TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

TAI DA NANG

Ban 4n s6: 113/2025/DS-PT
Ngay: 15 -9 -2025

Viv: “Tranh chdp quyén siv dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phdn: ong bang Kim Nhan
ong Tran Puc Kién
- Thw ky phién toa: 6ng Truong Quang Hung, Tham tra vién Toa phuc
tham Toa 4n nhan dan ti cao tai Pa Ning.

- Dai dién Vién cong 16 va kzeigc sdt xét xir phiic tham tai Pa Néing tham
gia phién toa: ba Bui Ng6 Y Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa phuc thim Toa an nhan dan tdi
cao tai Pa Néng xét xir phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y 41/2025/TLPT-
DS ngay 04 thang 8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so thim s6 22/2025/DS- ST ngay 20 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 526A/2025/QD-PT ngay 03 thang
9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ong Ly Van H; dia chi: Téanha S, can ho F KDT Vinhome
O, huyén G, thanh ph6 Ha Noi; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: éng Pham Puc T; dia chi:
Tang B, s6 D, ngd I duong T, phuong T, quan C, thanh phd H; c¢6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ta Van
T1 va Luat su Nguyén Thi L- Cong ty L2; dia chi: Tang B, s D, ngd I duong T,
phuong T, quan C, thanh ph Ha Noi; déu ving mit.

2. Bi don: dng Ly Van T2; dia chi: thon T, xa G, huyén G, tinh Quang Tri;
cO mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ny ban nhan dan huyén G, tinh Quang Tri; Vrfmg mat.

- Uy ban nhén dan xd G, huyén G, tinh Quang Tri; ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 1a Uy ban nhan dan xa G, tinh Quang Tri; vang mat.

- Ba Hoang Thi Ngoc L1; dia chi: Thon T, xa G, huyén G, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L1: éng Pham Puc T; dia chi: Tang
B, s0 D, ngo I duong T, phuong T, quan C, thanh phd Ha No1; c6 mat

- Ba Ta Thi H1 (c6 mit), anh Ly Van T3, chi Ly Thi Y N1; cung dia chi:
Thon T, xa G, huyén G, tinh Quang Tri.

- Chi Ly Thi Q; dia chi: 1 P, phuong H, quan L, thanh phé Pa Niang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia anh T3, chi N1, chi Q 1a éng Ly Vin T2
va ba Ta Thi HI; c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: 6ng Ly Van H.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo ban 4n so thim, ndi dung tom tit theo trinh bay ctia duong suy:

- Theo don khéi kién ngay 12/12/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Ly Van H trinh bay:

Ong Ly Vin H va vo Hoang Thi Ngoc L1 duogc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén G cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 BK 061700 ngay
31/12/2012, dién tich 200m? dat &, 200m? tai thira dat 217, t& ban d6 sb 12; ¢6 vi
tri: Phia Pong giap dat ong Ly Van H2, phia tay gidp dat 6ng Ly Van T2, phia
Bic giap dat UBND xa quan Iy va phia Nam cach Puong G P 15m. Gia dinh 6ng
H st dung khong c6 tranh chap. Tuy nhién, vai nam tro lai ddy, 6ng Ly Van T2
cho rang thira dat cap cho gia dinh 6ng H dugc gia dinh 6ng T2 khai hoang tir
nam 1992, sau d6 6ng T2 lién tuc 1an chiém dat, gay can tré nham han ché quyén
sir dung dét ciia 6ng H.

Ong Ly Van H khéi kién, yéu cau:

+ Budc 6ng Ly Van T2 tra lai phan dat 1an chiém dién tich 200m? thudc
thira dat 217, to ban dd sb 12 tai xa G, huyén G, tinh Quang Tri theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd BK 061700 ngay 31/12/2012 cap cho ong Ly Van H
va ba Hoang Thi Ngoc L1.

+ Budc ong Ly Van T2 d& bo toan bd cong trinh xay dung trén dién tich
dat 1an chiém trai phép cia gia dinh 6ng H.
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Tai phién tdoa ngay 17/01/2025, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
ngimg phién toa dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chp.

- Bi don ong Ly Van T2 trinh bay:

Nam 1993, 6ng Ly Van T2 va ba Ta Thi HI 13p gia dinh, tir @6 gia dinh
6ng Thé R khai hoang, d6 dat lap vuon, dén nim 1996 1am don xin cap dat va da
dugc UBND huyén G cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 200m?,
tai thira dat 80, to ban s6 12 tai xa G, huyén G, tinh Quang Tri. Gia dinh 6ng T2
str dung on dinh khong c6 tranh chap. Ngay 31/12/2012, UBND huyén G cap dat
cho ong Ly Van H va ba Hoang Thi Ngoc L1 mot dién tich 200m? chdng 1én
phan dat cua gia dinh 6ng T2. Ong T2 khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ong H va dé nghi Toa an hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BK 061700
ngay 31/12/2012 do UBND huyén G cép cho 6ng Ly Vian H va ba Hoang Thi
Ngoc L1.

- Uy ban nhan dan huyén G khéng c6 y kién bang vin ban.

- Uy ban nhén dan xa G trinh bay:

Nguédn gdc thira dat tranh chap ndm trong quy hoach khu dan cu, do con
em trong dia phuong c6 nhu cau vé chd & va co don xin cap dat nén UBND x3
x6t cap dat. Thira dat ctia ong H duoc cp trude ddy ong T2 c6 muon cta Uy ban
dé san xuét, sau d6 da co don tra lai. Nam 2012, ong H dugc cap dat nhung
khong str dung. Trong qua trinh cép dét, can bod do dac da xac dinh sai bang ké
toa do va sd thura.

- Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan 1y quyén cho ba éng T2,
ba H3 c6 y kién trinh bay giong bi don.

[2] Tai Ban an déan sy so tham s6 22/2025/DS- ST ngay 20 thang 6 nim
2025 cua Toa &an nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 147; Biéu 157; Diéu 158;
biéu khoan 2 Biéu 227 va Biéu 228 cua Bo luat to tung dan sy;

Can ctr khoan 1 Biéu 203 Luat D4t dai nam 2013.

Can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Ly Vian H, vé:
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+ Budc ong Ly Van T2 tra lai phﬁn dét 14n chiém dién tich 200m? thuoc
thira dat 217, to ban d6 sd 12 tai xa G, huyén G, tinh Quang Tri theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé BK 061700 ngay 31/12/2012 cép cho ong Ly Van H
va ba Hoang Thi Ngoc L1.

+ Budc 6ng Ly Van T2 d& bo toan bd cong trinh xay dung trén dién tich
dat 1an chiém trai phép ctia 6ng Ly Van H va ba Hoang Thi Ngoc L1.

2. Khong chap nhdn yéu cau cua 6ng Ly Vin T2 vé Huy Gidy ching nhan
quyén str dung dit s6 BK 061700 ngay 31/12/2012 do UBND huyén G cip cho
ong Ly Van H va ba Hoang Thi Ngoc L1.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

[3] Khang céo:

Ngay 24-6-2025 nguyén don 6ng Ly Vian H khéng cao dé nghi xem xét stra
ban 4n so thim theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Néu 1y do khang c4o 1a thira dat s6 80 to ban d6 s6 12 dién tich 2.072m2 trude
day dugc ong T2 muon st dung; sau do theo Quyét dinh 225 cia UBND huyén
G vé viéc giao dat lam nha thi ong T2 duoc cip 200m2, dng T2 chi dugce sir dung
trong phan dién tich dat nay, khong dugc 14n chiém. Tuy nhién 6ng T2 di lan
chiém dé xdy dung trén phan diént ich dat tranh chap da giao cho gia dinh ong tai
thira 217 to ban d6 s6 12 diénj tich 200m2.

[4] Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giir nguyén don khang céo. D& nghj triéu tap c6 mit dai dién
UBND x4 G, tinh Quang Tri va dai dién Van phong dang ky dat dai tinh Q nham
cung cap thong tin xac thuc vé ngudn gdc, vi tri,ranh gidi thira dat, phuong phap
xéac dinh vi tri dat va viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc giao dat
cho 6ng H dugc xac dinh theo vi tri cu thé c¢6 ddy du thong tin thira dat chinh 1a
thira dat dang co tranh chép.

- Y kién ciia dai dién Vién cong té va kiém sat xét xir phiic tham tai Pa
Nang:

V& t6 tung: Viéc chip hanh phap luat caa Tham phan, cua Hoi dong xét xir
va cac bén duong su déu dugce dam bao, phu hop véi cac quy dinh cta phap luat.
Day Ia phién toa lan tha hai, hai bén duong su déu co mat, nguoi lién quan la
UBND xa G qua 02 lan triéu tap déu Véng mit nén dé nghi tién hanh phién toa
x€t xr.

Xem x¢ét khang céo: Ban an dan su so tham da tuyén xur 1a c6 can cu;
khéng c6 co sd chap nhan khang cdo; dé nghi gitr nguyén Ban an dén sy so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don khaoi kién yéu cau bj don tra lai dién tich dat 200m? tai x3 G,
huyén G, tinh Quang Tri; bi don yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 BK 061700 ngay 31/12/2012 do UBND huyén G cip cho nguyén don ong Ly
Vin H va ba Hoang Thi Ngoc L1. Pay 1a quan hé “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x3 G qua 02 14n mé phién
toa phiic tham déu vang mat; tuy nhién UBND xa khong c6 khang cdo, khong bi
khang céo khang nghi; nén Toa an tién hanh xét x(r vang mat.

[2] Xem xét ngudn gdc, qua trinh sir dung thira dat ctia nguyén don:

Ngay 24/01/2012, 6ng Ly Vian H c¢6 Pon xin giao dat dé 1am nha &;

Ngay 01/02/2012, Hoi dong xét giao dat cia UBND x3 G thong nhét giao
cho ho 6ng H 01 thira dat tai thon T, cung ngdy UBND x4 G niém yét cong khai
ong Ly Van H du diéu kién giao dat tai thira dat s6 217, to ban d6 s6 12, dién tich
200m? dat & c6 ngudn gdc dat cAp méi;

Ngay 26/10/2012, UBND x4 tién hanh giao thuc dia, vi tri thira dat: Phia
Pong giap dat 6ng Ly Van H2, phia Tay giap dat ong Ly Van T2, phia Bic giap
dat UBND xa quan 1y va phia Nam giap Puong tinh 16 73 Pong;

Ngay 20/11/2012, don vi do v& do dac chinh 1y Ban db dia chinh thira dat;
ngay 07/12/2012, can bo tham dinh Phong Tai nguyén Moi trudng huyén G tham
dinh; ngay 14/01/2013, Trudéng phong Phong Tai nguyén Moi truong huyén G 1a
Pon vi thAm dinh ky va déng dau;

Ngay 31/12/2012, UBND huyén G cép Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 BK 061700 cho ong Ly Vian H va ba Hoang Thi Ngoc L1.

Ngay 17/01/2013, UBND huyén G ban hanh Quyét dinh sé 258/QD-
UBND, vé viéc giao dat cho ong Ly Van H va ba Hoang Thi Ngoc L1.

Nhu vay, thira dat ong H, ba L1 dugc UBND xi G va huyén G xét giao
cho con em trong dia phuong c6 nhu cau vé chd ¢, tuy nhién tir khi giao dit nim
2012 dén nay vo chong 6ng H khong sir dung.

[3] Nguon gdc, qua trinh sir dung thira dat ciia bi don 6ng Ly Vian T2:
Ngay 03/9/1996, UBND huyén G ban hanh Quyét dinh s6 225/QD-UB
cap dat xdy dung nha & va vuon, giao cho 6ng Ly Van T2 dién tich dat ¢ 200m?,
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c6 vi tri: Phia Dong giap nha anh Q1; phia Tay giap dit quy hoach dan cu; phia
Nam céach dudng 73b 12 20m va phia Bic giap dat hoang hoa, kém theo c6 So dd
giao dat.

Thang 12/1996, UBND xa G tién hanh giao dat thue dia theo Quyét dinh
s6 225/ QP-UB ngay 03/9/1996 cia UBND huyén G:;

Ngay 04/10/1999, UBND huyén G cidp GCNQSD dat s O 914141 dién
tich 200m? tai thira s6 121/B, t& ban d6 s6 07 cho ho ong Ly Vian T2.

Thira dat s6 121/B, to ban do s6 07 cip cho ong T2 c¢6 ngudn gbe dat khai
hoang nam 1993 (c6 UBND xa x4c nhan) 6ng T2 da lam nha & 6n dinh, nam
1999 dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[4] Két qua xem x¢t tham dinh tai chd thtra dat tranh chép:

Két qua thAm dinh: Thira dat tranh chap ong H chua st dung, trén thira dat
¢6 01 phan chai nha cta ong T2.

So dd thira dat ngay 12/4/2023: Thira dat 6ng Ly Vin H xac dinh 1a cta
minh va tranh chép vo1 ong T2 co dign tich do dac thuc té 349,6m?; thira dat duoc
cép cho ong H co thé hién toa do, nhung nam & vi tri khéc.

Ngay 21/02/2025, Toa an nhan dan tinh Quang Tri tién hanh tham dinh tai
chd. Sau khi thim dinh Toa 4n c¢6 Cong van yéu cau Vin phong B chi nhanh
huyén G cung cap thong tin.

Tai Cong van s6 742/CNVPPKDD ngay 29/5/2025, Vian phong P chi
nhanh huyén G cung cip:

+ Két qua do v& ngay 21/02/2025 va két qua do vé& ngay 12/4/2023 1a 01
két qua, khong co gi khac;

+ Can ctr hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong Ly Van H
thi Chi nhanh Vin phong P chi nhanh huyén G chua c¢6 co sé chinh xac dé xac
dinh vi tri thira dat cta 6ng Ly Van H (gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cé toa
do hé HN 72, sau khi chuyén vé 1én ban do thi cdch vi trl thira ddt do ong H xac
dinh khodng 100m vé phia T);

+ Qua kiém tra ho so luu trir thi thira dat cia 6ng Iy Van T2 dugc cip
GCNQSD dét s6 O 914141 ngay 04/10/1999 khong c6 toa do cho nén khong thé
xac dinh dugc ranh gidi phap ly.

[5] Nhu vay, thira dat ciia 6ng Ly Van H dugc cap nim 2012 1a thia sd
217, to ban d6 s6 12, dién tich 200m?. Trén So do thira dat cap thé hién canh phia
Tay giap dat 6ng Ly Van T2. Sau khi dugc cap dat cho dén nay, gia dinh 6ng H
khong str dung thira dat, khong c6 hang rao bao quanh dé xac dinh mdc gidi theo
hién trang. Thira dat cua ong H c6 toa d9, nhung xac dinh nam & mot vi tri khéc,
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co quan c6 thim quyén khong xac dinh duoc ranh gi6i thira dat da cip Gidy
chirng nhan dé dbi chiéu voi hién trang st dung dat.

Thira dat coa ong Ly Van T2 thudc thira s 121/B, to ban do sb 7, dién
tich 200m?2. Trén So db thira dat cap thé hién canh phia Pong giap dat ong QI.
Thira dat nay hién gia dinh ong T2 di 1am nha ¢ va sinh song tir nam 1993 dén
nay. Hi¢n tai, thtra dét cua ong T2 trén Giéy chting nhan khong thé hién toa do.

Ong H khong st dung thira dt, cling khong xac dinh duoc ranh gidi vi tri
thira dat, nén két qua do v& thira dat theo vi tri ranh gi¢i ma éng H cho rang cua
minh 1én dén 349,6m?, chong 1én mot phan mai nha ciia 6ng T2. Trong khi d6
Vin phong dang ky dat dai- Chi nhanh huyén G xéac dinh vi tri thira dat chuyén
vé& 1én Ban d6 cach thira dat ciia ong H dang tranh chép cach nhau khoang 100m
vé phia T.

Trén co so d6 viéc ong H yéu cau ong T2 tra lai dién tich dat 200m? ma
ong T2 dang st dung la khong c6 can cu.

[6] Xem xét Gidy chung nhan quyén st dung dat sé BK 061700 ngay
31/12/2012, do UBND huyén G cap cho 6ng Ly Vin H va ba Hoang Thi Ngoc
LI:

Viéc cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat sé sé BK 061700 ngay
31/12/2012, cia UBND huyén G, tai thira 217 t& ban d6 s6 to ban do s6 12, dién
tich 200m? cap cho 6ng H va ba L1 1a dung thim quyén. Tuy nhién, do khong xac
dinh duoc vi tri dién tich 200m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
cap cho 6ng H nam & dau, khong co co sd xac dinh dién tich dat thia 217 cta
ong H dugc cp co chong 1én thira dat 121/B, to ban d6 s 7 dd cip Gidy ching
nhan cho gia dinh éng T2 hay khéng. Do d6 khong c6 can cir huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ctia 6ng H, ba L1.

[7] Tt nhiing nhan dinh trén, xét théy Ban 4n so thAm di nhan dinh va
quyét dinh c6 can ctr, dang phap luat. Hoi dong xét xur phuc tham khong c6 co s&
chap nhan khang cao ctia nguyén don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Nguyén don phai chiu 4n phi phac tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang céo cua ong Ly Van H; gilt nguyén Ban 4n dan su so tham so
22/2025/DS- ST ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri.
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2. V& an phi dan su phtc tham: 6ng Ly Vin H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phac thdm nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nép 300.000
ddng theo Bién lai tam Gng 4n phi s6 0005575 ngay 21/7/2025 cua Thi hanh an
dan su tinh Quang Tri. Ong H d4 nop di an phi phic tham.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai Pa Nang;
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND tinh Quang Tri
- THADS tinh Quang Tri;
- Nhing ngudi tham gia to tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
Nguyén Tan Long
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