TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN B, THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 150/2025/HNGD-ST
Ngay 11/04/2025
Vv tranh chap tai san chung
vo chong trong thoi ky hon nhan

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Loan;

Cac Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Thu Phuong ;

Ong Nguyén Vin Son.

- Thw Ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan
dan quan B.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dian quin B tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huyén.

Trong ngay 11 thang 04 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan quan B xét xir so
tham, cong khai vu 4an hon nhan gia dinh thy ly s6 610/2024/TLST-HNGD ngay 17
thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap tai san chung vo chong trong thoi ky hon
nhan” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 18/2025/QDXXST-HNGD ngay 03
thang 03 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 44/2025/QD-HPT ngay
19/03/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang L, sinh nim 1958;

2. Bidon: Ba Phi Thi V, sinh nam 1960;

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Manh T, sinh nim 1982;

3.2. Ba Lé Thi Thu N, sinh nam 1985;

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1984;

3.4. Anh Lé Chan P, sinh ngay 19/11/2008; Nguoi dai dién hgp phap cua anh P:
Ong Lé Manh T (B4 dé anh P);

Céac duong su CO tén trén cung thuong trii tai: To dan phd sd 18, phudng P2,
quan B, thanh phd Ha Noi.

3.5. Uy ban nhan dan phuong P2, quan B, thanh phd Ha Noi; Dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Ngoc L2; Chtre vu: Chu tich UBND phuong P2.

Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mit trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu 4n va ving mit tai phién toa.

Ong L& Quang L va ba Phi Thi V c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mat vi li do
suc khoe.
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NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 11/11/2024 va céc tai liéu, chieng cir khac ¢ trong
hé so vu an, nguyén don, 6ng Lé Quang L trinh bay:

Nguén gc tai san: Nam 1979, 6ng L va ba V két hon va duogc hai bén gia dinh to
chtrc hén 18 theo phong tuc truyén thdng. Sau khi két hon, dng L ba V séng chung
véi gia dinh bd me, cac anh chi em va sinh duge 02 nguoi con la Lé Manh T, Lé Thi
Thu N. Gia dinh sng chung chat choi, dong duc, nén nim 1992, vo chong 6ng L
dugc UBND xa P2 cip cho 140m’ dit gidn dan (chidu rong khoang 4.5m, chiéu dai
khoang 32m, do khi d6 chi do bing thuéc day), c6 thu tién st dung dat 1a
2.800.000 dong.

Sau khi nhan dét gidn dan, gia dinh 6ng L, ba V con tu lam ting dién tich s
dung dat khi san 1ap va st dung dién tich dat tréng lién ké voi thira dat gia dinh ong
dwoc cip véi dién tich 85.9m* (V6i chiéu rong khoang 2,5m kéo dai hét chidu dai thira
dat) va xy dung 01 nha mai bang (Sau ndy 6ng ba sira thanh nha cap bén nhu hién
nay) dé o trén dién tich dat dugc cip va tu sir dung trén, cing thoi diém cap dat gidn
dan (nam 1992-1993), ngdi nha co dién tich khoang hon 50m2, hién van con trén dat.
Ngoai ra, nam 1994 6ng ba xdy mdt day nha tro cho cong nhan trong khu cong nghi¢p
G thué tro.

Pén nam 2001, khi dja phuong c6 chu truong cho mot sé ho gia dinh trong d6 co
gia dinh 6ng L nop tién sir dung dat voi dién tich dat ong va gia dinh ty s dung, ting
thém so v&i dién tich dat ban dau (UBND xa P2 va thon P2), gia dinh 6ng L va mot s6
ho duoc cap dat gidn dan lién ké d3 tu nguyén déng tién str dung dat voi dién tich dat
tang thém cho thon P2 dé phuc vu nang cap, cai tao dudng di, sin kho cia thon s tién
1a 8.260.000 ddng (NOp cho dng Phi Van T2, trudng thon ngay 07/3/2001, ¢b bién ban
thu tién cta ca 03 ho gia dinh hang xoém lién ké voi dat ciia 6ng ba dong gop cung
ngay). Trong nam 2000 — 2001, vo chéng dng L di pha ddy nha cap bdn cho thué va
xdy dung 01 nha ba tang kién cd, két cau bé tong, cdt thép c6 tong dién tich khoang
240m2, mot san gach va stra 02 nha cép bon hién van con trén dat. Trong qua trinh str
dung, gia dinh 6ng L ndp thué st dung dit theo quy dinh ctua Nha nude (Ong L con
luu lai mot s6 bién lai va nop kém theo don khoi kién). Gia dinh éng L sir dung
thira dat trén tir khi dugc cap dén nay khong c6 tranh chap véi ai hodc véi cac ho dan
lién ké. Gia dinh 6ng ciing da xdy dung cac cong trinh nha ba tang, hai tang, nha mai
bang (Sau lop thém mai ton 1én trén), san gach,...pht 1én toan bd thira dat. Trong qua
trinh xay dung cac cong trinh trén dat, gia dinh 6ng khong bi co quan ¢ thim quyén
nao 1ap bién ban vi pham vé xay dung hay dat dai. Viéc sir dung dat, xay dung cong
trinh ctia 6ng ba nhu trén ¢6 hang x6m 1a nhimg ngudi dugc cap dat gidn dan cing véi
ong ba ching kién va ki 1am chimg cho 6ng ba trong don gti Toa an. Tuy nhién, theo
trich luc ban dd nam 1994, sd muc ké nam 2000, dit nha ong ba chi co 154m? ma thuc
té 6ng L va gia dinh da lién tuc quan ly, sir dung on dinh dién tich dat dién tich
225.9m” trong d6 c6 186.3m” dat ngoai chi giéi va dién tich 39.6m? trong chi gioi
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duong d6 trén 30 nim dat va cac cong trinh trén dat. Ong L dé nghi Toa 4n cong nhin
cho ong va gia dinh quyén str dung dién tich dat ting thém la 32.3m%

Trong qué trinh sir dung dat, 6ng L va ba V phat sinh mau thuin vé viéc si
dung nha dat, khong thé ty hoa giai dugc, 1am anh hudng dén quyén loi cia 6ng L dbi
v6i tai san nén 6ng L khoi kién tranh chép tai san chung vo chong dbi véi ba Phi Thi
V. Ong dé nghi Toa 4n chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan giita ong L
va ba Phi Thi V dbi véi quyén sir dung dat c6 dién tich 225.9m2 dat va quyén s¢ hitu
cac tai san gin lién v6i dat tai t6 dan phd sb 18, phudng P2, quan B, thanh phd Ha
NOoi.

Yéu ciu Toa an gidi quyét nhitng vin dé sau diy: Chia tai san chung vo
chdng gitra 6ng L& Quang L va ba Phi Thi V trong thdi ky hon nhan 1a quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dién tich 225.9m” dét tai t& dan phd sb 18, phuong P2, quin
B, thanh phd Ha Noi theo quy dinh ciia phap luat.

Tai ban tw khai va cac tai liéu co trong ho so vu an, bi don, ba Phi Thi V
trinh bay:

Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat ba thong nhét véi trinh bay cua 6ng Lé
Quang L. Ba va 6ng L c6 nhitng bat dong vé viéc chia nha dat, chua thé hoa giai dugc.

Ba V khong dong y véi viéc 6ng L khai kién chia tai san chung vo chong ra Toa
an nhung ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tw khai, ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan, 6ng L& Manh T, ba
Lé Thi Thu N, ba Nguyén Thi Ngoc A va anh Lé Chan P (Do éng T dai dién)
trinh bay:

Ong T, ba N 1a con d¢, ba Ngoc A con dau, anh P la chau ngi caa 6ng L, ba V.

Céc 6ng ba nhat tri vgi trinh bay cua 6ng L, ba V vé nguon gdc dat va tai san trén
dat. Tai san tranh chap gdm nha, dat 12 caa éng L, ba V, cac 6ng ba khong co dong gop
gi va khong c6 y kién gi vé tranh chap ciia 6ng L, ba V.

Céc ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat va dé nghi Toa an giai quyét
va xét xir vang mat vi li do cong viéc.

- Tai vian ban s6 35/UBND ngay 20/01/2025 va bién ban lam viéc ngay
10/4/2025, UBND phwong P2 ¢é y kién:

* \/é nguon goc dat cé tranh chap.

Dién tich dat hién nay 6ng L, ba V quan 1y, st dung 1a 225.9m%, Trong do: Di¢n
tich trong chi gidi dudong do 1a 39.6m? nam ngoai chi gi¢i duong do la: 186.3m%
Nguédn goc 13 dét gidn dan tai khu chin nuéi thén P2, x4 P2 dugc UBND x4 P2 cép dat
gidn dan (theo danh sach ké khai nhitng ho cap dat dan dan theo quyét dinh cip dét sd
10 ngay 30/1/1992 ho va tén Lé Van L3 dién tich duoc cdp 140m?). Theo ban dd do
dac nam 1994 va s6 muc ké nam 2000 thi: Tén chu st dung: Lé Van L3; loai dat: Dat
&; dién tich 154m® va mot phan thudc dat luu khong do Uy ban nhan dan phuong P2
(Trudc day 1a UBND xa P2) quan ly. Cu thé:
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- Theo ban d6 nim 1987 vi tri tranh chap thudc 02 thira gom: Mét phan thira dat
s6 118, to ban dd sé 6, dién tich 1086m? trén ban dd ghi “Trai lon”; Mot phan thua
119, t& ban d4 6, dién tich 383m”.

- Theo sb nim 1987: Mot phan thura dit s6 118, to ban d6 s 6, dién tich 1086m?,
ngudi sir dung: s6 khong ghi tén ngudi st dung; s6 ghi loi dat: Trai chin nudi; Mot
phén thira 119, t& ban dd 6, dién tich 383m?, sé khong ghi tén ngudi sir dung, sé ghi
loai dat: LK.

- Theo ban d6 nam 1994 va sé muc ké nam 2000: thira dat sb 1, to ban dd s6 40,
dién tich 154m?, loai dat &, chu sir dung: Lé Van L3.

* Vé dién tich dat ong L, ba V st dung tang thém so véi dién tich thira ddt do dac
nam 1994: Ngay 22/4/2001 tai hoi truong nha van héa thon P2 da cé bién ban giai
quyét bon ho gia dinh lam nha ra dat cong trong d6 c6 gia dinh ba Phi Thi V thura
khoang hon 41m? da tu nguyén dong tién str dung dit cho ong Phi Van T2, nguyén la
treong thon P2, x& P2 dé phuc vu nang cép, cai tao duong di tai gén vi tri trén. Mot
phan thudc dat luu khong do UBND phuong P2 (trudc diy 1a UBND xa P2) quan ly
thudc t& ban dd sb 40.

* Vé cdc cong trinh trén dat, ong L va ba V xdy dung: Ong L, ba V xay dung thoi
gian nao, dia phuong khong nim dugc do 6ng L, ba V khdng xin cap phép xay dung,
khong ¢6 ho so luu trit va cac can bo quan 1y, can bd chuyén mén thoi ky nhitng nim
1992 - 2002 da nghi huu.

UBND phuong P2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. UBND
phuong P2 xin ving mit trong qua trinh giai quyét ctia Toa an.

V& ngudn gde dit, qué trinh sir dung dat va tai san gan lién veéi dat:

- Tai Vin ban s6 1549/BC-UBND ngay 28/6/2021 vé viéc tra loi dé nghi ciia ong
L& Quang L; dia chi tai t6 18, phuong P2, quin B vé viéc dé nghi x4c nhén trude day
UBND x3 P2 giao dit gidn dan cho 6ng L& Quang L va viéc gia dinh 6ng L d3 thuc
hién nghia vu tai chinh khi duoc giao dat gian dan, UBND phuong P3 ¢6 y kién nhu
sau: Ho so dia chinh tai phudng khong con luu giir tai liéu cap dat gidn dan cua céac
ho. Dé ¢6 co s& xac nhan viée giao dat gian dan va viéc da hoan thanh nghia vu tai
chinh khi duogc giao dat, ngay 18/6/2021, UBND phudng P3 di t6 chirc hoi nghi lay y
kién cua céc ong, ba nguyén la lanh dao, can bo tai UBND xa P2 trudc day tai thoi
diém giao dat gian dan cho cac ho gia dinh trén dia ban xa P2. Tai hoi nghi ba Tran
Thi U — nguyén 1a ph6 chii tich UBND x4 P2 tai thoi diém giao dét gidn dan cho céac
ho gia dinh tai xd P2 c¢6 ¥ kién nhu sau: “Can ctr Quyét dinh s6 10/QD-UB ngay
03/01/1992 cho phép UBND x& P2 dugc sir dung 9940m? dat dé cap dat cho 71 ho dan
1am nha & va théng nhat cua Pang ty, UBND x3 P2 vé viéc cap dat gian dan cho céac
ho déan tai khu Chin nudi — X8 P2 nay 1a phuong P2. Thira dit gia dinh 6ng L& Quang
L dang st dung trude kia 13 dit gidn dan tai khu chin nudi thon P2 — x4 P2 duoc
UBND x& P2 cap dat gian dan dot 1 cho ho 6ng Lé Quang L dién tich 140m? dat vao
nam 1992, cung thoi diém giao dat gidn dan cho hd 6mh Nguyén Thanh M. Ong Lé
Quang L d3 nop tién cap dat gidn dan vai sd tién 1a 2.800.000 dong tai UBND xa 2, ¢6
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bién lai thu tién giao dit gidn dan cuia UBND xi P2. Ngoai ra, gia dinh 6ng L con sir
dung thém mot phan dat ngoai dién tich 140m? dat gidn dan duoc giao va gia dinh da
tu nguyén dong tién st dung dat cho ong Phi Van T2 — nguyén 13 trudng thon P2, xa
P2 dé phuc vu ning cip, cai tao dudng di tai gan vi tri trén”.

- UBND phuong P2 xdc nhdn ngay 14/06/2022 tai ban do hién trang 1/200 do
Cong ty CP tu van thiét ké khao sat do da va ban dd do vé& theo hé toa do quéc gia
VN2000 va Phong Tai nguyén va moi truong quan B xac nhan ngay 30/6/2022 la thua
d4t khong co tranh chap va c6 mot phan thira dat thudc dat luu khong tai ban vE

- Tai bdan vé: “Chi giéi dwong d6” 1ap theo don dé nghi lap chi giéi duong do
cua ong Lé Quang L cho 6 dat tai to 18, phuong P2, quan B, thanh phé Ha Noi thé
hién: Mot phan thira dat ndm trong chi giéi dudng do

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché ciia Toa dn ngay 16/01/2025 thé hién:

+ Dién tich dat hién trang ong L, ba V sir dung 1a 225.9m?, trong d6: Dién tich
trong chi giéi duong do 1 39.6m2, ndm ngoai chi gidi duong do 1a: 186.3m?;

+ Tai san gin lién voi dat: 01 nha mai bang phit méi ton (G1), khu phu khép kin
xay ndm 1992, dién tich 53.8m2 (trong chi gidi: 14.6m2); 01 nha b3, xady duyng nam
2001, dién tich 61m2 x 3 tang (Trong chi gidi: 12.5m2x3); 01 nha b2, xdy dung nim
2001, dién tich 28.4m2 x 3 tang (Trong chi gi6i 4.7m2x3),(Giap nha b2, thira dt lién
ké ctia ho gia dinh ba Tran Thi Thanh); Ngoai ra trén dét c6 san gach, tudng rio, cong
sat xay dung phu kin thira dat, nam trong va ngoai chi gigi duong do.

Trude khi Toa an mé phién toa:

- Ong L c6 don dé nghi d& ngay 19/3/2025 voi ndi dung: Hién nay, stc khoe cia
ong giam sit, khong c6 kha ning quan 1y khéi tai san nén 6ng duogc chia bao nhiéu thi
ong dé nghi Toa an chuyén giao cho con trai ctia 6ng 1a 6ng Lé Manh T quyén sir dung
va s6 hiru, 6ng T phai c6 trach nhiém thd cing ong ba, to tién.

- Ba V c6 don dé nghi dé ngay 20/3/2025 v4i ndi dung: Hién nay, strc khoe cua
ba V giam sut, tudi cao, ba dugc Toa an chia dugc bao nhiéu tai san, ba dé nghi Toa an
giao quyén quan 1y, sir dung, sé hiru cho con trai ciia ba 1a ong Lé Manh T. Ong T ¢6
quyén st dung va sé hitu tai san va 6ng T phai c6 trach nhiém cham soc, phung dudng
ba V.

Toa 4n da ldy 10i khai cua hai 6ng ba, hai ong ba giit nguyén y kién giao cho 6ng
T quyén quan 1y, str dung dat, so hiru tai san gin lién véi dat duoc Toa an chia va yéu
cau 6ng T thuc hién nghia vy thd ciing éng ba, to tién, chim séc, phung dudng ong ba.

- Tai bién ban ghi ¥ kién cua Toa an dé ngay 21/03/2025 vé viéc dng L, ba V dé
nghi Toa an giao cho 6ng L& Manh T tai san cua 6ng L, ba V dugc Toa an chia trong
vu 4n ndy va vé nghia vu ctia 6ng Lé Manh T khi nhan chuyén giao tai san cta ho, dng
T ¢6 y kién: Ong ddng ¥ nhan tai san cta 6ng L, ba V duge Toa an chia. Ong s& thuc
hién dung nguyén vong ctia 6ng L, ba V 1a 6ng s€ cham soc, phung dudng chu dao 6ng
L, ba V va co trach nhiém tho cung, gid tét voi ong ba to tién.

Tai phién toa:

- Cac duong sy vang mat tai phién toa.
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- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan quan B phéat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu viéc:

+ Tham phén d chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat té tung dan sy,
thu Iy vu an dang thim quyén, 1ap ho so dy du, dung quy dinh. Tai phién toa: Hoi
ddng xét xir d thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé phién toa so
tham. Cac quy dinh vé phién toa, thii tuc bat dau phién toa, tranh tung déu duoc thuc
hién theo dung quy dinh tai Chuong 14 Bo luat T6 tung dan su.

+ Céac duong sy da chap hanh ding quyén va nghia vu ciia minh quy dinh tai cac
diéu 70, 71, 72, 234 caa Bo luat T6 tung dan su.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé
Quang L V& viéc chia tai san chung trong thoi ky hon nhan ddi véi ba Phi Thi V ; Xéc
dinh tai san chung vo chdng 6ng L va ba V 1a 154m?2 dit & va 32.3m? dét dng ba tu sir
dung tir ndm 1992 va cac cong trinh gén lién vai dién tich dat 186.3m? néu trén toa lac
tai to dan phd sé 18, phuong P2, quan B, thanh phd Ha Nbi; Xac dinh cdng strc dong
g6p vao khéi tai san chung cua dng L ba V 1a ngang nhau nén dé nghi Toa 4n chia déi
khoi tai san chung caa ong L, ba V. Ong L, ba V mdi ngudi duge husng mot nira khoi
tai san. Ong L, ba V 1a ngudi cao tudi nén dwoc mién an phi hén nhan gia dinh so
tham. Chap nhan dé nghi caa 6ng L, ba V vé viéc giao cho 6ng T, con trai 6ng L, ba V
quyén quan ly, sir dung tai san ma 6ng L, ba V duoc chia.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU’

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chitng cir ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa cong khai tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- V& tham quyeén giai quyét vu an: Bat dong san co tranh chap toa lac tai phuong
P2 va cac duong sy trong Vu an déu thuong tri va cu tra tai phuong P2, quan B, thanh
phd Ha Noi nén tham quyeén giai quyét vu an thugc vé Toa an nhan dan quan B theo
quy dinh tai Piéu 28, khoan 1 diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua B¢ luat t tung dan su.

- Viéc xét xtr ving mit cac duong su: Cac duong sy di duoc triéu tap hop 16 va
c6 don xin xét xtr vang mat, can cir Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét
xtr quyét dinh xét xtr vang mit ho.

[2] Vé ndi dung:

2.1. Xét y8u cau chia tai san chung vo chong trong thoi ky hon nhan cua éng Lé
Quang L

2.1.1. Tai san 6ng L& Quang L yéu cau chia la quyén sir dung thtra dat s6 1, to
ban d6 s6 40, tai phuong P2, quan B c6 dién tich 225.9m? éng L, ba V dang quan ly,
sir dung trong d6: Dién tich trong chi gigi duong d6 1a 39.6m2, nam ngoai chi gidi
duong do 1a: 186.3m? va tai san gén lién véi dién tich dat 225.9m? 1a 01 nha méi bang
phu mai ton (G1), khu phu khép kin xay nam 1992, dién tich 53.8m2 (trong chi gidi:
14.6m2); 01 nha B3, xay dung nam 2001, dién tich 61m2 x 3 tang (Trong chi gigi:
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12.5m2x3); 01 nha B2, xay dung nam 2001, dién tich 28.4m2 x 3 tang (Trong chi giGi
4.7m2x3).

2.1.2. Ngudn gbc tai san:

- Vé quyeén sir dung dat:

Ong Lé Quang L va ba Phi Thi V dugc UBND x3 P2 cdp 140m? dit gidn dan
nim 1992 theo Quyét dinh s6 10/QD-UB ngay 03/01/1992 cia UBND xi P2. Tai
quyét dinh cap dat va s6 muc ké ghi tén chu sir dung dat 1a Lé Van L3, tuy nhién, qua
y kién cta cac 6ng, ba nguyén la ldnh dao, can bd tai UBND x4 P2 trudc dy tai thoi
diém giao dat gian dan cho cac ho gia dinh trén dia ban xa P2 thiy, nguoi duoc giao
dat Lé Van L3 chinh 1a 6ng L& Quang L nguoi hién dang sir dung déat va qua cac tai
liéu ching cir vé nhan than cta 6ng L& Quang L, ba Phi Thi V Toa &n di thu thap, xac
dinh nguoi dugc cap dat gian dan Lé Van L3 la 6ng Lé Quang L.

Hién 6ng L, ba V st dung dién tich dat 225.9m? trong do6 co 154m? duoc ghi
nhan tai trich luc ban d6 nam 1994. Ngay 22/4/2001, tai bién ban giai quyét bén ho gia
dinh 1am nha ra dét cong trong do c6 gia dinh ba Phi Thi V thira khoang hon 41m?, ba
Phi Thi V di ty nguyén dong tién stir dung dat cho 6ng Phi Van T2, nguyén 1a truéng
thon P2, xd P2 dé phuc vu nang cép, cai tao duong di tai gan vi tri trén. Mot phan
thudc dat luu khéng do UBND phudng P2 (trude day 1a UBND x4 P2) quan 1y thudc
td ban dd so6 40, phuong P2. Theo ban v&: “Chi giéi dudng d6” do Vién Quy hoach
xay dung Ha Noi lap theo don dé nghi 1ap chi gidi duong do cua 6ng L& Quang L cho
thira dat caa ong L, ba V thé hién: Mot phan thira dit nam trong chi giéi duong do
(Theo két qua do dac ngay 16/01/2025 ciia Cong ty CP dich vu tur vén do dac dia chinh
Ha Noi thi dién tich trong chi gié1 duong do la 39.6m?.

Nhu vay, 6ng L, ba V dd duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung 154m? dét
duoc ghi nhan tai thira dat sé 1, to ban do sé 40, phuong P2. Déi véi dién tich dat con
lai ngoai chi gii duong do 1a 32.3m? 6ng L ba V da quan ly, st dung tir nam 1993
dén nay va xay dung cac cong trinh kién cé trén dat nhu nha bé tong ct thép kién cb
03 tang, nha bé tdng cot thép kién cb 02 tang, nha mai bang phi mai tén, san gach,
tuong bao... 6ng ba c6 quyén ké khai quyén sir dung dat tai co quan nha nuéc ¢ tham
quyén.

Gia tri quyén sir dung dat: Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 16/01/2025, Hoi
ddng dinh gia quan B da két luan: D4i vai dién tich dat 154m? éng L, ba V di duoc
cdng nhan quyén sir dung theo ban d6 dia chinh nim 1994, gia tri quyén sir dung dat Ia
51.000.000 ddng/m? x 154m?= 7.854.000.000 ddng; D4i vé6i dién tich dét trong chi
gioi duong do va dién tich 6ng L, ba V dang quan ly st dung nhung chua ké khai
quyén str dung dét tai co quan c6 tham quyén, Hoi dong dinh gia khong dinh gié.

Vé cac cong trinh gan lién véi dat gom: Qué trinh quan Iy, sir dung dat, dng L, ba
V di xdy dung 01 nha mai bang pha mai t6n (G1), khu phu khép kin xay nam 1992,
dién tich 53.8m? (dién tich trong chi gi¢i duong do: 14.6m2); 01 nha b3, xay dung
nam 2001, dién tich 61m? x 3 ting (dién tich trong chi gi¢i duong do: 12.5m2x3); 01
nha b2, xay dung nam 2001, dién tich 28.4m? x 2 ting (dién tich trong chi gisi duong
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d6: 4.7m2x2). Ngoai ra trén dat cd san gach, tudng rao, cong sit xay dung phu kin
thira dat, nam trong va ngoai chi gioi duong doé. Theo két qua dinh giad ngay
16/01/2025, cac tai san trén co gia tri nhu sau: 01 nha mai bang pha mai ton (G1), khu
phu khép kin xay ndm 1992, dién tich 53.8m? tri gia 9.581.000 ddng; 01 nha B3, xay
dung niam 2001, dién tich 61m2 x 3 tang tri gia 586.471.000 dong; 01 nha B2, xay
dung nam 2001, dién tich 28.4m2 x 2 tang tri gia: 182.030.000 dong. Trén dat ¢ san
gach, twdng rao, cong sit nhung da hét khau hao, khong con gia tri.

Tong gié tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a 8.632.082.000 dong.

C4c tai san la quyén st dung dat, quyén s hitu nha néu trén 6ng L, ba V clng
dugc cap, duoc tao ra, xay dung Ién trong thoi ky hén nhan, khdng ¢ chiing cir xac
dinh c&c tai san trén la tai san riéng hoac hinh thanh tir tai san riéng cua 6ng ba. Theo
Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh, cAc tai san nay la tai san chung cia vo chong dng
L, ba V. Ong L, ba V khéng thoa thuan duoc vaéi nhau vé viéc chia tai san chung nén
6ng L khaoi kién, yéu cau chia tai san chung 1a c6 can cr, can chap nhan yéu cau khoi
kién ciia 6ng L. Xét cong suc dong gdp cia Vo, chong dng L, ba V vao viéc tao lap,
duy tri va phat trién khéi tai san chung thiy can chia doi khéi tai san chung cho hai
6ng ba, mdi ngudi duoc chia mot phan ¢é gia tri nhu nhau.

2.1.3. Chia bang hién vat:

- Chia cho 6ng L& Quang L quyén st dung dat dién tich 134.8m? dit duoc gidi
han bai cac diém 2,3,8,7,13,9,12,11,2, bao gdm : dién tich 21m? nam trong chi gioi
duong do, duoc gidi han bai cac diém 2,3=C,12,11,2 ; dién tich 20.3m2 dién tich dat
ty sir dung duoc giGi han boi cac diém 8,9,12,3=C,8; dién tich 93.5m2 dién tich dat
thudc to ban dd s6 01, thira s6 40, phuong P3 dugc gigi han bai cac diém 7,13,9,8,7 ¢6
gia tri 4.768.500.000 dong. Trén dién tich dat dwoc chia c6 01 nha B2, dién tich
28.4m2 x 2 tang (Dién tich trong chi gidi dudng do: 4.7m2x2tri gia: 182.030.000 dong
va 01 nha B3, dién tich 61m2 x 3 tang tri gia 586.471.000 dong (Dién tich trong chi
gidi duong do: 12.5m2x3). Tong tri gia tai san 6ng L dugc chia 1a 5.537.001.000 dong.

Tam giao cho 6ng L quan ly, sir dung dién tich dat va cac cong trinh gan lién véi
dat nam trong chi gidi duong do6 dén khi cé quyét dinh cua co quan c6 tham quyén vé
quyén str dung dét va tai san trén dat.

Déi véi dién tich dat 20.3m2 dién tich 6ng L, ba V st dung 6n dinh tir nam 1992
va xay dung cong trinh kién cb trén dat tir cac nam 1993, 2001 dén nay, 6ng L c6
quyén diang ky ké khai quyén sir dung dat va céc tai san gan lién véi dat tai co quan
Nha nudc c6 tham quyén.

- Chia cho ba Phi Thi V quyén sir dung dét dién tich 91.0m? dit duoc gidi han
boi cac diém 1,5=A,6,13,9,12,11,1 bao gdm : dién tich 18.6m? nam trong chi gi6i
duong do, dugc gidi han boi cac diém 1,11,12,4=B,10,5=A,1; dién tich 11.9m2 dién
tich dét tu sir dung duoc giéi han boi cac diém 9,10,4=B ;12,9; dién tich 60.5m2 dién
tich dat thuoc to ban dd s 01, thira s6 40, phuong P3 dugc gidi han bai cac diém
6,5=A,10,9,13,6 c6 gia tri 3.085.500.000 ddng. Trén dién tich dat duoc chia c6 01 nha
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méai bang phu mai ton, khu phu khép kin, dién tich 53.8m? (Dién tich trong chi gi6i
duong do: 14.6m2) tri gia 9.581.000 dong. Téng tri gia tai san ba V duoc chia la
3.095.081.000 ddng.

Tam giao cho ba V quan ly, sir dung dién tich dat va cac cong trinh gan lién voi
dat nam trong chi gioi dudong do dén khi c6 quyét dinh cua co quan c6 tham quyén vé
quyén str dung dét va tai san trén dat.

Déi vai dién tich dat 11.9m? dién tich 6ng L, ba V sir dung én dinh tir nam 1992
va xay dung cong trinh kién cé trén dat tir cac nam 1993, 2001 dén nay, ba V c¢6 quyén
dang ky ké khai quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat tai co quan Nha nuéc
c6 tham quyen.

So véi phan gia tri tai san duoc chia, 6ng L phai thanh toan chénh Iéch gia tri tai
san bang tién cho ba V sé tién 1a 2.432.339.000 dong.

2.2. Xét yéu cau caa dng L, ba V vé viéc giao cho 6ng L& Manh T, con dé cua
6ng L, ba V quyén sir dung dat va so hitu cac tai san gan lién véi dat ma ong L, ba VvV
dugc Toa an chia, thay: Ong L dé nghi Toa an chuyén giao cho 6ng L& Manh T quyén
sir dung dét va so hitu tai san gan lién véi dat ong duoc chia va yéu cau éng T phai c6
trach nhiém tho cling 6ng ba, to tién; Ba V dé nghi Toa an giao quyén quan 1y, st dung
dat, s¢ hitu tai san trén dat cho con trai cia ba 1a 6ng L& Manh T va 6ng T phai c6
trach nhiém cham séc, phung dudng ba V; Ong T dong ¥ nhan céc tai san cia ong L,
ba V dugc Toa an chia va thuc hién dang nguyén vong cua éng L, ba V 1a cham soc,
phung dudng chu dao dng L, ba V va cé trach nhiém tho cang, gid tét véi 6ng ba, t6
tién.

Ong L, ba V 1a nhitng chi thé ¢6 ning luc phap luat dan sy, ning luc hanh vi dan
su dé thuc hién giao dich dan sy nay, viéc 6ng ba cho 6ng T quan ly, sir dung dat va so
hitu cac tai san gan lién v6i dat 13 hoan toan ty nguyén. Muc dich va ndi dung cia viée
6ng ba cho con (Ong T) quyén sir dung dét va cac bat dong san gan lién v6i dat khdng
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, 6ng T ddng y tiép nhan tai san
duoc 6ng L, ba V cho nén cin ctr Diéu 117 cua Bo luat Dan sy 2015, khoan 1 biéu 27
cua Luat Dat dai 2024 cong nhan yéu cau nay cia 6ng L ba V.

2.3. Vé an phi: Ong L d3 67 tudi va ba V d3 65 tudi - 13 ngudi cao tudi theo quy
dinh tai Biéu 2 Luat Nguoi cao tudi. Theo quy dinh tai Luat Phi va Lé phi, Biéu 147
cua Bo luat T4 tung dan su, Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, Ié phi Toa an, 6ng L va ban Van
thuoc truong hop duoc mién an phi nén mién an phi cho ong L, ba V.

Vi céac |& trén,

QUYET PINH:

1. Vé diéu luat &p dung: Cac diéu 33, 38, 59 cua Luat Hén nhan va gia dinh ;
biéu 117 cua Bo luat Dan su ; Khoan 1 Diéu 27 cua Luat Dét dai; Diéu 147; Diéu 271;
Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan sy; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi, Luat Phi va 1é phi ;
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Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cia 6ng L& Quang L veé viéc chia
tai san chung ve' chéng trong thai ky hon nhan véi ba Phi Thi V. Xac dinh tai san
chung vo chdng trong thoi ky hén nhan caa 6ng L, ba V gdm : Quyén sir dung 186.3m?
dat, trong d6 co 154m? dét tai thira dit s 1, to ban dd s6 40, phuong P2, quan B, thanh
phd Ha Noi; quyén st dung 32.3m? dét lién ké thura dat s6 1, to ban dd s6 40, phuong
P2 duoc 6ng L, ba V ty sir dung tir ndm 1992 (C6 so d6 kém theo); Cac cac tai san gan
lidn véi dien tich dat 225.9m? 12 01 nha mai bing phi mai ton (G1), khu phu khép kin
xay nam 1992, dién tich 53.8m2 (dién tich trong chi gi¢i duong do: 14.6m2); 01 nha ba
tang bé tong cét thép (B3), xay dung nim 2001, dién tich 61m2 x 3 tang (dién tich
trong chi gidi duong do: 12.5m2x3); 01 nha hai tang bé tong cét thép (B2), xay dung
nam 2001, dién tich 28.4m2 x 3 tang (dién tich trong chi giéi dudng do: 4.7m2x3), san
gach, tuong rao, cong sat. Tong gia tri tai san 1a 8.632.082.000 dong.

3. Chia cho 6ng L& Quang L quyén st dung dét dién tich 113.8m?* dét duoc gidi
han boi cac diém 3,8,7,13,9,12 bao gom : dién tich 20.3m? dién tich dat tu st dung
dwoc gisi han boi cac diém 8,9,12,3=C,8; dién tich 93.5m? dién tich dat thudc to ban
d6 s6 01, thira s6 40, phuong P3 duoc gigi han boi cac diém 7,13,9,8,7 c6 gia tri
4.768.500.000 ddng va tam giao cho dng L quan ly dién tich dién tich 21m? d4t nam
trong chi gidi duong do, duoc gidi han boi cac diém 2,3=C,12,11,2 va cac cdng trinh
gan lién voi dat nam trong chi giéi duong do dén khi cé quyét dinh cia co quan co
tham quyén vé quyén sir dung dat va tai san trén dat. Trén dién tich dat duoc chia c6
01 nha B2, dién tich 28.4m? x 2 tang (Dién tich trong chi giéi duong do: 4.7m?x2 tri
gia: 182.030.000 ddng va 01 nha B3, dién tich 61m2 x 3 tang tri gia 586.471.000 dong
(Dién tich trong chi gidi duong do: 12.5m?x3). Téng tri gi4 tai san 6ng L duoc chia 1a
5.537.001.000 dong. Ong L phai thanh toan chénh léch gia tri tai san bang tién cho ba
V s tién 14 2.432.339.000 ddng. Dién tich d4t 20.3m? 6ng L, ba V st dung 6n dinh tur
nam 1992 va xay dung cong trinh kién cb trén dat tir nam 1993 va 2001 dén nay, dng
L ¢ quyén dang ky, ké khai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai co quan
c6 tham quyen.

4. Chia cho ba Phi Thi V quyén st dung dét dién tich 72.4m? dit duoc gigi han
boi cac diém 5=A,10,4=B, 12,9,13,6,5=A bao gém : dién tich 11.9m? dién tich dét tu
sir dung duoc gidi han boi cac diém 9,10,4=B :12,9; dién tich 60.6m? dién tich dat
thuoc to ban d6 sb 01, thira s 40, phuong P3 dwoc gigi han boi cac diém
6,5=A,10,9,13,6 c6 gia tri 3.085.500.000 ddng va tam giao cho dién tich 18.6m?* dat
nam trong chi gi¢i duong do, dugc gidi han boi cac diém 1,11,12,4=B,10,5=A,1 va
cac cdng trinh gan lién voi dat nam trong chi gii duong do dén khi c6 quyét dinh cua
co quan c6 tham quyén vé quyén sir dung dat va tai san trén dat. Trén dién tich dat
dwoc chia ¢6 01 nha mai bang phu mai ton, khu phu khép kin, dién tich 53.8m? (Dién
tich trong chi gi¢i duong do: 14.6m?) tri gia 9.581.000 ddng. Tdng tri gia tai san ba V
duogc chia 1a 3.095.081.000 dong. Dién tich dat 11.9m? dién tich 6ng L, ba V st dung
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6n dinh tir nam 1992 va xay dung cong trinh kién ¢d trén dét tir cac nam 1993, 2001
dén nay, 6ng L c6 quyén ding ky ké khai quyén sir dung dat va céc tai san gan lién véi
dat tai co quan Nha nudc ¢ tham quyeén.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu lyc phép luat va co don yéu cau thi hanh khoan tién
trén cta ba V, néu 6ng L khong tra cho ba V sé tién néu trén thi ng L con phai tra
mot khoan tién 13i theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy ddi
Vi 6 tién chua tra.

Truong hop ban &n ¢6 hiéu lec phap luat dugc thi hanh an theo qui dinh tai Biéu
2 cua Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an déan su.

5. Ghi nhan 6ng Lé Quang L, ba Phi Thi V cho 14 éng L& Manh T quyén st dung
dat, quyén so hiru cac tai san trén dat va cac quyén khac ddi véi tai san tai da dugc
Toa an chia tai muc 3 va muc 4 néu trén.

6. Vé an phi : Ong L, ba V dugc mién an phi hon nhan gia dinh so tham.

7. V& quyén khang céo : Cac duong su cO quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban én.

Noi nhgn: , THAM PHAN

- Nhizng nguoi tham gia to tung;
- Vi¢n kiém sat nhan dan Q.B;

- Chi cuc THADS Q.B;

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Thanh Loan



