TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 65/2024/DS-ST

Ngay: 09-9-2024

V/v tranh chap huy hop dong ting
cho quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Than;

2. Ba Nguyén Hong Trang.

- Thuw ky phién toa: ba Poan Thi Trac Linh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién~ki€:m sdt nhdn ddn huyén Tén Bién, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: ong Nguyén Phan Hoang Nam - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xu so thAm cong khai vu an thu ly so: 266/2023/TLST-DS ngay 14
thang 12 nam 2023 v€ “Tranh chap huy hop dong téng cho quyen str dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 41/2024/QDXXST-DS ngay 14 thdng 6 nam
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nim 1976; ving mat.

HKTT: t6 7, 4p T, X4 T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: anh Ta Dinh Nh, sinh ndm 1994; cu
tra t‘ai: khu pho 2, thi ‘trén T, huyén T, tinh Tay Ninh, la nguodi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 28/11/2023); c6 mat.

2. Bi don: Ba Pang Thi Th, sinh nim 1975; vang mat.

Cu tr(i tai: to 7, khu phd 7, thi tran T, huyén T, tinh Ty Ninh.

3. Nguoi céqquyé‘n loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Thanh T, sinh nam
1970; cu tru tai: t0 7, khu pho 7, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khot ki¢n ngay 28 thang 11 nam 2023 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — anh
Ta Dinh Nh trinh bay:

Ngay 29/9/2023 Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh ban hanh
Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh s 77/2023/QDCNHGT-DS ghi nhan
ba Ping Thi Th c6 trach nhiém tra lai cho ba Pham Thi T sé tién 153.417.000
d6ng. Tuy nhién, khi ba T 1am don yéu cau thi hanh an ddi véi quyét dinh trén thi
dugc biét ba Th khong co tai san dé thi hanh 4n vi vao ngay 19/5/2022 tai Van
phong Cong chung C, ba Th da ky hop dong tang cho quyén sur dung dat thira s6
196, to ban dd sb 3, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AG988142 do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh TAy Ninh cdp ngdy 14/11/2006, toa lac tai khu phd 2, thi
tran T, huyén T, tinh Tay Ninh cho ong Nguyén Thanh T (chdng ba Th). Hién tai
ong T da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat nay. Khoan
ng 153.417.000 dong phét sinh tir thoi diém nam 2020, khi d6 ba Th van tra no ba
T nén ba T chua khdi kién. Pén nim 2023 ba Th khong tra nita nén ba T khoi kién
ba Th. Sau khi ban hanh quyét dinh, ba T nhan quyét dinh va ngay 13/10/2023 ba T
lam don yéu cau thi hanh an, sau d6 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay
Ninh tién hanh xac minh diéu kién thi hanh 4an thi két qua 1 ba Th khong c6 diéu
kién dé thi hanh an.

Nay ba T yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba biéng Thi
Th va ong Nguyén Thanh T 1ap ngay 19/5/2022, thira dat so 196, to ban do sb 3,
gidy chung nhan quyén st dung dét sb AG988142 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Ty Ninh cép ngay 14/11/2006, tai t6 7, khu phd 2, thi trdn T, huyén T, tinh
Tay Ninh.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20 thang 3 nam 2024 va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, bi don — ba Pédng Thi Th trinh bay:

Sau khi quyét dinh cong nhéan sy tho thuan sé 77/2023/QDCNHGT-DS ngay
29/9/2023 c6 hiéu luc phap luat thi ba van ty nguyén thi hanh 4n cho ba T dbi véi
s6 tién 153.417.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Ty Ninh,
trich tir 30% thu nhap tir lvong (ba 1a gido vién) dé thi hanh an cho ba T. Qua trinh
thi hanh 4n, dén thang ba c6 tu nguyén ndp tién cho Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T, tinh TAy Ninh dé thi hanh an. Ba khong nhé so tién nop 1a bao nhiéu.
Hién nay con ng khoang 120.000.000 dong, con tién 1di thi ba khong nhé. Tuy
nhién, ba T van khong dén Chi cuc thi hanh 4n dé nhan tién ma van gy khé khin
cho ba.

Ngay 19/5/2022 ba c6 ting cho 6ng Nguyén Thanh T phan dit dién tich 255
m2, thtra s6 196, to ban do sb 3, toa lac tai khu phé 7, thi trAn T4n Bién, huyén Téan
Bién, tinh T4y Ninh. Thoi diém ba ting cho 6ng T dién ra trude khi ba no tién ba T.



Viéc ba no tién ba T di duoc Toa 4an giai quyét bang Quyét dinh s
77/2023/QDCNHGT-DS ngay 29/9/2023 sau khi ba lam thu tuc tang cho dién tich
dat noi trén. Ngoai tai san trén, ba khong con tai san nao khac ngoai thu nhap tir
lwong. Nam 2022 ba va 6ng T tu thuong luong giai quyét chia tai san chung trong
tho1 ky hon nhan, 6ng T nhan phﬁn dién tich dat 255 mz, ba nhan phﬁn dat dién tich
chiéu ngang 6 mét x 35 mét chiéu dai. Sau khi ba nhan tai san, ba da ban phan dét
dé tra ng cho cac chu no khac, phﬁn dat cua ong T khong ban cho ai nén hién tai
6ng T con phan dat nay. Ba khong dong y ddi voi yéu cau khai kién cta ba Pham
Thi T.

Tai bien ban ldy 1oi khai ngdy 23 thang 4 nam 2024 va cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dan, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Neuyén Thanh
T trinh bay:

Ba Dang Thi Th 1a vo cua 6ng, tuy nhién hai vo chong ong da séng ly than vo1
nhau nhung chua lam thu tuc ly hon. Ong khong biét ba Th ng ba T s6 tlen bao
nhiéu nén khong lién quan dén 6ng. Pén thoi diém hién nay di duoc giai quyét nhur
thé nao 6ng khong biét. Vao nam 2022 dng va ba Th da ty thoa thuan chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan. Ong ding tén phan dit dién tich 255 m? ba Th dung
tén phén dat khac. Tuy nhién, dat cua ba Th da ban dé trd ng cho cac chu ng khac.
Phan dat 6ng dimg tén hién tai gidy ching nhéan quyén str dung dat 6ng dang gitr,
ong va cac con dang & trén dat, ba Th 1au lau vé tham con r6i di. Thoi diém 6ng va
ba Th chia tai san chung la khi ba Th chua phat sinh ng ba ba Th kién. Do do, 6ng
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, vi hién nay khong lién dén
ong.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Pham Thi T ving mat.

Ngudi dai dién hop phép cua ba T trinh bay: Ba T V'f}n gilt nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau huy hgp dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Th vaong T
lap ngay 19/5/2022.

Bi don ba Th d3 duoc Toa an triéu tip hop 1& nhung van vang mit.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng T c¢6 don xin xét x{r vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Bién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién
dung, day du quy dinh tai Dicu 203 cua Bo luat T6 tung dan sy, thu 1y vu 4n ding
tham quyén, lap hd so vu an theo quy dinh; xac dinh quan h¢ tranh chép, tu cach
duong sy, nguoi tham gia t6 tung; xac minh thu thap tai liéu, chumg ctr; to chuc
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo quy

dinh cua Bo luat T tung dan sy va cac vin ban quy pham phap luat ¢6 lién quan vé
thu 1y vu an; thuc hién dung thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru. Hoi



dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién ding, day du cac quy dinh cua B0 luét
T4 tung dan sy, cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan vé viéc xet xur vu an.
Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding, diy du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua phép luat.

V& noi dung vy an: Dé nghi Hoi dbng xét xir can cu Diéu 117, 457, 459 Bo
luat Dan su; Diéu 167 Luat dat dai; Diéu 147 Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:
Khéng chap nhan yéu cau caa nguyén don. Vé an phi: ba T phai chiu 4n phi va chi
phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tqi phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét:

[1.1] Ba Pham Thi T khéi kién ba Pang Thi Th yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét xur xac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chap huy hop dong ting cho quyén sir dung dat, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Téan Bién, tinh Ty Ninh.

[1.2] Bi don ba bang Thi Th da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai
nhung ving mat khong co6 ly do, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng
Nguyen Thanh T c6 don xin xét xtr vang mat nén can cr cac diéu 227, 228 cua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi dong xét XU tién hanh xét xur Vang mat ba Thvaéng T.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cz‘iu’ khoi kién ctia ba Pham Thi T yéu ceilu huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitta ba Bang Thi Th va 6ng Nguyén Thanh T dugc 1ap ngay
19/5/2022, thi thay rang:

Ngay 19/5/2022 ba Th ky hop dong ting cho quyén str dung dét dién tich 255
m?, thira s6 196, t& ban d6 s 3, toa lac tai khu phd 2 (nay 1a khu phd 7), thi tran T,
huyen T, tinh Tay Ninh cho 6ng T (chong ba Th). Hién tai dat di duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ong T dung tén. Pén ngay 29/9/2023 quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan s6 77/2023/QDCNHGT-DS ghi nhan “ba Pang Thi Th ¢6
nghia vu hoan tra cho ba Pham Thi T s6 tién no géc 133.920.000 déng...vd tien ldi
19.497.000 dong...Tong cong tién goc va tién ldi 153.417.000 dong...”. Do ba Th
d3 tang cho 6ng T phan dién tich d4t néu trén nén ba Th khong con tai san nao khac
dé thi hanh 4n cho ba T. Do d6, ba T khéi kién yéu cau huy hop dong ting cho giira



ba Th va dng T 1ap ngay 19/5/2022 d6i v6i phan dat 255 m®. Ba Th va éng T khdng
ddng v d6i véi yéu cau cia ba T.

Ho1 déng xét XU xét théy: Can ci Diéu 459 B0 luat Dan sy thi: “7. T, ang cho
bat déng san phdi dwoc Idp thanh van ban c6 cong chirng, chimg thuc hodc phdi
ddng ky, néu bdt déng san phdi ddng ky quyén sé hitu theo quy dinh phdp ludt. 2.
Hop dong tang cho bat dong san cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky...”. Khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé
chdp, gép von bang quyén sir dung dat ....phdi dwoc céng chimg hodc chiing
thuc....”. Viéc ba Th tang cho ong T da duorc lam thanh van ban, c6 cong ching
chung thuc va hién tai gidy chung nhan quyen str dung dat do 6 ong T dung ten, tai
thoi diém tang cho dat khong c6 tranh chap, khong b1 ké bién dé dam bao viéc thi
hanh &n. Ngay 04/8/2023 Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh thu 1y ho
so hoa giai ddi thoai sb 187/DS gitra nguoi khoi kién ba Pham Thi T va ba Bang
Thi Th. Theo ho so thu Iy sO 187/DS ngay 04/8/2023 thé hién ba T khot kién ba Th
cin clr theo gidy cam két tra ng ngay 22/3/2023. Thoi diém ky gidy cam két tra no
la ngay 22/3/2023 va Quyét dinh cong nhén su thoa thuan sb 77/2023/QDCNHGT-
DS ngay 29/9/2023 x4y ra sau thoi diém ba Th ky hop dong ting cho quyén si
dung dat cho 6ng T ngay 19/5/2022. Pong thoi, qua xac minh Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén T, tinh TAy Ninh, ba Th van dang tiép tuc tra cho ba T tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T. Do viéc ting cho d3 hoan thanh trudc thoi diém viét
gidy cam két tra no ngay 22/3/2023 va trude khi ¢6 Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan s6 77/2023/QDCNHGT-DS ngay 29/9/2023 nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ba T.

[3] Vé chi phi xem Xét, tham dinh tai chd: ba Pham Thi T phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh dat tranh chap sd tién 2.000.000 dong, ghi nhan ba T da tng
ndp va chi phi xong.

[4] Vé &n phi: can cir Diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy; Piéu 26 ctia Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi

quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an;

- Ba Pham Thi T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham.
[5] Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a c¢6 cin
ctr chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

C.'Zm‘cfr Diéu 459 cua B@ lgélt Dan su; khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai né:m
2013; biéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,;
1. Khong Chap nhén yéu ciu khoi kién ctua ba Pham Thi T yéu cau huy hop

dong tang cho quyén sur dung dat 1ap ngay 19/5/2022 giira ba Dang Thi Th va dng
Nguyén Thanh T.

2.7 Vé chi phj xem Xét, :[héng di‘nh tai chd: ba Eham Thi T phai chiu chi phi xem
Xét, tham dinh dat tranh chap so6 tién 2.000.000 dong, ghi nhan ba T da ndp va chi
phi xong.

3. An phi dan sy so thim: ba Pham Thi T phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
déng an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so
tham 300.000 (ba tram nghin) déng ba T da ndp theo bién lai thu sé 0004620 ngay
14 thang 12 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh. Ba
Pham Thi T da ndp du an phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, céc
duong sy dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Puong su
vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Not nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; = , 5 A .

- VKSND huyén Tan Bién: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- CC THADS huyén Téan Bién;

- Cac duong su;

-Luu hd S0O;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Phuong



