TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 17/2023/DS-PT
Ngay 04/8/2023.
“TIC quyén sir dung dat bi ldn chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o
Théim phén — Chii toa phién téa : Ba Duong Thi Van
Cdc tham phdn : Ong Nguyén Minh Thanh va 6ng Huynh Nguyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai— Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Kon Tum.
- Daqi di¢n Vién kiém sdat nhéan dan tinh Kon Tum: Ong Lé Van Viét —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kon Tum,
xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy phtc tham thu 1y s6 15/TLPT-DS ngay
19/05/2023 VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt bj lan chiém”

Do ban 4n dan su so thAm 16/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé KonTum bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic
tham s6: 07/2023/QDPT-DS ngay 17 thang 3 nam 2023 giita cac duong su:

- Pong nguyén don:

1/ Ong Nguyén Van S, sinh nam 1974;

2/ Ba Lé Thi b, sinh nam 1976.

Cung dia chi: Thén Téan S, x& H, huyén Sa T, tinh Kon Tum;

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong V& Qudc Cuu T, sinh nim
1998; dia chi: S6 162 Hoang Thi L, phuong Quang T, thanh phd K, tinh K. C6
mit.

- Bi don: Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1977; Bia chi: T6 2, phuong Ngd M,
thanh phd K, tinh Kon Tum.



Pai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Ly Téan B, sinh nim 1974; Dia chi:
S6 50 Nguyén Hitu T, T6 2, phuong Ngb M, thanh phé Kon T, tinh Kon Tum. C6
mat.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi D.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: Nam 2012 nguyén don 6ng Nguyén Vin S va ba Lé
Thi B nhan chuyén nhuong 150m? dat caa 6ng Pham Nhat T, 3 c6 GCNQSDD.
Ong S da lam thu tuc tach thira, ngdy 16/5/2012 duoc UBND thanh phé Kon Tum
cap GCNQSDD s BH 523065, thira s6 215, to ban d6 s6 22. Nam 2019 6ng Tran
Ngoc T da xay dung tuong rdo bang gach bao quanh thira dat va lan chiém dat
cua 6ng Son dién tich 32,7m?, ¢6 tr cin nhu sau:

- Pong giap dat ong Son dai 30m;

- Tay giap dat 6ng Tran Ngoc Tu 30m;

- Nam tur dat ong Tu dén dat cua ong Son 0,2m;
- Bac tir dat ong Tu dén dat cua Son 2m.

Do d6, dng yéu cau Toa an budc 6ng T dé bo hang rao va tra lai dién tich
32,7m? dat néu trén cho ong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Ly Tan B trinh bay:

Nam 2010 ca 6ng T, 6ng Th va 6ng Nguy&n Huy H (nguoi co dat giap lién
ké dat 6ng T) déu nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Pham T, khi nhan chuyén
nhuong cac bén chi vi tri thira dat, chua do giao dat dé xac dinh ranh gigi tir can
cu thé cua ting thira dat, trong khi d6 ranh gi6i dat phia Pong-Bic cua dng H
gidp vai dat v chong dng H, ba Ph dang c6 tranh chap. Ong S mua dét caa ong T
sau ong Tu va 6ng H, tir khi chuyén nhuong dén nay giira ong S va 6ng T chua do
giao dat dé xac dinh ranh giéi t can tai thuc dia. Do vay, viéc dng S khai kién
6ng T 1a chua du co s& dé xac dinh vj tri dat tranh chap nén khong dong y yéu cau
khoi kién cua 6ng S.

-'Y kién cua ngudi 1am chiing 6ng Pham (1 cha dé caa dng Pham Nhat T):
Ngudn gdc 16 dat cia ong T, éng H va 6ng T 1a cua 6ng Pham T. Ong T 1a nguoi
truc tiép chuyén nhuong dat cho dng S, khi chuyén nhwong 6ng Tg c6 chi vi tri
dat cho dng S nhung chua do va giao vi tri tir can 16 dat tai thuc dia cu thé, do éng
Son chua yéu cau.

Véi ndi dung trén tai bin dn dan sw so thim s6 16/2023/DS-ST ngay
12/412023 ciia Toa dn nhén din thanh phé Kon Tum di quyét dinh nhw sau:



Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; diém b khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr khoan 1 Diéu
203 Luat Dit dai nam 2013; X;

Khong chap nhan toan bo don khai kién ciia ddng nguyén don 6ng Nguyén
Van Svaba Lé Thi b.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo.

Ngay 24/4/2023 nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Lé Thi B khang céo
toan bd ban an dan su so tham, dé nghi huy toan bd ban an. Ly do: Cép so thAm
vi pham thu tuc t6 tung, ban an so thim khong ding véi tinh tiét khach quan cua
vu 4n lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don.

Tai phién tda nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don van gitt nguyén noi
dung khang cao; nguyén don khong rat don khai kién.

Tai phién tda phlc tham, cac bén duong su thoéa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vy an: Nguoi dai dién theo ay quyén cua bj don 6ng Ly Tan B
dong y tra lai dién tich 34,9m? dat cho 6ng S; Vé chi phi t6 tung: Nguyén don va
bi don théng nhat mdi ngudi chiu % sd tién 28.300.000 ddng da nop chi phi xem
xét tham dinh tai chd tai cap so va phuc tham. Do dé, bi don phai tra cho nguyén
don ong Nguyén Vin S s tién 14.150.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Tai phién toa phic tham, cac duong sy d3 ty thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, thoa thuan nay khong trai phap luat, khong trai dao
dtc xa hoi nén dé nghi HDXX cin cir diéu 300 BLTTDS chap nhan dé sta 4n so
tham va cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu céc tai liéu c6 trong hd so vy an da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia dai dién vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum. H1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& td tung: Pon khang cdo cta nguyén don trong thoi han luat dinh va
hop phap nén duoc thu Iy xem xét theo thu tuc phac tham.

[2]. V& ngudn goc dién tich dat tranh chap: Nguyén thiy 1a caa 6ng Pham
T, sau d6 dng T cho con la Pham Nhat T va dd duoc cap GCNQSDD niam 2010.
Nam 2012 6ng T chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van S dién tich 150m? dat (5m
x 30m), ngay 16/5/2012 éng S lam thu tuc nén dugc UBND thanh phé Kon Tum
cdp GCNQSDD s BH 523065 thtra s6 215 to ban do s6 22 dién tich dat 150m?.
Tai phién toa phlc tham dai dién bi don khai, nam 2019 ong Tran Ngoc T da xay
dung hang rao bao quanh dién tich thira dat cua 6ng va thira dat cua 6ng Nguyén
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Huy Hoang. Ldc dng T x4y tudng rao bao quanh, toan bo khu dat tir 6ng T dén
cac thura dat tranh chip va céc thira ké can giap ranh khong ai rdo dé xac dinh
ranh gidi thira dat. Vi vay, khi xay tudng xac dinh vi tri thira dat bang thu céng
ma khdng Xxac vi tri bang may dinh vi nén léch vi tri va lan chiém dién tich
32,7m? dat cua dng Son trong téng dién tich 150m? dat néu trén.

[3] Xét khang céo cta nguyén don:

[3.1]. Vé Két qua xem xét tham dinh:

Tai cap so tham két qua xem xét tham dinh tai chd khong xéac dinh duoc vi
tri va dién tich tranh chap nhung xir khdng chip nhan don khéi kién cua nguyén
don 1a chua c6 co s0.

Tai cap phuc tham: Dé c6 co s giai quyét vu an, ngay 03 thang 7 nim 2023
Toa an cap phlc tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va xac dinh vi tri va
dién tich dat tranh chap 1a 34,9m? do bi don 14n, ¢6 t& can nhu sau:

- Phia Bong Nam giép dat ba B4 Thi Kim Sa rong 1,86 m;

- Phia Tay Bac giap dat 6ng Pham Nhat Thuong rong 0,47m;

- Phia Nam giap dat 6ng Pham Nhat Thuong dai 30 m;

- Phia Bic giap thua dat 6ng Tran Ngoc Tu dai 30 m.

Can cir vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd va so dd trich luc thira dat
ngay 3/7/2023, HDXX xét thay, toan bo dién tich 34,9 m? tranh chap, da duoc
cadp GGCNQSD cho 6ng Nguyén Vian S va ba Lé Thi B, viéc 6ng T xay tuong
rao bao quanh trén dién tich tranh chap la lan sang phan dat cia nguyén don
nhung cap so tham béc toan bd don khoi kién caa nguyén don 1a khong ding quy
dinh cua phap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phap caa nguyén don.

[3.2]. Vé s thoa thuén ciia cac dwong su: Tai phién toa phdc tham céc
duong sy thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an; su thoa thuan cua duong
su la tu nguyén khong trai phap luat va dao dtrc x& hoi, vi vay HBbXX cong nhan
su thoa thuan cia cac duong su cu thé:

Pai dién theo uy quyén caa bi don, 6ng Ly Tan B théng nhat tu nguyén
th4o d& tudng rao va tra lai dién tich 34,9m? dat lan chiém cho Nguyén Vin Son
va ba Lé Thi Bau cé tr can nhu sau:

- Phia Bong Nam giép dat ba B4 Thi Kim Sa rong 1,86 m;

- Phia Tay Bac giap dat 6ng Pham Nhat Thuong rong 0,47m;

- Phia Nam giap dat 6ng Pham Nhat Thuong dai 30 m;

- Phia Bic giép thira dt 6ng Tran Ngoc Tu dai 30 m.

[4]. Mot sb sai s6t cap so tham can rat kinh nghiém:
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- Qua trinh giai quyét Tham phan khong nghién ciu ky hd so, da thué don
vi do dat nhung khong trao d6i véi ki thuat vién trude khi do vé dé théng nhat
phuong phap do va dat c6 két qua chinh xéc, ¢d can ctr. Cu thé: Theo HPCN va
GCNQSDBD céc bén chuyén nhuong chiéu dai thira ¢at 30m nhung khi do dac hét
thira 1a 50m; déng thoi Bién ban xem xét tham dinh thé hién khong xac dinh duoc
ranh gigi, tr can va dién tich tranh chap. Viéc khong xac dinh dugc tranh giéi vi
vay Tham phéan phai trao ddi véi Ky thuat vién dé c6 phuong phap do hop Iy,
thiéu sot nay la cua Tham phén.

[3]. V& &n phi dan su: Do cac duong sy da tu thoa thuan voi nhau vé viéc
giai quyét vu an, cap phic tham sira an so tham nén khéng phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

V& an phi dan su so tham: Vu an tranh chap quyén str dung dat khdng c6 gia
ngach nhung cip so thim budc nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach sb tién
4.905.000 dong 1a khong dung quy dinh cta phap luat nén sira an so tham. Tai
phién toa nguyén don tu nguyén chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham nén
cong nhan sy thoa thuan nay.

[4]. Vé chi phi té tung: Céc duong sy thoa thuan dbi vai tong s tién xem
xét tham dinh tai chd nguyén don da nop 1a 28.300.000 dong (Cap so tham
15.800.000 ddng; phic tham 12.500.000 dong). Cac duong su thdng nhat mdi
nguoi chiu % so tién néu trén. Do d6, bi don phai tra cho nguyén don sb tién
14.150.000 dong, dai dién bi don da thanh toan du cho nguyén don 6ng Nguyén
Van Son.

Vi céc I trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 146; Diéu 147, Diéu 148 Diéu 157
Piéu 158, Biéu 300 va Biéu 309 Bo luat té tung dan sy.

Ap dung Piéu 166, 170 Luat dat dai nam 2013; Piéu 166 Bo luat dan su
nam 2015.

1. Stra toan bo ban an dan sy so tham sé: 16/2023/DS-ST ngay 12/4/2023
ctia Toa an nhan déan thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

2. COng nhan sy thoa thuan caa cac duong su nhu sau:

Cong nhan su tu nguyén cua cac duong su, bi don tu nguyén do tuong rao
va tra lai dién tich 34,9m? dat 1an chiém cho nguyén don Nguyén Vian S va ba Lé
Thi D ¢é tir can nhu sau:

- Phia Bong Nam giép dat ba B4 Thi Kim Sa rong 1,86 m;
- Phia Tay Béc giap dat 6ng Pham Nhat Thuong rong 0,47m;
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- Phia Nam giap dat 6ng Pham Nhat Thuong dai 30 m;
- Phia Béc giap thua dat 6ng Tran Ngoc Tu dai 30 m.
(C6 so db trich luc kém theo)

3. Vé an phi so thAm: Ong Nguyén Vian S tu nguyén chiu 300.000 (Ba
trdam nghin) dong tién an phi dan su so thAm nhung duoc trir vao sb tién tam ang
4n dan su phic tham da nop theo bién lai s6 0001277 ngay 28/4/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin S va ba Lé Thi b sé tién 5.000.000 ddng
theo bién lai nop tién tam tng &n phi sé6 AA/2021/0000392 ngay 30/11/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph Kon Tum tinh Kon Tum.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kon Tum; T HAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP Kon Tum;

- Chi cuc THADS tp Kon Tum;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Dwong Thi Van



