TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI
Ban an s6 08/2024/DS-PT
Ngay 08/01/2024
“VJv tranh chdap hop dong
dat coc”

DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tudn.
Cac Tham phdn: 1. Ong Phan Tién Diing;
2. Ong Tran Vin Thuong.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhéin din tinh Gia Lai: Ba H Hai Ly - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 08 thang 01 ndm 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xtr phtic
tham cong khai vy 4n thy ly s6 100/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 10 ndm 2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan sy so thAm 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Buc Co, tinh Gia Lai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 34/2023/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Phan Hoang E; dia chi: Thon A, xa Long Binh, huyén
Phl Riéng, tinh Binh Phudc (Co mat).
2. Bi don: Ong Pinh Van H va ba Nguyén Thi B; cung dia chi: Lang G, x&
la Lang, huyén Btrc Co, tinh Gia Lai (C6 mat).
3. Nguoi lam chung:
Ba Siu H, dia chi lang Le B, x& la Lang, huyén Buc Co, tinh Gia Lai (C6
mat).
Ba Nguyén Thi H, dia chi lang Le C, x4 la Lang, huyén Puc Co, tinh Gia
Lai (CO mat).
4. Nguoi khang cdo: Bi don 1a 6ng Pinh Van H va ba Nguyén Thi D.
NOQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Phan H E trinh bay:
Ong ky hop ddng dat CoC V6i Vg chong 6ng Pinh Van H va ba Nguyén Thi B
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc thira dat tai lang G, x& la Lang,

huyén Dtrc Co, tinh Gia Lai trén dét co khoang 800 cay cao su. Viéc hai bén ky hop
dong dat coc khdng co bi ai ép budc, lra doi. Ong da giao tien coc 200.000.000d cho
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6ng H qua tai khoan caa dng H. Viéc ky hop dong dit coc ¢d ba Siu H ¢ lang Le B,
x4 la lang, huyén Dirc Co, tinh Gia Lai lam chirng va viét hop dong dit coc cho 6ng.

Sau khi ky hop ddng dit coc thi thira dat va tai san trén thira dat ma cac bén
thoa thudn sang nhuong do 6ng quan ly st dung, khai thac mu cao su trong 06
thang. Bén ngay 25/12/2022 6ng giao lai thira dat cho gia dinh dng H quan ly, st
dung va dng yéu cau gia dinh dng H tra lai tién coc.

Khi 6ng giao lai thira dat va tai san trén dat cho gia dinh dng H, khong bi that
thoat, hu hong tai san gi va gia dinh 6ng H ciing khong c6 ¥ kién gi khi nhan lai thira
dat va tai san trén dat. Vi gia dinh 6ng H ciing mudn ban dat, nhung khong 1am dugc
gidy chung nhan quyén sir dung va sau d6 yéu cau 6ng tra sb tién 1a 880.000.000d,
nhung 6ng khong dong y.

Ong yéu cau Toa &n giai quyét buoc ong Dinh Van H, ba Nguyén Thi D phai
tra cho 6ng 200.000.000 dong tién coc va 200.000.000 ddng phat coc.

Bi don éng Pinh Vin H, ba Nguyén Th; P trinh bay:

Ngay 18/4/2022 6 ong Phan Hoang E cung chi Nguyén Thi H va ch1 Siu H dén
gia dinh 6ng va trao ddi viéc mua ban dat. Sau d6 6ng E ngd ¥ mudn mua 16 dat
tréng cao su cua gia dinh ong tai Lang G, x& la Lang, huyen Puc Co véi s tién
1.080.000.0004 gia dinh 6ng ddng y gié trén va c6 ndi cu thé vai phia 6ng E 1a 16 dat
cua gia dinh 6ng hién tai chua 1am thu tyc xin cap giay ching nhan quyén sir dung
dat va do gia dinh ban nhiéu viéc nén chwa co thoi gian dé lam, khi d6 6ng E c6 noi
la 6ng mua dat dé 1am nén ciing chua can thiét, mién sao dat khoéng co tranh chap la
duoc. Khi nghe dng E ndi vay gia dinh dng thiy ciing hop Iy nén thng nhat viéc
trao d6i mua ban.

Trong ban bac viéc dat coc, 6ng E cd ndi la tam thoi dua trude cho gia dinh
6ng 200.000.000d va sau nay gia dinh 6ng can tién dé giai quyét cdng viéc thi ng E
s& tra thém va chi dé lai mot it dé gia dinh 6ng c6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng E. Bén canh do, hai bén ciing thong nhit 6ng E
dugc quyén st dung, bao quan, khai thac mu trén vuon cdy cao su ndi trén.

Hai bén thdng nhat hoan toan céc noi dung da néu va lam gidy dit coc co su
chung kién cua chi Nguyén Thi H va chi Siu H. Tir d6 dén nay dng E van sir dung
khai thac vuon cdy cao su cia gia dinh 6ng; gia dinh 6ng ciing da c6 thém 02 lan
lam gidy thay d6i thoi gian cho phd hop. Bén thang 10/2022 khi gidy dat coc gan
hét hiéu hrc gia dinh dng c6 n6i véi 6ng E 14 tra thém cho gia dinh 6ng mot it tién dé
lo cdng viéc va dua cac gidy to can thiét dé gia dinh dng 1am chuyén nhwong quyén
sir dung dat cho 6ng E, nhung 6ng E khdng cung cap céc gidy to can thiét va khdng
tra thém tién. Vo chong ong ba khong dong y véi yéu cau khai kién caa ng Phan H
E vi gia dinh 6ng ba van c6 trach nhiém hoan thién cac thi tuc dé 1am hd so chuyén
nhuong dét cho 6ng E.

Tai Bdn dn dan su so tham so 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023 ciia
Toa &n nhan dan huyén Pirc Co, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can clr cac bidu 116, 117, 119, 120, 275, 276, 278, 281, 284, 288, 292, 293,
294,328, 351, 357, 358, 385, 401, 402, 410, 413, cua Bo luat dan sy nam 2015; cac
Diéu 144, 147, 266, 271, 273 ctua Bo luat T4 tung dan su; Diéu 26 cia Nghi quyét
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s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé& quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Hoang E.

2. Buoc 6ng Pinh Van H va ba Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Phan Hoang
E 200.000.000d tién coc va 200.000.000d tién bdi thudong do vi pham nghia vu hop
ddng dat coc, tong cong 12 400.000.000d ( Bon tram triéu dong)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi ciing nhu s6 tién I4i trong viéc
cham thyc hién nghia vu thi hanh &n va thong béo quyén yéu cau, ty nguyén hoac bi
cudng ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khéng cdo cua céc
duong su.

Ngay 15/9/2023, bi don la 6ng Dinh Van H va ba Nguyén Thi B khéng céo
dé nghij Toa an cap phic tham xem xét, giai quyet lai toan bo vu an boi vi dng E la
nguoi vi pham hop ddng, khong cung cip cac gidy to can thiét dé bi don 1ap hop
dong; cac bén c6 thoa thuan véi nhau khong can lam hd so chuyen nhuong ngay
ma khi c6 thoi gian thi lam hd so chuyén nhuong va khi 6ng H can tién dé giai
quyét cong viée thi dng E s& tra thém va chi dé lai mot it khi cac bén 1am hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng E khong thuc hién. Ngoai ra, 6ng E phai c6 trach nhiém
tra lai s6 tién khai thac mu cao su tir thang 4/2022 dén nay, mdi ngdy 2.000.000
ddng; bdi thuong 10 cdy cao su that thoat.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khang cao gir nguyén yéu
cau khang c40; cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Toa an cp phic thaim da thyc hién dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan khang céo cua cac
nguyén don, giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao dé ngdy 15/9/2023 cia 6ng Pinh Vin H, ba
Nguyén Thi D trong han luat dinh va dung trinh ty tha tuc ma Bo luat t6 tung dan
su quy dinh nén Hoi ddng xét xir chip nhan xem xét lai ban 4n so tham theo trinh
tu phtc tham.

[2] Vé noi dung:

[2 1] Ngay 26/8/2022 gitra 6ng Phan Hoang E va dng Pinh Van H xac lap
hop dong dit coc, theo d6 6ng E dat coc cho dng H 200.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat tai dia chi lang G, x4 la Lang, huyén Dt Co, tinh Gia
Lai; trén thua dat c6 880 cay sao su. Hop ddng dat coc cac bén cam két thoi han
dat coc tir ngay 26/8/2022 dén ngay 26/10/2022. Mac du vay, da hét thoi han cam
két cuia hgp dong, nhung bi don khong thuc hién dting nghia vu. Piéu khoan hop
dong quy dinh: “Bén A (bén ban) nhdn du tién coc sé cling vdi bén B (ben mua)
lam thu tuc cng ching, chuyén nhwrong tai co quan nha nieéc ¢d tham quyeén. Khi
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thu tuc cdng ching hoan tat Bén B phdi giao dii sé tien con lai cho bén A”. Theo
diéu khoan nay, nghia vu cua nguyén don chi phét sinh khi cac bén hoan tat thi tuc
cdng chung; dong thai, trong hop ddng c6 dé cap vé phat bdi thuong tién coc “Sau
khi hop dong dwoc ky két, qua thoi han théa thudn trén néu Bén A khong ban,
khong chuyén nhwong tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phdi boi thwong
cho bén B gap...(...) ldn sé tién ma coc cho bén A”. Nhu vay, hop ddng dit coc céc
bén cé thoa thuan vé thoi gian thuc hién hop dong dit coc, ¢d thoa thuan vé tién
phat coc nhung khong thoa thuan vé sb tién phat coc. Tuy nhién, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy quy dinh: “2. Trueng hop hop dong dioc giao
két, thuc hién thi tai san dat coc duoC tra lai cho bén dat coc hodc duoc trir dé
thirc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc tir chai viéc giao keét, thuc hién hop
dong thi tai san dat coc thugc vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi
viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dat coc tai san ddat coc va
mét khodn tién twong dirong gid tri tai san dat coc, trir truong hop ¢6 thod thudn
khac” . Theo quy dinh thi mac du hop ddng dit coc khong thoa thuan vé tién phat
coc, song nhu d& phan tich néu trén, phia bén bi don d& vi pham nghia vy, da tu
chéi viéc giao két, khéng 1am thu tuc tai co quan nha nuéc c6 tham quyén dé
chuyén nhuong quyén st dung dat cho bén nguyén don.

[2.2] M3t khac, cac chuang ct, tai liéu co tai hd so vu &n con thé hién, gitra
6ng E va dng H trudce ngay 1ap hop dong 26/8/2022 cac bén da thoa thuan 1ap hop
ddng lan thir nhat vao ngay 18/4/2022 va lan thu hai ngay 28/6/2022; muc dich 1ap
hop dong dé bi don c6 thoi gian hoan tat hd so chuyén nhuong cho nguyén don.
Nhu vay, c6 thé thiy rang phia bi don da duoc nguyén don tao diéu kién dé thyuc
hién hop dong nhiéu lan, thé nhung bi don van khéng thuc hién dung cac diéu
khoan ma hai bén da cam két; dong thoi nhan thdy 15i dan dén viéc khong thuc
hién hop dong khong phai do yéu té khach quan, khong phai do cac co quan Nha
nuéc ¢d tham quyen cham tré trong viéc hoan tat hd so dé cac bén thuc hién quyén
cta minh ma 16i trong vu an 1a do bi don.

[2.3] T nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén thay ring khang céo cua bi
don 1a khong c6 can cir va khong duoc chap nhan.

[3] An phi dan su phic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi
don phai chiu &n phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang c4o cua anh Pinh Van H, chi Nguyén Thi D; giit
nguyén Ban &n dan su so thim s6 27/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Buc Co, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:



- Can ctr cac Diéu 144, 147, 266, 271, 273 cua Bo luat T4 tung dan su; Diéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé quy dinh v& an phi, 18 phi Toa an;

- Ap dung cac Diéu 116, 117, 119, 120, 275, 276, 278, 281, 284, 288, 292,
293, 294,328, 351, 357, 358, 385, 401, 402, 410, 413 B luat dan sy nam 2015;

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Phan Hoang E.

Budc 6ng Pinh Vin H va ba Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Phan Hoang E
200.000.0004 tién coc va 200.000.0004 tién bdi thuong do vi pham nghia vu hop
ddng dat coc, tong cong 14 400.000.000d (Bon trdam triéu dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh &n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 14 suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

V& an phi so tham: Budc 6ng Pinh Van H va ba Nguyén Thi B phai chiu &n
phi dan sy so thim 20.000.000d dong (Hai muoi triéu dong). Hoan tra cho dng
Phan Hoang E 10.000.000d (Muwoi triéu dong) tién tam ang an phi d& nop theo
bién lai thu tién tam &ng an phi s6 0005737 ngay 14/3/2023 caa Chi cuc Thi hanh
an huyén buc Co, tinh Gia Lai.

2. V& an phi phic thim: Anh Pinh Van H, chi Nguyén Thi D phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin déng) &n phi dan sy phuc tham, nhung dugc khau trir
vao sb tién d4 nop theo bién lai thu tién sé 0005581 ngay 15/9/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Buc Co, tinh Gia Lai.

3. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buc Co;
- Chi cuc THADS huyén Buc Co;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan sy, Vin
thu.
Luu Anh Tuéin






