TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 49/2020/DS-PT.
Ngay: 22-9-2020.

VIv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.

Céac Tham phan: Ong Ping Quaéc Lac;

Ong Bui Xuan Liém.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

. - Dgi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Quding Nam: Ba Nguyén Thi
Hong Lién - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét Xt phic tham cong khai vu an thu 1y so: 14/2020/TLPT-DS ngay 09 thang
01 nam 2020 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat”.

Do Ban 4n dan su so tham ’sé: 74/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 30/2020/QDXXPT-
DS ngay 09 thang 4 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Thanh V, sinh nim 1974,

Pia chi: 132B N, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam. C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén C, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi P, sinh nim
1968.

Cung dia chi: T6 8, khdi S, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam. C6
mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé V& Thanh
H 1a Luat su cua \fén phong Luat su P - Chi nhanh Pa Nang thudc Poan Luat
su thanh pho Pa Nang. C6 mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Cong ty Trach nhiém hiru han V.
Pia chi: 132B N, phudng C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguot dai dién theo phap ludt: Ong L& Thanh V - Chirc vu: Giam ddc;
dia chi: 132B N, phuong C, thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.

- B4 H6 Thi Huyén P1, sinh nam 1978.
Dia chi: S6 39 C, khéi P, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Ho Thi Huyé}? P1: Ong Lé Thanh
V, sinh nam 1974; dia chi: 132B N, phuong C, thanh ph6 H, tinh Quang Nam
(Van ban uy quyén ngay 11/11/2019). CO mat.

- Ngan hang Thwong mai ¢6 phan N.
Pia chi: S6 198 T, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nghiém Xuan T - Chire vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Phu T - Chtc vy: Trudng
phong Khéach hang ban 1é, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N - Chi nhanh Q
(Vin ban ity quyén ngay 11/9/2020); dia chi: S6 35 T, thanh phd T, tinh Quang
Nam. CO mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ong Nguyén C.,
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 10 khai ¢é trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don 6ng Lé Thanh V dong thoi la nguoi dai dien hop phap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Huyén P1 va Cong ty TNHH V trinh
bay:

Ngay 04/01/2018, gilra 0ng L€ Thanh V va vg chdng ong Nguyén C, ba
Nguyen Thi P ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat, dugc cong chimg tai Vian _phong Cong chung P, s6 cong ching
00062 ngay 04/01/2018 (Sau day goi tat la: Hop dong chuyen nhwong). Theo
do, ong C, ba P chuyen nhugng cho 6ng V ngdi nha gan lién v&i quyén str dung
dat dién tich 493, 7m’, loai dat & do thi va dat trong cdy lau nam tai thira dat sb 3,
to ban do sd 14, khéi S, phuong C, thanh phd H, tinh Quéang Nam, €0 Glay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
BX 382742 dugc UBND thanh pho H cép ngay 31/12/2014 do ba Nguyén Thi P
dung tén, gia chuyén nhuong 13 5.282.590.000 dong. Do khong du tién thanh
toan nén hai bén c6 thoa thuan 6ng C, ba P ban giao gidy chting nhan cho éng V
dé ong V 1am thu tuc sang tén va thé chap Ngan hang vay tién thanh toan cho
6ng C, ba P; khi dng C, ba P nhan du tién s& ban giao nha va dat cho 6ng V.

Pé dam bao quyén loi cua 6ng C, ba P, ngay 04/01/2018 Céng ty TNHH
V do 6ng V dai dién 1ap van ban cam két v6i ba P nham bao dam vé nghia vu
6ng V phai thuc hién véi 6ng C, ba P 1a vay Ngan hang va giao tién cho 6ng C,
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ba P theo hop dong chuyén nhuong. Thyc hién thoa thuén trong hop dong
chuyén nhuong va cam ket ngay 04/01/2018, 6ng V tién hanh thu tuc ding ky
v6i co quan Nha nudc vé hop dong chuyén nhuong va dugc Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai H ding ky sang tén trén gidy chting nhan. Sau khi duoc
dang ky sang tén, ong V thé chip nha va dit 3 nhan chuyén nhuong cia éng C,
ba P tai Ngan hang Thuong mai c6 phan N dé vay tién va thanh toan cho 6ng C,
ba P 1.800.000.000 ddng theo gidy nhan tién ngay 14/02/2018. Khi 6ng V ¢ du
tién thanh toan cho ong C, ba P dé nhan nha va dat thi ba P cho rang thoi gian
thanh toan lau nén gia chuyén nhuong theo hop ddng khong con phu hqp. Do
do, hai bén da thoa thuan lai gia chuyén nhuong 13 6.550.000.000 dong va éng V
thanh toan tiép cho ba P s6 tién con lai 1a 4.750.000.000 dong nhung ba P, ong C
van khong ban giao nha. Pén ngay 30/01/2019, ba P viét gidy nhan tién cua ong
V s6 tién 4.750.000.000 dong; dong thoi, thoa thuan dén ngay 20/02/2019 am
lich (tic 1a ngay 25/3/2019 dwong lich), ba P s& hoan tra lai tién cho ong V, néu
ba P khong tra dugc s6 tién da nhan cua 6ng V thi dng V dugc quyén mua, ban
nha va dat theo hop doéng chuyén nhuong di ky két.

Pén han tra lai tién cho 6ng V nhung ba P khong tra dugc nén ngay
07/4/2019, ba P viét gidy cam két dén ngay 16/4/2019 sé& ban giao nha va dat da
chuyén nhugng cho 6ng V. Sau d6, ngay 11/5/2019 ba P tiép tuc hen dén ngay
21/5/2019 s& ban giao nha va dat cho ong V. Tuy nhién, sau d6 6ng C, ba P van
khéng ban giao nha, mic du 6ng V di thanh toan du sd tién nhan chuyén
nhuong 6.550.000.000 d6ng ma cac bén da thoa thuan. Do d6, ong V khoi kién
yéu cau ong C, ba P ban giao nha va dat cho ong V theo hop dong chuyen
nhuong. Truong hop 6ng C, ba P mubn ldy lai nha thi phai tra cho 6ng V sb tién
7.000.000.0000 ddng.

Tai cdc 16 khai ¢6 trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi P trinh bay:

Ngay 04/01/2018, ba P c6 nho 6ng V vay gitp cho ba P s tién 02 ty dong
tai Ngan hang bang hinh thirc thé chap quyén sir dung dat Va tai san gan lién véi
dat thudc thira dat sd 3, to ban dd sb 14, dién tich 493,7m?, loai dat & d6 thi va
dat trong cay lau nam tai khéi S, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam, co
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BX 382742 dugc UBND thanh phd H cap ngay 31/12/2014 do ba P dimg
tén. Theo d6, vo chong 6ng C, ba P va 6ng V ky két hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dét néu trén dé ong V dung tén thé chip vay Ngan hang. Sau khi
hoan tat th tuc chuyén nhuong, 6ng V da giao cho ba P 1.800.000.000 dong.
Sau do, tur ngay 04/01/2019 dén ngay 04/3/2019, ba P muon thém cia ong V
tong cong sd tlen 686.000.000 ddng; dén thang 12/2018 am lich, 6ng V cho ba P
muon thém sd tién 1.350.000.000 dong. Nhu vay, tong cong sd tién 6ng V cho
ba P muon 13 3.836.000.000 dong. Tuy nhién, theo bién ban thoa thuan giira hai
bén thi thoi gian chua dén 02 nam dé ba P ban giao nha va déat cho ong V. Nay,
6ng V khai kién ba P chi déng ¥ tra lai cho ong V s6 tién 4.750.000.000 dong
theo Giy nhan tién ngay 30/01/2019.



Tai cdc 1oi khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
C trinh bay:

Ngay 04/01/2018, vg chong dng C, ba P va ng L& Thanh V co ky két
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat tai thura
dat 6 3, o ban dd sb 14, dién tich 493 ,7m?, cO glay ching nhan quyén str dung
dat, quyen 0 hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BX 382742 do UBND
thanh phd H cap ngay 31/12/2014 cho ba P. Muc dich ky két hop ddng nay chi
dé ong V dung ra vay Ngan hang gitip cho vo chéng 6ng C, ba P voi sd tién
2.000.000.000 dong. Tuy nhién, ong V chi giao cho vo chdong 6ng C, ba P sb
tién 1.800.000.000 dong. Riéng sb tién ba P vay muon thém cua 6ng V, 6ng C
khong biét. Nay, dng V khoi kién yéu cau vo chong dng C, ba P phai ban giao
nha va dat nhu trén thi 6ng C khong dong y; boi 18, tai san chuyen nhuong cho
6ng V 1a do ba P dung tén, 6ng C ky tén trong hop dong chi nhim dam bao tha
tuc vi ong C va ba P 1a vo chong, con moi viée 13 do ba P quyét dinh va chiu
trach nhiém.

Tai cac loi khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo
uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Thuong mai
c6 phan N (viét tdt la VCB) trinh bay:

Ngay 22/01/2018, VCB va éng Lé Thanh V ¢6 ky két hop dong cho vay
s6 650093/21/18/0118/CVB véi sb tién 3.500.000.000 dong, tai san bao dam ng
vay la quyén st dung dét va tai san gan lién v4i dét tai thia dat sb 3, to ban d6
s6 14, dién tich 493,7m? thugce khéi S, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam,
co Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san gan lién
v6i dat sb BX 382742 do Uy ban nhan dan thanh phd H cap ngay 31/12/2014,
theo hop ddng thé chap sb 21/18/0093/VCB ngay 22/01/2018. Tinh dén ngay
08/11/2019, 6ng V con ng VCB 3.094.000.000 dong. Viéc VCB cho 6ng V vay
va nhan tai san thé chap theo cac hop dong dugc ky két giira cac bén néu trén 1a
dung theo quy dinh cua phap luat nén dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich
hop phap cua VCB khi giai quyét tranh chap giita ong Lé Thanh V voéi ba
Nguyén Thi P va éng Nguyén C.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s 74/2019/DS-
ST ngay 21/11/2019 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Hoéi An, tinh Quang Nam
d3 ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 120, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013, xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lé Thanh V. Budc 6ng Nguyen C
va ba Nguyén Thi P phai ban giao Cho ong Lé Thanh V ngdi nha gin llen voi
quyen st dung dién tich dat 493,7m? thudc thua dit sb 3, t0 ban dd sb 14 tai
khéi S, phuong C, thanh phé H c6 Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé6 BX
382742 do UBND thanh phd H cép ngay 31/12/2014.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, nghia vy thi hanh 4n va
quyén khang cao cua cac duong su.



Sau khi xét xr so thdm, ngay 01/12/2019, bi don dng Nguyén C c6 don
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Nam phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phutc thAm: Tham phan duogc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu an, ve thoi han giai quyét
vu 4n, vé& viéc chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia phdp luat. Cac duong sy da thuc hién dung quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir kKhoan 3 Diéu
308, biéu 310 Bo luat TH tung dan sy, Chép nhan khang cdo cua bi don 0ng
Nguyén C, hity ban 4n so thAm va chuyén hd so vu an cho Tda &n nhan dan
thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam giai quyét lai vu 4n theo thil tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
x€t xur phuc tham nhéan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
ong Nguyén C van giir nguyén khang cao, yéu céu Toa an cap phac thAm xem
xét lai toan bd ban an so tham.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén C thi thay:

[2.1] Can cur vao tai liéu, chirng ctr do nguyen don cung cép kém theo don
khai kién, thé hién: Ngay 04/01/2018, éng Nguyen C, ba Nguyen Thi P va Ong
Lé Thanh V ky két hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat, gom ngbi nha cap 4 gan lién voi quyén su dung dat tai thira dat so 3,
to ban d6 sé 14, dién tich 493,7m” thudc khdi S, phudng C, thanh phd H, tinh
Quang Nam, gia chuyén nhuong 13 5.282.590.000 dong va hop dﬁ)ng da duoc
Van phong Cong ching P cong ching cung ngay. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong, 6ng V di tién hanh thi tuc dang ky véi co quan c6 tham quyén
va duge Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai H xac nhan 6ng V 1a nguoi dugce
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat trong. gidy
chimg nhéan. Ngay 22/01/2018, ong V da thé chap quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat néu trén dé vay cua Ngan hang Thuong mali
b phan Ns 4 tién 3.500.000.000 dong.

[2.2] Trong giai doan chuan bi xét xir phiic tham, ngay 25/8/2020, Tda an
nhan dan tinh Quang Nam di ra Quyét dinh yéu cau Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai H cung cép tai liéu, ching ctr theo yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi
P. Ngay 03/9/2020, Toa an cap phic tham nhan dugc Hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén C, ba Nguyén Thi P va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Thanh V
(dwo‘c ky két va cong chitng vao ngay 04/01/2018 tai Vin phong Cong chitng P,
s0 cong chirng 00066) do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai H cung cap.
Tai phién toa phuc tham bi don cung cap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin hen v6i dat nhu hop dong ma Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai H da cung cap cho Toa &n. Theo hop dong nay, ong Nguyén C,
ba Nguyen Thi P chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh V quyen sir dyng dién tich
dat 493,7m’ thudc thira dat s6 3, to ban do sb 4 cing voi ngdi nha cép 4 gan lién
v6i dat tai khoi S, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam, gia chuyén nhuong
1a 370.000.000 dong. Nhu vay, trong cling ngay 04/01/2018, gilta 6ng Nguyén
C, ba Nguyén Thi P va 6ng Lé Thanh V da ky két 02 horp dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi cing mot thia dat s 3, to
ban d6 sb 14, dién tich 493,7m? va ngdi nha cip 4 gén lién voi dat, nhung gid
chuyén nhuong lai khac nhau. Do d6, khi xem xét giai quyét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, Toa an can phai danh gia tinh hop phap cua ca 02 hop dong
néu trén dé dam bao viéc giai quyét vu an dugc chinh xac, toan dién. Do Toa &n
cap 80 tham chua xem xét, danh gia tinh hop phap cua hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién vOi dat ma Toa an cap phuc tham da thu
thap duoc (ciing nhu do bi don cung cdp tai phién toa phiic tham) nén Hoi dong
xét xtr phiic thim khong thé xem xét, danh gia tinh hop phap cua hop dong nay.
Vi vay, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay can phai huy ban an so tham va
chuyen hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo thua tuc so
tham.

[3] é\n phi dan su phuc tham: Do Hoi dong xét xu huy ban an so tham nén
ong Nguyen C khong phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia B luat T tung dan su;

Chéap nhdn khang céo cua bi don ong Nguyén C, hily ban 4n dan su so
tham so: 74/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd Hoi
An, tinh Quang Nam va chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan thanh phd Hoi
An, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén C khong phai chiu, hoan tra cho
6ng Nguyén C sd tién tam tng an phi din su phuc tham da nop 300.000 (Ba

tram nghin) ddng theo Bién lai thu tam ng an phi so 0009896 ngay 03/12/2019
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (22/9/2020).
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh Quang Nam; -,

- TAND thanh phd Hoi An; (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Hoi An; Pham Quéc Bio
- Cac duong sy; .

- Luu hd so vu 4n.



