TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban én sb: 33/2018/DS-PT
Ngay 28-6-2018

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Chién

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thong va 6ng Luong Ptic Duong

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1a Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh ik Nong

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngdy 28-6-2018, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xir phic tham
cong khai vy an thy ly s6: 24/2018/TLPT-DS ngay 11-4-2018 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat”. Do ban an dan sy so tham so:
01/2018/DS-ST ngay 30-01-2018 cua Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6: 39/2018/QD-PT, ngay
06-6-2018, gitra cac duong su: ’

- Nguyén don: Anh Ng6 Hong A — Vang mat;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Ngé Hong A: Ba Hoang Thi B (vin
ban Gy quyén ngay 16-9-2017) — Cé mit;

Cung dia chi: To 10, phuong N, thi xa G, tinh Pik Nong.

- Bi don: Anh Hic Ngoc C — C6 mat;

Chi Nguyén Thi D — Véng mat;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua chi Nguyén Thi D: Anh Hic Ngoc C
(vdn ban ty quyén ngay 06-3-2017) — C6 mit;

Cung dia chi: Thon 10, xd X, huyén S, tinh Dak Nong.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Ngo Pinh E — Ving mat;

Ba Hoang Thi B— C6 mat;

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Ngé Pinh E: Ba Hoang Thi B (vin
ban ty quyén ngay 13-01-2017) — C6 mit;



Cung dia chi: T6 10, phuong N, thi x4 G, tinh Dak Nong.
- Do ¢6 khdng cdo: cua bi don anh Hic Ngoc C.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 23-11-2016 ciia nguyén don anh Ngé Hong
A va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Hoang Thi B trinh bay:
Do ¢6 nhu ciu vé dat dé xay dung trang trai chin nudi, ngay 01-4-2016 vo
chdng 6ng Ngob Dinh E, ba Hoang Thi B va anh Ngb Hong A (anh A la con éng E,
ba B) da nhan chuyén nhuong ctia vo chéng anh Hac Ngoc C, chi Nguyén Thi D
dién tich dit 16.025m?, toa lac tai xa H, huyén B, co6 tir can: phia Pong giap sudi;
phia Tay giap dat 6ng N va dat nghia dia; phia Nam giap dudng dién cao thé va
dat ong M; phia Béc giap dit éng L.

Tai thoi diém chuyén nhuong, dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD), chi diang ky ké khai dtng tén anh C, chi D; gia
chuyén nhugng 350.000.000d6ng/ha, gia chuyén nhuong toan bo dién tich dat
tam tinh 560.000.000d6ng, viéc chuyén nhuong chi 1ap gidy viét tay, khong co
x4c nhan hay cong chimg, chimg thuc cta co quan Nha nudc c¢6 tham quyén;
ngudi dimg tén bén mua 1 anh A va phai thanh toan tién theo dién tich dat thuc
t¢ sau khi da kiém tra. Anh A da dit coc trude cho anh C, chi D 70.000.000
ddng va s& duoc trir vao tién mua dat; bén nao sai phai bdi thuong gip 03 lan
tién coc, truong hop anh A khong mua thi mat tién coc; khi anh C, chi D lam
xong céc thu tuc cAp GCNQSDD tir Uy ban nhan dan (UBND) xi dén UBND
huyén thi anh A phai thanh toadn 480.000.000 déng; khi ndo anh C, chi D giao
GCNQSDD anh A phai tra hét sb tién 10.000.000 doéng con lai; anh C, chi D
thng nhat trich lai cho anh A 5.000.000 dong.

Tuy nhién, khi nhan dat, phat don xong va kiém tra thi dién tich dét chuyén
nhuong chi ¢6 14.000m’, thiéu 2.000m” din dén tranh cai vé dién tich, gia tién
chuyén nhuong. Khoang thang 5-2016, ba B vé Béc, anh C di ty y lam thu tuc
cidp GCNQSDD dimg tén anh C, chi D, tao 1ap tai san trén dat va lay lai dét s
dung. Do d6, anh A khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 01-4-2016 giita anh Ngo Hong A vdi vo chong
anh Hac Ngoc C, chi Nguyén Thi D 14 v6 hiéu; tré lai s6 tién 70.000.000 dong.

- Bi don anh Hic Ngoc C trinh bay: Anh C thira nhan vé ndi dung hai
bén thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 01-4-2016 nhu ba B di trinh bay 1a
dang. Trudc khi dédt coc tién mua dit, ba B, ong E da dugc xem dat trén thuc
dia, ranh gidi t can thira dat va hai bén da thong nhat viéc chuyén nhuong, dat
coc. Sau khi dat coc, bén chuyén nhuong duogc quyén phat don ddi véi dién tich
dat da mua, nhung chua giao dat ngoai thuc dia.
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Sau khi thong nhét, ba B cua don 800 cdy cao su trén dat, tu thuc hién
viéc do dac va cho réng dién tich dat bi thiéu nén khong mua nira. Anh C va chi
D di ddng ¥ cho ba B thanh toan tién theo dién tich dat thuc té nhung khi gip ba
B yéu cdu thanh toan 480.000.000 ddng; cung anh C hoan thanh thi tuc cap
GCNQSDBD thi ba B khong dong v, 1ay li do dé tranh mat. Cho rang ba B khong
mua d4t nita, nén anh C d3 ldy lai dét trdng 1.200 cay ca phé, hd tiéu, rao ludi
B40, 1am cong bang sat, kéo dién 3 pha, chén éng tudi; dang ky, ké khai cap
GCNQSDD va d3 dugc UBND huyén D cdp GCNQSDD sb CD 571925 ngay
18-5-2016, thira dt s6 47, to ban do sb 85, dién tich 16.025,8m” dimg tén ho anh
Hic Ngoc C va chi Nguyén Thi D. Vi vdy, anh C va chi D khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia anh Ngo Hong A tra lai 70.000.000 dong, 1y do chinh gia dinh
ba B di ty ¥ chdm dut hop ddng; khong thanh toan 480.000.000 dong theo yéu
cau cua anh C.

Qua trinh giai quyét vu an, anh C c¢6 don phan td yéu ciu Toa an giai
quyét budc ong E, ba B va anh A bdi thuong thiét hai 800 cdy cao su, gia tri
80.000.000 dong, nhung tai phién toa so thAm anh C di rat yéu cu phan td
noi trén.

Tai Ban 4n so tham sd: 01/2018/DS-ST ngay 30-01-2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén P di Quyét dinh:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung déat ngay 01-4-2016
gitta anh Ngb Hé)ng A véi anh Hic Ngoc C va chi Nguyén Thi D 1a v6 hiéu. Budc
anh C va chi D tra cho anh A 70.000.000 ddng (bdy mueoi triéu dong) tién coc.

2. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phan té cua anh Hac Ngoc C va chi
Nguyén Thi D vé viéc yéu cau anh Ngo Hong A, ba Hoang Thi B va ong Ngd
Dinh E boi thuong 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05-02-2018 anh Hic Ngoc C c¢6 don khang
c40 toan bo ban an so tham. Tai phién toa phic tham, bi don giit nguyén khang
cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va
dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, nhimg ngudi tién hanh t§ tung,
nhiing nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctr dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung Dan su, khong chép nhan khang céo cua
bi don anh Hic Ngoc C.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao cua anh Héc Ngoc C, cdn ctr vao cac chimg ctr,
tai licu c<§ trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
XU xét thay:

[1]. Ngay 01-4-2016, anh Hic Ngoc C va chi Nguyén Thi D c6 chuyén
nhuong dat cho anh Ngb Hong A, hai bén c6 lam gidy sang nhuong (mua ban)
dat ray voi nhau nhung khong c6 cong chimg, chimg thuc cua co quan co tham
quyén, dién tich 16. 025m chua duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ngay sau khi viét gidy sang nhuong, anh A da dat coc 70.000.000 ,dong, phia
anh C va chi D da giao dat cho anh A dugc quyén cat cay, don dat st dung.
Nhu vay, viéc dat coc néu trén la dé thuc hién hop dong (gidy mua ban dat
ray) ngay 01-4-2016 chir khong phai dat coc dé dam bao viéc ky két hop dong.

[2]. Xét hop ddng (gidy mua bdn ddt rdy, ban géc): VEé hinh thirc va noi
dung 13 khéng tudn tha, dam bao dung quy dinh phap luat, vi pham Diéu 167,
Diéu 168 ctia Luat Dét dai nam 2013; Diéu 689, Diéu 691 ctia Bo luat Dan sy
nam 2005, cu thé: dién tich dit tai thoi diém hai bén chuyén nhuong cho nhau
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gidy chuyén nhuong (gidy
mua ban dat rdy) chi 1a gidy viét tay, khong duoc cong chimg hodc ching thuc
clia co quan c6 tham quyén nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma 02
bén xé4c 1ap néu trén 1a vo hiéu. Do d6, Toa an cap so thdm tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Hic Ngoc C va chi Nguyén Thi D
v6i anh Ngb Hong A bi vo hiéu va xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 137 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005 1 ¢6 can c, ding quy dinh cta
phép luat.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong tai
phién toa la c6 can ctr.

[4]. Tir nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, xét xtr xét thiy khong co cin
ctr chdp nhdn yéu cau khang cdo ctia anh Hac Ngoc C, giir nguyén ban an so thAm
s0: 01/2018/DS-ST ngay 30-01-2018 cua Toa 4n nhan dan huyén D.

[5]. Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan,
nén anh Hic Ngoc C phai ndp 300.000 ddng, duge trir 300.000 déng tam tng
an phi phac tham anh C d3 nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308; 4p dung khoan 2 Piéu 122; khoan 2 Diéu 124;
Diéu 127; Piéu 128; Diéu 137; Piéu 410; Piéu 689, Piéu 691 cta Bo luat Dan
su nam 2005; khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Piéu 168 cua Luat dat dai nim 2013;
khoan 2 Diéu 357 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 147; diém c
khoan 1 Piéu 217, khoan 3 Diéu 218 cua B luat TH tung dan sy; khoan 2 biéu



26 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia anh Hic Ngoc C.

Giit nguyén ban an so tham sé: 01/2018/DS-ST ngay 30-01-2018 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Dak Noéng.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Ngo Hong A.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta anh Ngo
Hong A véi anh Hac Ngoc C va chi Nguyén Thi D 1ap ngay 01-4-2016 bj v hiéu.
Anh Hic Ngoc C va chi Nguyén Thi D phai hoan tra cho anh Ngo Hong A
70.000.000 dong tién chuyén nhugng quyén st dung dat.

Ap dung Piéu 357 ctia Bo luat Dan su dé tinh 13i suat do cham thyuc hién
nghia vu dan su ddi v6i sb tién cham tra trong giai doan thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién d6i voi yéu cdu phan td cua anh Hic
Ngoc C va chi Nguyén Thi D.

3. Vé an phi dan sy so thim: Anh Hac Ngoc C va chi Nguyén Thi D phai
chiu 3.500.000 dong (ba triéu niam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho anh Hic Ngoc C va chi Nguyén Thi D 2.000.000 dong (hai
triéu dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0004372 ngay 31-5-2017
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pik Nong.

Hoan tra cho anh Ngb Hong A 1.750.000 ddng (mot triéu bdy tram ndm
muoi nghin déng) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai s6 0003042 ngay 27-
12-2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Pak Néng.

4. Vé an phi dan su phtic thAm: Anh Hac Ngoc C phai ndp 300.000 dong,
dugc trir 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam (mg an phi anh C d4 ndp theo
bién s6 0002118 ngay 25-02-2018 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén D, tinh
Dik Nong.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh an dan suw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Nong;

- TAND huyén b; (dd ky va dong diu)

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuin Chién






