TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 69/2022/DS-PT
Ngay: 12-5-2022 ’ ‘
“VIv Yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng QSDD vo hi¢u”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Phan Thi Mai Dung;

2. Ba Duong Thuy Hang.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Bich, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 217/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2021, v€ viéc: “Tranh chap yeu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat vo hi¢u”.

Do Ban 4n Dan sy so thdm s0: 100/2021/DS-ST ngay 22 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 42/2022/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong L& Thanh L, sinh ndm: 1959; dia chi: S6 A114, dudng
LCM, khu pho 1, Phuong 4, tpTN, tinh Tay Ninh.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vuong Son H, sinh nim
1974; dia chi: S6 72, duong Tran P, khu phé NT, phuong NS, tpTN, tinh Tay
Ninh (theo Vian ban uy quyén ngay 19-6-2020), c6 mat.

Bi don: Chi Nguyén Thi Quynh Nh, sinh nam 1995; dia chi: T6 1, 4p NT,
xa VTh, huyén NTr, tjnh DN; tam tri: Lau 7 Toa nha IDC s6 163, duong HBT,
Quan 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:



+ Ong Tang Ngoc Q, sinh nam 1988; dia chi cu tru: Sé 3 Ngo 192 LTT,
phuong KhM, quén ThX, thanh pho Ha Noi. (Van ban uy quyén ngay 29-9-2020
va Vian ban cham dut uy quyén ngay 13-4-2022);

+ Ong Vi Pha H, s‘inh nam 1979; dia chi cu tru: 50/20 HKA, Phuong 5,
quan GV, Thanh pho HO6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 13-4-2022); c0
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Hb Ngoc H, la
Luat su, Cong ty Luflt TNHH MTV CP, thudc Boan Luat su Thanh pho Ha Noi;
c6 don xin xét X vang mat;

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan:

1. B4 Lam Kim L, sinh nam 1965; dia chi: S6 A114 , dwong LCM khu phd
1, Phuong 4, tpTN, tinh Tay Ninh.

Nguot dai dién hop phap cua ba L. Ong Vuong Son H, sinh nam 1974; dia
chi: S6 72, duong Tran P, khu ph6 NT, phuong NS, tpTN, tinh Tay Ninh (theo
Van ban ty quyén ngay 03-8-2020), cO mat;

2. Cong ty c6 phan dau khi Pai Pong D; dia chi: Lau 7 Toa nha IDC s 163
duong Hai Ba Trung, Quéan 6, Thanh phé HO Chi Minh. Nguoi dai dién hop
phap: Ong Nguyén Huy D, chtrc vu: Giam doc.

_ Nguwoi dqi dién theo uy quyén ciia Cong ty c6 phan dau khi Pai Péng D:
Ong Vi Phu H, sinh nam 1979; dia chi cu tra: 60/20 HKA, phuong 5, quan GV,
Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban ty quyén ngay 13-4-2022); c6 mat.

3. Anh HO Qudc D, sinh ndm 1982; dia chi: S6 55, 4p TS, xa TD, huyén
CT, tinh Tay Ninh, c6 don d€ nghi vang mat;

- Nguoi khang cao: Bi don chi Ngyyén Thi Quynh Nh va nguoi c6 quyén
lgi nghia vu L quan Cong ty C6 phan Dau khi Bai Pong D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19-6-2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tqi phién toa so tham nguwoi dai di¢n hgp phdp cia nguyén don,
nguwoi co quyén loi nghia vu L 6ng Vwong Son H, trinh bay:

Do n¢ Ngan hang nén ba L (v¢ ong L) vay tién chi Nh nhung véi hinh
thirc dua tai san gop von vao Cong ty do chi Nh lam Giam doc.

Ngay 03-6-2020, vo chong ong L, ba L ky Hop dong gop von bang tai san
s6 0306/2020 véi Cong ty Co phan Dau khi Dai Dong D, gop tai san la quyén su
dung dét theo Glay ching nhan quyén str dung dat va quyén so hiru tai san sd
CB 629749, s6 vao s6 cip gidy CS03562 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tay Ninh cép ngay 12-10-2015 thira dat sb 209, to ban d6 sb 4, dién tich 1.086
m?, toa lac tai khu phd 1, Phuong 4, tpTN, trén dat c6 nha dién tich 193,8 m?
nha cép 4, 1 tang, gia tri gop von 1a 2.700.000.000 dong, muc dich dung lam dja
diém kinh doanh cua Céng ty.



Ngay 06-6-2020, chi Nh yéu cau ba L, Ong L ky hop dong dit coc voi ndi
dung dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gin lién trén dat véi gia 2.700.000.000 dong.

Ngay 08-6-2020, vo chdng 6ng L ky xac nhan véi chi Nh tri gia tai san 1a
15.000.000.000 dong va cung thoa thuan chi Nh cho vo chdéng 6ng vay
2.700.000.000 ddng; trudc ngay 08-6-2020 vo chong dng L nhan 2.600.000.000
ddng, ngay 08-6-2020 nhan 100.000.000 dong; thoi han ‘vay la 12 thang. De bao
dam khoan vay trén vo chong ong L giao ban chinh glay ching nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat, sau 12 thang néu tra di ng gbc, 14i thi chi
Nh tr4 lai gidy chting nhan quyén st dung dat.

Cung ngay 08-6-2020 chi Nh yéu cau ong L, ba L ky hop dong chuyén
nhuong cin nha dat tranh chip néu trén cho chi Nh véi gia 2.700.000.000 dong,
Hop dong dugc cong ching sd 60, quyén 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chung Duong Kim H.

Muc dich cua Vi‘éC th()gl thuan cac hop déng néu trén dé dam bao cho khoép
vay 2.700.000.000 dong, d€ tra ng cho Ngén hang, sau khi 6ng L, ba L trd hét
no chi Nh s¢€ tra lai giay dat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, chi Nh da nop ho so xin cap gidy dat
va kéu ban phan dat néu trén. Nay Ong L yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 60 duoc 1ap ngay 08-6-2020, gitta ong L,
ba L vdi chi Nh vo hiéu.

Hién tai 6ng L, bd L d& nhéan cia chi Nh tong cong 2.300.000.000 dong
(ngay 08-6-2020 nhén 1.900.000.000 dong, ngay 17-6-2020 nhén 400.000.000
dong) va dong y tra lai cho chi Nh sd tién gbe nay va tién 1ai suat 1a 1% tinh tur
ngay vay cho dén ngay xét xtr so tham.

Pé nghi Toa an duy tri Bién phap khan cip tam thoi dé bao dam cho dén
khi hai bén thoa thuan xong va két thuc vu an.

Ong Tang Ngoc O 1a nguwoi dai dién hop phdp cho bi don chi Nguyén Thi
Quynh Nh, trinh bay tai bién bdn ghi loi khai ngay 05-4-2021:

Pau thang 6/2020, 6ng L gip chi Nh va anh Nguyén Huy P dé xin vay
2.700.000.000 dong dé tra ng Ngan hang; dong thoi, hai bén thoa thuan gép von
bang tai san.

Ngay 03-6-2020, 6ng L, ba L va chi Nh (1a nguoi dai dién Cong ty co phan
dau khi Pai Péng D) ky két Hop dong gop von bang tai san soO
0306/2020/HPGVTS ndi dung 6ng L, ba L dong y gop vén vao Cong ty cb
phan dau khi Pai Pong D bang quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién trén dat s6 CB629749 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay
Ninh cip ngay 12-10-2015 dat tai khu phd 1, Phuong 4, tpTN, v6i dién tich dét
1.086 m?, gia trj 2.700.000.000 dong.
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Do S& ké hoach va Pau tu khong chap nhan gép vén bang bat dong san,
nén viéc gdp von vao Cong ty khong thuc hién dugc; sau do6 chi Nh ding ra giao
dich v61 vg chong ong L véi tu céch 1a cd nhan.

Ngay 06-6-2020, 6ng L, ba L va chi Nh ky hop dong dit coc mua ban tai
san nha dat néu trén véi gia 1a 2.700.000.000 dong, dit coc 1.900.000.000 dong
va cam két chuyén nhuong tai san néu trén cho chi Nh; sau khi hoan thanh thu
tuc s& chuyén 800.000.000 dong.

Ngay 08-6-2020 chi Nh ndp vao tai khoan ba L tai ngan hang Kién Long
1.900.000.000 dong nham dat coc dé vo chong ba L giai chap bat dong san
trong hop dong dit coc ngay 06-6-2020. Do bat dong san da duogc giai chap nén
chi Nh da chuyén cho 6ng L, ba L sé tién 1.900.000.000 dong, nhung viéc
chuyén nhuong van chua thuc hién vi vay dé bao dam cho sb tién chi Nh d3
chuyén cho ong L, ba L va viéc chuyén nhuong chic chin duoc thuc hién nén
1ap Bién ban thoa thuan chi Nh cho 6ng L, ba L vay sé tién 2.700.000.000 dong,
nhung thuc chat khong c6 viéc giao nhan 2.600.000.000 dong ma chi co viéc
giao 100.000.000 dong dé 1ap vi bang, do viéc giao tién chi mang tinh chat bao
dam nén hai bén thong nhét sb tién 100.000.000 dong duoc giao s& duoc hoan
tién lai hodc bu trir vao nghia vu trong viéc chuyén nhuong bat dong san. Sau do
hai bén thyc hién hop dong mua ban bat dong san; chi Nh da thuc hién day du
thu tuc vé viéc sang tén quyén su dung dat va hoan thanh cac nghia vu d6i véi
nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 17-6-2020 chi Nh thanh toan tiép
cho 6ng L, ba L sb tién 400.000.000 d6ng. Chi Nh xac dinh vo chong 6ng L, ba
L d4 nhan cta chi Nh tong cong 2.300.000.000 dong.

Do luc ddu Cong ty ¢d phan dau khi Pai Pong D do chi Nguyén Thi Quynh
Nh la nguoi dai dién theo phap luat, nhung sau d6 chi Nh va Cong ty co phan
dau khi Dai Dong D xac dinh chi Nh giao dich cho vay va chuyén nhuong
quyen sir dung dét v4i tu cach 1a ca nhan khong L quan dén Cong ty co phan
dau khi Dai Dong D. Hién nay Cong ty co phan dau khi Dai Dong D ciing da
thay doi gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty co phan va da thay doi
ngudi dai dién theo phép luat 13 6ng Nguyén Huy D.

Nay chi Nh khong dong y yéu cau cla nguyén don, chi Nh yéu cau hai bén
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung s6 60 ngay 08-6-
2020 gitra chi Nh vai 6ng L, ba L dugc luu thong, vi da thuc hién dang quy
dinh cua phap luat.

Céng ty cé phin diu khi Pai Dwong éng Nguyén Duy D trinh bay: Vao
thang 6 ndm 2020, vo chong ba L gip ong bong xin vay tién tra ng. Ba L dé
xudt gop von bang bat dong san 1a cin nha dat tranh chip néu trén Vi tri gia
2.700.000.000 dong.

Ngay 03-6-2020, ba L, 6ng L va Cong ty da ky Hop dong g6p von bang tai
san s6 0306/2020/HPGVTS. Cu thé tai san gop von la nha dat tranh chap néu
trén tri gia 1a 2.700.000.000 dong.



Ngay 04-6-2020 Cong ty tlep tuc ky phu luc Hop dong sb
0406/2020/PLHDGVTS dé théng nhat vé phuong thic va quy trinh giao nhén
tién va tai san. Sau do, ba L, 6ng L cung Cong ty khong tiép tuc thuc hién hop
d6ng nay. Do vay Hop dong gop von bang tai san sd 0306/2020/ HDGVTS do
ba L, 6ng L di ky voi Cong ty ngay 03-6-2020 khong dugc thuc hién vé ca hinh
thirc va ca vé ndi dung.

Sau d6, chi Nguyén Thi Quynh Nh co tiép tuc lam viéc v6i ba Lam Kim L
v6i tu cach 1a ca nhan, Cong ty khong ndm duoc su viée cu thé.

Ngum c6 quyén lpi, nghia vu L quan anh Ho Quéc D trinh bay tai bién
bdn ngay 03-1-2020: Nam 2018, anh c6 thué mit bang tai s6 114, 16 Chéanh
mon A, Phuong 4, tpTN cua 6ng Lé Thanh L dé kinh doanh Gara xe 0 to, luc
thué dét trang va sau d6 dau tu nén, mong, nha xuong dé kinh doanh véi sb tién
trén 200.000.000 dong. Sau nay thira dat trén c6 tranh chap, anh khong co6 y kién
vé vu tranh chép cia thira dat, viéc thué mit br?lng trén gifta anh va ong Lé
Thanh L, anh khong c6 ¥ kién gi.

Tai Bin dn Din sy so thim sé 100/2021/DS-ST ngay 22-11-2021 ciia
Toa an nhan dan tpTN, tinh Tday Ninh dd quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Lé Thanh L ddi voi chi Nguyén Thi
Quynh Nh.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 60 lap ngay 08-
6-2020, giita 6ng Lé Thanh L va ba Lam Thi L véi chi Nguyén Thi Quynh Nh
d6i v6i dién tich dat 1.086 m?, thira dat s6 209, t& ban d6 sb 4, tai khu phd 1,
Phuong 4, tpTN, tai san gén lién voi dt nha & dién tich 193,8 m? nha cap 4, 1
tang dugc cong ching tai Van phong cong chimg Duong Kim H v6 hiéu.

Chi Nguyen Thi Quynh Nh c6 nghia vy tra cho 6ng L¢ Thanh L, ba Lam
Thi L Giay ching nhan QSDD s6 CS03562 do S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Tay Ninh cap ngay 12-10-2015, cac duong sy L hé co quan c6 tham quyén
chinh 1y bién dong, diéu chinh sang tén chu st dung dat cii 1a 6ng L, ba L.

Budc ong Lé Thanh L, ba Lam Thi L c6 nghia vu L do1 tra cho chi
Nguyén Thi Quynh Nh tong cong so tién 1a: 2.715.744.341 dong (hai ty, bay
trdm muoi lam tri¢u, bay tram bén muoi bon nghin, ba tram bén muoi mét)
dong, trong do tién goc 1a 2. 300.000.000. dong, tién 13i 12 400.533.200 dong, tién
phi, thué chuyén nhugng quyén sir dung dat 15.211.141 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 14-12-2021, bi don chi Nguyén Thi Quynh Nh va nguoi co quyén loi
nghia vu L quan Cong ty C6 phan Dau khi Pai Pong D (nguoi dai dién hop
phap: Ong Nguyen Huy D) khang cao toan bo ban an so thim. Chi Nh, 6ng
bong yéu cau Toa an cip phuc tham hay ban an S0 tham; dong thoi cong nhén
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan



lién v6i nha dat tai dia chi: Khu pho 1, Phuong 4, tpTN, c6 higu lyc dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cua chi Nh, 6ng D.

Tai phién toa, anh Vi Phu H la nguoi dai dién hop phap cua chi Nguyép
Thi Quynh Nh va Cong ty C6 phan Dau khi Dai Dong D trinh bay xin thay doi
yéu cau khang cdo, cu thé:

+ Chi Nh va Cong ty xin rat mot phan yéu cau khang céo d6i vé6i yéu cau
huy ban an so tham.

+ Chi Nh, Cong ty yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham, cong nhén
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan
lién voi nha dat tai dia chi: Khu phd 1, Phuong 4, tpTN, tinh Tay Ninh dugc ky
két giira chi Nh véi vo chong ong L, ba L c6 hiéu luc; vi hop dong nay duoc ky
két theo dung quy dinh ctia phap luét.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Tdy Ninh:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Pé nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia Cong ty C6 phan Dau khi Pai Pong D. Chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua chi Nguyen Thi Quynh Nh; stra ban 4n so thim vé phan tién 1i va an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] Vé tb tung: Chi Nguyén Thi Quynh Nh, 6ng Nguyén Huy D, ba Lam
Thi L déu vang mat nhung c6 ngudi dai dién va anh H5 Qudc D c6 don dé nghi
xét xir vang mit, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh
tai Diéu 227, Piéu 228 cua B6 luat T6 tung dan su.

[2] Xét yeu cau khang céo cuia bi don chi Nguyén Thi Quynh Nh va Cong ty
C6 phan Dau khi Pai Pong D, nhén thay:

2.1. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong L, ba L véi
chi Nh, xét thay:

Phan dat tranh chdp: ¢ dién tich 1086,00 m?, thira dat 209, ban do sb 4,
tai Phutng 4, tpTN, tri gid 16.238.958.000 ddng. Trén dat co can nha tudng cip
4, nha gach mai ngoi dién tich 167,4 m , tri gid 162.210.000 dong; mai che dién
tich 760 m?, két cau cot sit, mai tole nén xi ming, khong vach, tri gia 9.082.000
dong, mai che 2 dién tich 26,0 m? tri gia 3.107.000 ddng; nén xi ming, cot sat,
kéo sét, mai tole, khong vach, khong tran; mai che 3 dién tich 147,0 m® trj gia
24.593.000 dong, cot sat, kéo sit, mai tole nén xi miang khong vach, khong tran;
hang rao khung st c6 dién tich 81,4 m? tri gia 5.452.000 dong, khung sit, cot



gach, chan tuong xay cao 0,5m; hang rao tuong xay gach khong t6 cé di¢n tich
31,61m? tri gia 8.479.000 ddng, tudong xay gach khong 6, cot gach mong gach;
01 cay dua chua c6 trai tri gia 250.000 dong; 01 cay nhan tiéu 10 nam tudi gia
2.646.000 dong, 03 cay budi trén 8 nam tu01 gia 2.450.000 ddng/cay =
7.350.000 ddng; 01 cAy mai t quy c6 duong goc tir 10 cm tré 1én gia 1.200.000
ddng, hién 6ng L, ba L dang quan 1y st dung.

Gid tri hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phan dat tranh chdp:

Ngay 03-6-2020, vo chong ong L, ba L ky Hop ddng gop von bang tai san
s6 0306/2020 véi Cong ty Co phan Dau khi Dai Bong D, gop tai san 1a quyén su
dung dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu tai san sO
CS03562 do S¢ Tai nguyén va M61 Truong tinh Tay Ninh cap ngay 12-10-2015,
gia tri gop von 1a 2.700.000.000 déng, muc dich dung 1am dia diém kinh doanh
cua Cong ty.Tuy nhién, do So ké hoach va dau tu khong chip nhan viée gop von
bang bat dong san, nén viéc gbp von vao Cong ty khong thuc hién duge. Sau d6
chi Nh dung ra giao dich véi vo chong 6ng L véi tu cach 1a ca nhan.

Ngay 06-6-2020, chi Nh va ba L, ong L ky hop dong dit coc, ndi dung dat
coc chuyén nhugng quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
trén dat vai gia 2.700.000.000 dong.

Ngay 08- -6-2020, ong L, ba L, chi Nh lap Van ban thoa thuén vé viéc vay
tlen va giir gidy ching nhan quyén sir dung dat (bl 256-257); hai bén x4c nhan
tong gia tri tai san nha dat néu trén 1a 15.000.000. 000 (muoi lam ty) dong va
cung thoa thuan chi Nh cho vo chéng 6ng L vay sé tién 2.700.000.000 dong,
thoi han vay 1a 12 thang; dé bao dam khoan vay trén vo chong 6ng L giao gidy
dat nay Cho chi Nh gift; thoéa thuan sau 12 thang néu tra du no gdc, 14i thi chi Nh
tra lai glay dat cho ong L, ba L. Cung ngay 08-6- 2020 ong L, ba L ky Hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén cho
chi Nh. Xét thay Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita chi Nh véi
6ng L, ba L 1a hop dong gia tao; Vi tai thoi diém chuyén nhuong gia tri tai san
nha dét nay ong L, ba L va chi Nh tu thoa thuan gia tri 1a 15.000.000.000 dong
Mit khéc, tai bién ban thim dinh dinh gia tai san ngay 03-11-2021 ( bl 56187,
188) xac dinh nha dat tranh chap c6 gia tri trén 16 ty dong.

Qua phan tich trén, c6 can ctr xac dinh 6ng L, ba L va chi Nh ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 60 ngay 08-6-2020 dbi véi phan dat
néu trén 1a nham dam bao cho khoan vay ma éng L, ba L di vay véi caa chi Nh
s6 tién no 13 2.300.000.000 dong. Toa an cap so tham nhan dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét so 60 ngay 08-6-2020 1a hop dong gia tao dé
che giau hop dong vay tai san véi sb tién 2.300.000.000 dong néu trén 1a ¢6 cin
ct, dong thot, can cur vao Piéu 124 ctoa Bo luat dan su tuyén bd giao dich
chuyen nhuong quyen st dung dat bi vo hiéu, giao dich vay tai san c6 hi¢u luc
la c6 co sd, phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

2.2. V& hiu qué ciia Hop dong dan sy vo hiéu: Can ctr vao Dicu 124 B)
luat Dan sy ndm 2015. Do giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat vo hi¢u
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do gia tao nén hau qua cua giao dich v6 hi¢u duoc giai quyét theo quy dinh tai
biéu 131 B(f)9 luat (,1€m su ném\ZOlS “Giao dich dan sw vo hiéu khﬁng lam phfit
sinh, thay doi, cham duwt quyén, nghia vu dan sy cua cdac bén ké tw thoi diém
giao dich dwoc xgic ldp. Khi giao dich ddn sw v6 hiéu thi cac bén phoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing vi da nhan...”’ nén chi Nh phai tra
lai cho 6ng L, ba L Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CS03562 do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 12-10-2015, cac duong sy L hé
co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong, di€u chinh sang tén chu st dung dat
ctila 6ng L ba L cho phu hop.

Xét 16i dan dén hop déng v0 hi€u la do hai bén cung c6 16i nhung chua gay
ra thiét hai. Riéng chi phi thué chuyén nhuong quyén str dung dat chi Nh da nop
15.211.141 dong va ong L, ba L dong y tra lai cho chi Nh nén Toa an cap so
tham ghi nhan 1a phu hop.

2.3. X¢ét giao dich vay tai san co6 hiéu luc:

Toa an cap so tham xac dinh s6 tién ma cac bén théng nhit cho vay, da
nhén thyc t€ 1a 2.300.000.000 dong. Vi vay, can bugc ong L, ba L phai c6 trach
nhiém tra lai cho chi Nh so tién trén.

Doi voi tien 1ai sudt vay, tai ban ty khai ngay 16-7-2020 (bl 73) chi Nh
trinh bay lai suat cho vay la 1%/thang va ong L, ba L dong y muc lai suat nay
nén ghi nhan la ding vé1 quy dinh cta phap luat.

2.4, ’l:uy nhién, cach tinh 1ai cua cép so thim 1a chua ding, thi¢t hai cho bi
don, cu thé so6 tién 1ai duoc tinh lai nhu sau:

Hop dong vay tai san giita ong L, ba L v&i chi Nh la hop dong vay co ky
han la 12 théng va thoa thuin suﬁt la 1%/thang; do d6, lai suat d}rqc tinh theo
quy dinh tai di€m a, b khoan 5 Bi€u 466 cua Bo luat Dan sy. Cu thé:

+ Doi véi khodn tién 1.900.000.000 dong:

Tien lai trong han: T ngdy 08-6-2020 dén ngay 08-6-2021 la 12 thang:
1.900.000.000 dong X 01% = 19.000.000 dong/thang X 12 thang = 228.000.000
dong.

Tién 1di qud han: Tl ngdy 09-6-2021 dén ngay xét xir so tham 22-11-2021
la 05 thang 14 ngay: 1.900.000.000 dong X 01% X 150% = 28.500.000
dong/thang X 05 thang 14 ngay = 155.800.000 dong.

Tong tién i (cua sb tién 1.900.000.000 dong) 1a: 383.800.000 dong.

+ Déi véi khoan tién 400.000.000 dong:

Tién lai rong han: T ngdy 17-6-2020 dén ngay 17-6-2021 Ia 12 thang:
400.000.000 dong X 01% = 4.000.000 dong/thang X 12 thang = 48.000.000
dong.

Tién ldi qud han: Tir ngdy 18-6-2021 dén ngdy xét xir so tham 22-11-2021
1a 05 thang 05 ngay: 400.000.000 dong X 01% X 150% = 6.000.000 dong/thang
X 05 thang 05 ngay = 31.000.000 dong.
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Tong tién i (cua sb tién 400.000.000 dong) 1a: 79.000.000 dong.

Do d6, Toa an cép so thim xéac dinh 13i suat ma 6ng L, ba L phai thanh
toan (tra) cho chi Nh tong cong 400.533.200 ddng 1a chua chinh xac; nén cap
phuc thAm x4c dinh lai tién 13 ma 6ng L, ba L phai thanh toan (tra) cho chi Nh
tong cong la: 462.800.000 dong.

[3] Tt nhiing phan tich trén, nén khong chap nhan khang cao cia Cong ty
C6 phan Déu khi Pai Pong D; chap nhan mot phan khang céo cta chi Nguyén
Thi Quynh Nh, stra ban an so tham vé sd tién 1di vay, budc dng L, ba L co6 nghia
vu thanh toan (tra) cho chi Nh tong cong la: 2.778.011.141 dong (trong d6 no
goc 1a 2.300.000.000 ddng; tién lai 1a 462.800.000 dong va 15.211.141. dong
tién phi, thué chuyén nhuong quyén sir dung dat).

Pbi voi hop dong thué dat giita ong L, ba L vdi anh Diing cac duong su
khong yéu cau giai quyét nén Toa an cip so thim ghi nhan 13 ¢ cin ct.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé 4n phi dan sy so tham: Do sira 4n so tham nén diéu chinh 4n phi
lai theo diing quy dinh cua phap luat.

[4.2] V& an phi dan su phuc tham:

+ Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén Cong ty Co phan Dau khi
Dai Bong D phai chiu an phi theo luét dinh.

+ Cép phtic thAm chap nhan yéu cau khang cao nén chi Nh khong phai chiu
an phi phtc tham dan su.

[5] Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Xét thay, ban 4n so thim tuyén phan tién
1ai chdm thyc hién nghia vu thi hanh an Ia chua dung quy dinh; cu thé, tai diém a
khoan 1 Piéu 13 cta Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhén dan tbi cao, quy dinh thi ong L, ba L con phai
chiu khoan tién 14i cta sb tién cham tra ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muec 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su; nhung cép so tham xé4c dinh tinh tur
ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh 4n nhu ban 4n so tham da tuyén 1a chua
pht hop; do d6, cap phiic thim can diéu chinh lai cho ding véi quy dinh cia
phap luat.

[6] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can clr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia chi Nguyén Thi Quynh Nh va Cong ty
Co6 phan Dau khi Bai Bong D,
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2. Chap nhan mot phan khang céo ctia chi Nguyén Thi Quynh Nh,

3. Stra Ban 4n Dan sy so tham s6: 100/2021/DS-ST ngay 22 thang 11 nim
2021 cta Toa an nhan dan tpTN, tinh Tay Ninh.

4. Cian ctr cac Diéu 124, 131, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30- 12 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an
phi va 1€ phi Toa an,

5. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Lé Thanh L ddi voi chi Nguyén
Thi Quynh Nh,

6. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 60 lap ngay
08-6-2020 ky két giita 6ng Lé Thanh L Va ba Lam Thi L véi chi Nguyen Thi
Quynh Nh dbi véi dién tich dat 1.086 m % thira dat sb 209, to ban dd sd 4, toa
lac tai khu phd 1, phuong 4, tpTN, tinh Tay Ninh, tai san gan lién v6i dat nha o
dién tich 193,8 m2 nha cép 4, 1 tang duogc cong chung tai Van phong cong
chimg Duong Kim H v hiéu.

7. Chi’Nguyén Thi Quynh Nh ¢6 nghia vy trd cho 6ng L€ Thanh L, ba Lam
Kim L Giay ching nhan QSDD s6 CS03562 do S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Tay Ninh, cap ngay 12-10-2015. Cac duong sy L h¢ co quan co tham
quyeén chinh Iy bién dong, di€u chinh sang té€n chu str dung dat cii la 6ng L, ba L
cho phu hop.

8. Budc ong Ijé Thanh L, ba Lénj Kim L cc’; trg’tch nhiém L d61 thanh toan
(trd) cho chi Nguyén Thi Quynh Nh tong cong so tién la: 2.778.011.141 (hai ty,
bay tram bay muoi tam triu, khong tram muoi mot nghin, mot tram bén muoi
mot) dong, trong d6 ng gbe: 2.300.000.000 dong; tlen 1ai: 462.800.000 dong va
15.211.141 ddng tién phi, thué chuyén nhuong quyén st dung dat.

9. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAm cho dér} khi thi hanh an
xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién
con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua Bo
luat Dan su.

10. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap kI}én cap tam thoi sO
04/2020/Qb-BPKHTT ngay 25-6-2020 ve vi¢c “Cam chuyén dich quyén ve tai
san do1 voi tai san dang tranh chap” ciia Toa &n nhan dan TpTN, tinh Tay Ninh.

11. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac, thAm dinh gia tai san tranh chap:

Chi Nguyén Thi Quynh Nh phai chiu 15.200.000 dong (mudi 1am triéu, hai
tram nghin) dong tién chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san. Ghi
nhan 6ng L da ndp xong. Chi Nh c6 nghia vu tra lai cho 6ng L.

12. An phi:

12.1. An phi dan su so tham:

~ +0Ong Lé Thanh L dugc mién 4n phi dan su so tham; hoan tra lai cho ong L
sO tién tam Gng an phi dan su so tham da ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) dong,
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theo Bién lai thu s6 0000198 ngay 19-6-2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
tpTN, tinh Tay Ninh.

+ Chi Nguyéq Thi Quynh Nh phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién
an phi dan sy so tham.

+ Ba Lam Kim L phai chiu 43.780.000 (bén muoi ba tridu, bay trim tam
muoi nghin) dong ti€n an phi dan sy so tham.

12.2. An phi dan su phac tham:

+ Chi Nguyén Thi Quynh Nh khong phai chiu an phi phtc thim; hoan tra
cho chi Nh 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ¢mg an phi phtc thim da nop
theo Bién lai thu sb: 0000728 ngay 24-12-2021, cua Chi cuc Thi hanh an dan su
tpTN, tinh Tay Ninh.

+ Cong ty C6 phan Dau khi Pai DPong D phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong, duoc trr vao 300.000 ddng tién tam Gng an phi phic thim di ndp theo
bién lai thu sé: 0000729 ngay 24-12-2021, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
tpTN, tinh Tay Ninh. Ghi nhan Cong ty Cé phan Dau khi Pai Pong D da nop
xong.

13. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

14. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh an; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tpTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS tp Tay Ninh;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Quoc Tuan



