TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH LANG SON
Ban an s6: 02/2023/DS-ST
Ngay 24-02-2023
VIV Yéu cau tU bd hop dong chuyén

nhuong QSD dét vo hiéu; yéu cau
huy Giay CNQSD dat;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO LANG SON - TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Nguyét;
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Nhat Chién;

Ba Ha Hong Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Mai Trang - Thu ky Toa an nhén dén thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Kiém st vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son xét xur so tham cong khai vu &n dan sy thu ly sé:
24/2020/TLST-DS, ngay 12 thang 03 nam 2020, vé viéc: Yéu cau tU bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; yéu cau huy Giay ching nhan
quyén st dung dat. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so tham sé
43/2022/QDXX-ST ngay 12 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa so
tham s6 01/2023/QD-ST ngay 11 thang 01 nam 2023; Quyét dinh hodn phién
toa so tham s6 04/2023/QD-ST ngay 10 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

- NgU don: Ong Chu Viét K, sinh nam 1959; dia chi: S6 4 (s6 méi 6),
duong Ba T, khéi 5, phuong Dg K, thanh phd Lang S, tinh Lang Son; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngU don 6ng Chu Viét K: Ba
Luong Thi H- Luat su Van phong Luat su Kim Mai, thudc Poan ludt su tinh
Lang Son; dia chi: S6 1, duong Cao T, phudng Hoang Van T, thanh phd Lang S,
tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Loc Thi H; dia chi: S6 4 (sb méi 6), duong Ba T, khéi 5, phuong
Pg K, thanh phd Lang S, tinh Lang Son (hién dang chap hanh &n tai Trai giam
Phu Son 4, tinh Thai NgU); ¢6 mat.



2. Ong Lé buc Q(tén goi khac Pinh Pirc Q ), sinh ndm 1963; dia chi: S6
1, ngd 1, duong Tam T, khoi 1, phuong Tam T, thanh pho Lang S, tinh Lang
Son (hién dang chap hanh an tai Trai giam Nam Ha); vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan:

1. Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1954; dia chi: S6 5, Phé M, khéi 9,
phuong Tam T, thanh pho Lang S, tinh Lang Son; vang mat.

2. Anh Nguyén Manh L; dia chi: S6 111, duong Tran Hung Pao, phuong
Chi Lang, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; c6 mat.

3. Ba Tran Thi T, sinh nam 1957; dia chi: S6 5, Pho M, khoi 9, phuong
Tam T, thanh pho Lang S, tinh Lang Son; vang mat.

4. Chi Chu Thi M, sinh nam 1988; c¢6 mat.
5.Anh Chu Viét B, sinh nim 1990; ving mat.
6. Anh Chu Xuan P, sinh nim 1994; vang mat.
7. Chi Huéng Thi D, sinh nim 1994; vang mat.
8. Anh DPinh Vin L; vang mit.

Cuing trd tai dia chi: S6 2 (50 mdi 6), dwong Ba T, khoi 5, phuong Bg K,
thanh pho Lang S, tinh Lang Son.

9. Vin phong cong chung Nong Thu H. Ngudi dai dién theo phap luét ba
Nong Thu H, Truong Van phong cong chang Nong Thu H; dia chi: So 2, dudng
Lé L, phuong Vinh T, thanh pho Lang S, tinh Lang Son; vang mat.

10. Phong cong chirng Nha nudc s6 1 Lang Son. Nguoi dai dién theo phap
luat ong Luong Van C, Pho truong phong cdng chung Nha nuéc so 1; dia chi:
buong D& T, phuong Chi L, thanh pho Lang S, tinh Lang Son; vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

NgU don éng Chu Viét K trinh bay: Gia dinh 6ng cd céc thira dat tai dia
chi khoi 5, phuong Dong K thanh phd Lang Son da dugc Uy ban nhan dan thanh
pho Lang Son cap gidy chiing nhan quyen su dung dat (viét tit GCNQSDD),
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat dimg tén ngU:OI st dung, chu
s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat 1a Chu Viét K va ba Loc Thi H;
cu thé gdm céc thira: Thira s6 16, to ban do s 43, dién tich 33,1 m%, GCNQSDD
bia s6 BT 765519, s6 vao s6 CH-03015 ngay 30/6/2014. Thira s6 432, to ban dd
s 37, dién tich 360m?, GCNQSDD bia sé CG 792600, sé vao sé CS-04583
ngay 30/5/2017. Thira s6 140, to ban do sé 37, dién tich 100,15m?, GCNQSDD
bia s6 BM286880, s vao s6 CH-02306 ngay 21/6/2013. Ngudn gbc cac thira dat
néu trén 1a caa bb, me 6ng chia cho 6ng. Trén thira dat s6 140, c6 ngdi nha 3
tang me dng da sinh séng trude day, 12 tai san phan riéng cua me dng xay va xay
trén nén nha cii cua gia dinh (tc ngdi nha ma anh chi em 6ng sinh ra va 16n 1én
& d6) trudc day Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son di cap GCNQSD dat
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dung tén me dng la Chu Thi D, ndm 2009 me 0ng gia yéu, truéc khi mat moi
cho vg chong ong quan ly st dung. Trén thta s6 16, c6 nha cap 4. Cac glay to
vé quyén str dung dat cua gia dinh ban dau dang tén mot minh ong Chu Viét K
la chi ho, cac gidy to dat cua gia dinh do vo 6ng 12 ba Loc Thi H cét gitr. Sau d6
ba Loc Thi H di 1am tha tuc ké khai thay d6i chu st dung dét tir 6ng Chu Viét K
sang GCNQSD dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat gom co
tén 6ng Chu Viét K va ba Loc Thi H ddi vai toan bo céc thira dat néu trén. Bén
thang 4 nim 2019, 6ng phat hién toan bo cac GCNQSD dit cua gia dinh da
khdng con, 6ng ¢6 hoi ba Loc Thi H thi duoc biét: Nam 2018, 2019 ba Loc Thi
H da 1ay di thé chap cho anh Nguyén Manh L dé vay tién vé cho ba Ta Té U
muon, hang thang ba Ta T U dua tién cho ba Loc Thi H di tra 141, nhung dugc
2, 3 thang dau sau d6 ba Ta T U khéng cd tién tra 1ai nita. Thu tuc hop dong thé
chap vay dugc 1ap tai phong Cong ching Nha nudc s6 1 tinh Lang Son gom
thira d4t 432, dién tich 360m? va thira dét sé 16 dién tich 33,1m? tai Vin phong
Cong chitng Nong Thu H thira s6 140 dién tich 100,15m?. Bé thyc hién dugc thu
tuc chuyén nhuong céc thira dat 432, thura dat s6 16, thira dat s6 140 thi ba Loc
Thi H cling anh Nguyén Manh L, ba Ta T6 U da nho 6ng Lé Buc Q tén goi khac
Pinh Pirc Q mao danh 6ng cuing véi ba Loc Thi H tham gia ky két hop dong tai
cac van phong cong ching ndi trén. Sau khi phat hién su viéc trén ong da lam
don t6 cdo dén Cong an tinh Lang Son. Cong an tinh Lang Son di kiém tra xac
minh va tai vin ban s 17/CSDT- PCO1 ngay 05/9/2019 Co quan canh sat diéu
tra Cong an tinh Lang Son di két luan “hanh vi stra chita va sir dung gidy ching
minh nhan dan cua ba Loc Thi H dé chuyén nhugng tai san chung cia dng Chu
Viét K va ba Loc Thi H cho nguoi khac khdng cau thanh toi pham” va quyet
dinh khéng khoi t6 vu &n hinh su. Tai Thong bdo két luan giam dinh sb
40/CSDT/PCO1 ngay 13/8/2019 ctua Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
Lang Son di Thong bao két qua giam dinh két luan: “chir ky, chix viét mang tén
Chu Viét K trén cac tai lieu: Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, thira
dat 16 to ban do $6 43; Hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat, thaa dat
432 to ban d6 s6 37; Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat, thira 140 to
ban d6 s6 37 1a do 6ng Pinh Bic Q viét ra. Bén Iic nay 6ng méi biét dugc anh
Nguyén Manh L da lira d6i ba Loc Thi H, ndi lam thu tuc hop dong vay nhung
thuc chat lai 1a hop déng chuyén nhuong. Cac tai san nay la mo héi cong suc
cua bd me dng, cua ca gia dinh 6ng bao doi nay gin giir. Vo éng ba Loc Thi H
cung véi dng Lé Puc Q tén goi khac Binh Bac Q , ciu két mao danh dng ky
trong cac hop ddng chuyén nhuong béan toan b tai san caa gia dinh 6ng, anh
Nguyén Manh L néu that sy mua nha thi phai d¢én xem nha nhung 6ng khong
thay anh Nguy@n Manh L ciing chua dén lan nao. Viéc ba Loc Thi H cling 6ng
ong Lé buc Q tén goi khac binh buc Q gia danh dng thyc hién chuyén nhuong
quyén sur dung dat va tai san la nha & gan lién Véi dat, cac giao dich 1am thu tuc
tai van phong cong chitng, ba Loc Thi H cho rang 1a minh vay tién anh Nguyén
Manh L con ng tién chua tré duoc, thuc chat khong phai 1a chuyén nhuong
quyen st dung dat. Vi vay dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua Ong va cac
con Vvé tai san, va day ciing 1a tai san duy nhat cia gia dinh dé céc thanh vién
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trong gia dinh 6ng ¢6 noi tra ngy, nhung da bi ba Loc Thi H, 6ng Lé buc Q(tén
goi khac Pinh Buc Q ) va 6ng Nguyén Xuan L lap hop ddng chuyén nhuong gia
mao, dng Lé Buc Q(tén goi khac Pinh Btic Q ) con mao danh 6ng chuyen
nhuong tai san cua gia dinh dng cho 6ng Nguyén Xuan L thira dat 16, trén dat c6
ngbi nha Cap 4; thua dat 432 1a dat trong cy hang nam gia dinh 6ng hién dang
st dung dé trong rau; thira dat 140 trén dat c6 ngdi nha 2,5 tang, trudc ngay
15/9/2019 vo chdng chi Chu Thi M sdng tai ngdi nha trén thira 140, nhung tur
ngay 15/9/2019 nha khda cira cho dén nay; 01 phong tro trén thira dht 140, cta
khoa cling khong st dung. Tur thoi diém do, dong da bao vo chdng chi Chu Thi M
don vé & chung véi 6ng tai nha ngdi nha s6 439 (s6 nha i 667), khéi 5, duong
Ba Triéu, phuong Dg Kinh. Nay, dng yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé
sau:

Yéu cau tU bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat thaa dat 16, to ban d6 43, dién
tich 33,1m* ngay 04/4/2019; Hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha & va céc tai san khéac gan lién véi dat thira dat 432, to ban do6
37 dién tich 360m? ngay 10/9/2018 duoc ky két gitta ba Loc Thi H, dng Chu
Viét K (do 6ng Lé Puc Q tén goi khac Pinh Pic Q mao danh) va 6ng Nguyén
Xuén L, ba Tran Thi T tai Van phong cong chimg Nha nuéc s6 1 tinh Lang Son
la vo hiéu do gia tao, bi hra doi va vi pham viéc dinh doat tai san chung cua céac
thanh vién trong gia dinh.

Yéu cau tU bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat thua dat 140, to ban db 37 dién
tich 100,15m* ngay 17/9/2018 duoc ky két giita ba Loc Thi H, dng Chu Viét K
(do 6ng Lé Puc Q tén goi khac Pinh Puc Q mao danh) va 6ng Nguyén Xuén L,
ba Tran Thi T Iap tai Van phong céng chitng Néng Thu H 1a v6 hiéu do gia tao,
bi ltra doi va vi pham viéc dinh doat tai san chung cua cac thanh vién trong gia
dinh.

Yéu cau huy cac gidy chang nhan quyén sir dung dat da cip cho ong
Nguyén Xuan L d6i véi 03 thira dat néu trén.

Ong khdng yéu cau giai quyét hau qua hop cia dong vo hiéu.

Bi don ba Léc Thi H trinh bay: Ba va 6ng Chu Viét K la vo chong, hién
nay c6 3 ngudi con déu da truong thanh va hién van chung séng cuing nhau; Gia
dinh ba c6 cac thira dat tai dia chi: Khéi 5, phuong Bg Kinh thanh phé Lang Son
da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son cap GCNQSD dit, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dimg tén ngudi st dung, cha s hitu nha &
va cac tai san khac gan lién véi dat 1a dng Chu Viét K va ba Loc Thi H, cu thé
gom cac thua:

1.Thira s6 16, to ban d6 sé 43, dién tich 33,1 m?, GCNQSDD bia sé BT
765519, s6 vao s6 CH-03015 ngay 30/6/2014.

2.Thua s6 432, to ban d6 s6 37, dién tich 360m*, GCNQSDD bia s6 CG
792600, s6 vao so CS-04583 ngay 30/5/2017.
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3. Thira s6 140, to ban d6 s6 37, dién tich 100,15m*, GCNQSDD bia s6
BM286880, s6 vao so CH-02306 ngay 21/6/2013.

Ngudn gdc cé4c thira dat ndu trén 1a cua bd, me chong ba chia cho chang
ba. Trén thira dt 140 hién con c6 ngdi nha 3 tang me chong ba da xay dung da
sinh sdng trudc ddy va nay vo chong con gai ba dang sinh song trong do. bay 1a
tai san phan rleng ciia me chong xay va duoc Xay trén nén nha cii cua gia dinh
(tc ngbi nha ma anh chi em gia dinh chong ba sinh ra va I6n [én & d6) trudc
day Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son di cap GCNQSD dat dung tén me
chdng ba 1a Chu Thi D, nim 2009 me chong ba gia yéu trudc khi mat méi cho
vo chdng ba quan ly st dung. Trén thira s 16 hién c6 nha cap 4; thira dat 432,
dién tich 360m? sir dung trong rau, mau. V& noi dung yéu cau khoi kién cua ong
Chu Viét K, ba trinh bay nhu sau: Khoang thang 9 nam 2018, chi Ta T6 U(dia
chi: Ngd 24, duong Ba Triéu, phuong Bg Kinh 12 ban bé quen biét binh thuong,
U c6 dit van dé voi ba 1a “chi c6 tai san 1a bia d6 dat, chi c6 thé di dat & nha L
va vay cho em khoan tién dugc khong dé em tra tién mua dat & Ban Nga. Sau
khi mua dugc dat, 1am xong céc thu tuc, 1am duogc SO, em di dit ngan hang dé
vay tién em sé tra tién cho chi chudc so vé, tién 14 hang thang tra cho L em s&
dua cho chi dé chi tra L”. Thong qua nguoi gidi thiéu, ba co dién thoai cho anh
Nguyén Manh L va n6i muén dat céi bia do dat dé vay tien, anh Nguyén Manh L
dong ¥ cho dit, nhung phal lam hop dong vay tién tai Van phong Cong ching.
Anh Nguyen Manh L yéu cau phai Iay chting minh nhan dan caa chong ba va s6
ho khau cua gia dinh ba cho Nguydn Manh L dé lam tha tuc. Sau d6 Nguyén
Manh L lay gidy to va ching minh nhan dan caa 6ng Chu Viét K cting ho khau
cua gia dinh ba (ba dua cho Nguyén Manh L) ¢én Van Phong cong chang Nong
Thu H dé lam tha tuc hop dong vay muon va Nguyén Manh L goi dién cho ba
thong bao hop dong di lam xong, yéu cau ba 1én vin phong ky gidy to, Nguyén
Manh L ban nén chiéu sé& ky sau. Tuy nhién lac d6 ba sg chong ba va céac con ba
biét chuyén ba dat so do dé thé chap vay tién cho ba U nén ba cé noi véi ba U
khong dam cho chdng va cac con ba biét thi 1am thé nao. Sau do, ba U c6 dién
thoai cho chi T ban ba U (nha ¢ Puong Luong Thé V, Phi 1oc 4, thanh phd
Lang S ban hang qUan a0 tai nha) tim ngudi ky cac gidy to thay cho chong ba (Y
la dong gia la chong ba khi dén vian phong cong chung thuc hién viéc cong
chung). Chi T goi cho 6ng Lé Puc Qtén goi khac Pinh Puc Q , ba khong biét
gitra chi U, chi T va 6ng Lé Buc Qtén goi khac Dinh Bic Q trao d6i ndi dung
v6i nhau nhu thé ndo tai quan ca phé cua chi U. Sau d6, 6ng Lé Buc Qtén goi
khac Binh btrc Q , ba U, chi T cung ba di 1én Vin phong cong ching ky hop
ddng. Ba U c6 noi voi ba rang Van phong cong chitng ndy ba U quen nén ba
khong phai lo, néu van phong phat hién thi ba U s& 18i 6ng Q ra va chiu,chi T
s€ xu ly cho. Sau khi ky xong hop dong tai van phong cong chung vé thi U dua
cho dng Q mot s6tienla s trigu déng. Sau khi ky két xong céac hop ddng, anh
Nguyén Manh L bao ba xubng nha anh Nguyén Manh L nhan tién. Ba duoc
nhan voi anh Nguyén Manh L s6 tién 1.300.000.000 déng véi mac 18i xuat
2.500d/ triéu/ngay. Ba lay tién vai Nguyén Manh L xong, U vay 1.000.000.000
ddng cua ba ngay tai ctra nha caa Nguyén Manh L, con 300.000.000d6ng ba st
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dung cho ca nhan, tra tién 14 cho nhilmg nguoi ba da vay tién truée d6. Dén
khoang thang 9 nam 2018, U tiép tuc n6i véi ba “chi lay so dé vuon dién tich
360m’ dat véi Nguyén Manh L vay ho em thém 1 khoan tién duoc khong? Vi
em chua du tra tién dat”. Ba goi dién cho Nguyén Manh L thi Nguyén Manh L
ddng y va ba dan Nguyén Manh L di xem dat. Nguyén Manh L ndi miéng vuon
nay cho vay dugc 1.000.000.000 dong, va ciing nhu lan trudc Nguyén Manh L
bao ba ldy bia do, chung minh nhan dan va ho khau gia dinh ba cho Nguyén
Manh L d& Nguyén Manh L di 1am thi tuc tai Van phong cong chung s6 1. Lan
nay ba U va chi T tiép tuc goi 6ng Q dén ky thay chong ba. Ba cd sg bi phong
cong chung phat hién ra 6ng Q khéng phai nguoi trong anh chirng minh nhéan
dan, nhung moi Vviéc van trot lot. Hom d6 ky tai viin phong cong chimg ba ciing
thuc hién ky trudc va Nguyén Manh L ndéi ban sé thuc hién ky sau. Sau khi ba
ky xong hop doéng, Nguyen Manh L goi dién cho ba sang nha Nguyen Manh L
lay tién, ba nhan véi Nguyén Manh L sb tlen 1.000.000.000 ddng. Sé tién nay ba
dua cho chi U ludn vi ba U cho ba ngay cong nha Nguyén Manh L. Ba dugc ba
U cho biét, ngay hom sau ba U da dua cho 6ng Q 5.000.000 dong. Sau khi ba
vay v6i Nguyén Manh L 2.3000.000.000 déng va ba dwa cho chi U
2.000.000.000d6ng, thi hang thang ba U c6 dua tién cho ba dé ba tra I3i cho
Nguyén Manh L. Ba U chi dua cho ba tra 1di Nguyén Manh L duoc thang
10/2018: U dua cho ba 02 lan, mdi lan 45.000.000 dong, tong cong l1a 90 triéu
déng. Ba c6 nop thém 7.000.000 dong la 97 triéu dong dé tra tién 1 cho
Nguyén Manh L; Thang 01/2019, U chi dua cho ba dugc 45.000.000 dong dé tra
14i cho Nguy&n Manh L. Ba cho biét, chi U chi dua cho ba gan 02 thang tién lai
khong c6 tién dua ba dé tra I1ai cho Nguyén Manh L nira va ba phai di vay tién
dé tra 1ai cho Nguyén Manh L. Pén thang 3 nim 2019, Nguyén Manh L dién
thoai cho ba yéu cau ba tra 14i véi sb tién 260 triéu dong, nhung ba khong c6
tién tra 14i, ba c6 ndi véi Nguyén Manh L 13 thang nao ba cling tra 13i du tai sao
gio 13 lai nhiéu nhu vay. Pén cubi thang 3/2019, Nguyén Manh L lai goi dién
cho ba nop tién 14i, ba goi dién thoai cho ba U dé bao dua tién I&i so tién ba da
vay 2.000.000.000 dong dé ba tra Nguyén Manh L. Khi d6, ba U ndi véi ba “chi
con quyén s6 do dién tich 33m? chi lay di dat nha Nguyén Manh L dé lay tién vé
tra 13i cho L”. Sau do, ba mang quyén s6 do dién tich 33m* dén nha Nguyén
Manh L dat dé tra tién 13 va Nguy@n Manh L tiép tuc yéu cau ba lay ching
minh nhan dan cua dng Chu Viét K va ho khau cua gia dinh ba dé dén phong
Cong chuang Bg Bic 1am tha tuc vay muon tién. U cho ba sé dién thoai 6ng Q,
ba goi cho dng Q 1én Vian phong Cong chung ky tén thay dng Chu Viét K. Ba va
ong Q cung 1én Van phong cong chung ky, 6ng Q trudc khi ky, tay dng Q bi run
1én nén nguoi 1am & van phong cong ching ¢ hoi “ tay chi sao run thé?” éng Q
n6i “chu bi bénh git, cAm but khéng duoc binh thudong”, 6ng Q ky xong thi ba
ky. Dén khi lan tay, nguoi cua van phong cong chung lan tay cho 6ng Q xong
nhin va lay ching minh nhan dan ong Chu Viét K vé so sanh thay khdng glong
nhau va bi phat hi¢n nén 6ng Q ve trudc, ba ra sau thi gap me con anh Nguyén
Manh L di vao phong cong chimg dé ky gidy hop dong, ba c6 bao véi L “ L a
cdng ching ho phat hién ra van tay va nguoi ky khdng giéng chi”. Sau d6 nguoi
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ciia vin phong cong chiung ndi chuyén vési Nguyén Manh L va ba. Nguyén
Manh L bao thdi gid ¢6 di vé di ¢6 dua chau 5.000.000d dé tra ngudi 1am cong
ching vi day 1a tién coéng ngudi ta”. Ba dua cho Nguyén Manh L 5.000.000
ddng, sau d6 ba ra chd ba H & thi tran Cao Loc vay 70.000.000 ddng qua lai
phong cong chung giap Nguyén Manh L, Nguyén Manh L néi c6 dua chau
10.000.000 dong dé chau di 1ay s6 do, s6 ho khau, CMND vé cho ¢6 & trén don
cong an”. Sau ngdy d6 ba cé goi nhiéu lan nhung Nguyén Manh L néi chwa 1ay
duoc s6 va dén 28/2/2019 (a&m lich) Nguyén Manh L goi dién bao ba ra phong
cong chang sé 1 ky cho Nguyén Manh L, Nguy&n Manh L bao ba goi éng hém
no 1én Bg Bic sang phong cong chang s6 1 ky cho ba, ba c6 bao thé cd so
khong thi Nguyén Manh L béo céi day chau khéc biét lo. Ba goi cho ong , vo
Chong ong Q cung déo nhau sang, sau khi ong Q ky xong thi ve, sau d6 vg Ong
Q vé dén nha goi dién cho ba doi tién ky, ba tra cho 6ng Q 3 tri¢u ddng (lan 1:
1.500.000 dong, lan 2: 500.000 ddng, lan 3: 1.000.000 déng), dwoc 5 ngay sau
anh Nguyén Manh L goi dién bao ba dua cho anh Nguyén Manh L 3 triéu dé tra
tien anh Nguyén Manh L d& nop lam thu tyc tai van phong cong chung s6 1 sau
khi ky hop dong xong anh Nguyén Manh L bao thira dat nay vay dugc 100 triéu
dong va chuyén lubn sang cho anh Nguyn Manh L dé trir tién 13i, ngoai ra ngay
ba muon ba H Cao Loc dugc 70 triéu dong, ba ciing dua tra anh L 45 triéu dong
tien I&i. Va nop tién tra 1 cham 10 triéu dong tong cong 55 trigu dong. Khi Ién
cac van phong cong ching ky hop dong anh Nguyén Manh L thuong bao ba 1én
ky trude, Nguyén Manh L ban s& dén ky sau va ba dén Vian phong thi anh
Nguyén Manh L dan dén ci n6i Hop dong voi Nguyén Manh L thi van phong
cdng chiing ho s& dua cho ky, nén ba khong c6 trong tay mot ban hop dong nao.
Ban than ba khi dit s6 do voi anh Nguyén Manh L ciing van dinh ninh 1a anh
Nguyén Manh L di lam hop d6ng vay tién cha khéng phai hop dong chuyén
nhuong nén ciing khong doc hop dong chi ky, vi hang thang ba van tra 1ai cho
anh Nguyén Manh L. Chong ba sau nay lam don t cdo ba va luc d6 ba méi
duoc biét anh Nguyén Manh L ciing lra d6i ba 1am hop dong chuyén nhuong
cht khdng phai hop déng vay muon nhu da noi, trong khi ba di tra cho anh
Nguyén Manh L tién 14i 469 triéu dong. V&i yéu cau khai kién cua 6ng Chu Viét
K, ba dong y. Yéu cau Toa huy Hop dong chuyén nhuong gitra ba va anh
Nguyén Manh L.

Ba khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu.

Bi don 6ng Lé Puc Q(tén goi khdc Pinh Pirc Q ) tai bién ban ldy 1o
khai trinh bay: Khoang thang 9 nam 2018, 6ng duwoc chi T (6ng khong nh¢ day
da ho tén) 1a hang xom cii cta 6ng bao dng: Mot ngudi ¢d s6 do va gidy to,
nhung khong c6 chong, cha di ky tén thay chong cua nguoi d6 dé 1am thu tuc
vay tién va thoa thuan véi dng tra tién cong 5.000.000 d¢ong. Ong c6 gilp chi T
04 lan, cu thé: Lan thir nhat: Chi T dan ong dén nha ba U (6ng khéng nh¢ day du
ho tén) tai dia chi: Quan cafe sé 261, dudng Lé Loi, phuong Vinh Trai, thanh
phd Lang Son. O day, ong gap ba U va ba Hiéu, nhitng ngudi ndy dan ong toi
Vin phong cong chitng s6 1 dé ky céc gidy to. Khi dén van phong cong chung,
ba Hiéu ndi dng ctr doi & ngoai véi ba U va ba T, ba Loc Thi H vao 1am thu tuc
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trugc, mot Ihc sau ba Loc Thi H goi dng vao ky gidy to. Khi vao do, ong thay rat
Dg ngu’m nhung tai ban 1am viéc giai quyét chi c6 nhan vién phong cong chung,
6ng va ba Loc Thi H. Ong duge ba Loc Thi H chi ngdi vao ban 1am viéc nhung
ong khong duoc ai gisi thiéu tén, tudi, kiém tra cac gidy to tiy than, nhan vién
phong cdng chung chi dng ky ¢ déu 6ng ky vao do va 6ng khong biét nhiing
gidy to dng vira ky 12 gidy to gi. Khi 6ng ky, ong da thay chir ky cua ba Loc Thi
H ky trudc d6, ngoai ra khong con chit ky nao khac. Ong ky xong thi di ra ngoai
véi chi T, ba U va cho ba Loc Thi H khoang 30 phat réi ciing nhau vé quan cafe
cua ba U. Tai day, chi T dua cho 6ng tién céng ky ho 13 5.000.000 dong (nim
triéu dong). Lan th hai: Mot thai gian sau, chi T, chi U va ba Loc Thi H lai tiép
tuc dua ong dén Ky gidy to tai Van phong cong chitng Néng Thu H. Ciing nhu
lan trude, 6ng vao d6 cung ba Loc Thi H, khéng xuat trinh gidy to tdy than gi,
khong cé ai hoi gi. Nhan vién phong cong ching bao 6ng ky ¢ dau thi 6ng ky &
d6, ong van chi thay c6 chir ky ba Loc Thi H da ky trude d6, ong cling khong
biét van ban ong da ky 1a gi. Sau khi ky xong dng ra ngoai chd ¢ quan cafe cua
ba U, khoang 30 pht sau thi ba Loc Thi H ra, ba T dwa 6ng 5.000.000 dong tién
cong. Lan thir 3: chi T lai goi Ong ra quan cafe cua ba U, tai day ba Loc Thi H
noi voi ong tiép tuc di ky gidy to nhung 1an nay tién cong chi dugc 3.000.000
dong vi dat ¢ trong ngd (Ian nay khéng c6 mat chi T). Sau khi thong nhat ba U
va ba Loc Thi H dua 6ng dén Vin phong cong chung Pg Bac tai dia chi khu dan
cu N16, thi tran Cao Loc, huyén Cao Loc, tinh Lang Son dé ky gidy to. Tai day,
6ng van khong thy ai hoi hay kiém tra gidy to gi cua 6ng, nhan vién phong
cdng ching van chi cho ong ky trén cac van ban. Tuy nhién khac nhitng lan
tredc, 1an ndy nhan vién vian phong cong chang yéu cau ong phai lan tay. Khi ky
va lan tay cdc van ban do ¢6 6ng, ba U va nhan vién phong cong chang, ngoai ra
khong c6 ai khac cung ky. Khi lan tay xong, 6ng di rira tay va ra ngoai ngoi cho,
cho mot 1dc lau, 6ng goi dién cho ba Loc Thi H thi duoc béo 1a ba Loc Thi H bi
giit lai nén ong Ve quan cafe ciia ba U cho. Sau d6, 6ng duoc ba U béo 1an nay
d3 that bai. Lan tha 4: Qua tét am lich nam 2019, chi T lai goi 6ng dén quan cafe
cua ba U dé noi chuyén. Tai dy, 6ng gap ba U va ba Loc Thi H (khong c6 ba T)
noi ong di ky hop dong lan trudc bi that bai. Ho dua 6ng dén van phong cong
ching ¢ dang sau thu vién tinh Lang Son. Van nhu nhiing lan trude, khong ai
hoi gi ong, ng thuc hién ky vao nhitng chd nhan vién cong ching chi, khi xong
viéc thi 6ng ra ngoai chd ba Loc Thi H ¢ cong Thu vién tinh Lang Son. Khoang
20 phit sau, ba Loc Thi H ra dua cho 6ng 2.000.000 déng va bao ong di vé
trudc, s6 con lai tra sau. May ngay sau, ba Loc Thi H méi tra ong hét tién. Tur do
ong khong con lién lac gi véi chi T, ba U, ba Loc Thi H nira. Boi véi yéu cau
khoi kién cia ngU don 6ng Chu Viét K éng dé ngh1 Toa an gidi quyet theo quy
dinh cua phap lut vi dng khong biét gi ca, chi vi khéng hiéu biét nén ong da
nhan 161 chi T di ky giay gio ho ba Loc Thi H dé duoc nhan tién cong. Vé hau
qua giai quyét hop ddng vo hiéu dng khong co y kién gi, do hién ong dang phai
chap hanh an, dé nghi giai quyét vu an vang mat éng.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia v lién quan chj Chu Thi M, anh Chu Viét b,
anh Chu Xuan P khai: Gia dinh cac anh chi c0 cac thira dat tai dia chi: Khoi 5,
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phuong Bg Kinh thanh phb Lang Son di duoc UBND thanh phé Lang Son cap
GCNQSDBD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dung tén nguoi
st dung, chi s& hiru nha & va céc tai san khac gin lién voi dat 1a 6ng Chu Viét K
va ba Loc Thi H, cu thé gém céc thura: 1.Thira s6 16, to ban d6 sb 43, dién tich
33,1m*, GCNQSDD bia s BT 765519, s6 vao s6 CH-03015 ngay 30/6/2014.
Thira s6 432, to ban d6 s6 37, dién tich 360m?, GCNQSDD bia s CG 792600,
s vao sb CS-04583 ngay 30/5/2017. Thira sé 140, to ban d6 sé 37, dién tich
100,15m*, GCNQSD dat bia s6 BM286880, s6 vao s6 CH-02306 ngay
21/6/2013. CAc thira dat néu trén 1a caa ba ndi chia cho bd, me cua chi M, anh B
va anh P. Trén thira dat 140 hién con c6 ngdi nha 3 tang, ba noi da sinh séng
trude day va sau d6 2 vo chong chi Chu Thi M sinh séng trong d6. Trén dat con
c6 01 gian bép duoc gia dinh cai tao lai va cho thué tro, hién nay khdng cé
khach thué tro do da bi khoa cira lai, ddy 1a tai san phan riéng cta ba noi xay va
dugc XAy trén nén nha cii cua gia dinh trude day da duoc UBND thanh phé Lang
Son cap GCNQSD dat diing tén ba Chu Thi D. Nam 2009 ba ndi gia yéu, truéc
khi mat mai cho 6ng Chu Viét K va ba Loc Thi H quan Iy, sir dung. Trén thaa
s6 16 hién c6 nha cap 4 gia dinh lam nha tro. C4c giay to vé quyeén str dung dat
cua gia dinh ban dau dung tén mot minh dng Chu Viét K 1a chu ho, cac giay to
dat cua gia dinh déu do ba Loc Thi H cat gitt, sau d6 ba Loc Thi H di lam thu tuc
ké khai thay d6i chu sir dung dat tir tén 6ng Chu Viét K quyén sé hitu nha va tai
san khéc gan lién véi dat mang tén 6ng Chu Viét K sang GCNQSD dat tén bd
Chu Viét K va me toi ba Loc Thi H ddi vai toan bo céac thia dat néu trén. Sau
khidwoc UBND thanh phé Lang Son cap GCNQSD dit, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khéac gin lién véi dat mai thi toan bo gidy to nha dat cit gitr trong ta
dung d6 cua gia dinh. DPén thang 4 nam 2019, bd anh chi kiém tra lai tu dé cac
gidy to thi phat hién toan b cac GCNQSD dét caa gia dinh da khong con. Sau do
6ng Chu Viét K hoi ba Loc Thi H thi duoc biét: Nam 2018, 2019 d3 1ay di thé chap
cho anh Nguyén Manh L dé vay s6 tién vé cho ba Ta Té Umuon. Hang thang,
ba U dua tién cho ba Loc Thi H di tra 14i nhung chi duoc 3,4 thang dau. Sau do,
ba U khéng co tién tra 13i nira. Thu tuc hop dong thé chap vay dugc lap tai
phong Cong chimg Nha nudc s6 1 tinh Lang Son gom thira dat 432, dién tich
360m* va thira dat s6 16 dién tich 33,1m?; tai Van phong Cong chitng Néng Thu
H 14 thira s6 140 dién tich 100,15m% Bé thuc hién dugc thi tuc chuyén nhuong
cac thira dat 432, thira dat s 16, thira dat s6 140 thi ba Loc Thi H cing anh
Nguyén Manh L, ba Ta T6 Uda nho dng Lé Puc Qtén goi khac Pinh Bac Q
mao danh 6ng Chu Viét K ciing véi ba Loc Thi H tham gia ky két hop dong tai
cac Vian phong cong chiing néi trén. Sau khi phét hién sy viéc trén 6ng Chu Viét
K da lam don t6 cao dén Cong an tinh Lang Son. Cong an tinh Lang Son da
kiém tra x4 minh va tai van ban s 17/CSPT-PC01 ngay 05/9/2019 Co quan
canh sat diéu tra Cong an tinh Lang Son da két luan “hanh vi sta chita va st
dung GCMND cua ba Loc Thi H dé chuyén nhugng tai san chung ciia 6ng Chu
Viét K va ba Loc Thi H cho nguoi khac khdng cau thanh toi pham” va quyet
dinh khong khoi t6 vu &n hinh su. Tai Thong bao két luan giam dinh s6
40/CSPT/PCO1 ngay 13/8/2019 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
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Lang Son da Thong béo két qua giam dinh két luan: “chir ky, chir viét mang tén
Chu Viét K trén cac tai lieu: Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat, thira
dat 16 to ban do s6 43; Hop ddng Chuyen nhuong quyen su dung dat, thia dat
432 to ban d6 s6 37; Hop déng Chuyen nhuwong quyén sir dung dat, thira 140 to
ban dd s 37 1a do dng Dinh Btc Q viét ra”. Ngay 27/02/2020, 6ng Chu Viét K
da lam don khoi kién ba Loc Thi H va 6ng Binh Btirc Q nop tai Toa an nhan dan
thanh phd Lang Son dé giai quyét, chi Chu Thi M, anh Chu Viét b va anh Chu
Xué&n P hoan toan déng y véi yéu cau khai kién trong don khoi kién cua ong
Chu Viét K da gui Toa an nhan dan thanh phé Lang Son.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan anh Dinh Vin L, chi Huwéng
Thi D khai: Cac anh chi khong lién quan gi dén vu an dan su thu ly s6 24/2020
ngay 12 thang 3 nam 2020 giita ngU don ong Chu Viét K va bi don 1a ba Loc
Thi H, dng L& Viét Q tén goi khac Binh Puc Q . Anh Pinh Van L 1 con ré, chi
Huéng Thi D la con dau cia 6ng Chu Viét Kiéu, ba Loc Thi H. Nhitng van dé
lién quan dén tai san dang tranh chap gitra 6ng Chu Viét K va ba Loc Thi H
dang duoc giai quyét tai Toa an khong lién quan gi ¢én anh L, chi D. Vi vay anh
L, chi D tir chdi tham gia giai quyét vy an va dé nghi vang mat cac phién toa xét
XU Vu an.

Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan Viin phong Céng chirng Nong
Thu H, do nguwoi dgi di¢n theo phap lugt ba Néng Thu H c6 Y kién nhw sau:
Trén co s Phiéu yéu cau cdng ching c6 chit ky caa 6ng Chu Viét K, ngay
17/9/2018 ba Néng Thu H véi tu cach 1a cong ching vién thudc Van phong
cong chitng Nong Thu H da thuc hién cong ching Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 sé cong chang 2855 quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 17/9/2018 (thira dat s 140, t& ban d6 37 co dién tich 100,15m?, tai dia chi
khéi 5, phuong Pg Kinh, thanh phé Lang Son). Bén chuyén nhuong 1a 6ng Chu
Viét K sinh 1959, ba Loc Thi H sinh nam 1964; Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Xuan L sinh 1954 va ba Tran Thi T sinh ndm 1957. Truéc khi thuc hién
cong chiing Hop dong néu trén, cac bén duong sy da cung cip day du gidy to,
tai liéu co lién quan. Sau d6, ba Nong Thu H da thyc hién dung trinh tu, tha tuc
theo quy dinh ctia phap luat dé ky cong chimg cac vin ban néu trén. Toan bo ho
so lién quan dén Hop dong ban gdc cé s cong chiing 2855 néu trén, hién nay da
dugc ban giao sang Co quan Canh sat Piéu tra - Co quan Cong an thanh phd
Lang Son vao ngdy 20/6/2019. Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 6 Luat Cong
chung sb 82/2006/QH11 nim 2006 quy dinh vé Gi4 tri phap Iy caa van ban cong
chting. Theo d6: “ 2. Vin ban cong chtng co gié tri ching ct; nhiing tinh tiét,
su kién trong van ban cong chung khdng phai ching minh, trir trudng hop bi
Toa an tuyen b 1a v6 hiéu”. Vin phong cong ching de nghi duogc Vang mat
trong tat cac cac budi lam viéc Cua Toa an va xin dugc Vang mat trong tat ca cac
phién xét xir caa Toa an cac Cap pé nghi Toa an xem xeét va giai quyet vu an
theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia v lién quan Phong cdng ching sé 1 tinh
Lang Son; ngwoi dai dién theo phap ludt ong LwongVin Chuyén cé y kién
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nhw sau: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Chu Viét K, ba
Loc Thi H véi 6ng Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T duoc céng ching ngay
10/9/2018, s6 cong chiing 2163 do céng ching vién Nguyen Thuy Loan ching
nhan. Céac bén tham gia hop ddng, giao dich dd cung cap day du gidy to tai liu
lién quan, cong chang vién thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh. Theo
quy dinh tai khoan 3, Diéu 5 Luat Cong chtng 2014 quy dinh “Hop d6ng giao
dich dugc cdng ching c6 gia tri chiing ca; nhiing tinh tiét, sy kién trong hop
ddng, giao dich dugc cong chang khong phai chitng minh, trir treong hop bi Toa
an tuyén bd 1a VO hi¢u”. Dé nghi dugc ving mit trong tat ca cac phién xét xu
cuia Toa an cac cap. Bé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Ngwo’i co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguye~n Xuan L, ba Tran
Thi Thu va anh Nguyén Manh L trinh bay: Nam 2018, ong Nguyen Xuén L va
ba Tran Thi T ¢6 mua ba thira dat cua vo chong 6ng ba Hiéu - Kiéu cu tra tai s6
nha 4, duong Ba T, phuong Dg Kinh, khéi 5, phuong Pg Kinh, thanh pho Lang
Son, tinh Lang Son thira dat s6 432 to ban a5 56 37 dién tich 360 m?; thira dat s6
140 t& ban dd sé 37 dién tich 100,15m?; thira dat sb 16 to ban dd sé 43 dién tich
33,1m?* dia chi khéi 5, phuong Pg Kinh, thanh phd Lang Son. Tong gia tri tién
mua ca 3 (ba) thira dat 1a 2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu doéng). Khi
thuc hién thu tuc sang tén, 6ng Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T cing nhau ra
phong cdng chitng s6 1 va van phong cong ching Nong Thu H dé 1am hop dong
chuyén nhuong 03 thira dat néu trén. Sau khi thuc hién xong céc tha tuc sang tén
cac thira dat néu trén, theo quy dinh cua phap luat ong Nguyen Xuan L, ba Tran
Thi T da duogc cap gidy chiing nhan quyen st dung dat ddi véi 03 thua dat trén.
Bén ban 1a ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K ciing di nhan da sé tién tong la
2.300.000.000 ddng (hai ty ba tram triéu dong). Khi giao tién éng Lao, ba Thu
c6 gidy bién nhan giao tién. Khi da c6 gidy chiang nhan quyén sir dung dat dng
Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T yéu cau gia dinh ba Loc Thi H, dng Chu Viét K
ban giao dat nha cho 6ng, ba sir dung, vo chong ba Hiéu, 6ng Kiéu khong chiu
ban giao vai Iy do 1a hgp dong cong chang chuyén nhuong quyén sir dung dat
6ng Chu Viét K khong dugc ky. Nguoi ky tén trong hop dong lai 1a nguoi ma vo
Chu Viét K thué dé gia mao chéng. Khi d& phat hi¢n dau hiéu lra dao ong
Nguyén Xuén L, ba Tran Thi T ¢6 yéu cau tra lai s6 tién mua dat caa 6ng, ba.
Véi viéc l1am sai trai caa vo chong H - K va dong pham di ky hop dong thay da
vi pham luat qui dinh vao khoan 4 Diéu 174 Bo luat hinh sy 2015 t6i lira dao
chiém doat tai san. Ong Nguyén Xuan L da c6 don gtri don té giac toi pham dén
Cong an tinh Lang Son dé diéu tra 1am rd hanh vi lra dao cua vo chong ba H
6ng K cung ddng pham, vu an hinh sy da giai quyét xong.

Déi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng Nguyén Xuan L, ba Tran

Thi T, anh Nguyén Manh L c6 y kién nhu sau: Vé tuyén bé Hop dong chuyeén

nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va céc tai san khac gan lién voi

dat d6i voi 03 thira dat: Thira s6 16, to ban d6 43, dién tich 33,1m* Thira dét

432, t& ban @6 37 dién tich 360m®; Thira dat s6 140, to ban d6 37, dién tich

100,15m* vo hiéu déu nhat tri. Toa &n giai quyét Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat vo hiéu, khdng yéu cau giai quyét hau qua cia Hop dong vo
hiéu.

Ddi v6i yéu cau hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap, chinh ly
mang tén dng Nguyen Xuan L, ba Tran Thi T d6i véi 03 thira dat néu trén duoc glal
quyét, xtr Iy & vu én hinh sy va da c6 hi¢u luc, dé nghi Toa &n ghl nhan ndi dung nay.
Tai san 12 03 thira dat s 16, to ban dd 43, dién tich 33,1m?; thua dat 432, to ban
db 37 dién tich 360m?; thira dat s6 140, to ban d 37, dién tich 100,15m’ dang
dugc thi hanh an.

Tai phién toa ba Lwong Thi H la nguéi bao vé quyén va lei ich hep phap
cho nguyén don trinh bay:

V& ngudn gdc céc thira dat 16 to ban do sb 43; thira dat s6 342 to ban dd
s 37; thira dat sb 140 tat ca déu toa tai khéi 5, phuong Pg Kinh, thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son va tai san trén dat déu 1a cua bé me 6ng Chu Viét K dé
lai. Ban dau tat ca c4c thura dat nay dung tén 6ng Chu Viét K, dén nam 2014 da
chuyén sang dting tén 6ng Chu Viét K va ba Loc Thi H. Tai phién toa, ba Loc
Thi H thtra nhan khi thuc hién céc giao dich tai cac Van phong cong chung, ba
Loc Thi H d¢a muon danh 6ng Chu Viét K, nho 6ng Lé Bac Q(tén goi khac Pinh
Puc Q ) dong gia dng Chu Viét K dé ky céac giao dich. Theo két luan cua Phong
ki thuat hinh sy Cong an tinh Lang Son, két luan: Chir ky, chir viét mang tén
Chu Viét K trén céc tai ligu giam dinh va chix ky, chir viét cia 6ng Chu Viét K
trén céc tai licu mau so sanh la khong phai cing mot nguoi ky, V|et ra. Chir ky,
chir viét mang tén Chu Viét K trén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
cuia cac thira 432, 140 va 16 1a chit ky, chit viét cua Lé Buc Q. Nhu vay, ba Loc
Thi H d3 thira nhan dung cha thé khac dé tham gia giao dich va cho riang lam
nhu vay 6ng Nguyén Xuan L va anh Nguyén Manh L lam tuéng. Tét ca c4c giao
dich da vi pham D1eu 127 B luat Dan sy. Vé noi dung 03 Hop ddng chua day
du theo quy dinh Ve Gia ca, thoa thuan, thoi diém giao nop tai san. Doi voi tai
ligu chang minh vé viéc ba Hiéu nhan tién tir 6ng Lao tai phién toa duong su di
cung cap duoc nhung viéc chuyén tién chi la giao dich 02 thuira 140 va 432, con
viéc chuyén nhuong thira 16 khong ¢ trong bién ban nhan tién, anh L d3 ly giai,
tuy nhién anh L chua dua ra duoc van ban cu thé.

Tai phién toa hdm nay, ngU don 6ng Chu Viét K giit ngU yéu cau khoi
kién. Cac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky giita ba Hiéu va
ong Lao, ba Thu di vi pham, vi vy ap dung cac Diéu 127, 398 Bo luat Dan su
tU b6 cdc Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba Hiéu va ong
Lao, ba Thu la vé hiéu, huy céc gidy chung nhén quyén sir dung dat, giai quyet
vu an theo quy dinh phap luéat. Hop déng chuyén nhuong quyen sir dung thura dat
s6 03 thira dat s6 16, to ban d6 43 dién tich 33,1m? ngay 04/4/2019; thira dét
432, to ban @6 37 dién tich 360m? ngay 10/9/2018 va hop dong chuyen nhuong
quyen su dung thira dat sb 140, to ban d6 37, dién tich 100, 15m?® va tai san gan
lién véi dat ngay 17/9/2018 la vé hiéu, do sal vé chu thé ky két vi dng Dinh Puc
Q (tirc Lé Btic Q) mao danh, vi pham diéu cim cta phap luat. Sau khi ky két hop
d6ng co tranh chap vé thanh toan vi pham Diéu 5 hop dong vé thanh toan, tai san
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chuyén nhuong chua dugc ban giao, 6ng Nguyen Xuan L chua dugc quan ly, do
cac hop ddng chuyén nhuong trén vi pham dleu cam, sai vé chu thé, bi lira ddi,
khong ngay tinh nén vo hiéu; hon nira thuc té khdng ¢ viéc chuyén nhuong dat,
ma chi & vay tién. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Két qua xem xét thAm dinh tai chd tai san ngay 22/12/2022:

+ Thira dat sé 432, to ban dd s6 37, dién tich 360m?, muc dich st dung:
Pit trong cay hang nam; chiéu dai cac canh: Phia Bic c6 chiéu dai 9,79m giap
dat ong Chu Van Hai; phia g ¢6 chiéu dai canh 36,55m, giap dat 6ng Chu Viét
K; phia Tay c6 chiéu dai canh 38,01m giap dat ba Loan; phia nam c6 chiéu dai
8,93m giap dat dng Chu Viét D.

Tai san trén dat c6: 01 bé nudc do 6ng Kiéu xay dung nam 2012, ¢d: canh
chiéu dai 3,96m; rong 2,77m, cao 2,10m va 01 tudng xay gach bé téng cé chiéu
dai 34m, cao 60cm, do dng Kiéu xay dyng nam 2012. Trén dat co tréng rau cai,
su hao, hanh, xa lach tong dién tich 154m?*

+ Thua sb 16, to ban dd s 43, dién tich 33,1m?; muc dich sir dung trong
cay hang nam; c6 chiéu dai cac canh: Phia Bic giap duong ngd chiéu dai 3,69m;
phia Dg giap dat nha dng Chu Viét Dién chiéu dai 6,3m; phia Nam giap dat nha
6ng Chu Viét D chiéu dai 6,6m; phia Tay giap duong ngd chiéu dai 11,05m.

Tai san trén dat c6 01 ngdi nha Cép 4, dugc xay dyng nam 2002 do ba Chu
Thi D (me 0ng K) xay dung. Nha cap 4, lop t6n, ctra sat. Do nha khoa cua,
khong c6 sb do cu thé.

+ Thua sb 140, to ban @6 sé 37, dién tich 100,15m? muc dich st dung:
dat ¢ do thi; c6 chiéu dai cac canh: Phia Bic co chiéu dai 5,37m giap duong
ngd; phia Bg c6 chiéu dai canh 14,94m giap dat nha éng Vi Van T va ba Pham
Thi T; phia Tay cd chiéu dai canh 14,19m, giap dudng ngd; phia Nam cé chiéu
dai canh 7,5m giap duong ngo.

Tai san trén dat 01 nha 3 tang loai 1 chiéu dai 12,2m; chiéu rong 3,55m;

Ban cong tang 1 va tang 2 1a 1,2m; Dién tich xay dung tang 1: 76,71m?;
téng dién tich san 216,33m°. Cura o, cira di bang gd, nén lat gach men, cau
thang 14t da galitd, tay vin cau thang bang gd, mai lop ton. Nha xay nam 2002,
do ba Chu Thi D (me 6ng K) xay dung.

* Dgi dign Vign kiem sat nhan dan thanh phé Lang Son phat biéu y
kién tai phién tda vé viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xtr,
cac duong su va phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xa: Tham phan
duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién ding quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 35 Bo luat t tung dan sy vé xac dinh tham quyén giai quyét va xac dinh
quan hé phép luat cia vu an, Biéu 97 vé thu thap tai liéu ching cua, biéu 174
dén Diéu 177, Biéu 193, 195, 196 Bo luat t6 tung Dan su vé trinh tu thu ly, giao
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gui thong bao thu 1y va cac vin ban té tung cta vu an cho cac duong su va Vién
Kiém sat, Bieu 203 Bo luat t6 tung Dan su vé thoi han thu ly giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, thu ky phién toa: Hoi ddng
Xét Xt da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat té tung Dan su vé viéc Xét xur
so tham vu an: Khai mac phién toa (Diéu 239); xem xet viéc co duong sy Vang
mit tai phién toa (Diéu 241); hoi duong sy Vé viéce thay doi, bd sung, rat yéu Cau
khoi Kién (Piéu 243); cho cac duong su théa thuan véi nhau vé vi¢c gial quyét
toan bo noi dung vu an (Pidu 246); cho duong su trinh bay yéu cau va cin cu
chttng minh cho yéu cau cia minh (Diéu 248); vé thtr tw va nguyén tic hoi tai
phién toa dung theo Didu 249; vé trinh ty phat biéu khi tranh luan (Piéu 260) Bo
luat t6 tung Dan sy. Thu ky da thuc hién nhiém vu quyén han cia minh theo quy
dinh tai diéu 51 B6 luat t6 tung dan su: On dinh phién toa, phd bién noi quy
phién toa, kiém tra va bao cdo véi Hoi ddng xét xtr danh sach nhirng nguoi duoc
triéu tap dén phién toa, ghi bién ban phién toa.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia to tung: NgU don, bi
don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da dugc thuc hi¢n quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T4 tung dan sy

Vé giai quyét vu an: Vé yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xu;
Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1

biéu 39; khoan 1, 5 Diéu 147; cac biéu 157, 158, 264, 271, 227, 273 cua Bo
luat To tung Dan su;

Can cu cac Diéu 117, 122; 123; 124, 127,131, 132 Bo luat Dan sy 2015;
Can ctr cac Diéu 100, 166, 170, 203 Luat DAt dai 2013;

Déi voi yeu cau cua nguyén don tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat vo hiéu:

Can cu cac tai liu trong hd so vu an: Céac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira s 16, to ban do s 43, dién tich 33,1m? ngay 04/4/2019;
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 432, to ban do s6 37, dién tich
360m* ngay 10/9/2018; hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thua sé
140, to ban do sé 37, dién tich 100,15m® ngay 17/9/2018 giira bén chuyén
nhuong 1a va Loc Thi H, 6ng Chu Viét K (do 6ng Lé Buc Qtén goi khac Pinh
Pac Q gia mao) va bén nhan chuyén nhuong la dng Nguyén Xuan L, ba Tran
Thi T, cin ctr két luan giam dinh s6 40/CSDT-PCO1 ngay 13/8/2019 cua Cong
an tinh Lang Son khang dinh chix ky chir viét cua 6ng Chu Viét K trong céc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng Pinh Ptic Q Viét ra, phu hop
véi 1oi khai cia 6ng Binh Buc Q , ba Loc Thi H la do 6ng Binh Buc Q ky thay
6ng Chu Viét K nhung khong dugc 6ng Chu Viét K ty quyén va 6ng Pinh Buc
Q ciing khong phai ddng sé hiru chung tai san vai ba Loc Thi H, tai phién toa
hom nay ba Loc Thi H ciing thira nhan da lira déi 6ng Chu Viét K nho 6ng Dinh
buc Q gia mao dng Chu Viét K dé tham gia ky két hop dong chuyen nhuong
cac quyén st dung dat tai cac phong cong chimg. Do d6, cac hop dong chuyeén
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nhuong quyen sir dung dét néu trén vi pham dieu kién c6 higu luc cua giao dich
dan su vé cha thé, giao dich do lra doi, theo quy dinh tai Biéu 117, 127 Bo luat
Dén su.

V& noi dung cua cac hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng
ghi rd gia tri chuyén nhuong, phuong thuc thanh toan, thoi han, dia diém,
phuong thtc thuc hién hop dong theo quy dinh tai Biéu 389 Bo luat dan su. Vé
viéc tra tién ba Loc Thi H khdng thira nhan viéc chuyén nhuong va nhan tién tir
6ng Nguyén Xuadn L ma chi la vay tién coa anh Nguyén Manh L Ia
2.300.000.000d, con anh Nguy&n Manh L cho rang c6 viéc chuyén nhuong thoa
thuan gia ca 1a 2.300.000.000d tai phién toa anh Nguy@n Manh L xuét trinh
duoc cac giay bién nhan tuy nhién cac giay bién nhan ciing khong rd rang do d6
khong c6 cin ct. Nhu vay, cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat doi
véi céc thira dat néu trén 1a khong co thuc vi pham diéu kién co hiéu luc cua
giao dich dan su vé chu thé, giao dich do hra ddi nén hop dong nay vo hiéu. Do
d6 co6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don tuyén bd cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat doi voi cac thua dat 16, 432, 140 1a vo
hiéu.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n cac duong sy khong yéu cau toa an giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu do d6 dé nghi hoi dong xét xir khéng xem
Xét giai quyét.

- Y&u cau caa hguyén don huy gidy chang nhan quyén su dung dat da cap
cho Ong Nguyen Xuan L va ba Tran Thi T thay: D4i v6i yéu cau nay tai ban an
hinh su so tham sé 13/2022/HS-ST ngay 22/3/2022 cua Toa &n nhan dan tinh
Lang Son va ban &n phc tham s6 468/2022/HS-PT ngay 04/07/2022 cua toa &n
Cap cao tai Ha Noi da nhan dinh va tuyén dbi V6i cac gidy chang nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i véi cac thua
432, 140, 16 hién nguoi ding tén la Nguyén Xuan L va ba Tran Thi T va ban
goc Ccac glay to nay ong L va ba T dang gitr do vay can huy bo nhitng thay doi
sau khi cap giay, huy gidy chang nhén quyén quyén sir dé st dung dat mang tén
Nguyén Xuan L, Tran Thi T dong thoi buoc 6ng Nguyén Xuan L ba Tran Thi T
phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Chu Viét K va ba Loc
Thi H. Pén nay, ban &n hinh sy néu trén d c6 hiéu luc phép luat. Do d6 dé nghi
Hoi dong xét xur dinh chi, giai quyét d6i voi yéu cau nay cua nguyén don.

Tir nhiing phan tich trén day dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat ngay
04/4/2019 cua thira dat 16, to ban d6 43 dién tich 33,1m% hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét ngay 10/9/2018 cua thira dat 432 giu:a ba Loc Thi H,
6ng Dinh Buc Q va ong Nguyen Xuan L tai Phong cong ching Nha nudc s6 1
tinh Lang Son; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha
& va cac tai san khéac gan lién voi dat ngay 17/9/2018 cua thira dat so 140 giita
ba Loc Thi H, éng Pinh Diic Q va dng Nguyén Xuan L tai vin phong cong
ching Nong Thu H la vé hiéu do gia tao.
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An phi va chi phi t6 tung: D& nghi Hoi ddng xét xtr cong nhan sy tu
nguyén cia anh Nguyén Manh L tu nguyén chiu chi phi xem xét thaim dinh tai
chd. Buoc bi don ba Loc Thi H va 6ng Dinh Btic Q phai chiu an phi dan su so
tham khdng c6 gia ngach 13 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chuang ctr ¢d trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sét vién tai phién toa.

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thyc hién viéc
tong dat cac van ban té tung cho cac duong sy day du, viét ban ty khai, 1dy 1oi
khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr
va hoa giai theo quy dinh. Tai phién toa vang mat bi don 6ng Lé Puc Q(tén goi
khac Pinh Buc Q ); ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dng Nguyén Xuan L,
ba Tran Thi T, anh Chu Vlet b, anh Chu Xuan P, chi Huéng Thi D, anh Pinh
Vin L, phong cong chitng s 1, van phong cong ching Néng Thu H dugc Toa
an triéu tap hop 1é nhung van Véng mit, c6 don xin vang mit c6 do d6 can cir
khoan 2 Biéu 227 cia Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xir giai quyét vang
mat nhitng ngudoi nay.

[2] V& tham quyén: Tai don khoi kign ngay 27/02/2020 6ng Chu Viét K
khaoi kién yéu cau: Tuyén bdé Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat,
quyen so httu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat ngay 04/4/2019 cua thura
dat sé 16, to ban dd 43, dién tich 33,1m? Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/9/2018 cua thira it 432, to ban do 37 dién tich 360m* tai dia
chi khéi 5, phuong Bg Kinh, thanh phé Lang Son ky két gitra ba Loc Thi H, dng
Lé buc Q(ten goi khac binh burc Q ) va dng Nguyén Xuan L lap tai phong cong
chimg Nha nudc s6 1 tinh Lang Son la vO hi¢u. Tuyén bd Hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyen s& htru nha ¢ va cac tai san khac gan lien V6i
dat ngay 17/9/2018 thira dat sé 140, to ban do 37, dién tich 100,15m? tai dia chi
khéi 5, phuong Bg Kinh, thanh phé Lang Son ky Két gitra ba Loc Thi H, Lé buc
Q(tén goi khac Dinh Buc Q ) va 6ng Nguyén Xuan L 1ap tai Van phong cong
chung Nong Thu H la vo hi¢u. Yéu cau huy Giay ching nhan quyen sir dung dat
da cap mang tén dng Nguyen Xuan L doi voi 03 thua dat néu trén. Yéu cau khoi
kién cia 6ng Chu Viét K la tranh chap vé Tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau Huy gidy ching nhan quyén si dung dat quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat té tung Dan sy. Can ctr diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son thu Iy giai quyét vu an 1a dang tham quyén.

[3] V& ndi dung tranh chap, xét yéu cu ctia ngU don:

[4] Xét Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 thira dat sb 16,
td ban d6 43, dién tich 33,1m’ ngay 04/4/2019; Hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dét ngay 10/9/2018 ciia thira dat 432, t& ban d6 37 dién tich 360m” dia chi
thira dat déu tai khéi 5, phuong Pg Kinh, thanh phd Lang Son duoc ky két giita ba
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Loc Thi H, 6ng Chu Viét K (do 6ng L& Puc Q tirc Pinh Ptic Q mao danh) va 6ng
Nguyen Xuan L, ba Tran Thi T dugc déu duogc 1ap tai Phong cong chimg Nha nudc
s0 1 tinh Lang Son. Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt, quyen sO hiru
nha & Va cac tai san khac gin lién voi dat thira dat sb 140, to ban dd 37, dién tich
100,15m* ngay 17/9/2018, tai dia chi khdi 5, phudng Dg Kinh, thanh phd Lang Son
ky Kt gitta ba Loc Thi H, giita bén chuyén nhuong ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K
(do 6ng Lé Pic Q tirc Pinh Ptrc Q mao danh) va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T dugc 1ap tai Van phong cong chimg Nong Thu H.

[4.1] Can cir vao cac tai lidu co trong hd so vu an va cac tai liéu ching ctr
c6 trong ho so vu &n, 1oi khai caa cac duong su, 10i trinh bay cia ngU don, bi
don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tai phién tda, Hoi dong xét xir thay
rang: Hop dong chuyén nhuong quyén s dung thira dat sé 16, to ban d6 43,
dién tich 33,1m” ngay 04/4/2019; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 10/9/2018 thtra dat 432, to ban db 37 dién tich 360m?* duoc lap tai Phong
cong chung Nha nudce s6 1 tinh Lang Son va Hop dong chuyen nhuong quyen
st dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gan lién véi dat thia dat s6
140, to ban do 37 dién tich 100,15m? ngay 17/9/2018 duoc ky két giita ba Loc
Thi H, 6ng Chu Viét Kiéu (do 6ng Lé Puc Qtic Pinh Birc Q mao danh) va 6ng
Nguyén Xuén L, ba Tran Thi T duoc lap tai van phong céng ching Nong Thu
H.

[4.2] Tai phién toa 6ng Chu Viét K khai 6ng khong dugc tham gia ky két 03
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, viéc tham gia ky két cac hop dong
chuyen nhuong do vo 6ng ba Loc Thi H cung voi ong Lé Bire Qtirc Dinh e Q
cau két mao danh ong ky trong cic hop dong chuyén nhuong ban toan bd tai san
cua gia dinh 6ng, tai phién toa bi don ba Loc Thi H ciing thira nhan. Can ctr két
luan giam dinh sé 40/CSDT-PCO1 ngay 13/8/2019 ctiia Cong an tinh Lang Son,
khang dinh chit ky chir viét cia 6ng Chu Viét K trong cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do ong Pinh Puic Q Viét ra; ong LE Burc Q(tén goi khac
Dinh Duc Q ) khai 6ng 1a nguoi duge thué ky di gidy gioy h¢ ba Loc Thi H dé duoc
nhan ‘nen cong. Do d6 cac hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cac thua
dat s6 16, to ban dd 43, dién tich 33,1m” ngay 04/4/2019; thira dat 432, to ban do
37, dién tich 360m° ngay 10/9/2018 dugc 1ap tai Phong cong chirng Nha nudce sO 1
tinh Lang Son va Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, quyen sO hiru nha
& va cac tai san khac gan lién voi dét thira dat sb 140, to ban dd 37 dién tich
100,15m? ngay 17/9/2018 duoc ky két gitra ba Loc Thi H, Chu Viét Kiéu (do éng
Pinh Puc Q tirc Lé Ptirc Qmao danh) va éng Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T duoc
lap tai van phong cong chimg Nong Thu H la do 6ng binh buc Q ky thay éng Chu
Viét K nhung khong dugc 6ng Chu Viét K ty quyén va éng Dinh Duc Q cung
khong phai dong sO hiru chung tai san véi ba Loc Thi H. Do do, cac Hop dong ky
két vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy vé chu thé, giao dich do lira
déi, theo quy dinh tai Diéu 117, 127 caa Bo luat Dan sy. Vé ndi dung hop dong
khong ghi rd gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan, thoi han, dia diém
phuong thirc thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 389 Bo luat Dan su. Qua
trinh giai quyét cac bi don, nhilng ngudi c6 quyén loi, nghia lién quan dén vu 4n
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déu nhat tri tuyén bd cac Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen SO
htru nha ¢ va cac tai san khac gan lién vé6i dat 1a vo hiéu, khong ai c0 y kién gi. Do
d6, yéu cau Tuyén b cac Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va céc tai san khac gin lién v6i dat néu trén 13 vo hiéu cia nguyén don 13
cO can cu.

[5] Boi vai yeu cau cua nguyén don vé viéc huy gidy chitng nhan quyen
su dung dat da cap cho 6ng Nguyen Xuan L va ba Tran Thi T, xét thay Vé yéu
cau huy gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyen Xuan L va
ba Tran Thi T, yéu cau khoi kién cua ngU don 6ng Chu Viét K da duoc giai
quyét tai Ban an hinh su so tham sé 13/2022/HS-ST ngay 22/3/2022 cia Toa &n
nhan dan tinh Lang Son va ban an phic tham sé 468/2022/HS-PT ngay
04/07/2022 ctia tod &n Cap cao tai Ha Noi, di tuyén:

[5.1]. Cac glay chiing nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lien véi dat doi véi cac thira dat 432, 140 va 16 hi¢n nguoi
dung tén la Nguyen Xuan L, Tran Thi T va ban géc cac gidy to nay bi hai dang
giiz. Do vdy, dé gidi quyet toan dien, trier dé vu dn va dam bao vé quyen va loi
ich cho nguoi sir dung dat can hiy bé nhitng thay doi sau khi Cap gidy; huiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat mang tén Nguyén Xuan L, Tran Thi T; dong thoi
bugc bi hai phdi tra lai. Vé cac glay chiing nhan quyén si dung dat, quyéen s¢
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

[5.2] Ong Nguyen Xuan L, ba Tran Thz T phdi tra lai cho éng Chu Viét
Kiéu, Lgc Thi H 02 gidy chzing nhan quyen sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi ddt, dé la: Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén
s¢ hizu nha ¢ va tai sdn khac gan lién véi dat do Uy ban nhan ddn thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son cdp ngdy 21-6-2013 cho 6ng Chu Viét K, ba Lgc Thi H
s6 BM 286880, sé vao sé cap GCN: CH-02306 dsi véi thira dat sé 140, to ban
dé dia chinh sé 37 phwong Pg Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son va gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat do Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cdp ngay 30-5-
2017 cho 6ng Chu Viét K, ba Lgc Thi H s6 CG 792600, sé vao sé cdp GCN: CS-
04583 doi voi thira ddt sé 432, to ban dé dia chinh s 37 phwong Pg Kinh,
thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

[5.3] Huy bé néi dung thay doi va co sé phap 1y tai phan: Nhing thay doi
sau khi cap giay ching nhan, c6 xac nhdn ngay 10-4-2019 ciia Chi nhdanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé Lang Son, tinh Lang Son fai Glay chizng nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Uy
ban nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cdp ngay 21-6-2013 cho éng
Chu Viét K, ba Lgc Thi H s6 BM 286880, sé vao sé cap GCN: CH-02306 dai véi
thira dat sé 140, to ban dé dia chinh s¢ 37 phuwong Pg Kinh, thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son.

[5.4] Huy bo ngi dung thay doi va so sé phap 1y tai phan: Nhitng thay doi
sau khi cap giay chiing nhdn, co xac nhagn ngay 10-4-2019 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho Lang Son, tinh Lang Son tai giay ching nhan
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quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Uy
ban nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cdp ngay 30-5-2017 cho dng
Chu Viét K, ba Léc Thi H s6 CG 792600, sé vao sé cap GCN: CS-04583 doi véi
thira ddat s6 432, to ban do dia chinh sé 37 phwong Pg Kinh, thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son.

[5.5] Huy gidy chiing nhan quyén sir dung ddt, quyén s¢ hiru nha o va tai
san khac gan lién véi dat do So Tai ngU va Méi truong tinh Lang Son cap ngay
25-4-2019 cho 6ng Nguyen Xuan L, ba Tran Thi T s6 CR 508993, S6 VA0 S6 Cdp
GCN: CS - 05862 ddi véi thira dat sé 16, to bdn do dia chinh sé 49 phwong By
Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

[5.6] Ong Chu Viét K, Léc Thi H ¢6 nghia vu thuc hién ké khai, dang ky
bién dong quyen su dung dat dol Véi dién tich dat, quyén s¢ hiu tai san gan Ilen
Véi dat doi véi cac thira dat s6 432, 140 to ban dé dia chinh sé 37 va thira ddt sé
16, to ban do dia chinh so 43 phwong Pg Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang
Son theo quy dinh cia phap ludt ddt dai...”

Vi vay doi véi yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap
cho dng Nguyén Xuan L va ba Tran Thi T cia nguyén don dua ra, da duoc giai
quyét bang ban an da c6 hiéu luc phap luat khong cé can ctr chap nhan yéu cau
nay ciia nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét 1 phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ong Chu Viét K theo Piéu 217 cta Bo luat To tung
dan su.

[6] Do cac hUp ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat thira dat s6 16;
thira 432; thira 140 va tal san gan lién voi dat déu vo hiéu. Nguyén don, bi don
va nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan déu khéng cd yéu cau giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu lién quan dén cac giao dich, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két, khdng xét 13i, nén Hoi dong xét xir
khong dé cap xi ly.

[7] Vé viéc tra tien, boi thuong thigt hai trong cac hop dong: Qué trinh
giai quyét vu an va tai phién toa ba Loc Thi H khong thura nhan dugc chuyén
nhuong quyén str dung dat va nhan tién tir bd con ong Nguyén Xuan L, ma chi
cho rang la ba vay tién cua anh Nguyén Manh L s tién 1a 2.300.000.000d, con
anh Nguyén Manh L cho rang c6 viéc b6, me anh va anh c6 mat cing dé thoa
thuan chuyén nhuong quyén sa dung dat, gia ca chuyén nhuong I
2.300.000.0004, tai phién toa anh Nguy&n Manh L xuét trinh 02 gidy bién nhan
tién cd chix cua ba Loc Thi H. Tuy nhién, vé bdi thuong thiét hai trong cac hop
ddng di duoc giai quyét tai Ban an hinh sy so tham sé 13/2022/HS-ST ngay
22/3/2022 cua Toa &4n nhan dan tinh Lang Son va ban an phlc tham sé
468/2022/HS-PT ngay 04/07/2022 cua toa 4n Cap cao tai Ha Noi, da budc ba
Loc Thi H, 6ng Lé Buc Q(tén goi khac Binh Buc Q ) c6 trach nhiém lién ddi
boi thuong thiét hai vé tai san cho dng Nguyén Xuan L va ba Tran Thi T s6 tién
2.300.0000.000 dong, ban &n hinh sy da c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét
xt khong dé cap giai quyét.
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[8] Két qua xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 22/12/2022: Xac dinh
Thira dat s6 432, to ban dd sé 37, dién tich 360m?, muc dich str dung: Dét trong
cay hang niam; chiéu dai cac canh: Phia Béic c6 chiéu dai 9,79m giap dat dng
Chu Van H; phia Bg c6 chiéu dai canh 36,55m, giap dat dng Chu Viét K; phia
Tay c6 chiéu dai canh 38,01m giap dat ba L; phia nam c6 chiéu dai 8,93m giap
dat 6ng Chu Viét D. Tai san trén déat co: 01 bé nude do dng K xay dung nim
2012, c6: canh chiéu dai 3,96m:; rong 2,77m, cao 2,10m va 01 tudng xay gach bé
téng c6 chiéu dai 34m, cao 60cm, do 6ng K xay dung nim 2012. Trén dat co
trdng rau cai, su hao, hanh, xa lach tong dién tich 154m® Thua sé 16, to ban dd
sb 43, dién tich 33,1m? muc dich st dung tréng cdy hang nam; c6 chiéu dai cac
canh: Phia Bac giap duong ngd chiéu dai 3,69m; phia Bg giap dat nha dng Chu
Viét D chiéu dai 6,3m; phia Nam giap dat nha 6ng Chu Viét D chiéu dai 6,6m;
phia Tay giap duong ngd chiéu dai 11,05m. Tai san trén dat c6 01 ngdi nha cap
4, dugc xay dung nim 2002 do ba Chu Thi D (me 6ng Kiéu) xay dung. Nha cap
4, lop ton, cira sat. Do nha khda ctra, khong cé sé do cu thé. Thira sé 140, to ban
d6 s6 37, dién tich 100,15m% muc dich st dung: dat & dé thi; c6 chiéu dai cac
canh: Phia Bac c6 chiéu dai 5,37m giap duong ngd; phia Bg cé chiéu dai canh
14,94m giap dat nha ong Vi Van T va ba Pham Thi T; phia Tay c6 chiéu dai
canh 14,19m, giap duong ngd; phia Nam c6 chiéu dai canh 7,5m gidp duong
ngd. Tai san trén dat 01 nha 3 tang loai 1 chieu dai 12,2m; chiéu rong 3,55m;
Ban cong tang 1 va tang 2 la 1,2m; dién tlch xay dung tang 1: 76, 7im; tong dién
tich san 216, 33m Cira b, cta di bang gd, nén lat gach men, cau thang lat da
galitd, tay vin cau thang bang gd, méi lop tén. Nha xay nam 2002, do ba Chu
Thi D (me dng Kiéu) xay dung. Do c6 tranh chép, hai ngoi nha xay trén dat khoa
ctra khdng ai sir dung; dat thira s 432 gia dinh 6ng Chu Viét K st dung trong
rau.

[9] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Nguyén Manh L ty nguyén
chiu toan bo cpi phi xem xét thqam dinh so tién la 2.000.000 dong, xac nhan so tien
nay anh Nguyen L da ndp du de chi phi cho Hoi dong xem xét tham dinh.

[10] V& an phi: Cin ctt khoan 1 Diéu 147 caa B6 luat t6 tung dan su; Diéu 26
va diém a khoan 3 Piéu 27 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan Iy va str dung an phi va Ié phi Toa an. Do yéu cau caa ngU don
duoc chap nhan nén ba Loc Thi H va 6ng éng Lé Duc Q(tén goi khac Pinh Puc Q
) phai chiu tién an phi dan su so tham khéng cd gia ngach sé tién 1a 300.000 dong
(ba trim nghin ddng). Nguyén don ong Chu Viét K khéng phai chiu an phi, hoan tra
lai cho 6ng Chu Viét K s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), tam Gng an phi
da nop tai bién lai thu tién tam tng &n phi AA/2015/0002162 ngay 12/3/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son.

[11] Vé vy kién dé nghi cua ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua
nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay co co s¢ dé chap nhan mot phan yéu cau
cia nguyén don vé tuyén bd cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va céc tai san khac gan lién vai dat 12 vo hiéu;
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[12] Vé y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat co can ca, dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan;

[13] Céac dwong su ¢ quyén khang co ban an so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH :

_ Cén ctr vao khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
biéu 39; khoan 1, 5 Bidu 147; cac Pieu 157, 158, 264, 271, 227, 273 cua BY
luat To tung Dan su;

Can ci cac Diéu 117, 122; 123; 124, 127, 131, 132 B6 luat Dan sy 2015;
Cian ctr cac Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Dét dai 2013;

Can cu khoan 2 Picu 26; diem a khoan 3 Bicu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBWQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va Ié phi Toa an. X

I. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Chu Viét K.

1. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 16, to ban
d6 43, dién tich 33,1m® ngay 04/4/2019; Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dAt ngay 10/9/2018 cua thira dét 432, to ban d6 37 dién tich 360m? dia chi thira dat
tai khoi 5, phuong Pg Kinh, thanh phd Lang Son dugc ky két giita ba Loc Thi H,
6ng Chu Viét K (do 6ng Lé Puc Q tén goi khac Pinh Pic Q mao danh) va 6ng
Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T dugc déu dugc 1ap tai Phong cong chimg Nha nudc
s6 1 tinh Lang Son 13 v6 hiéu.

2. Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén s¢ hitu nha & Va cac
tai san khac gan lién voi dét thira dat sd 140, to ban d6 37, dién tich 100, 15m? ngay
17/9/2018, tai dia chi khdi 5, phuong Dg Kinh, thanh phé Lang Son ky két giira
duoc ky két gitra ba Loc Thi H, ong Chu Viét Kiéu (do 6ng Lé Puc Qtirc Pinh
Pic Q mao danh) va ong Nguyén Xudn L, bd Tran Thi T va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Xuan L, bd Tran Thi T duogc 1ap tai Van phong cong ching
NoOng Thu H la vo hiéu.

I1. Pinh chi xét xtr d6i vai mot phan yéu cau khoi kién cia ngU don vé
viéc hiy cac gidy chung nhan quyén st dung dat da cap, chinh 1y cho ong
Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T do da duoc giai quyét trong vu an hinh sy khac
(tai Ban an hinh sy so tham s 13/2022/HS-ST ngay 22/3/2022 cua Toa an nhan
dan tinh Lang Son va ban an phdc tham s 468/2022/HS-PT ngay 04/07/2022
cua toa an Cap cao tai Ha Noi) da c6 hiéu lec phap luat.

I11. V& xir Iy hau qua hop ddng v hiéu: Cac duong sy ngU don, bi don,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khong ai yéu cau.

IV. V& chi phi té tung; tién an phi va quyén khang céao:
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1. Ve chi phi t6 tung: Anh Nguyén Manh L tu nguyén chiu toan b chi phi
xem x€t tham dinh tai cho so tien 1a 2.000.000 dong (hai tri¢u dong). Xac nhan anh
Nguyén Manh L da ndp du.

2. \/é 4n phi so tham:

- Ba Loc Thi H va ong Lé buc Q(tén goi khac Dinh buc Q ) moi nguoi
phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la 300.000 dong (ba trdm
nghin dong) dé sung ngan sach Nha nudc.

- Hoan tra cho ong Chu Viét K s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tam ang an phi theo bién lai thu tien tam tng an phi AA/2015/0002162 ngay
12/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Lang Son.

3. Vé quyén khang céo:

NgU don 6ng Chu Viét K, bi don ba Loc Thi H, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu
lién quan chi Chu Thi M, anh Nguyén Manh L ¢6 mat ¢6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don 6ng Lé Puc Q(tén goi khac Pinh Puc Q ); nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan ong Nguyén Xuan L, ba Tran Thi T, anh Chu Viét B, anh Chu Xuan
P, anh Dinh Van L, chi Huéng Thi D, van phong cong chung Nong Thu H, phong
Cong ching nha nude s6 1 Lang Son vang mit, ¢6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh an dan su, ngudi dugce thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an quyén yéu cau thi hanh anty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh anquy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND thanh ph6 Lang Son;

- Chi cuc THADS thanh phé Lang Son;
- Cac duong su;

- Nguoi BVQVLIHP cua duong su;

- Luu hd so vu an.

Lwong Thi Nguyét
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