TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 246/2019/DS-PT
Ngay: 20/11/2019

VIV: “Poi tai san, yéu cau hity hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va hiy quyét dinh hanh chinh cd
biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vé6i thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuéc Thanh

Ong Tran Quoc Cwong

Thuw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cép cao tai Pa Ning.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 20 thang 11 nam 2019 tai Try so Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Ning xét xir phuc tham céng khai vu an dan su thu 1y sb: 40/2018/TLPT-
DS ngay 18 thang 12 nam 2018 vé viéc: “Poi tai san, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hity quyét dinh hanh chinh cd biét”.

Do Ban an dan su so thim sb 28/2018/DS-ST ngay 18/9/2018 cuia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtc tham sé 1530/2019/QD-PT
ngay 04 thang 11 nam 2019; gilra cac duong su:

* Neguyén don: Ba Ping Thi Hong N;

Pia chi: S6 39 duong L, phuong L1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.
Véng.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: Ba Nguyén Hong T va 6ng
Ping Qudc H; dia chi: s6 36 duong P2, phuong V2, thanh phd N1, tinh
Khanh Hoa. Ong H vang, ba Nguyén Thi Hong T. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ngb
Minh T1 — Luat su thudc Poan luat su tinh Phu Yén. C6 mat.



* Bi don: - Ba Pham Thi Th
- Ong Trwong Vin Q

Cung dia chi: S6 305 duong L2, phuong P1, thanh phd N1, tinh Khanh
Hoa.

Dia chi lién lac: Vin phong dai dién cong ty P, T6 9, thon V, x& V1,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa. Viang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Truong Vin Q, bA Pham Thi Th:
Ong Nguyén Son T2; dia chi: S6 27 duong 18, khu phd 5, khu An Phu An
Khénh, phuong An Ph, quén 2, thanh phé) HO Chi Minh. C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Lé Vin T3 -
Luat su thudc Van phong luat su Lé Van T3 va cong su thudc Poan luat su
tinh Khanh Hoa; dia chi: s 102 duong Nguyén Trii, phuong Phudc Tan,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé N1; Pia chi: s 42 dudng L, thanh phd
N1, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hiru Thl, chitc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Khanh Ng, chic vu: Pho
truong Phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd N1 va ba Trinh Thi Bich
K, chtrc vu: Nhéan vién phong Tai nguyén va méi truong thanh phd N1. Dia
chi: 159 Hoang Hoa Tham, phuong L1, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa (theo
Vin ban uy quyén s6 1511 ngay 01/3/2019). Vang.

2. Vin phong dang ki dat dai tinh Khanh Hoa;

Pia chi: S6 89 - 90 dudong TN, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin P1, chic vu: Giam
déc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Xuin Th2, chicc vu: Pho
giam ddc. Vang.

3. Phong cong chimg s6 X tinh Khanh Hoa.

Pia chi: S6 13 duong Hoang Hoa Tham, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Lé H, chic vu: Quyén trudng
phong. Co6 don xin xét x{r vang mit.

4. Ong Chu Thanh C;

Pia chi: s6 11 duong L2, Phuong P1, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa. Vang.

Do ¢6 khang cdo ctia nguyén don 1a ba Pang Thi Hong N



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién d@é ngay 12/12/2016, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba BPang Thi Hong N va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngudn gbe 08 thira dat c6 dién tich 1a 6844.8 m* trich do tir thira 236, 247,
254, 255, 256, 257, 260 va mdt phan thira 245 t& ban d6 sb 16 (356 596-3-d), (sd
thira theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a thia 233, 231, 254, 256, 257,
258, 253 va mot phan thira 255, to Ban d6 s6 14), toa lac tai thén V, x4 V1, thanh
phé N1, tinh Khanh Hoa, theo cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat do iy ban
nhan dan thanh phd N1 di cip va diéu chinh tén cho ba Pham Thi Th, 1a tai san
chung ctuia 6ng Truong Van Q va ba Pham Thi Th.

Ngay 05/9/2008, ba Pham Thi Th di ky 08 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ddi voi toan bo dién tich 08 thira dat trén cho ba Pang Thi Hong N.
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba Th va ba N di duoc cong
chtng tai Phong cong chtmg s X tinh Khanh Hoa.

Ngay 17/10/2008, ba N di duoc Uy ban nhan dan thanh phd N1 chinh 1y trén
tat ca cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir tén ba Pham Thi Th sang tén ba
Ping Thi Hong N.

Nhu vay, ké tir ngay 17/10/2008, dién tich 08 thira dat trén da thudc quyén st
dung hop phéap cua ba N. Tuy nhién, sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat
xong, da nhiéu 1an ba N yéu cau vo chong 6ng Q va ba Th phai ban giao 08 thira
dat da chuyén nhuong cho ba N, nhung 6ng Q va ba Th ctr hen mai rdi khong thuc
hién viéc giao dat.

Pau nam 2010, ba N dén tham dét thi thdy vo chong 6ng Q va ba Th da tu y
xay dung quan ban ca phé va lam nha nghi trén cac thira dat ma vo chong 6ng Q
va ba Th da chuyén nhuong cho ba N. Ba N da yéu cau vo chong 6ng Q va ba Th
phai ngung viéc xay dung trai phép va tra lai toan bo cac thua dat trén, nhung vo
chéng dng Q va ba Th cb tinh khong thuc hién. Ngay 21/6/2010, ba N di c6 don
khiéu nai vo chong dng Q va ba Th dén Uy ban nhan dan xa V1, thanh phé N1 va
Uy ban nhan dan x& V1, thanh phd N1 di xir phat hanh chinh vo chong 6ng Q va
ba Th véi Iy do xay dung trai phép.

Tir nam 2009, ba N da gui don khoi kién Doi tai san dén Toa an nhan dan
thanh phd N1, sau d6, ba N rat don khai kién dé yéu cau Cong an giai quyét vé
mat hinh sy. Tuy nhién, co quan Cong an da tra 161 khong co dau hiéu khoi td
hinh sy, nén ba N lai tiép tuc giri don khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét
budc vo chong dng Q va ba Th phai théo d& toan bd cac cong trinh da xay dung
trai phép trén céac thira dat da chuyén nhuong va giao tra toan bd dién tich 08
thira dat trén cho ba N.

* Tai ban tw khai va dé nghi dé ngay 28/7/2017, don yéu cau phan té dé



ngay 28/7/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Trieong Vin O Va ba
Pham Thi Th trinh bay:

- V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong Q va ba Th khong chip nhan
boi céac ly do sau:

Ngudn gdc 08 thira dat co dién tich 1a 6844.8 m? trich do tir thira 236, 247,
254, 255, 256, 257, 260 va mot phan thira 245 td ban dd s6 16 (356 596-3-d),
(s6 thira theo Gidy chting nhan quyén st dung dat 1a thira 233, 231, 254, 256,
257, 258, 253 va mot phan thira 255, to Ban d6 s6 14, toa lac tai thon V, x3 V1,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa, ma nguyén don ba N tranh chip mic du dtng
tén ba Pham Thi Th trén cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan thanh phd N1 cip, nhung bi don xac dinh day 1a tai san chung ca vo
chdng bi don (6ng Truong Vin Q va ba Pham Thi Th) duoc hinh thanh trong
thot ky hon nhan.

Ba Th khang dinh giita ba va ba N hoan toan khéng ¢ giao dich chuyén
nhuong quyén st dung ddi véi dién tich 08 thura dat trén, khong ky vao cac Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, chit ky trén tit ca cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén khong phai chit ky ctua ba Th, boi thoi
diém ky hop dong (ngay 5/9/2008), ba Th khong c6 mit tai Phong cong ching
s6 X tinh Khanh Hoa, khong biét mat cong chimg vién Chu Thanh C va ciing
khong biét mat ba N 13 ai. Viéc cong chimg vién Chu Thanh C di ghi 161 chimg
vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba Th di doc va ky trude
mat cong ching vién 1a khong dung su that.

Bi don, 6ng Q va ngudi dai dién theo iy quyén ctia 6ng Q ciing khang dinh
trong ngay 05/9/2008 (ngay ky hop dong chuyén nhugng), 6ng Q khong c6 mat
tai Phong cong chimg sé X nhu ba N khai.

Nhu véy, hoan toan khong c6 viéc 6ng Q va ba Th da chuyén nhuong
quyén st dung toan bo dién tich 08 thira dat trén cho ba N, Hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat va hd so chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a
hoan toan trai phap luat. Do do, yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a khong co
cin ci, bi don khong chap nhan nén dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- V& yéu cau phan t6: Nhu cac ¥ kién da trinh bay trén, hoan toan khong c6
viéc ba Th da ky 08 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung d6i véi 08 thira
dat trén va dong thoi ciing khdng c6 6ng Q khong ky vao Hop dong chuyén
nhuong 08 thtra dat trén cho ba N. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va hd so chuyén nhuong quyén st dung d6i voi 08 thira dat trén 1a
hoan toan vi pham phép luat. Vi vay, bi don phan t yéu cau Toa an hay 08 hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/9/2008 giita bén chuyén
nhuong 1a ba Pham Thi Th véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bang Thi Héng N



va hay cac quyét dinh ca biét ctia iy ban nhan dan thanh phd N1 lién quan dén
08 Gidy chung nhan quyén str dung dat da dugc chinh 1y sang tén cho ba Ping
Thi Hong N vao ngay 17/10/2008.

* Nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thanh phd N1 cé ¥ kién tai vin ban s6 1825/UBND-
TNMT ngay 23/3/2018 nhu sau:

Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H 06868 ngay 26/12/2005 (dbi véi
thira dat s6 231, to ban dd 14, dién tich 378 m®, dit trong ciy hang nim tai thdn
V, x& V1); s6 H 09986 ngay 06/6/2006 (dbi voi thira dat s 255, to ban dd 14,
dién tich 778 m?, dat trong lua tai xa V1); s6 H 10124 ngay 13/6/2006 (d6i véi
thira dat s6 257, to ban d6 14, dién tich 1.119 m?, dat trong lua tai x4 V1) do Uy
ban nhan dan thanh phd N1 cip cho ba Nguyén Thi My Tr.

Gidy ching nhan quyén str dung dat s H 22783 ngay 20/02/2008 dbi véi
thira dat s6 256, t ban d6 14, dién tich 941 m?, dat trong lua tai xa V1 do Uy
ban nhan dan thanh phd N1 cép cho ba Lé Thi Q1.

Ngay 19/3/2008, ba Nguyén Thi My Tr, ba Lé Thi Q1 chuyén nhugng toan
bd cac thira dat trén cho ba Pham Thi Th (theo hop ddng chuyén nhugng dugc
Phong Cong chimg s6 X tinh Khanh Hoa chung thuc) va duge Vian phong ding
ky quyén st dung dat Thanh phd N1 chinh 1y sang tén ngay 06/5/2008 cho ba
Pham Thi Th.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H 24739 ngay 14/5/2008 (d6i voi
thira dat sb 233, to ban do 14, dién tich 1.326 m?, dit trong lua tai xa V1); sé6 H
24725 ngay 14/5/2008 (dbi véi thira dat s 253, to ban dd 14, dién tich 447 m?,
dat & tai nong thon 333,8 m*; dat trong l0a 113,2 m® tai x4 V1); s6 H 24726 ngay
14/5/2008 (ddi v6i thura dat sb 254, to ban dd 14, dién tich 1.217 m?, dat & tai
nong thdn 1.144,4 m?® dat trong laa 72,6 m® tai xa V1); s6 H 24727 ngay
14/5/2008 (d6i v6i thira dat s6 258, to ban do 14, dién tich 639 m?, dit trong lua
tai x4 V1) do Uy ban nhan dan thanh phé N1 cép cho ba Pham Thi Th.

Ngay 05/9/2008, ba Pham Thi Th d3 ky hop dong chuyén nhuong toan bo
08 thura dat trén cho ba Pang Thi Hong N (Hop dong chuyén nhuong da duoc
Phong Coéng chimg sé6 X tinh Khanh Hoa ching thyc). Vin phong diang ky
quyén sir dung dat Thanh phd N1 chinh 1y sang tén ngay 17/10/2008 cho ba N.

Nhu vay, cin ctr vao cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba Th va ba N di dugc co quan c6 tham quyén ching thyc, Van phong ding ky
quyén st dung dat Thanh phd N1 (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
Thanh phd N1) thyc hién chinh 1y sang tén tir ba Th sang ba N 1a dung quy dinh
ctia phap luat. Do d6, viéc ba Th yéu cau huy cac quyét dinh ca biét cua Uy ban
nhan dan thanh phd N1 lién quan dén 08 gidy ching nhan quyén sir dung dat da
duogc chinh 1y sang tén cho ba Pang Thi Hong N vao ngay 17/10/2008 la khdng



cO co SO.

2/ Vin phong ding ky dat dai Khanh Hoa c6 ¥ kién tai vin ban sb
6876/CNNT ngay 26/4/2018 nhu sau:

Sau khi tiép nhan hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham
Thi Th va ba Pang Thi Hong N d6i voi 08 thira dat tai thon V, x4 V1, thanh phd
N1, tinh Khanh Hoa theo cic Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H 06868
ngdy 26/12/2005 (dbi véi thira dat s6 231, to ban d6 14, dién tich 378 m? dat
trong cdy hang niam tai thon V, xa V1); sb H 09986 ngay 06/6/2006 (ddi voi
thira dat sb 255, to ban dd 14, dién tich 778 m?, dit trong la tai xa V1); sb H
10124 ngay 13/6/2006 (d6i vé6i thira dat s6 257, to ban d6 14, dién tich 1.119 m?,
dat trong lta tai xa V1) do Uy ban nhan dan thanh phd N1 cép cho ba Nguyén
Thi My Tr.

Gidy ching nhan quyén st dung dat s H 22783 ngay 20/02/2008 dbi véi
thira dat s6 256, to ban do 14, dién tich 941 m?, dét trong lua tai x4 V1 do ity ban
nhan dan thanh phd N1 cap cho ba Lé Thi Q1.

Ngay 19/3/2008, ba Nguyén Thi My Tr, ba Lé Thi Q1 chuyén nhugng toan
bd cac thira dat trén cho ba Pham Thi Th (theo hop dong chuyén nhugng dugc
Phong Cong chimg s6 X tinh Khanh Hoa chung thuc) va duge Vian phong ding
ky quyén st dung dat Thanh phd N1 chinh 1y sang tén ngay 06/5/2008 cho ba
Pham Thi Th.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb H 24739 ngay 14/5/2008 (d6i voi
thira dat sb 233, to ban do 14, dién tich 1.326 m?, dit trong lua tai xa V1); sé6 H
24725 ngay 14/5/2008 (dbi véi thira dat s 253, to ban do 14, dién tich 447 m?,
dat & tai nong thon 333,8 m*; dat trong laa 113,2 m® tai x4 V1); s6 H 24726 ngay
14/5/2008 (ddi v6i thura dat sb 254, to ban dd 14, dién tich 1.217 m?, dat & tai
nong thdn 1.144,4 m?* dat trong laa 72,6 m® tai xa V1); s6 H 24727 ngay
14/5/2008 (dbi voi thira dat s 258, to ban d6 14, dién tich 639 m?, dét trong lua
tai x4 V1) do Uy ban nhan dan thanh phé N1 cép cho ba Pham Thi Th.

Xét thay, cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit trén da duoc
Phong Cong chimg Nha nudc sé6 X tinh Khanh Hoa ching nhan vio ngay
05/9/2008, du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat va di dugc Vian
phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé N1 (nay la Chi nhanh Thanh phd
N1) chuyén thong tin dia chinh sang co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh.
Ngay 14/10/2008, cac bén da hoan thanh nghia vu tai chinh vé thué chuyén
quyén str dung dat va 1é phi truéc ba. Do d6, ngay 17/10/2008, Van phong ding
ky quyén sir dung dét thanh phd N1 da chinh 1y sang tén ba Pang Thi Hong N
tai trang 4 ctia gidy chung nhan.

Nhu vy, viéc thyc hién thu tuc hanh chinh vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i vdi cac truong hop nhu da néu trén 1a dung quy dinh cta phap luat



vé dat dai tai thoi diém chuyén nhuong. Do d6, dé nghi Toa 4n xem xét va giai
quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

3/ Tai van ban sb 93/CV-PCC ngay 15/8/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - Phong Céng chimg s6 X tinh Khanh Hoa trinh bay:

Cong chung vién ky ching nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén dung
dat giita ba N va ba Th, 12 6ng Chu Thanh C hién nay da nghi huu. Theo hd so
lwu trit, viée chimg nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cta cong
chung vién Phong cong chimg sé X theo trinh ty quy dinh.

Vi viy, dbi voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va huy gidy chimg
nhan, Phong coéng chimg sé X dé nghi quy Toa xem xét va giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

4/ Ong Chu Thanh C khong c6 10i khai.

Tai Ban an dén sy so tham sé 28/2018/DS-ST ngay 18/9/2018 ciia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cian ctr Diéu 166 B9 luat dan sy nim 2015.

Can ctt Piéu 34, khoan 1 va khoan 2 Diéu 228 Bo luét t6 tung din su

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016//UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ty ban
thuong vu Qudc hoi, vé viée hudng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap luat
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Pang Thi Hong
N vé vigc “doi tai san” 1a 8 thira dét c6 dién tich 1a 6844.8 m’ trich do tir thira
236, 247, 254, 255, 256, 257, 260 va mot phan thira 245 to ban do s6 16 (356
596-3-d), (s0 thira theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a thira 233, 231,
254, 256, 257, 258, 253 va mot phan thira 255, t& Ban do s 14), thudc bd ban
d6 dia chinh x& V1, thanh phd N1- tinh Khanh Hoa, toa lac tai thén V, xa V1,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa ddi vi bi don ba Pham Thi Th va 6ng Truong
Van Q.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Pham Thi Th va dng Truong
Vin Q vé viéc “yéu cau huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
d6i voi nguyén don ba Pang Thi Hong N, cu thé:

2.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/9/2008
(Phong Céng chtng sé X tinh Khanh Hoa chtng thyc s6 1990, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD) giira ba Pham Thi Th va ba Pang Thi Hong N dbi véi thura dét sd
231, t& ban d6 14, dién tich 378 m?, tai thén V, x4 V1, thanh phd N1, tinh
Khéanh Hoa.

2.2. Huy hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat lap ngay 05/9/2008
(Phong Céng chtng sd X tinh Khanh Hoa chtng thyc s6 1992, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD) giira ba Pham Thi Th va ba Pang Thi Hong N dbi véi thira dat sd



dat sb 233, to ban d6 14, dién tich 1.326 m?, tai thén V, x& V1, thanh phd NI,
tinh Khanh Hoa.

2.3. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 05/9/2008
Phong Cong chimg sé X tinh Khanh Hoa chtng thuc sé 1991, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD); giita ba Pham Thi Th va ba Pang Thi Hong N d6i véi thira dat sd
255, t0 ban d6 14, dién tich 777 m?, tai thon V, x& V1, thanh phd N1, tinh
Khanh Hoa.

2.4. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/9/2008
(Phong Cong chimg sé X tinh Khanh Hoa chimg thuc sé 1989, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD); giita ba Pham Thi Th va ba Pang Thi Hong N ddi véi thira dét sb
258, to ban dd 14, dién tich 639 m% tai Thon V, xa V1, thanh phd N1, tinh
Khanh Hoa.

2.5. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/9/2008
(Phong Céng chtng sd X tinh Khanh Hoa chimg thyc s6 1994, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD); giita ba Pham Thi Th va ba Pang Thi Hong N d6i véi thira dat sd
253, t& ban do 14, dién tich 447 m?, tai xd V1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

2.6. Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 05/9/2008
(Phong Céng chtng sd X tinh Khanh Hoa chtng thyuc s6 1993, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD); giita ba Pham Thi Th va ba Pang Thi Hong N d6i véi thira dat sd
254, td ban d6 14, dién tich 1.217 m?, tai x4 V1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

2.7. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/9/2008
(Phong Céng chtng sd X tinh Khanh Hoa chtng thuc sé 1996, QS CN TP/CC-
SCC/HDPGD); gitta ba Pham Thi Th va ba Bang Thi Hong N ddi voéi thira dat s6
256, t ban d6 14, dién tich 941 m?, tai xd V1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

2.8. Huy hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat lap ngay 05/9/2008
giita ba Pham 'Thi Thanh va ba Diang Thi IHong Nhung d6i véi thira dat s6 257,
to ban dd 14, dién tich 1.119 m? tai xd V1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa
(Phong Céng chtng sd X tinh Khanh Hoa chtmg thyuc s6 1995, QS CN TP/CC-
SCC/HPGD);

3. Chap nhan yéu cau phan té ciia bi don ba Pham Thi Th va 6ng Truong
Vin Q vé viée “yéu cau huy cac Quyét dinh hanh chinh c4 biét” d6i véi nguyén
don ba bang Thi Héng N, cu thé:

3.1. Huy phan chinh 1y sang tén Pang Thi Hong N vao ngay 17/10/2008
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 06868 do Uy ban nhan dan thanh
phd N1 cép ngay 26/12/2005.

3.2. Huy phan chinh 1y sang tén Pang Thi Hong N vao ngay 17/10/2008
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 24739 do Uy ban nhan dan thanh
phd N1 cap ngay 14/5/2008.

3.3. Huy phan chinh 1y sang tén Pang Thi Hong N ngay 17/10/2008 trén



Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H 24725 do Uy ban nhan dan thanh phd
N1 cap ngay 14/5/2008.

3.4. Huy phan chinh chinh 1y sang tén Ding Thi Héng N ngay 17/10/2008
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 24726 do ty ban nhan dan thanh
phd N1 cap ngay 14/5/2008,

3.5. Haty phan chinh 1y sang tén Pang Thi Hong N ngay 17/10/2008 trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 09986 do Uy ban nhan dan thanh phé
N1 cap ngay 06/6/2006.

3.6. Huy phan chinh 1y sang tén Dang Thi Hong N ngay 17/10/2008 trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H 22783 do Uy ban nhan dan thanh phd
N1 cap ngay 20/02/2008.

3.7. Huy phéan chinh 1y sang tén Pang Thi Hong N ngay 17/10/2008 trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H 10124 do Uy ban nhan dan thanh phd
N1 cap ngay 13/6/2006.

3.8. Huy phan chinh 1y sang tén Pang Thi Hong N ngay 17/10/2008 trén
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 H 24727 do Uy ban nhan dan thanh ph
N1 cap ngay 14/5/2008.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 20 thang 9 ndm 2018, ba Ding Thi Hong N khang céo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don va dai dién uy
quyén cta nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang cio cia
nguyén don; stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don va dai dién Gy quyén
ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctia nguyén don; giit nguyén
ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu 4n cua Vién kiém sét
nhan déan cap cao tai Pa Nang:

+ Vé chap hanh phap luat: Tham phan-Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia to tung da chap hanh dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung déan sy.

+ V& noi dung: Can ctr vao 101 khai cua vo chéng Pham Thi Th, Truong
Van Q; 161 khai nhan chimg Luong Van S¢ thu thap tai Toa an nhan dan thanh
phd N1, Khanh Hoa va tai Co quan canh sat diéu tra - Cong an tinh Khanh Hoa,
c6 di can cir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Tuy nhién, Toa an
cép so thdm chua tién hanh dinh gia tai san trén dién tich dat tranh chép, chua
tién hanh cac bién phap theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy dé lay 10i khai



ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chu Thanh C, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir huy 4n so tham; giao hd so vu an cho Tda an cip so tham thu 1y giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1]. Xét khang cdo cua nguyén don, ba Ping Thi Hong N nhén thay: Tai
Két luan giam dinh sb 299/C54B ngay 24/01/2018 cta Phan Vién Khoa hoc
hinh su tai thanh phd H6 Chi Minh, két luan: Chit ky dang tén Pham Thi Th
dudi muc: “Bén A (Ky va ghi rd ho tén)” trén tai liéu can gidm dinh... so voi
mau chir ky dimg tén Pham Thi Th trén tai liéu mau so sanh... 1a khong phai do
cing mot ngudi ky ra”; va trong qua trinh giai quyét vy an tai Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa, vo chong ba Pham Thi Th, éng Truong Van Q khang dinh hoan
toan khong c6 viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung 08 thira dat noi trén
cho ba Pang Thi Hong N; Tuy nhién nhan thay:

[1.1]. Trong giai doan Toa an nhan dan thanh phé N1, Khanh Hoa thuy 1y
giai quyét vu an; xét thdy: Tai cac Bién ban ghi 10i khai ctia ba Pham Thi Th
ngay 08/10/2010 (BL 51); ngay 13/12/2010 (BL 49-50), do Toa an nhéan dan
thanh phé N1, Khanh Hoa 1ap, ba Pham Thi Th trinh bay: Trudc day ba co
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T, nhung do ba N 13 em ruot ba T
dung tén; viéc chuyén nhuong, gia ca déu do chong ba 1a éng Truong Vin Q
truc tiép giao dich v4i ba T va da sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba N.

[1.2]. Trong giai doan Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh khanh Hoa
tién hanh diéu tra theo don yéu cau ctia ba Pang Thi Hong N, t6 cao vo chong
Truong Van Q va Pham Thi Th ¢6 hanh vi “Sir dung trai phép tai san”; xét thay:

- Tai cac Bién ban hoi cung bi can ngay 09/6/2014; ngay 10/11/2014 ddi
vo1 ba Pham Thi Th, do Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh khanh Hoa
1ap, ba Th khai nhan: “08 thira dat néu trén thudc quyén st dung dat cua toi da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay 05/9/2008 t6i da ky Hop
dong chuyén nhugng cho ba Ping Thi Hong N tai phong Cong chimg c¢d 1-So
Tu phap Khanh Hoa”; “Viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung 08
thira dat néu trén 13 két qua ctia qua trinh thoéa thuan giao dich giita chong toi
(Truong Vin Q) voi ba Nguyén Hong T. Ba Pang Thi Hong N 1a ngudi nha cia
ba T. Tién chuyén nhuong quyén st dung dit 1a vo chdng toi nhan tir ba T7;
“Chong t6i c6 nhiéu l1an dung ra hodc nhd nguoi dai dién thoa thuan véi phia ba
N (do ba T dai dién) vé viéc mua lai quyén st dung dat cua 08 16 dat cua ba N.
Tuy nhién, do khdng TN duoc vé gia ca, chi T hay thay d6i y kién va khong dat
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dugc thoa thuan vé thoi gian giai ngan nén thoa thuan khong di dén TN”.

- Tai cac Bién ban hoi cung bi can ngdy 09/6/2014; ngay 10/11/2014 d6i
6ng Truong Vin Q, do Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh khanh Hoa lap,
6ng Q khai nhan: “Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
xong, vo chéng toi da giao s6 cho ba N. Viéc thuc hién thu tuc dé chinh 1y sang
tén ba N do ba N thyc hién”; “Toi da nhiéu lan nhd 6ng SO (Vui) dai dién cho
t6i dtrng ra thoa thuan voi ba T vé viéc mua lai khu dat. Mdi lan nhu vay 1a do
c6 dbi tac lam 3n mudn mua lai Dy an cua toi nén t6i mdi cd tién mua lai 08
thira dat. Tuy nhién, do bat dong vé gid mua ban, bat ddng vé thdi han thanh
toan nén sau d6 khong thé thuc hién duoc nodi dung théa thuan™.

- Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 29/5/2014 cua Co quan Canh sat diéu tra —
Cong an tinh Khanh Hoa ddi voi 6ng Luong Vin S&, ong S& khai: “Vao khoan
cubi ndm 2009, t6i duoc 6ng Truong Vin Q moi dén khu Resort CoZy Garden
(duoc xay dung tai khu dat néu trén). Tai do to1 truc tiép tham gia ching kién
qua trinh trao d6i thoa thun gitra phia 6ng Truong Van Q véi phia gia dinh ba T
(gém 4 nguoi: ba T, 6ng H chong ba T, ba N va mot nguoi dan 6ng t6i khong
nhd tén). Noi dung trao doi ngay hom d6 13 6ng Q mudn mua lai % khu dat da
xdy dung Resort, hai bén tranh luan nhau vé gid ca. Chi tiét cu thé thé nao toi
khong con nhé rd. Tdi chi nhd 1a cudi budi thoa thuan, gia dinh ba T dong ¥ dé
lai % khu dat cho 6ng Q, ba Th vdi gia 3 triéu/m% chdng tién trudce tét. Nhung
sau do, thoa thuan nay c6 dugc thuc hién hay khong t61 khong biét”.

Nhu vay Loi khai ctiia ba Th, dng Q tai Toa an nhan dan thanh phd N1 va
tai Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh khanh Hoa véi 10i trinh bay tai Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa 13 c¢6 sy mau thuin co ban, ma cap phic tham
khong thé khic phuc dugc. Pong thoi can lam rd s tién 800.000.000 dong tai
“Giy giao nhan tién thanh toan” (BL53-54) 1a khoan tién giao dich 08 thira dat
nao dé 1am co s¢ giai quyét dung vu an.

Do d6, Hoi dong xét xur xét thay can chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Pa Néng, hay 4n so tham, giao hd so cho Tda 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[2]. Ngoai ra theo céc tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an thé hién trén
Dién tich dat tranh chap c6 rat nhiéu tai san do vo chong 6ng Q, ba Th dung ra
xdy dung, nhung Toa 4n cip so tham chua dinh gia dugc gia tri tai san nay. Do
d6 khi giai quyét lai vu an, Toa an cip so thim can tién hanh dinh gia tai san, dé
viée giai quyét vu an duoc dung phap luat.

[3]. Mit khac tai ban ty khai ngay 10/01/2011 (BL 48), ba Nguyén Thi M§
Linh khai ba c¢6 dau tu xay dung trén dién tich dat tranh chap va cé yéu cau
dugc nhan lai sb tién da dau tu; Bién ban ghi 16i khai ngay 03/6/2014 do Co
quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Khanh Hoa ddi véi ong Bui Trung Hau,
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ong Hau khai c¢6 dau tu cung véi ong Q vao khu Resort. Do d6, khi giai quyét
lai vu an, Toa an cép so thAm can x4c minh lam rd cc ndi dung trén; néu ¢6 can
clr va ¢ yéu cau thi dua cac duong su ndy vao tham gia td tung trong vu an dé
dam bao viéc giai quyét dugce ding quy dinh phap lut.

[4]. V& an phi: Ba Pang Thi Hong N khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Ttr nhan dinh trén;

Can ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 B0 luat t6 tung dan su.

QUYET PINH:

1. Huy ban 4n Ban an dan sy so thdm sd 28/2018/DS-ST ngay 18/9/2018
ciia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc: “Poi tdi san, yéu cau hiy hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va hity quyét dinh hanh chinh cd biét";
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ping Thi Hong N;

Pia chi: S6 39 duong L, phuong L1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

* Bi don: - Ba Pham Thi Th

- Ong Truwong Vin Q

Cung dia chi: S6 305 duong L2, phuong P1, thanh phd N1, tinh Khanh
Hoa.

Dia chi lién lac: Van phong dai dién cong ty P, TS 9, thon V, x& V1,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phd N1; Dia chi: s6 42 dudng L, thanh pho N1,
tinh Khanh Hoa.

- Vin phong dang ki dat dai Khanh Hoa;

Pia chi: S6 89 - 90 duong TN, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa.

- Phong cong chtmg s6 X tinh Khanh Hoa.

Pia chi: S6 13 duong Hoang Hoa Tham, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

- Ong Chu Thanh C;

Pia chi: s6 11 duong L2, Phuong P1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi phuc tham: Ba Pang Thi Hong N khong phai chiu an phi
dan su phuc thAm. Hoan tra cho ba N 300.000 dong tién tam tng an phi phuc
tham tai Bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa 4an sé 0000715 ngay
09/10/2018 ctia Cyc Thi hanh 4n déan sy tinh Khanh Hoa (do ong Pang Quéc H
ndp thay).

3. Ban an phuic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THA dén su tinh Khanh Hoa;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, luu trit. Nguyén Vin Tao
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