TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 35/2018/DS-PT
Ngay: 07 - 3 - 2018

V/v tranh chap hop dong cb dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Tuan

Ba Nguyén Thi Tu

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky cta Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Vinh Long: Ong Nguyén Vin Bé
Tu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 3 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 02/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nim
2018 vé “tranh chap hop dong cb dat”.

Do ban an dén su so thdm s 20/2017/DSST ngay 01 thang 11 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Viing Liém, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 46/2018/QDPT-DS ngay
21 thang 02 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van M; cu tra tai: Ap 4, xa T, huyén V, tinh Vinh
Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Ong Pham Vin H
— Van phong luat su Pham Van H thudc Poan Luat su tinh Vinh Long.

- Bi domn: Ong Phan Van T1; cu tru tai: Ap 4,xa T, huyén V, tinh Vinh Long.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaLé Thi L.

2.Ba Lé Thi K.

3. Ba Pham Thi T2.

Cung cu tru tai: Ap 4,xa T, huyén V, tinh Vinh Long.

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
huyén V.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Phan Van M va ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan Pham Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 31/3/2016 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don Phan Van M trinh bay:

Vao nam 1992, cha me ctia ong 1a 6ng Phan Van Th (chét nim 1994) va ba
Lé Thi K c6 cho dng phan dat dién tich 2.000 m?, loai dat laa do ba Lé Thi K ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, viéc ting cho chi néi miéng khong lap
thanh van ban. Sau khi duoc ting cho ong truc tiép canh tac trén phan dit nay tur
nam 1992 dén nam 2004 nhung khong lam thu tuc sang tén. Vao nam 2004 do vo
chdng ong 1am an that bai nén da c¢b phan dat 2.000m? dat thudc thira 393 cho vo
chong 6ng Pham Vian T1 va ba Lé Thi L, véi gia 12 chi vang 24K, viéc c6 dat ong
khéng nho c6 1ap gidy tay hay khong va ciing khong quy dinh thoi gian chudc dat,
con s6 vang 12 chi 24K thi 6ng T1 dung ra tra truc tiép cho 06 chu ng cho 6ng.
Con phan dét thi 6ng T1 quan 1y st dung tir naim 2004 cho dén nay.

Niam 2012, theo chwong trinh do dac theo Vlap do vo chong 6ng di 1am n xa
nén 6ng T1 dung ra chi do dac va dung tén phan dat cia 6ng.

Pén nam 2015, 6ng nhiéu 1an yéu cau dugc chudc lai phan dat da cd cho ong
T1 nhung ong T1 khong dong ¥ véi 1y do phan dat nay da chuyén nhuong cho ong
T1 r6i. Nay ong khai kién yéu cau huy hop dong cd dat, yéu cau 6ng T1, ba L phai
tra lai cho dng phan dat dién tich 2.000m?, loai dat trong lua tai chiét thira 393 — 2
toa lac tai ép 4,xa T, huyén V, tinh Vinh Long do 6ng Phan Van T1 dung tén giéy
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chting nhan quyén st dung dit. Ong dong ¥ tra lai cho vo chong éng T1 12 chi
vang 24K.

Tai ban tw khai ngay 04/5/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu én bi don
ong Phan Van T1 trinh bay:

Ong khdng théng nhét theo 16 trinh bay cia nguyén don vi éng khdng co
nhan cd dat tir 6ng M.

Ngudn gbe phan dat 393, vao nam 1994 me rudt ciia dng 1a ba Lé Thi K cho
anh rudt ciia 6ng 1a 6ng Phan Van M muon dé canh tac sir dung nhung sau d6 ong
M lam an thit bai thiéu no nhiéu nguoi nén ba K ding ra chuyén nhuong 2.000m?
dé tra no dum cho 6ng M.

Vao ngay 25/11/1998 ong c6 nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
2.000m? loai dit rudng tir me rudt cua 6ng 1a ba Lé Thi K véi gia chuyén nhuong
1a 44 chi vang 24K. Ong da giao du s6 vang trén cho ba K, dén nam 2003 ba K 1am
thu tuc sang tén cho 6ng dimg tén gidy ching nhin quyén st dung dat thira 393,
442, to ban dd sb 03, dién tich chung 8.320m’ toa lac tai ép 4, xa T, huyén V, tinh
Vinh Long.

Vao thang 12/2015 6ng M thé chap gidy chting nhan quyén sir dung dat thia
393 va thira 442 dé vay s6 tién 50.000.000 dong tai Ngan hang Nong nghiép va
Phaét trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén V — Phong giao dich P dén nay
chua tra tién vay cho ngan hang.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng khong dong y vi dng
khong c6 cb dit ctia 6ng M va phan dit tranh chip 1a do ba K chuyén nhuong lai
cho 6ng va khi 6ng dugc dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat thi 6ng M
cling khong c6 tranh chap.

Tai ban tir khai ngdy 10/5/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2 trinh bay:

Ba théng nhat theo 15i trinh bay ciia nguyén don. Ngoai ra, khéng con trinh
bay gi khac.

Tai ban tir khai ngdy 04/5/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn Nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh bay:

Ba thong nhat theo 16i trinh bay ctia bi don. Ngoai ra, khong con trinh bay gi
khac.



Tai ban tir khai ngdy 04/5/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi K trinh bay:

Vao nim 1994 ba cho con ba 12 6ng Phan Vin M muon phan dat c6 dién tich
2.000m* do ba dung tén gidy chimg quyén st dung dat dé canh tac. Khi dng M lam
dugc vai vu lta thi thiéu no do thuong con nén ba ddng ¥ chuyén nhuong phan dat
dién tich 2.000m* cho con trai Gt cta ba 1a 6ng Phan Vian T1 véi s6 vang 44 chi
vang 24K dé tra ng cho 6ng Phan Van M va ba di giao dat 2.000m? cho 6ng Phan
Vin T1 tir 46 dén nay. Pén nim 2003 ba lam thi tuc chuyén toan bd quyén sir dung
dat cho 6ng Phan Vin T1 dung tén quyén st dung dit.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn gan hang Néng nghiép va Phdt trién nong
thon Viét Nam — Chi nhanh huyén N — Phong giao dich P trinh bay:

Phéan dit 6ng Phan Vin T1 thé chip tai Ngan hang 1a thira dat 393, to ban do
s6 03, dién tich 6.600m®, phan dat dang tranh chap c6 dién tich 2.000m® con lai
4.600m* van du dé dam bao khoan vay cho Ngan hang nén Ngan hang khéng c6 y
kién va yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 20/2017/DSST ngay 01/11/2017 va quyét dinh
stra chira, bd sung ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Viing Liém, tinh
Vinh Long d quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, biéu 278 ctia Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 326, Piéu 327 cua Bo luit dan sy nam 2005; Piéu 3, Diéu 27 cua

Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:
Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Phan Van M va Pham Thi T2.

Bac toan yéu cau khoi kién caa ong Phan Van M va ba Pham Thi T2 vé viéc
yéu cau hiy hop dong cam cb quyén st dung dat giira 6ng Phan Vin Muoi, ba
Pham Thi T2 véi ong Phan Vin T1, ba Lé Thi L tai phan dit co dién tich 1a
2.000m?, dat tréng laa tai chiét thira 393-2 toa lac tai ép 4,xa T, huyén V, tinh Vinh
Long do éng Phan Vin T1 ding tén quyén sir dung dit va yéu cau 6ng Phan Vian
T1, ba Lé Thi L phai tra lai cho 6ng Phan Vin M, ba Pham Thi T2 phan dat ong da
cAm cb trén; Ong Phan Van M, ba Pham Thi T2 s€ tra lai cho 6ng Phan Van T1 va
ba Lé Thi L du s6 vang 14 12 chi vang 24K theo hop dong cb dat.



V& chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san 1a 3.324.000 dong. Budc 6ng
Phan Van M va ba Pham Thi T2 phai chiu toan bg. C)ng Phan Van M va ba Pham
Thi T2 da nop du khong phai ndp thém.

V& an phi dan su so thim: Budc 6ng Phan Vin M va ba Pham Thi T2 ndp an
phi dan sy 14 200.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cta
duong su theo luat dinh.

Ngay 25 thang 11 nam 2017, nguyén don 6ng Phan Van M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2 khang c4o ban an so tham véi noi
dung yéu ciu huy hop dong cam cb quyén st dung dat giita 6ng Phan Van M véi
ong Phan Van T1, ba Lé Thi L. Budc 6ng Phan Van T1, ba Lé Thi L phai tra lai
cho 6ng phan dat c6 dién tich 2.000m? loai dat lua tai chiét thira 393-2 toa lac tai
ap 4, xa T, huyén V, tinh Vinh Long do ong Phan Vian T1 dung tén gidy chimng
nhan quyén st dung dat va 6ng dong ¥ tra lai cho 6ng Phan Van T1 va ba Lé Thi L
s6 vang 1a 12 chi vang 24K. Pong thoi, 6ng khong dong ¥ ndp chi phi khao sat, do
dac va an phi.

Tai phién toa phtic tham, bi don 6ng Phan Vin M va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi T2 rat mdt phan yéu cau khang cdo vé an phi va
chi phi khao sat do dac. Giit nguyén yéu cau khang cdo vé huy hop dong cam cb
quyén st dung dit giita 6ng Phan Van M voi 6ng Phan Vin T1, ba Lé Thi L va
budc 6ng Phan Van T1, ba Lé Thi L phai tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich
2.000m?, loai dt It tai chiét thira 393-2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi: chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan khang cdo ctia nguyén don stra ban
an so tham. Hay hop dong cb dat giita anh Phan Van M vé6i anh Phan Vin T1, chi
Lé Thi L d6i véi phan dat thudc chiét thira 393-2, dién tich 2000m? va budc anh Tai
tra lai phr:in dat trén cho anh M, anh M s& tra lai sb vang da nhan ¢ dat 12 chi vang
24K cho anh T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu v kién:

V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi tham
gia tb tung: Tét ca déu tuan thu ding quy dinh cta phép luat tir khi thy 1y vu an dén
xét Xt phuc tham.



V& viéc giai quyét vu an: Ap dung khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat td tung dan
su; Piéu 326, Piéu 327 cia Bo luat dan su nam 2005; Diéu 27 cua Phap 1énh an
phi, 16 phi Toa 4an; Diéu 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qubc hoi. Khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don Phan Vin M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thj
T2; dinh chi xét xtr phtic tham ddi véi rat yéu cau khang cao cua 6ng M, ba T2 vé
phan 4an phi va chi phi khao sat do dac. Giit nguyén ban an dan su so thdm sb
20/2017/DSST ngay 01/11/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Ving Liém, tinh Vinh
Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén V di duoc Toa an triéu tdp dén lan thir hai nhung vin
vang mat khong 1y do. Ba Lé Thi K da dugc triéu tap hop 18 nhung c6 don xin xét
Xt vang mat. Can ctr khoan 2, 3 Piéu 296 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an xét xtr
vang mit d6i voi ho.

[2] Xét khang c4o anh M, chi T2 yéu cau huy hop dong cb dat giira anh Phan
Vin M véi anh Phan Vin T1, chi Lé Thi L ddi véi phan dat thudc chiét thira 393-2,
dién tich 2000m? va budc anh T1 tra lai ph::in d4t trén cho anh, anh sé tra lai s6 vang
d3 nhan cb dat 12 chi vang 24K cho anh T1. Nhan thay phan dat tranh chap thudc
thtra 393-2, dién tich 2.000m?, loai dét 1Ga toa lac tai ép 4,xa T, huyén V, tinh Vinh
Long anh Phan Vin M cho rang ngudn goc ciia phan dat nay do cha me rudt cta
anh la 6ng Phan Van Th va ba Lé Thi K tang cho anh vao nam 1992 anh sir dung
dat nam 2004 viéc tang cho khong lap thanh vin ban ma chi théa thuin miéng.
Theo ba Lé Thi K 1a me¢ rudt cua anh M va tai phién toa phuc tham anh T1 thira
nhan ngudn gbc phan dat chiét thira 393-2, dién tich 2.000m” do ba K cho anh M
vao nam 1994 chua sang tén dén nim 1998 do anh M 1am #n that bai thiéu no nhiéu
ngudi nén ba K méi lay phan dat trén dé chuyén nhuong cho anh T1 véi gia 44 chi
vang 24K va ba K st dung s6 vang chuyén nhuong dét trén dé tra no thay cho anh
M. Ngoai ra, phan dat con lai thudc chiét thira 393 ba K da lam thu tuc chuyén
nhugng cho anh T1 cung thoi diém chuyén nhuong phan dat trén. Viée chuyén
nhuong dat giira anh T1 va ba K c6 1ap hop dong chuyén nhugng tai Uy ban nhan
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dan huyén V va sau khi chuyén nhuong ba K giao dat cho anh sir dung tir nim
1998 cho dén nay va phan dét thira 393, dién tich 6.600m® anh d3 duoc Uy ban
nhan dan huyén V céap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/6/2003. Tai
cong vin s6 21/UBND ngay 09/01/2017 ctua Uy ban nhan dan huyén V xéc dinh
phén dét thira 393, dién tich 6.600m?, loai dat lua do ba Lé Thi K ké khai dang ky
va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén nam 2003 ba K chuyén
quyén st dung dat cho anh T1 va dén ngay 20/6/2003 anh T1 duoc Uy ban nhan
dan huyén V cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat trén va xéac
dinh trinh tu thi tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat cho anh T1 dbi voi
thira dat 393 1a dung ddi tuong va dung theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Con
anh M cho rﬁng phén dat chiét thira 393- 2, dién tich 2000m’ do ba K tang cho
nhung sau khi ting cho anh khong lam thu tuc ting cho quyén st dung tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Lut dat dai ndm 1993 va anh
M thira nhan phan dat trén ba K van dimg tén gidy chting nhan quyén str dung dét
nén anh M, chi T2 cho ring phan dét chiét thira 393-2, dién tich 2000m’ anh T1 sir
dung 14 do anh, chi c6 nam 2004 1a khong c6 can ct. Vi vay, khong c6 can cir chip
nhén yéu cau khang cdo ctia anh Phan Van M, chi Pham Thj T2.

[3] V& chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san: D3 chi sd tién 3.324.000
dong. Anh M, chi T2 khang cdo khong dong y ndp so tién trén. Tai phién toa anh
M, chi T2 rat mot phan khang cédo d6i v6i yéu cau trén. Tuy nhién, xét viéc khang
c40 ndy co lién quan chit ché dén nodi dung khang cao khac nén hoi dong xét xir
van tién hanh giai quyét. Xét tai cAp so thim do anh M yéu cau do dac va do viéc
khai kién, khang céo ctia anh M khong dugce Toa an chap nhan nén cin cit khoan 1
Piéu 157 ctia B luat t6 tung dan sy thi anh M phai chiu khoan chi phi trén.

[4] V& an phi: Anh M, chi T2 khang c4o khong dong ¥ ndp ndp an phi dan sy
so thAm. Tai phién toa anh M, chi T2 rat mot phﬁn khang cao ddi véi yéu cau trén.
Tuy nhién, xét viéc khang céo nay c6 lién quan chit ché dén ndi dung khang cio
khac nén hoi déng xét xtr van tién hanh giai quyét. Xét do yéu cau khoi kién cua
anh M khong dugc Toa an chép nhan va anh M khong thudc truomg hop duoc mién
hodc khong phai chiu an phi dan su so thAm nén cin ct khoan 1 Piéu 147 ctua Bo
luat t6 tung dan sy va Piéu 27 ciia Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an thi anh M phai
chiu 4n phi dan sy so thAm. An phi dan su phuc thim do khéng chép nhan yéu cau
khang cao nén anh M va chi T2 nén anh M, chi T2 phai chiu 4n phi dan su phuac
tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 308 cta Bo
luat to tung dan su; Diéu 326, Piéu 327 va Piéu 697 cua Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 166, Diéu 203 cua Luit dat dai naim 2013; Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 18
phi Toa an; Piéu 29 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu quéc hoi.

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don Phan Vin M va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan Pham Thi T2; giit nguyén ban an dan su so tham sb
20/2017/DSST ngay 01/11/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Ving Liém, tinh Vinh
Long.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Phan Van M vé viéc yéu cau
huy hop dong cb dat gitta anh Phan Van M, chi Pham Thi T2 v6i anh Phan Vian T1,
chi Lé Thi L; budc anh Phan Van T1, chi Lé Thi L tra lai cho anh Phan Van M, chi
Pham Thi T2 phan dét thudc chiét thira 393-2, dién tich 1a 2.000m? dat trdng lta
toa lac tai ép 4, xa T, huyén V, tinh Vinh Long do anh Phan Van T1 ding tén
quyén sir dung dat va anh Phan Van M, chi Pham Thi T2 s& tra lai cho anh Tai s6
vang 12 chi vang 24K.

2. Vé chi phi khao sat do dac va dinh gia tai san: Anh Phan Van M phai chiu
3.324.000 dong (Ba triéu ba traim hai muoi bon ngan ddng) chi phi khao sat do dac
va dinh gia tai san. S6 tién trén anh M da ndp xong nén duoc khau trir.

3. V& an phi:

Dan su so tham: Budc anh Phan Van M phai chiu 200.000 déng an phi dan
su so thim. Anh M d ndp tam Gng s6 tién 13 4.000.000 dong theo bién lai thu sb
6227 ngay 08/4/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Viing Liém. Sau khi
khau trir hoan tra lai cho anh Phan Vin M s6 tién 3.800.000 dong (Ba triéu tam
tram ngan dong).

Dan su phuc thdm: Anh Phan Van M va chi Pham Thi T2 mdi nguoi phai
chiju 300.000 dong tién an phi dan sy phiic thAm dugc khau trir vao sé tién tam tng
an phi 600.000 dong da ndp theo cac bién lai thu sb 8473, 8474 ngay 17/11/2017
cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Viing Liém.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic cudng ché thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01;

- VKSND TVL: 02;

- TAND H VL: 01; (da ky)

- VKSND H VL: 01;

- Chi Cyc THADS H VL: 01; Son Nir Pha Ca

- Puong su: 02;

- Luu: 04.



