TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
., HUYENM Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 86/2024/DS-ST.

Ngay: 09/09/2024

Vv “Tranh chap hop déigg cam coé

quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN M

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai My.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Van Co
Ba Nguyén Hong Phugng
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Biru — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

M, tinh Séc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén M, tinh Séc Tring tham gia phién

tdoa: Ong Pang Vin Tai — Kiém sat vién.

Ngay 09 thdng 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc

Trang xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6: 54/2022/TLST - DS ngay 25 thang 5
nim 2022 vé “Tranh chdp hop déng cam c6 quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sd: 190/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 niam 2024, giira cac
duong su:

mat).

- Nguyén don: Ba Giang Thi M, sinh nam 1950.
Dja chi: Ap N, x4 G, huyén M, tinh Soc Trang.
Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Lé Van D, sinh nim: 1970 (cO

Pia chi: Ap N, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring.
- B don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1963 (c6 mat).
Pja chi: Ap N, x4 G, huyén M, tinh S6c Tring.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Vian D, sinh nam 1970 (c6 mat).
2/ Ong Lé Vin K, sinh nam 1976 (c6 don dé nghi xét xir ving mat)
Cung dia chi: Ap N, X3 G, huyén M, tinh Séc Trang.
3/ Ba Pham Thi M¥ D, sinh nam 1963 (c6 mat).
4/ Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh ndm 1990 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap N, X& G, huyén M, tinh Soc Trang.
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5/ Ba Lé Thi Thu B, sinh nam 1974 (c6 mat).

Dia chi: Ap H, x4 G, huyén M, tinh S6c Tring.

6/ Ong Lé Van T, sinh ndm 1980 (c6 don d& nghi xir ving mat).

bia chi: Ap 0, xaV, huyén N, tinh C.

7/ BaLé ThiK, sinh nam 1982 (tai phan thi tuc bt dau phién toa, dé nghi xét

XU vang mat).

bia chi: Ap G, xa b, huyén C, tinh C.

8/ Ong Lé Vian T3, sinh ndm 1985 (c6 mat).

bia chi: Ap 0, xaV, huyén N, tinh C.

9/ Ong Lé Van Q, sinh ndam 1978 (c6 don d& nghi xir vang mat).

Pia chi: Ap O, x4 V, huyén N, tinh C.

- Nguwoi lam chung:

1/ Ong V& Vin T2, sinh nam 1958 (c6 mat).

Pia chi: Ap N, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring.

2/ Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1950 (ving mit).

Pia chi: Ap N, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring.

3/ Ba Lé Thi D2, sinh nim 1964 (ving mit).

Pia chi: Ap N, x4 G, huyén M, tinh Soc Tring.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/5/2022 cua nguyén don ba Giang Thi M, theo loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa so tham, dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don dong thoi la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van D
trinh bay: Vao khoang ndm 1994, 1995 (khong nh¢ rd nim nao), ba Giang Thi M €0
cd cho ong Nguyén Vin P phan dat thudc thira sé 342, quyén sir dung dat do ba
Giang Thi M dimng tén, dat toa lac Ap N, x& G, huyén M, tinh Soc Trang. Khiba M co
dat cho ong Nguyen Van D thi chi uoc tinh khoang 2.5 dén 03 cong tam cay (dién tich
khoang 3.350m?), khong c¢6 do dac, khi c¢b dat cho ong B khong co lam giay to gi, chi
thoa thuan miéng gia c6 dat bang 02 chi vang 24k, giao bang tién va giao tién nhiéu
lan trong thoi gian khoang 01 nam m&i ldy dii 02 chi vang (thoi diém nam 1994, 1995
gia vang 24k khoang trén 400.000 dong/1 chi, quy ra bang 02 chi vang 24k), khi ¢b
dat khong thoa thuan thoi gian chudc dat, chi néi véi nhau khi nao ba M c6 tién thi
chudc lai dat, néu khong co tién thi ong b tiép tuc canh tac. Khoang nam 1997, 6ng
Lé Van D (con rut ba M) gép 6ng D ldy thém 01 chi vang 24k (lay bang tién khoang
470.000 dong), khong c6 thoa thuan gi khac, tinh vao gia vang cb dat tong cong 1a 03
chi vang 24k.

DPén nam 2022 ba M gip 6ng D dé yéu cau chudc lai dat cb thi 6ng B khong
ddng v cho ba M chudc dit nén xay ra tranh chép.

Theo don khéi kién ngay 04/5/2022, ba Giang Thi M yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Nguyén Vian D cho ba chudc lai phan dat 2,5 cong tam cay dién tich
wéc tinh khoang 3.350m? tai thira 342, t& ban d6 s6 01. Trong qua trinh giai quyét vu
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an, Toa an do dac thyc té thi thira 342 c6 dién tich 14 4.674,3m”. Do d6, ba M yéu cau
Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Vin D cho ba chudc lai phan dat theo dién tich
do dac thuc té 1a 4.674,3m2 tai thira 342, t& ban do6 s 01, toa lac tai Ap N, xa G,
huyén M, tinh Séc Tring theo gidy chimg nhan quyén str dung dat (QSD dét) sé6 C
896887 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cip ngay 22/8/1994 cho ho ba Giang
Thi M dimg tén véi gid ¢b ban dau 1a 03 chi vang 24k.

Théng nhat voi két qua do dac thuc té thira 342 ¢6 dién tich 13 4.674,3m? theo
so d vi tri ngay 12/01/2023.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 09/5/2024 va tai phién toa so tham, bi don dng
Nguyén Van P trinh bay: Vao khoang nam 1993, ba Giang Thi M dang ¢ dét thua
342 néu trén cho 6ng V& Van T2 voi gia 01 chi vang 24k, do ba M khéng c6 tién
chudc dat nén nam 1994 ba M kéu 6ng D tra cho ong Tim 01 chi vang 24k dé ¢ lai
phan dat trén cta ba M. Ong B ddng ¥ ¢6 lai 2,5 cong dat tim ciy nay véi gia ¢ 03
chi vang 24k, tra tuong duong 1000kg l0a. Thoi diém nam 1994 thi gitra 6ng B, ba M
v6i ong V& Vian T2 cing thong nhat & ong Tim giao tra dat c6 cho ba M dé ba M cb lai
cho 6 ong D, 03 ngudi cung thoa thuan dén nam 1995 thi 6ng D sé& tra vang ¢ dat cho
ba M tong s6 03 chi vang 24k (trong do 6ng D s€ giao cho 6ng Tim 01 chi vang 24k
ma ba M d3 nhan vang cd dat trude day cua 6ng Tim, dong thoi ong P tra thém cho
ba M 02 chi vang 1a du 03 chi vang ¢ dat).

Ong D c6 dat ctia ba M thi khong c6 1am hop dong cb dat, khong ¢ do dac,
chi wdc tinh 2,5 cong tam cdy. Pén nim 1995, 6ng P da giao cho ong Tim sd lta
400kg tuong duong 01 chi vang 24k va ba M tir Ca Mau vé c6 gip 6ng P dé lay thém
02 chi vang 24k, 6ng B va ba M 1am bién nhan viét tay ngay 27/12/1995, bién nhan
do 6ng B viét va ba M ky tén, c6 ba Nguyén Thi N2 ky tén 1am chtng, bién nhan ghi
ong B giao du sd vang c6 dat cho ba M tong cong 1a 03 chi vang 24k, theo gidy bién
nhan thoa thuan thoi han cb dat 1a 03 nam tinh ké tir nam 1995. Gidy bién nhan nay
khong ¢ xac nhan ciia chinh quyén dia phuong. Hién nay ban chinh gidy bién nhén
ngay 27/12/1995 néu trén da bi chay mat, nén 6ng D nhd mot nguoi chau cia 6ng viét
lai to bién nhan khac, chir ky “Man” va ky tén “Nao” ciia ba Nguyén Thi N2 1am
chung la do 6ng B nho chau cia 6ng ky dum.

DPén nam 1996 ba M tir Ca Mau truc tiép goi dién thoai cho vo ong D 1a ba
Pham Thi My D kéu 6ng D dua thém 02 chi vang 24k cho con ba M la dng L& Van D
nhan bang tién, 6ng B c6 giao thém cho 6ng D 1.140.000 dong twong duong 02 chi
vang 24k, ong D truc tiép nhan tién va ky tén vao Gidy sang dit rudng, sau do thi ong
Lé Van K dén cung ky tén vao Glay sang dat ruong lap ngay 15/02/1996 la dong v
sang nhuong toan b 2,5 cong tam cdy cta phan dat cd néu trén cho 6 ong b. Gidy sang
dat rudng do & ong viét, dng D ky tén 1a “D2”, dng K ky tén 1a “P” va c6 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi K (cung dia chi Ap N, xa G, huyén M) ky tén lam chung, ho
va tén cua nhimg nguoi ky tén “L¢ Van D27, “Lé Van P”, “Nguyén Thi K”, “Nguyén
Vin T” thi do 6ng D viét. Gidy sang dat rudng nay ba M khong c6 ky ten vi luc do ba
M & Ca Mau chi goi dién thoai, Giay sang dat rudng ciing khong c6 xac nhén cua
chinh quyen dia phuong. Sau khi sang dat rudng vao nam 1996 thi 6ng D tiép tuc sir
dung dat, co kéu ba M dua gidy chiung nhan QSP dit sang tén nhung luc d6 ba M



dang cam gidy ching nhan QSD dat cho nguoi ta dé vay tién. Do d6, dén nay 6ng P
str dung thira dat 342 nhung ba M vén con dimg tén QSD dét.

Néam 2007 nha 6ng D bi chay nén ban chinh cua Giéy sang dat rudng lap ngay
15/02/1996 bi chay mat. Pén nam 2008 6ng D viét lai Glay sang dat ruong, chir ky
tén “D2” va chit ky “P”, chit ky tén “K”, “T” trong to Gidy sang dat ruong 1ap ngay
15/02/1996 ban photo dng B ndp trong hd so vu an khdng phai do 6ng D, dng K, ba K
va 6ng T ky ma do 6ng D nho nguoi khac ky. Hién nay nguoi lam ching ba Nguyén
Thi K va 6ng Nguyén Vin T déu da chét.

Ong P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba M doi chudc lai 4.674,3m?
dat tai thira 342 véi gia 03 chi vang 24k. Néu ba M muén chudc lai dat thi phai chudc
bang gia thi truong va yéu cau tinh cong cai tao dat ‘hang nam trong lta. Vi 6ng b da
chuyén nhuong thira 342, dién tich do dac thuc té 4.674, 3m tai so do vi tri ngay
12/01/2023. Hién nay gia dinh dng dang st dung chanh tac trong lua.

Thong nhét véi két qua do dac thuc té thira 342 ¢ dién tich 13 4.674,3m” theo
so d6 vi tri ngay 12/01/2023.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 09/5/2024, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an va tqi phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My D
trinh bay: Ba D thong nhat v6i ¥ kién trinh bay cia bi don ong Nguyén Van b va
déng ¥ theo yéu cau cua ong Nguyén Van D. Ba D khong déng v v6i yéu cau khoi
kién ctia bd M yéu cau chudc lai 4.674,3m* dét tai thira 342 voi gia 03 chi vang 24k,
vi thoi han gia dinh ctia ba canh tac dat da qua lau.

- Tai bién ban hoa giai ngay 09/5/2024, cac loi khai trong quda trinh gidi quyet
vu an va tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan ba Nguyen Thi Tuyét N
trinh bay: Ba N thong nhat v6i ¥ kién trinh bay va thong nhat véi yéu cau cta bi don
6ng Nguyén Vin D.

- Tai bién ban hoa giai ngay 09/5/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Van K trinh bay: Thong nhat theo yéu cau khdi kién ctua ba Giang Thi
M, khong cé y kién ciing khong c6 yéu cau gi khac.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 09/8/2024 va tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ong Lé Van T3 trinh bay: Ong T3 biét viéc me cua 6ng la ba
M c6 cb dét cho ong Nguyen Vin . Sau nay ba M chudc lai dat ¢ thi ong Nguyen
Vin b khong cho chude dat nén xay ra tranh chap den nay. Ong T3 thong nhat véi
yéu cau khai kién ciia ba Giang Thi M vé viéc yeu cau Toa an giai quyet budc ong
Nguyén Vin D cho ba M chudc lai phan dat ¢c6 do UBND huyén M da cap QSD dat
cho h ba Giang Thi M.

- Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 09/8/2024 va tai phién toa, nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu B trinh bay: Ba biét viéc ba Giang Thi M ¢ ch
dat cho 6ng Nguyén Van D voi gid ¢d dat 1a 02 chi vang 24k (khong nhé cb nim nao,
khong nhé s thira). Sau nay, ba M di Ca Mau lam an, ba Thu B nghe ba M ndi 1a dng
Lé Van D c¢6 lay thém 01 chi vang 24k cua éng D, coi nhu ¢ dat bang tong 03 chi
vang 24k. Do sau nay 6ng P khong cho chudc dat nén ba M khai kién yéu cau Toa an
giai quyét cho ba M chudc lai dat c6. Ba Thu B thong nhat véi yéu cau khai kién cua



ba M vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vin D cho ba M chudc lai
phan dat ma da ¢ néu trén.

- Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 13/8/2024, nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Van Q trinh bay: Ong c6 ¢ ‘nghe ba Giang Thi M néi co cd cho ong
Nguyén Van D mot phan dat (khong nhd sb thia, khong nhé thoi gian ¢b dat), gia b
dat tong cong 1a 03 chi vang 24k. Do thoi gian sau ndy ba M di chudc lai phén dat cb
thi 6ng D khong dong y nén phat sinh tranh chap. Nay 6ng Quan thong nhat voi yeu
cau khoi kién cua ba Giang Thi M vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén Van P cho ba M chudc lai phan déat ¢ tai Ap N, xa G, huyén M, tinh Soc
Trang do ho ba Giang Thi M dimg tén QSD dt.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/8/2024 nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lien
quan ong Lé Van T trinh bay: Ong co nghe ba Giang Thi M n6i ¢6 ¢o cho ong
Nguyén Vin P khoang 2.5 — 03 cong dat tim cdy (khong nhé sb thira, khéng nhd thoi
gian cd dat), gia c¢6 ban dﬁu 1a 02 chi vang 24k, sau nay thi ong Lé Van D c6 lay thém
01 chi vang 24k cong chung v&i 02 chi vang c¢b ban dau 1a xem nhu ¢6 bang 03 chi
vang 24k. Sau nay ba M di chugc lai dat cb thi dng b khong cho chudce dat nén phat
sinh tranh chap. Ong T thong nhat voéi yéu cau khoi kién ctia ba Giang Thi M vé viée
yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin B cho ba M chudc lai phan dat co tai
Ap N, x& G, huyén M, tinh Soc Tring do UBND huyén M cap QSD dat cho ho ba
Giang Thi M.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/8/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi K trinh bay: Péi Vi yéu cau khoi kién ctia ba Giang Thi M thi ba
Kiéu khong co y kién, khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa hom nay kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé tb tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan va Hoi dong xét xir, cac duong su da thyc hién ding cac quy dinh cua B6 luat t6
tung dan su. Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van T, ong Lé
Vin Q, Lé Van K ¢6 don dé nghi xét XU vang mat; tai phan thu tuc bat dau phién toa
ba Lé Thi K tryuc tlep dé nghi xét xur Vang mat. Tuy nhién, vu an duoc dua ra xét xir
dén lan thtr hai nhung nhimg nguoi lam ching ba Nguyén Thi N2 va ba Lé Thi b2
vang mat. Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229 Bo
luat t tung dan sy xét x{r vang mit nhitng nguoi néu trén;

- Y kién vé viéc giai quyet vu an: bé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Piéu 158, Piéu 271, khoan 1,3 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; Piéu 500 Bo luat dan sy nim 2015 chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Giang Thi M: Tuyén b6 hop dong cam cb quyén st dung dét
ngay 27/12/1995 gitra ba Giang Thi M va 6ng Nguyén Vin D dbi voi phan dat co dién
tich theo do dac thuc té 4.674,3m?, tai thira so 342, to ban dd s6 01, toa lac tai Ap N,
Xa G, huyén M, tinh Soc Trang, phan dat nam trong glay chung nhan quyén sir dung
dat do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap cho ho ba Giang Thi M ngay
22/8/1994 14 v6 hiéu; Budc ong Nguyén Vin D, ba Pham Thi My D, ba Nguyén Thi
Tuyét N ¢0 nghia vu hoan trd lai cho ba Giang Thi M ph::in dét theo do dac thuc té
4.674,3m%, tai thira s& 342, t& ban d6 s6 01, toa lac tai Ap N, x& G, huyén M, tinh Séc
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Trang. Phan dat nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén M, tinh Séc Tring cap cho ho ba Giang Thi M ngay 22/8/1994 (kém theo so d6
vi tri dat) Budc nguyén don ba Giang Thi M ¢0 nghia vu giao tra lai cho ong Nguyen
Vin D s6 vang 03 chi 24k (Dé nghi hdi déng xét xir quy vang ra tién tai thoi diém xét
xtr). D& nghi Hoi ddng xét xir tuyén chi phi thim dinh, dinh gia va an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vétd tung

[1] V& t6 tung: Nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Lé Van T,
ong L€ Vian Q, Lé Van K ¢6 don dé nghi xét xir vang mat; tai phan thu tuc bat dau
phién tda ba L& Thi K truc tiép dé nghi xét xtr ving mat. Vu an duoc dua ra xét xir
dén lan thir hai nhung nhimg ngudi 1am chang ba Nguyén Thi N2 va ba Lé Thi b2
vang mat. Hoi dong xét xur thong nhat ap dung khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Diéu 229
Bo luat t tung dan su xét Xt vang mat nhitng nguoi néu trén;

[2] V& dién tich phan dat tranh chap: Xét thiy, do dwong su khong biét chinh
xéac s6 do phan dét tranh chap, nén theo don khoi kién ciia nguyén don ddi voi phan
dat tranh chap tai thira s6 342 14 2,5 cong tim cay, dién tich wéc tinh khoang 3.350m?.
Sau khi Toa an tién hanh do dac thi phan dét tranh chép tai thira 342 c6 dién tich thyc
té Ia 4.674,3m°. Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nguyén don va bi don thong nhat yéu cau Toa an giai quyet theo dién tich
do dac thyc té thura 342 13 4.674,3m% khong vuot qua yéu cau ban dau. Do d6, Hoi
dong xét xir thong nhat xac dinh dién tich phan dat tranh chip 1a 4.674,3m”.

Vé ndi dung:

[3] Tai phién toa nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh va yéu cau
Toa an giai quyet tranh chap dbi véi phan dat theo do dac thuc té 4.674,3m?, tai thira
s6 342, to ban do sb 01, toa lac tai Ap N, xa G, huyén M, tinh Séc Trang nén Hoi
dong xét xtr théng nhat xac dinh phan dét tranh chap co dién tich 1a 4.674,3m”.

* Phan dat tranh chép giita nguyén don ba Giang Thi M va 6ng Nguyén Vian
D thudc thita 342, to ban dd s6 01, theo do dac thyc té dién tich 4.674,3m” ¢6 s6 do
cac canh nhu sau (BL 47):

- Hudng dong giap v6i dat éng Huynh Van L, ¢6 s6 do 37,8m.

- Hudng tay giap kénh thuy loi, c6 s6 do 38m.

- Hudng nam giap véi dat dng Nguyén Bé S, c¢6 s6 do 127,8m.

- Hudng bic giap v6i dat ong T Vian T4, c6 sb do 120,4m.

[4] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Giang Thi M cho rang: Va0 nim
1995 ba c6 ¢ cho dong Nguyén Vin P phén dat 4.674,3m* thudc thira sb 342, QSD
dat do ho ba Giang Thi M dung tén. Khi co dat cho ong Nguyen Van D thoa thuén gia
cd dat bang 02 chi vang 24k, giao bang tién va giao tién nhiéu lan trong thoi gian
khoang 01 nim méi ldy du 02 chi vang. Dén khoang nim 1997 thi con rudt ba M 12
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Lé Van D gdp 6ng P lay thém 01 chi vang 24k, liy bang tién, tinh tong cong vang co
dat 1a 03 chi vang 24k. Nay ba M yéu cau 6ng D cho ba duoc chude lai phan dat cb
néu trén, ba déng ¥ hoan tra cho 6ng so vang ¢ dat 1a 03 chi Vang 24k. Bi don 0ng
Nguyén Vin P khong dong y v6i yéu ciu cia ba M. Ong D cho rang sau khi ¢d dit,
Va0 nam 1996 ba M tir Ca Mau goi dién thoai vé kéu ong D dua thém 02 chi vang 24k
cho con ba M 1a éng Lé Van D, 6ng D nhan thém 02 chi vang quy ra bang tién ngay
15/02/1996 va 6ng Lé Vian D clng voi 6ng Lé Vian K ky tén Gidy sang dat rudng
ddng ¥ sang nhuong toan bd 4.674,3m? dit c6 néu trén cho 6ng. Nhung nguyén don
khéng dinh chi cAm ¢6 quyén st dung dat, khong thira nhan viéc chuyén nhuong QSD
dat.

[5] Vé chimg ct: Trong qua trinh giai quyet vu an ong D cung cap chung cu la
ban sao Gidy sang dit rudng ngay 15/02/1996, c6 ba Nguyén Thi K va ong Nguyen
Van T ky tén lam ching (khong c6 cong ching, ching thyc), (BL 38). Trong sudt qua
trinh giai quyét vu an ong Lé Van D, 6ng Lé Van K déu khong thira nhén chir ky
“D2” va “P” dudi muc “Pai dién bén sang” trong Gidy sang dat rudng ngay
15/02/1996 néu trén 1a cua 6ng D va dng K, vi tén ca 02 ngudi con cia ba M duoc ghi
trong Giay sang dat ruong 1a “p” va “D2” déu khong dung véi tén thuc té Lé Van D
va L€ Van K. Ong Lé Van D yéu cau giam dinh chit ky. Bi don 6ng B khéng cung
cap dugc chimg ctr 1a ban chinh Gidy sang dat rudng ngay 15/02/1996 de lam can cu
giam dinh chir ky, chir viét “D2” va “P” dudi myc “Pai dién bén sang’  trong Gidy
sang dat rudng ngay 15/02/1996 cho Co quan giam dinh, din den khong thé tién hanh
giam dinh dugc (BL 128, 152). Ngoai ra, bi don khong cung cap dugc ching ctr nao
khéc dé chimg minh cho viéc sau khi c6 dat nam 1995 thi dén nam 1996 cac bén co
thuc hién chuyén nhuong phan dat di cd nhu bi don trinh bay. Nhitng nguoi lam
chung 14 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi K hién nay déu da chét.

Hon nira, tai phién toa bi don 6ng P da thira nhan vao nam 2007 nha ong D bi
chay thi ban chinh cua Gidy sang dat rudng ngay 15/02/1996 bi chay mat. Pén nim
2008 o ong b viét lai Glay sang dat rudng, chir ky tén “D2”, chit ky tén “P”, chit ky tén
“K” va “T” trong to Gidy sang dat ruong ban photo ma 6ng D ndp trong hd so vu an
khong phai do 6ng D, 6ng K, ba K va éng T ky ma do 6ng B nho ngudi khac ky lai.
Thira nhan cua bi don da du can ctir xac dinh viéc bi don cho réng nguyén don chuyén
nhuong cho bi don phan dat da cam cb dién tich 4.674,3m? tai thira 342 la khong c6
can cu.

[6] Nhu vdy, trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Giang Thi M va
bi don 6ng Nguyén Vin D déu théng nhit thira nhan vao nam 1995 ba M cb cho ong
b phan dat dang tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 4.674, 3m? , tai thtra s 342
1a ¢6 that. Can ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xtr xac dinh day 1a tinh tiét khong phai ching minh do cac dwong su da
théng nhat thira nhan.

[7] V& gia tri thoa thuan cd dit: Nguyén don bd M cho riang thdi diém nam
1995 ¢b véi gia 1a 02 chi vang 24k. Pén nam 1997 thi con clia nguyén don la 6ng Lé
Vin D nhédn thém cta bi don 01 chi vang 24k, tinh vao gia cb dat thi tong sé vang da
nhan khi cd dit 13 03 chi vang 24k. Ong D ciing thira nhan 1 c6 nhin thém cta ong D
01 chi vang 24k. Con bi don cho rang vao nam 1993 bi don tra thay cho nguyén don
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400kg lua quy thanh 01 chi vang 24k dé chudc dat cd tir ong V6 Van T2, khi éng Tim
giao tra dat cd thi gitra 6ng Tim, ba M va ong D c6 giap mat 03 nguoi dé thoa thuan
viéc 6ng Tim s& chuyén giao dét c¢b cho ong P vao nim 1995. Bén nim 1995, éng D
giao thém cho ba M 02 chi vang 24k, c6 lam bién nhan da giao cho ba M Ia 03 chi
vang 24k dé c6 dat, dén nam 1996 thi con cua nguyén don la 6ng Lé Van D nhén
thém 02 chi vang 24k lam Glay sang dat rudng. Tong cong bi don da giao cho nguyén
don 05 chi vang 24k dé chuyén nhuong phan dat ¢ néu trén.

[8] Vé chiing ctr ching minh gia tri cd dat:

- Tai phién toa 6ng P da thira nhan Bién nhan viét tay ngay 27/12/1995 thi
chir ky “Man”, ky tén “Nao” phia duéi hang chit nguoi lam chtng 1a do éng P nho
chéu cua ong ky dum va Gidy sang dat rudng ngay 15/02/1996 ong P viét lai vao nam
2008, céac chir ky tén “D2”, chit ky tén “P”, chir ky tén “K” va “T” trong t& Gidy sang
dat rudng ban photo ma éng P ndp trong hd so vu an khong phai do 6ng D, 6ng K, ba
Kvadng T ky ma do ong D nhd nguoi khac ky lai. Nhu vay, Bién nhan ngay
27/12/1995 va Gidy sang dat rudng ngay 15/02/1996 khong c6 gia tri chimg minh viéc
giao nhan vang cua cac bén.

- Tai bién ban x4c minh ngay 06/8/2024 Ba Nguyén Thi N2 trinh bay (BL
169): Ba c6 tryc tiép chung kién viéc ba M ¢ dat cho 6ng D, vi ong P ¢ kéu ba Nao
chtng kién, khi ba M cb dat cho 6ng P c6 1a gidy tay va ba Nao ciing c6 ky tén vao to
gidy d6 va ba Nao thiy ong P giao cho ba M 02 chi vang 24k. Tai phién toa 6ng V6
Van T2 trinh bay ba Giang Thi M ¢6 cd phén dat néu trén cho 6ng (khong nhd nam
nao), ¢6 dugc 01 nam thi sau do ong Nguyen Van D tra cho 6ng Tim khoang 01 tan
laa va 6ng Tim khong canh tac phan c6 nita ma dé ong B ty dén gip ong dé tra 01 tan
lUa cho ong, dng D noi ba M tra lua cho ong dé chudc lai dat nén ong dong y nhan 01
tan lta tir 6ng D va giao dat cho o 6ng D canh tac, khi 6ng D giao dat thi khong noi quy
ra vang. Sau d6 6ng P canh tac phan dat ctia ba M dén nay. Con viéc thoa thuan cb
dat hay chuyén nhugng dat gitra ba M va 6ng D thi 6ng Tim hoan toan khong biét gi;
Tai bién ban xac minh ngay 04/7/2024 ba Lé Thi B2 trinh bay (BL 172, 173): Ba chi
1a nguoi co dat canh tac dat 1an can voi dat ciia ba M, con vé viée cd dat hay chuyén
nhuong dat gitra bd M va ong D thi ba khong biét gi het

Tt phan tich trén c6 du cin ¢ x4c dinh thira nhan ctia ba Giang Thi M vé viéc
giita bad M va 6ng Nguyén Vin D chi ¢ thoa thuan c¢b dat vao naim 1995 véi gia tri ¢o
dat 1a 03 chi vang 24k 1a c6 co s0. Viéc ong D cho rang d4 giao cho ba M Va ong D
nhan tong cong 05 chi vang 24k 1a khong c6 co s0. Do do, nguyén don yeu cau bi don
tra lai phan dat da cam cb, nguyén don dong y thanh toan vang cam cb dat cho bi don
theo gia thoa thuan ban dau 1a 03 chi Vang 24k 1a ¢6 can cr chap nhén.

[9] Xét vé gia tri hop dong cam cb quyen st dung dat, can cir vao Diéu 500
B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh hop dong vé quyén st dung dat va Dleu 167 Luat
dat dai nam 2013 quy dinh nguoi str dung dat nguoi thue hién cac quyén chuyen d6i,
chuyén ‘nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop vén quyén su
dung dat Nhu vay phap luat hién nay khong quy dinh nguoi sir dung dat duoc quyén
cam cb quyén s dung dat. Tir d6 cho thiy phap luat khong thtra nhan, khong cho
phep cac bén sur dung dat thuc hién cac giao dich lién quan dén cam cb quyén sir dung
dat. Tt nhitng quy dinh trén thiy rang, thoa thuan cb dat lap ngay 27/12/1995 giita ba
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Giang Thi M véi ong Nguyén Van D 14 vi pham diéu cam ctia phép luat, can cu Diéu
123 B0 luét dan sy nam 2015 can duoc tuyén bd vo hiéu.

[10] V& hau qua ciia hop dong vo hiéu:

- Can ct biéu 131 B6 luét dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cia cic bén ké
tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Trudng hop khong
the hoan tra duoc béng hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan tra”. T quy dinh trén
thdy rang can giai quyét budc 02 bén g1a0 tra cho nhau nhitng gi dé nhén, budc
nguyén don ba Giang Thi M ¢6 nghia vu giao tra cho 6ng Nguyen Vin D sd vang 03
chi 24k ma ba M di nhan (gia tri tai thoi diém xét xir 7.705. OOOdong/ 01 chi vang 24k
x 03 chi, twuong duong 23.115.000 dong) Budc bi don 6ng Nguyén Vin D lién déi
cung ba Pham Thi My D, ba Nguyen Thi Tuyét N ¢6 nghia vu giao tra cho ba Giang
Thi M phan dit c6 dién tich 4.674,3m’, tai thira s6 342, t& ban d6 sb 01, toa lac tai Ap
N, Xa G, huyén M, tinh Soc Trang.

- Tai phién toa, 6ng D trinh bay phan dat 6ng P co thi hang nam co cay, xoi,
vét bo, dao muong dé phuc vu viéc trong lta va yéu cau boi hoan cong cai tao dat.
Xét thay, khi nhan dat ¢ vao nam 1995 thi hién trang van 1a dat trdng laa. Trong qué
trinh st dung dat thi viéc cay, x6i vét bo, dido muong dé phuc vu viée trong lta phat
trién kinh té gia dinh va gia dinh ong D da huong loi tirc tir thanh qua do trong sudt
thoi gian quan 1y, st dung phan dat da cam 0 néu trén. Hién trang phan dat hién nay
khong c6 gi thay d6i so v6i luc nhan cam c6 dat. Do d6, viéc bi don yéu cau bdi hoan
cong cai tao dat 1a khong c6 can ctr, khong dugc chap nhan.

[11] Chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung 1a 7.000. 000 dong Yéu cau cua
nguyén don ddi voi bi don vé viéc yéu cau chude phan dat ¢ duoc chip nhan nén bj
don 6ng Nguyén Vin P phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Do nguyén don ba Giang
Thi M di tam Gng trudc sb tién néu trén nén budc é6ng Nguyén Vin D phai nop
7.000.000 dong dé hoan tra lai cho ba Giang Thi M theo quy dinh tai khoan khoan 1
Piéu 157; khoan 1, 6 Diéu 165; khoan 1 Diéu 158 B6 luat TH tung dan sy 2015.

[12] Chi phi giam dinh chir ky: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé
Vin D duoc nhan lai tién tam tng chi phi giam dinh chit ky 1a 2.000.000 dong theo
phiéu thu ngay 27/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén M.

[13] Vé an phi dan su so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Vian D phai chiu 300.000 dong &n phi khong c6 gia
ngach d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 147 Bo luat té tung dan sy va theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Tuy nhién, bi don ong
Nguyén Vian B, sinh nam 1963 1a 61 tu6i. Tai phién toa bi don yéu cau Toa 4n xem
xét mién an phi theo quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xtr cin cir diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an mién an phi dan sy so tham cho
bi don.



- Nguyén don ba Giang Thi M thuoc truong hop dwoc mién ndp tam tmg an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, nén khong dat ra xem xét.

[14] Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi
dong xeét xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an tir khi thy ly cho dén thoi diém xét xar vu an va y kién vé viéc giai quyét
vu an la co can cu, Ho1 dong xét XU chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
1 Diéu 157; khoan 1, 6 Diéu 165; khoan 1 Diéu 158, Diéu 165, Dicu 166, diém b
khodn 2 Dicu 227; Diéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat t6
tung dan su;

Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 500 BLDS niam 2015.

Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Giang Thi M.

- Tuyén bd hop dong cam cb quyen su dung dat 1ap ngay 27/12/1995 giira ba
Giang Thi M va 0ng Nguyén Vin b, phan dat co dién tich theo do dac thuc té
4.674,3m’, tai thira s6 342, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap N, x4 G, huyén M, tinh Séc
Trang. Phan dat nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 C 896887 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cap cho
ho ba Giang Thi M ngay 22/8/1994 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi My D, ba Nguyén Thi Tuyét N ¢6
nghia vy hoan tra lai cho ba Giang Thi M phan dét theo do dac thuc té 4.674,3m”, tai
thira so 342, to ban d6 s6 01, toa lac tai Ap N, x& G, huyén M, tinh Séc Trang. Phan
dat nim trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C 896887 do Uy ban nhin din
huyén M, tinh Soc Tring cap cho ho ba Giang Thi M ngay 22/8/1994, c6 sé do cac
canh nhu sau:

+Hudng dong giap voi dat ong Huynh Van L, ¢6 s6 do 37,8m.

+ Hudng tay giap kénh thay loi, c¢6 s6 do 38m.

+ Hudng nam giap voi dat ong Nguyén Bé S, ¢6 sd do 127,8m.

+ Hudng bic giap véi dat ong Té Vin T4, cb sb do 120,4m.

- Budc nguyén don ba Giang Thi M ¢ nghia vu giao tra lai cho éng Nguyén
Vin B 03 chi vang 24k (gia tri tai thoi diém xét xir 7.705.000d6ng/ 01 chi vang 24k x
03 chi, trong duwong 23.115.000 dong).

[2] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Van P phai chiu 7.000.000 dong.
Do nguyén don ba Giang Thi M di tam ung trudc sd tién néu trén nén budc ong
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Nguyén Vian D phai nop 7.000.000 déng dé hoan tra lai cho ba Giang Thi M. Nop tai
Chi cuyc thi hanh an dan su huyén M.

[3] V& an phi dan su so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Vian D dugc mién an phi dan su so thAm.

- Nguyén don ba Giang Thi M thudc trudng hop duoc mién ndp tam tGng an
phi nén khong dat ra xem xét.

[4] Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan huyén MX; Tham phan — Chu toa phién toa

- Cac duong su;
- TAND tinh Séc Trang;
- Chi cyc T.H.A dan sy huyén MX,

- Luu hd so.

Nguyén Thi Ai My
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