TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 13/2021/DS-PT
Ngay 31 - 3-2021
Vv tranh chap quyén sir dung dét
va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Qudc Huong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hong Chuong va ba Pham Thi Thong

- Thw ky phién toa: Ba Vit Poan Thuy An la Thu ky vién ctia Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pk Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021, tai try s Toa &n nhan dan tinh Bak Nong xét xur
phtc tham céng khai vu an dan sy thy ly sé: 71/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nim 2020 vé “Tranh chdp quyén si dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 29/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén bak R’Lap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sb: 03/2021/QD-PT ngay
04-01-2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba T0 Thi N (di chét).

Dia chi: D6/624, Ap 4, xa B, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba T6 Thi N:

- Ba L& Thi N - C6 don xin xét x&r ving mat.

Dia chi: D6/2A, Ap 4, xa B, huyén B, Thanh phé H.

- Ba L& Thi G - C6 don xin xét xir ving mat.

Dia chi: D6/2, Ap 4, x4 B, huyén B, Thanh phé H.

-BaLé Thi H

Dia chi: D6/15, Ap 4, xa B, huyén B, Thanh phé H.

- Ba L& Thi Ngoc G.

Dia chi: D6/645, Ap 4, xa B, huyén B, Thanh phé H.

- Ong Lé Dan B.



Dia chi: D6/624, Ap 4, xa B, huyén B, Thanh phé H.

- Ba L& Thi B - C6 don xin xét xr vang mit.

Dia chi: D6/2, Ap 4, xd B, huyén B, Thanh phé H.

- Ba Lé Thi Ngoc N.

Dia chi: D6/2A, Ap 4, x& B, huyén B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng L& Ddn B, ba Lé Th; H va ba Lé Th;
Ngoc G: Ba L& Thi Ngoc N - Vin ban ay quyén ngay 06-7-2019.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba L& Thi Ngoc N (gom dai dién theo ty
quyén cua ba L& Thi Ngoc N va uy quyén lai cia 6ng L& Dan B, ba Lé Thi H, ba
Lé Thi Ngoc G): Ong L& Minh T (Vin ban uy quyén ngay 06-5-2020) - C6 mit.

Pia chi: S6 603 16 B chung cu T, phuong T, quan B, Thanh phé H.

2. Bi don:

- Ong Lé Trong T - C6 mit.

- Anh L& Hién L - C6 mit.

Cung dia chi: Thon T, xa B, huyén H, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Lé Trong T va anh Lé Hién L: Ong
Nguyén Trung X (Van ban iy quyén ngay 07-8-2018) - C6 mat.

Dia chi: Thi tran E, huyén C, tinh tinh Bak Néng.

- Ong Chéng Minh D - C6 don xin xét xir vang mit.

Dia chi: Thon T, xa B, huyén H, tinh Bak Nong.

3. Nguoi lam chang:

Ba L& Thi C - C6 don xin xét xir vang mat.

Ong Nguyén Hoang S - Vang mat.

Ong Piéu B - Ving mit.

Ong Piéu B1 - Vang mit.

Ong Piéu M - Vang mit.

Cung dia chi: Bon B, xa B, huyén H, tinh tinh bak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Pon khéi kién ngay 26-01-2018 va trong qué trinh gidi quyét vu an céc
nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Niam 2002, ba T6 Thi N nhan chuyén nhugng 05 thira dét tai thén T, xa D,
huyén B, cu thé: nhan chuyén nhuong tir 6ng Diéu B, ba Thi B thira dét dién tich
15.000m?, gia 9.000.000 dong; tir 6ng Diéu B1 thira dat dién tich khoang
10.000m?, gia 8.000.000 dong; tir 6ng Diéu B2 va ba S thura dat dién tich khoang
10.000m?, gia 6.100.000 dong; tir 6ng Diéu B2 thira dat dién tich khoang
15.000m?, gia 9.500.000 dong; tir ba L& Thi C thira dat dién tich khoang
12.000m? gi4 5.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong c6 1ap hop dong viét tay,
riéng nhan chuyén nhuong dat tir ba L& Thi C khong lap hop dong do ba C 1a em
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chéng ba N. Sau d6, ba N giao toan bo ban gdc gidy to chuyén nhuong dat cho
6ng L& Trong T, muc dich 1a dé di ké khai ding ky quyén st dung dat. Nam 2005,
6ng T thuc hién ké khai khai dang ky quyén sir dung dat, tdng cong 81.000m?, 05
thira dat déu da tré)ng ca phé, diéu, ca ri, cac bén c6 ra thuc dja giao dat.

Khi ké khai ba T6 Thi N dtng tén 27.000m% con géi ba N tén L& Thi H
dang tén 27.000m?; chau ngoai ba N 12 Nguyén Hién H dung tén 27.000m?. Ong
T 1a ngudi truc tiép canh tac dat cho ba N, ba N tra chi phi chdm soc cay tréng.
Tir nam 2008, khi phat sinh tranh chap ba N khong con canh tac trén dat. Ba N,
ba H, dng H khdng sinh séng tai x4 D, huyén P ma sinh sbng tai huyén B, Thanh
phd H.

Thang 7 nam 2006, dia chinh xa do dac ddi voi 58.000m* dat ba N nhan
chuyén nhuong ong Diéu B, ong Diéu B1 va éng Diéu B2. Nam 2007, éng T dén
nha ong Piéu B, ong Diéu Bl va ong Piéu B2 nho viét lai gidy ban dat, nguoi
nhan chuyén nhuong 1a 6ng T.

Thira dit 12.000m? ba N nhan chuyén nhwong caa ba L& Thi C nim 2008
6ng T da chuyén nhuong cho 6ng Chéng Minh D.

Hién ba N khéng con giit cac gidy to nhan chuyén nhuong dat.

Ngay 10-3-2015, trong vu &n dan su thu ly sé: 67/2014/TLST-DS ngay 05-
8-2014, ba N va ong T, anh L da Iap bién ban théa thuan, co xac nhan caa UBND
x4 D. Theo thoa thuan ba N dugc toan quyén sir dung khoang 20.000m? dat va tai
san trén dat toa lac tai thon T, xa D. Sau khi thoa thuan, ba N rat don khoi kién.
Can ct Bién ban nay, dng T da thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén s
dung dat (GCNQSDD) va di duoc cap GCNQSDPD ddi véi khoang 3,8ha.

Khoang 01 tuan sau khi 1ap bién ban thoa thuan, ba N 18n st dung dét thi
6ng T, anh L ngan can. Vi vay, ba N khoi kién yéu cau ong T, anh L giao cho ba
N phan dién tich dat theo Bién ban thoa thuan ngay 10-3-2015 va yéu cau Toa an
budc 6ng Chéng Minh D tra quyén st dung dat dng D nhan chuyén nhuong tir
6ng Lé Trong T, dién tich theo két qua do dac ngay 18-12-2018 la 10.979,3m?.
Yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong dét gitra ong L& Trong T va ong
Chéng Minh D ngay 30-7-2008.

Qua trinh giai quyét vu an ba N chét, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
yBu cau Toa an cong nhan céc tai san ba N khoi kién 1a di san cua ba N va giao
cho déng thira ké quan ly.

Bi don va ngueoi dai dién theo iy quyén cua b don trinh bay:

Nam 2002, 6ng Lé Trong T nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat cia dng
Piéu B, Piéu B1 va Piéu B2, dién tich khoang 06ha. Viéc chuyén nhuong co 1ap
hop dong va di giao nop cho Toa an. Do di 1au nén khong con nhé chinh xac gia
nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, ong T va
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vo (VB Thi A) str dung. Nam 2006, 6ng T, ba Aly hon. Doi véi thira dat ba T6
Thi N yéu cau 6ng Chéng Minh D tra lai, dat 1a do 6ng L& Trong T khai hoang
nam 2000. Toan bd dién tich dat 6,7ha Toa an nhan dan dd quyét dinh giao cho
6ng T quan ly, st dung theo Ban &n sé: 04/2006/HNGD-PT ngay 17-5-2006.
Ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, dng T da giao quyén st dung cho anh
L& Hién L, Ia con trai sir dung va chuyén nhuong 01 thira dat dién tich khoang 1,7
ha cho dng Chéng Minh D vao niam 2008.

Tir nam 2006 dén nay, anh L di trong thém ca ri, ca phé, diéu, bo, sau riéng.
Trén @t khéng co cong trinh kién trdc gi. Thira dat chuyén nhuong cho 6ng D, da
giao cho ong D quan ly, str dung ttr nam 2008.

Nam 2015, éng T di duwoc UBND huyén B cidp mot phan dién tich trong
6,7ha dat; cy thé 1a 3,8ha dat va lam tha tuc ting cho anh L& Hién L.

Quan diém cua 6ng T, anh L 1a khong ddng y yéu cau khoi kién caa ba N do
dat khong thuoc quyeén sir dung cia ba N.

Bi don 6ng Chong Minh D trinh bay:

Nim 2008, 6ng nhan chuyén nhuong tir dng Lé Trong T 01 thira dat, nay toa
lac tai Bon S, x4 B, huyén D, tinh Pak Néng, véi gia 150.000.000 dong, ong da
tra tién cho 6ng T va sur dung dat. TG can: Phia Pong giap duong di; Phia Tay
giap sudi can; Phia Nam giap dat 6ng S; Phia Bic giap dat éng U’

Hop dong sang nhuong dat ray viét tay, c6 02 ho giap ranh 1a 6ng Nguyén
Hoang S, 6ng Khuu Ba U ky; nguoi 1am ching 1a anh L& Hién L (con trai 6ng T).
C6 xac nhan cia UBND x4 P ngay 04-8-2008. Dién tich ghi trén gidy sang
nhuong 1,7ha; tuy nhién thuc té chi khoang 1,2ha. Khi nhan chuyén nhuong, ng
duogc biét nguon goc dat do 6ng T khai hoang, chua dugc cap GCNQSDPD. Thoi
diém nhan chuyén nhuong c6 mot it cay ca phé trong di lau, khong thé phuc hoi
dé thu san luong duoc. Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng phat don, trong thém
khoang 500 cdy ca phé vao thang 6 nim 2008. Do thiéu nudc, ca phé kho phét
trién nén ong da chat bo. Clng thoi diém thang 6 nam 2008, dng trong khoang
600 dén 700 cdy cao su, nay di cho thu hoach. Trén dat truéc day khi nhan
chuyén nhuong va hién tai khong co nha, céng trinh kién trdc, khdng co giéng.

Pau nam 2018, éng gop 30.000.000 dong cung cac ho dan trong khu vuc
lam duong. Pén nay ong chua lam thu tuc dang ky cap GCNQSD dat.

Ong dong y vai két qua do dac ngay 18-12-2018. Vé két qua dinh gia, 6ng
khong c6 v kién gi. Do véi yéu cau caa ba T6 Thi N, ong khong dong y. Ong
nhan chuyén nhuong dat, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phwong, da sir dung 6n
dinh. D& nghi Toa &n giai quyét cho 6ng duoc tiép tuc sir dung dat. Truong hop
Toa an huy hop dong, dng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc hay hop
ddng, dam bao quyén va loi ich hop phép cho 6ng.
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Ban &n dan su so tham sb: 29/2020/DS-ST ngay 22-9-2020 cua Toa an nhan
dan huyén bak R’LAp: Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
biéu 39, khoan 3 Diéu 45, Piéu 91, 92, Diéu 95, Diéu 147, 157, 165 cta B¢ luat
T4 tung dan su; Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba T6 Thi N,

Budc anh L& Hién L giao 20.533,8m? dat thudc thira dat sé 7, to ban dd sb 7,
toa lac thén T, xa D, huyén R, tinh Bak Néng, tir can: Phia Béc giap dat 6ng Loc
Vin C va ong Lé Pinh Bao D; Phia Nam giap duong; Phia Tay giap dat dng Ha
Xuén T; Phia Pong giap dat 6ng Lé Trong T (so do kém theo ban an), cling toan
bo tai san gan lién trén dat (1a di san cua ba T6 Thi N) cho ngudi dong thira ké
ciia ba TO Thi N la ong Lé Trong T quan ly. Ong L& Trong T c6 trach nhiém tra
cho anh L gi4 tri cdy trong s6 tién 15.700.000 dong.

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba T6 Thi N vé viéc budc ong
Chébng Minh D tra 10.979,3m? dat thugc thira s6 29, to ban dd sb 7, toa lac tai bon
BU S, x4 B, huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong va khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Té Thi N vé viéc tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30-7-2008 gitra 6ng L& Trong T va 6ng Chéng Minh D.

Ngoai ra Toa &n cép so tham con quyét dinh chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do dac quyén str dung dat va tham dinh gia tai san, an phi théng béo quyén
khang c4o va quyén yéu cau va nghia vy thi hanh &n cua cac duong su.

Ngay 06-10-2020, ngudi dai dién theo ay quyén cia bi don khang cio mot
phan ban &n dan sy so tham vé noi dung khai kién ddi véi bi don anh Lé Hién L
dé nghi Toa an cap phlc tham giai quyét lai theo huéng sira ban an so tham, béac
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham bi don anh Lé Hién L dé nghi Hoi dong xét xa phuc
tham xem xét, giai quyét cong suc cai tao va cham soc d6i véi dién tich dat
20.533,8m” ma Ban 4n so tham da giao cho cac ddng thira ké cua ba T6 Thi N vi
anh L 13 nguoi truc tiép quan 1y, cham séc, cai tao tir nim 2006 dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu:

- Pon khang c4o ctia ngudi dai dién theo ty quyén caa bi don trong thoi han
luat dinh va phu hgp véi quy dinh caa phap luat.

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién tda, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa 4n da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vy an tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo cua ngudi dai dién theo ty
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quyén cua bi don, gitr nguyén Ban an dan su so tham sé: 29/2020/DS-ST ngay 22
thang 9 nam 2020 caa Toa &4n nhan dan huyén Dak R’Lap, tinh Dak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thoi han khang céo: Pon khang cdo cta ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don ong Nguyén Trung X nop trong thoi han luat dinh, da nop tién
tam ung an phi phic tham theo quy dinh caa phap luat.

[2]. Xét khang céo cua nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don, Hoi dong
Xét xtr xét thdy: Toa an cap so thdm xac dinh ba Té Thi N khdng nhan chuyén
nhuong dat, khdng khai hoang, khéng st dung dat, khéng cung cap duoc tai liéu
chung ca c6 giao tién cho 6ng T dé cham soc, phat trién khéi tai san trén dién tich
dat tranh chap. Tuy nhién, tai Bién ban thoa thuan ngay 10-3-2015 giita 6ng Lé
Trong T, ba T6 Thi N di thong nhat thoa thuan dé cho ba N duoc quyén chiém
hitu, sir dung, dinh doat d6i vai thira dat c6 dién tich 20.533,8m? tai thon T, xa b,
huyén B, tinh Pak Nong, nén can ap dung 1& cong bang dé chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua ba T6 Thi N, xac dinh dién tich dat 20.533,8m? l1a di san
cua ba N dé lai va buoc anh Lé Hién L 1a ngudi dang truc tiép quan ly, st dung
dat giao cho mot trong cac dong thira ké caa ba N quan Iy, sir dung 13 ¢6 can ct.
Tuy nhién, tai phién toa phac tham, bi don anh L& Hién L y&u cau phai giai quyét
cong suc quan 1y, cham soc, ton tao khdi tai san trén dat tranh chap vi anh la
nguoi truc tiép quan ly, sir dung, dat tir 2006 dén nay trong vu an nay cht khdng
yéu cau giai quyét bang vu an khac. Nhung ban an so tham chi budc nguoi dugc
giao quyén quan ly, st dung dat 12 6ng L& Trong T phai bdi thuong cho anh L s6
tién 15.700.000 ddng gia tri cay trong thém trén dat ma khdng budc nhimg nguoi
thira ké quyén va nghia vu ctia ba N phai bdi thuong cho anh L ¢ong sic quan 1y,
cham soc, ton tao vuon cay la thiéu sot, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua anh L.

Ngoai ra, két qua do dac dién tich dat tranh chap da thé hién sb lidu cua cac
canh nhung phan quyét dinh caa ban an so tham lai khéng tuyén rd sé liéu ting
canh ma tuyén so dd kém theo ban an nhung thuc té ban an khong c6 so do kém
theo s€ gay kho khan trong giai doan thi hanh an.

Ba T6 Thi N da chét vao ngay 28-6-2019 nhung ban an so tham van tuyén
mién nop tién an phi dan sy so tham cho ba N d6i véi yéu cau khai kién khong
dugc chap nhan 1a khong dung. L& ra phai tuyén budc nhitng nguoi thira ké
quyén, nghia vu té tung cta ba N phai chiu an phi dan su so tham.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ban an so tham tuyén buoc ba N phai
chiu 10.383.000 ddng, duoc trir vao sé tién tam tmg da nop 1a khong ding vi ba N
da chét nén phai tuyén 1a nhimg nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cua ba N

6



phai chi phi xem xét tham dinh tai chd, dugc trir vao s tién tam @ng ma ba To
Thi N da nop thi mai phu hop.

Xét thiy nhitng thiéu st cua Ban an so tham, Hoi ddng xét xir phic tham
khdng thé bo sung va khac phuc duoc nén cé can cir chap nhan yéu cau khang co
ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don. Xét quan diém dé nghi cua dai dién
vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tai phién toa 1a chua phu hop nén khdng
c6 can cir chap nhan, can hay mot phan ban an so thAm d6i vai yéu cau khai kién
ciia ba T6 Thi N vé viéc budc anh Lé Hién L phai tra lai 20.533,8m? dét thuoc
thira dat s6 7, to ban do s6 7, toa lac tai thén T, xa D, huyén b, tinh ik Néng.

[3]. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtr phlic tham khong giai quyét, co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

[4]. Do ban 4n so tham bi hay mot phan nén nguoi dai dién theo ty quyén
cua bi don khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su, chap
nhan yéu cau khang cao cua nguoi dai dién theo ay quyén cia bi don, hiy mot
phan Ban &n dan su so tham s6: 29/2020/DSST ngay 22-9-2020 cua Toa &n nhan
dan huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Dak R’LAap giai quyét lai theo tha tuc so tham.

2. V& an phi dan su phuc tham: Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don
khdng phai chiu &n phi dan su phdc tham, duoc nhan lai sé tién 300.000 ddng tam
g 4n phi da nop theo bién lai s6 0002832 ngay 15 thang 10 nim 2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén b, tinh Bak Nong.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xtr phlic tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TE- H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén bak R’Lap; ~ 7 g £

- Chi cuc THADS huyén b; (Da ky va dong dau)

- Céc duong su;
- Luu: HS, T6 HCTP.

L& Quéc Huong



