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chuyén nhuong quyén sur dung dat;
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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Lé Biru Thién.

Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Nguyén Trung Dién.

- Ba Nguyén Thi Nhan.

- Thur ky phién toa: Ong Vii Kim Hai, Thu ky ctia Tda an nhan dan Thanh
phé Bién Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Bién Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 9 nam 2020 dén ngay 30 thang 9 nam 2020, tai try
s6 Toa an nhan dan Thanh phd Bién Hoa xét xir so tham cong khai vu an Dan su
thu 1y s6: 630/2016/TLST-DS ngay 07 thang 12 nim 2016 vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét; tranh chip quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 45/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nim
2020, Quyét dinh hodn phién toa sb: 563/2020/QDST-DS ngay 22 thang 6 nim
2020, gifra cac duong su:

* Nguyén don:

+ Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1957.

+ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1968.

Cung dia chi: 240/6, khu pho 1, phuong T, thanh phd B, tinh D.

Dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Xuan T, sinh nam 1962.

Pia chi: S6 30F/7, t6 9, khu phé 2, phuong T, thanh phd B, tinh .

(Theo van ban uy quyén ngay 16 thang 8 nam 2019).

* Bi don:

+ Ong Pham Duy Q, sinh nim 1953.

+ Ba Tran Thi V, sinh ndm 1962.



Cung dia chi: 240/5 khu phé 1, phuong T, thanh phd B, tinh P.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Phiic L, sinh ndam 1970.
Pia chi: 3R, khu pho 4, phuong T, thanh phd B, tinh P.
(Theo hop dong ty quyén ngay 29 thang 12 nam 2016).

(Ong Truong, ong L ¢6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién ngay 27/10/2016; loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don, dai di¢n hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 31 thang 12 nam 2015, ong Nguyen Van A, ba Nguyen Thi T va 6ng
Pham Duy Q, ba Tran Thi V ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat, dlen tich 493,7 m?® d4t, tong dién tich st dung: 80, 46m , dién
tich xay dung: 91 45m° ket cau nha: cot gach, tuong gach, mai ton, s6 tang: mot,
thudoc mot phan thira dat s6 39, to ban d6 sb 8, toa lac tai s6 240/6, khu pho 1,
phuong T, thanh phd B, tinh P; gia chuyén nhuong 1a 3.700.000.000 dong; du’Q’c
Vin phong cong ching Hoang Long, tinh Pong Nai x4c nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich 493,7 m® dét, phan dién tich dat
duoc Nha nudc cong nhan, 6ng Q, ba V di ty ¥ chiém dung ludn phan dat co dién
tich khoang 196,3 m* dat chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
thudc mot phan thira dat sb 39, to ban dd sé 8, tai phuong T, thanh phd B, tinh B;
day 1a phan dét caa nguyén don da nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi S vao nim
1989.

Trong qua trinh tién hanh t6 tung, 6ng A, ba T dong ¥ véi chung thu tham
dinh gia s6 3909/TDG-CT ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Cong ty co phan tham
dinh gia Pong Nai va khong yéu cau dinh gia lai.

Nay, 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T khéi kién, yéu cau Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa buoc 6ng Pham Duy Q, ba Tran Thi V phai giao tra lai
phan dién tich dat 202,7 m?, chua duoc cép gidy thudc mot phan thira dat s6 39, to
ban db s6 8, tai phuong T, thanh phé B, tinh D.

Pbi voi phan dat cia em nguyén don 1a Nguyén Van N hién van dang su
dung, khong c6 tranh chap gi, nén dé nghi khong dua 6ng N vao tham gia t6 tung.

* Pai di¢gn Bi don — 6ng Nguyén Phic L trinh bay:

Ong Pham Duy Quang, ba Tran Thi V va 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Thi T ¢6 quan h¢ hang xom canh nha nhau. Nam 2015, ong A, ba T dat van dé
mudn chuyén nhuong toan bd cin nha dang & va quyén sir dung dit cho 6ng Q, ba
vV dé tra no ngan hang. Gia chuyén nhuong ong A, ba T dua ra 13 3.700.000.000
dong.

Qua tim hiéu, ong Q, ba V duge biét 6 ong A, ba T da thé chap Giay chuang
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat (du dinh s& chuyén nhuong) dé vay
2.500.000.000 dong & ngan hang VIB — chi nhanh Pong Nai. Do c¢6 quen biét va



nhan thiy dit c6 gidy to rd rang, nén 6ng Q, ba V ddng ¥y mua véi gia
3.700.000.000 dong.

Vi gidy to nha dit dang duoc thé chap ngan hang, nén hai bén thoa thuan
bang vin ban viée tra tién chia thanh 02 dot, dot 01 s& tra 2.500.000.000 dong dé
tat toan khoan vay bén ngan hang va 13y gidy to nha dat vé, dot 02 s& thanh toan du
1.200.000.000 ddng con lai sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sé
hitu nha va quyén sir dung dat da duoc cong chung. Hai bén thuc hién 1an luot cac
budc néu trén, dén khi ky hop ddéng cong chimg do ¢6 quan hé hang x6m canh nha
nhau nén éng Q, ba V ddng y cho vo chong 6ng A, ba T tiép tuc & nhd mdt nam
ma khong 14y tién.

Qua trinh trinh mua nha dat, 6ng Q va ba V thay nha dat xdy tuong bao 16
rang nén tin tuong vé céc thong tin vé dién tich dat, so d0 ranh gidi nha va dat
cung nhu chap nhan thong tin vé mot phan dat quy hoach mo duong ghi ro trong
G1ay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 4701260376 do
Uy ban nhén dan tinh DPong Nai cip ngay 03 thang 9 nam 2002. Hai bén khong
thac mic ciing khong thuc hién viéc do kiém tra lai dién tich dat

Théang 7 nam 2016, 6ng A dén gip ong Q, ba V ndi rang thira dat s 39 that
ra da duoc tach thém thiura 39a chinh la phﬁn nha dit da ban cho ong Q, ba V, con
lai mot phan dudi dat da 1am nha 13 ctia em 6ng A. Ong A dua mot to hd so ky
thuat thira dat va xin muon gidy ching nhan quyén sir dung nha, dét cia 6ng Q dé
di tach thira cho ngudi em, nhung 6ng Q khong dong ¥, 6ng Q noi khi nao di lam
thi tuc tach thira s mang san theo va ky hd trg cho 6ng A.

Pén lac nay, 6ng Q, ba V méi biét 6ng A che gidu thong tin vé phan dat da
tach thtra phia sau cho ngudi em 6ng A, 6ng Q va ba V ciing khong biét thong tin
nay ma chi nghi phan dét thyuc té khi ban 1a d4 trir ra phan dét cia em 6ng A. Sau
d6, ngudi em 6ng A c6 dén néi véi ong Q ba V mua ludn ca miéng dat ctia em ong
A cho tron thira nhung 6ng Q khong dong ¥ mua ma chi chdp nhan phan dién tich
mua nhu hién hitu, dong thoi dong v ky cho em 6ng Anh lam gidy to ddi voi dién
tich dat cia minh.

Théang 8 nam 2016, 6ng Q va ba V khong dong ¥ cho ong A, ba T tiép tuc ¢
nho trén phan dat nay, vi 6ng A, ba T da ndp don doi lai dat. Tl thang 9/2016 dén
nay, ong Q, ba V quan 1y str dung thira dat nay. Trudc ddy, phia nguyén don khai
kién doi phan dat lién ké thé hién tai ban d6 hién trang khu dat s6 6960/2017 ngay
31 thang 5 nam 2017 do nguyén don chi din ranh gidi x4c dinh béi cac mdc
2,3,6,7 12 137,4 m”. Yéu ciu nay phia bi don khéng ddng y. Sau d6 nguyén don
thay d6i yéu cau khoi kién dé doi lai phan dat nam trong quy hoach, bi don khong
ddng ¥, vi phan dat nay bi don d3 nhan chuyén nhuong theo hop dong di cong
chtng, da nhan ban giao va sir dung tir 46 dén nay.



Trong qua trinh tién hanh t6 tung, bi don dong y véi ching thu tham dinh
gla 56 3909/TPG-CT ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Cong ty c6 phan thdm dinh
gia Bong Nai va khong yéu cau dinh g1a lai.

Nay, Ong A, ba T yéu cau vé viéc doi lai phan dién tich dat 202,7 m* chua
dugc cap giay thuoc mot phan thira dat s6 39, to ban dd sb 8 phuong Tan Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai, bi don khong dong ¥, vi ong A, ba T da
chuyén nhuong toan b thura dat s6 39 c6 ghi diy du cac thong tin trong gidy
chirng nhan s6 4701260376, da sang tén hop phap cho 6ng Q, ba V.

Vé phan dat cua em 6ng A 1a dng Nguyén Vin N thi dng Q, ba V khéng
tranh chap, san sang ky thii tuc cho tach thira.

* Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phd Bién Hoa phat biéu y
kién nhw sau: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong x€t XUr trong qua
trinh giai quyét vu 4n dam bao theo dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Viée
chap hanh phap luat ciua nguoi tham gia t6 tung dung theo quy dinh cta Bo luat td
tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an, do Toa 4n chua thu thap day du tai liéu ching
ctr, nén Vién kiém sat khong phat biéu quan diém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan
dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don 1a
6ng Q, ba V phai giao tra lai phan dién tich dat 202,7 m? chwa duoc cip gidy thudc
mot phan thira dat s6 39, to ban d6 sé 8 phuong T, thanh phéd B, tinh . Tai phién toa,
dai dién nguyén don dé ngh1 Toa an budc o6ng Q, ba V phai tra gia tri bang tién doi
v6i dién tich dat 202,7 m? 1a 3.484.200.000 ddong. Do vay, quan h¢ tranh chap duoc
xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; tranh chap
quyén st dung dat”.

Tai phién toa ngay 30 thang 9 nam 2020, 6ng Nguyén Phuc L c6 don xin
vang mat, nén Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh phap luat.

[2]. Vé néi dung vu an: Ngay 31 thang 12 nam 2015, giita 6ng Nguyén Vin
A, ba Nguyen Thi T va oéng Pham Duy Q, ba Tran Thi V ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich 493,7m” dat, thira dat s6 39, to ban do sb 8
phuong Téan Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Vé ngudn goc dat, ong Nguyen Vién A nhén chuyén nhuong ctia ba Tran Thi
S dién tich 798,7m?’ thira dat sb 39, to ban dd sb 8 tai phuong Tan Hiép, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai. Qua trinh sir dung dat, 6ng A da ké khai dong thué theo
dién tich dét 798,7m?;



Theo hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat va tai san gin lién véi dat
ngay 31 thang 12 nam 2015 néu trén, thé hién rat cu thé, vé dién tich dat chuyen
nhuong la 493,7m?, tong dién tich sir dung 80 46m di¢n tich xay dung: 91 45m
két cau nha: cot gach tuong gach, mai t6n, sd tang: mot; 1a thé hién sy chi tiét vé
dat, nha cac bén di thoa thuén rd trong hop dong;

[3]. Bién ban 1am viéc ngay 21 thang 9 nim 2020, tai Uy ban nhan déan
phuong Tan Hiép, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, dai dién Uy ban nhan dan
phuong Tan Hiép cung cap thong tin nhu sau: “Dbi v6i nodi dung can xac minh
theo cOng van néu trén (ngudn gdc nha, dat; qua trinh st dung d01 v6i thira dét; cac
van dé vé quy hoach....) do can bo dia chinh phuong cung cap thong tin qua ra
soat quan ly. Tuy nhién, hién nay tai UBND phuong dang khuyét chie danh can bd

cong chirc Dia chinh nén chua the cung cip cac thong tin lién quan cho Toa an
dugc theo nd1 dung can lam viéc”.

[4]. Bién ban x4ac minh ngay 24 thang 9 nam 2020, tai Van phong dang ky
d4t dai tinh Dong Nai — chi nhanh Bién Hoa, thé hién:

“Vé ngudn gbc nha va dat thudc thira dat sd 39, to ban do sb 8, toa lac tai
phuong Tan Hiép, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai thi Van phong dang ky dat
dai s& cung cap cho Toa an mot ho so thé hién nguén gdc nha dat.

Vé thoi gian dién tich dat néu trén bi quy hoach nay da dugc x6a quy hoach
hay chua, Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai-chi nhanh Bién Hoa khong
biét viéc nay, vi day khong thudc thAm quyén, chtrc ning tra 15i ctia Van phong
dang ky dat dai chi nhanh Bién Hoa, dé nghi Toa an lién h¢ phong Quan ly d6 thi
thanh pho Bién Hoa dé duoc xem xét giai quyet

Vé qua trinh st dung dét, ai 13 nguoi song trén can nha, dat nay, co do thué
day du khong thi dé nghi Toa 4n lién hé Uy ban nhan dan phuong Tan Hiép dé
duoc xem xét giai quyét.”

[5]. Theo Cong van 2146/QLDT.XD-QLN ngay 30/9/2020 cua Phong quan
1y @6 thi, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, thé hién: “Can cit ban d6 diéu chinh
chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 phuong Tan Hiép dugc UBND tinh Pdng Nai phé
duyét tai Quyét dinh s6 2813/QD UBND ngay 29/9/2009: Thira dat sb 39, to so 8,
phuong Tan Hiép, thanh phé Bién Hoa c6 mot phan dién tich nam trong quy hoach
mé dudng va mot phan dién tich nam trong quy hoach dat & hién hiru. Hién nay
quét dinh néu trén van con hiéu luc phap luat (quy hoach thtra dét trén chua thay
doi);

Pé biét cu thé phan dién tich nam trong quy hoach mo du’O’ng la bao nhiéu
m?, dién tich dat ndm trong quy hoach dat & hién hitu 1 bao nhiéu m®, Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa ¢é thé ciin ¢t vao Hd so ky thuit thira dat hoic trich
luc va bién vé thira dat ban dd dia chinh dé xac dinh (phong Quan 1y do thi
khong c6 ho so nén khong thé cung cép sb liéu chinh xac).

- Cac ndi dung con lai phong Quan 1y d6 thi ¢6 ¥ kién nhu sau:



Can cur Nghi dinh 5O 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009, vé cap glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac gan hen v6i dat. Nam
2010 phong Quan ly d6 thi da chuyén giao toan bo hd so cip glay chtirng nhan
quyén s& hitu nha ¢ va quyen str dung dat & trén dia ban thanh phd Bién Hoa, cho
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Bién Hoa (truéc day thudc phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Bién Hoa, nay 1a Vin phong ding ky dat dai tinh
DPong Nai — Chi nhanh Bién Hoa) luu trit va st dung.

Do d6, Phong Quan ly do thi dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa
lién h¢ Van phong Dang ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Bién Hoa va UBND
phuong Tan Hiép, dé dugc cung cip cac thong tin lién quan dén thira dat s6 39, to
ban dd s6 8, phuong Tan Hiép theo quy dinh.”

[6]. Theo trinh bay trén cua Phong quan ly do thi thanh phé Bién Hoa, Hoi
ddng xét xir can can cir vao HO so k¥ thuat thira dét, trich luc va bién vé thira dat
ban db dia chinh do Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa cung cip; cung voi Ban d6 hién trang khu dat s6 6181 ngay 06/9/2019, Chiing
thu thdm dinh gia ctia Cong ty c6 phan thim dinh gia Pong Nai, dé xac dinh dién
tich dét tranh chip 1a 202,7 m* ¢ gia tri dugc dinh gia 1a 3.484.200.000 dong;

[7]. Viéc bi don cho rang, hai bén chuyén nhugng dién tich 493,7m* dat,
thira dat s6 39, to ban d6 sb 8, duoc ghi trong hop dong, 1a chuyén nhugng hét dat,
nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching clr nao chirng minh;

Do vay, can chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

[8]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la
32.372.000 dong, do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu sd tién nay.

[9]. V& an phi, do chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don
la 6ng Quang, ba Vuong phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a: (1.484.200.000
ddng x 2%) + 72.000.000 dong = 101.684.000 dong;

Hoan trad tam trng an phi cho nguyén don.

[10]. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Bién Hoa,
vé duong 16i giai quyét vu an khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi,
nén khéng duoc chip nhan.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH

Ap dung cac Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 273 clia Bo ludt t0
tung dan sy nam 2015; Bi¢u 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 100, khoan 1 Piéu 203 ctia Luat Dat dai nam 2013;
Phap 1énh &n phi, 1€ phi Toa &n nam 2009.



Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Van A, ba Nguyen Thi T
vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap
quyén sir dung dat” v4i 6ng Pham Duy Q, ba Tran Thi V.

2. Bugc 6ng Pham Duy Q, ba Tran Thi V phai tra cho 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Thi T s tién gia tri 202,7m? dét 1a 3.484.200.000 ddng.

3. Budc 6ng Pham Duy Q, ba Tran Thi V phai tra cho 6ng Nguyén Vin A,
ba Nguyén Thi T sb tién 32.372.000 ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd, do
dac va dinh gia tai san.

4. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh sO tién néu trén thi phai chiu 14i ddi véi sd tién
cham tra theo 13i suit duogc quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su.

5. V& an phi: 6ng Pham Duy Q, ba Tran Thi V phai chiu 4n phi dan su so
tham sd tién 1a 101.684.000 dong.

6. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi T s6 tién 200.000 dong
tam Umg an phi dan sy so tham da ndp tai bién lai thu s6 000780 ngay 11 thang 11
nam 2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Hoan tra cho Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi T s6 tién 2.500.000 dong tam
g an phi dan sy so tham da nop tai bién lai thu s6 003241 ngay 23 thang 12 nam
2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;

Céc duong su co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhén; TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc d/s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;

- VKS Tp BH;

- THADS Tp BH;

- UBND phuong (xa)

noi ¢ dét tranh chap.

- Luu.

Dwong Lé Biru Thién






