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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Cong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tan Dé

Ong Luu Van Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Cao Vi Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2023 tai phong xtr an TOa &n nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét xtr so thAm coéng khai vu an thu Iy s6 40/2020/TLST-
DS ngay 04 thang 5 nam 2020 vé “tranh chap hop dong mua ban” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 08/2023/QBXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2023
gilra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoang Nd, sinh nim 1961. Dia chi: s6 5
duong N, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho; ¢6 mit;

2- Bi don: Cong ty TNHH thuong mai Bd. Pia chi: 845 kp 3, thi trAn T
11, huyén An Minh, Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: ong Lé Hong Pdbd, sinh nam 1972, Giam doc;
cO mat;

3- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ong Pham Vin Lql, sinh nim 1966. Pia chi: s6 863 T, kp C, thi trin
K, huyén Kién Luong, Kién Giang; cO mat;

3.2- L2 Kién Giang. Pia chi: Tang 6, s6 9 duong N, phuong A, thanh
phd Rach Gia, Kién Giang (dja chi cii: 76 H, phuong V, thanh phd Rach Gia,
Kién Giang);



Nguoi dai dién hop phép: 6ng Tran Phi Pdlq2, sinh nim 1965, chirc vu:
Pho Giam dbc; cd mat;

3.3- Cong ty TNHH mét thanh vién thuong mai dich vu Lg3. Dia chi: 1)
150, 4p K, x& T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh Pdlg3, sinh nim 1969,
Giam dbc. Dia chi: 4p K, xa T, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau; ¢6 mit.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 25/12/2019, don khéi kién bé sung cac ngay
20/01/2020, ngay 20/3/2020, ngay 01/12/2020 va loi khai trong qué trink o
tung nguyén don ba Nguyén Thi Hoang Nd trinh bay: Ngay 07/10/2015 ba Nd
c6 hop déng mua ban tram véi Cong ty TNHH Bd do dng Pham Vian Lgl lam
giam déc. Noi dung cua hop dong: Cong ty TNHH Bd ban cho ba Nd dién tich
hon 100 ha trong 158 ha rimg phong ho tai Tiéu khu 1, x& V, huyén An Minh
Vvé6i gid 3.500.000.000 ddng, thoi han khai thac 1a 12 thang bén Cong ty phai 1am
thu tuc khai thac tring cho ba Nd.

Sau khi ky hop dong bén ba Nd d tra da sd tién 3.500.000.000 ddng va
d4 tién hanh khai thac duoc khoang 50% dién tich tram da mua nhung Cong ty
khéng cho khai thac nira ma dinh ban dién tich con lai cho ngudi khac.

Ba Nd khai kién yéu cau Toa an xem xét buoc Cong ty TNHH Bd phai
thuc hién ding theo hop dong da ky, cho ba Nd dugc quyén khai thac hét sb
tram con lai (chua khai thac hét) can ctr theo hop dong da Ky tai Tiéu khu 32
thudc ap M C, x& V, huyén An Minh, Kién Giang. Trong truong hop khong thuc
hién dugc hop dong thi yéu cau phia Cong ty phai boi thuong hop dong d6i véi
dién tich tram con lai véi s tién 6.600.000.000 dong va I4i suat; tién thu@ nhan
cong trong gitt rimg 2 ngudi, moi nguoi 11.000.000 dong/thang tir thang
01/2018 cho dén khi nhan du tién boi thuong.

Bi don dng L& Hong Bdbd dai dién Cong ty TNHHTM B4 trinh bay:
Cong ty khong théng nhat v6i yéu cau ciia ba Nd. Ly do: Cong ty van giit
nguyén y kién chdm dut hop dong voi ba Nd. Boi vi theo quy dinh hién nay viéc
khai thac rimg phai qua dau gid, ké ca doi v6i dién tich rimg ma cong ty da ban
cho ba Nd. Bén canh d6 theo hop dong thi thoi han khai thac chi 12 thang nhung
phia ba Nd khong khai thac hét trong thoi han d6. Phia ba Nd da khai thac duoc
khoang 58ha trong téng dién tich mua ban. Sau khi hét thoi han khai thac Cong
ty da thong béo cho phia ba Nd biét viéc cong ty cham dut hop dong, thanh ly



hop ddng va dé nghi ba Nd cung cip tai khoan dé cong ty tra tién con lai nhung
phia ba Nd khong hop tac.

Cong ty yéu cau huy hop dong di ky két véi ba Nd; cong ty s& tra tién
cho bad Nd twong tng voi phan dién tich chwa dugc khai thac bang
1.470.000.000 ddng.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van Lgl trinh bay:
Theo hop ddng 1a tai thoi diém ky két, cong ty d& ban hét sb tram dugc khai thac
(hon 100ha) cho ba Nd. Trong hop dong tai thoi diém ky két 1a 12 thang, bén
Cong ty 1am tha tuc khai thac tring cho ba Nd nhung theo quy dinh ctia Nha
nudce thi chi duge khai thac 20%/nam. Ba Nd dé khai thac dugc 2 nam (40%),
qua nam 2018 6ng Lgl ban giao tat ca lai cho 6ng Bdbd viéc xin khai thac cho
ba Nd, tién thué rimg va tién tra cho ba Nd. Sau khi ban giao cho Pdbd thi dng
Lgl khéng con trach nhiém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh Pdig3 dai
dién cho Cong ty TNHH MTV Lg3 trinh bay: Nam 2016 éng Bdlq3 c6 hop dong
véi ba Nd, ba Nd ban cho 6ng DBdlg3 khai thac dién tich rimg tram trén 100ha,
khéng c6 noi thoi han khai thac la bao 1au ma chi noi thoi han khai thac theo S&
Nong nghiép cho khai thac hang nam, mdi nim 20% dién tich, toa lac tai Tiéu
khu 32 4p M C, x4 V, huyén An Minh, gia 12 6.500.000.000 dong; 6ng Pdlq3 da
giao du tién cho ba Nd. Sau khi hop dong dng Pdlq3 da khai thac duoc khoang
50% dién tich, con lai trén 50% dién tich chua khai thac dugc vi Cong ty TNHH
Bd khéng lam thu tuc cho khai thac. Ly do Cong ty TNHH Bd cho rang hop
dong khai thac gitra ba Nd véi Cong ty da hét han. Dbi véi Hop dong gitta ong
Pdlqg3 véi ba Nd 6ng Pdlg3 khong tranh chip, khéng yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lg2 Kién Giang do éng Tran Phi
Ddlg2 dai dién trinh bay: Lg2 Kién Giang (trudc day la Lg2 An Bién-An Minh)
c6 hop dong giao khoan cho Céng ty TNHHTM Bd dién tich rung 1a 151,3 ha,
thoi han giao khodn la 50 nam. Xét viéc thoa thuan mua ban gitra ba Nd vaéi
cong ty TNHHTM Bd la mua ban tram dugc khai thac nén khdng vi pham diéu
Kién ctia bén nhan khoan. Tuy nhién, viéc khai thac ring phai theo quy dinh cua
phap luat nhu ty 18 khai thac hang nam khong qua 20%, chi rimg phai 12 ngudi
lap cac thu tuc khai thac va nop thué trude khi khai théc; thu tuc khai thac phai
dugc co quan ¢ tham quyén cho phép va phai qua déu gia cong khai. Do d6, dé
nghi bén ba Nd vai bén Cong ty TNHHTM Bd nén ban bac, thdo g&.

Tai phién toa so tham:
- Nguyén don ba Nd xac dinh dién tich rimg tram mua ban la trén 100ha
(toan bo dién tich tram ma cdng ty dugc khoan) chir khéng phai chi 100ha va da



khai thac dugc 3 lan véi dién tich 57,3ha; dién tich thuc té hién con khoang 66
ha. Ly do khong khai thac duoc tiép 1a do phia 6ng Bdbd khéng chiu 1ap cac tha
tuc khai thdc mic dU phia ba Nd chip nhan viéc d4u gia theo quy dinh. Ba Nd
xéac dinh yéu cau khoi kién 13 thong nhat chdm dut hop dong, yéu cau Céng ty
TNHHTM Bd phai bdi thuong do cham dat hop déng. Thiét hai yéu cau 1a loi
nhudn tir viéc khai thac tram véi dién tich 12 66ha; gia xac dinh thiét hai 1 iy
gia trung binh giira thiét ké khi dau gia vao nam 2019 véi gid do UBND tinh quy
dinh cho nam 2022. Mtc gi4 tinh todn 1a 1.428.731.000 ddng/30,2ha, quy ra
47.308.974 ddng/ha.

- Bj don 6ng Bdbd xac dinh Cong ty c6 ky hop dong ban tram cho ba Nd,
dién tich ghi trong hop dong trén 100ha nhung cin ¢t vao bién ban giao tai san
gitra ba Nd véi 6ng Pdlg3 (nguoi mua lai) ghi 100ha nén xac dinh dién tich chi
c6 100ha. Gia ban la 3.500.000.000 dong; bén ba Nd d4 to chirc khai thac duoc
khoang 57ha tram. Sau khi tiép nhan quan 1y cong ty, 6ng DBdbd ra soét lai hop
d6ng thdy c6 nhiéu bat thudng nén ra Thong bao chiam dut hop dong véi ba Nd
vao ngay 25/5/2018. Cong ty khong thé tiép tuc thuc hién ma dé nghi Toa tuyén
cham dut hop dong Vi viéc mua béan dién ra trude khi c¢bng ty duoc giao rimg;
Hét thoi han 12 thdng ma bén ba Nd khong khai thac hét tram; hién nay viéc
khai thac phai qua dau thau; mdi quan hé giira hai bén khdng con tét dep dé tiép
tuc 1am an. Ldc dau 6ng Ddbd chi dong V tra lai sb tién ban dau (chia theo dién
tich) va tién 14i. Sau d6 6ng Pdbd dong y hoan tra theo gia trung binh ciia nim
2019 (theo ho so thiét ké khi dau gid) voi gid do Nha nude quy dinh nam 2022,
tinh toan ra gia 1a 1.428.731.000 d6ng/30,2ha, quy ra 47.308.974 dong/ha. Vé
dién tich con lai chua khai thac chi 12 42,77ha (bang 100 ha - 57,23 ha da khai
thac).

- Nguoi lién quan dng Lgl xéc dinh khi ky hop dong 1a béan toan bo dién
tich c6 tram dugc giao (la 127,5 ha) cho ba Nd, khdng phai 1a 100 ha. Ngoai ra
khong c6 y kién tranh chap, yéu cau gi.

- Nguoi lién quan 6ng Pdlg3 xéac dinh khéng tranh chap, yéu cau gi dbi
véi ba Nd trong vu viéc ndy. Xéc dinh dién tich tram d4 khai thac 3 1an véi dién
tich 1a 57,23ha.

- Nguoi lién quan 6ng Pdlq2 (dai dién Lg2) xac dinh mudn dugc khai
thac rimg thi chi ¢ phia 6ng Bdbd dung ra 1ap thu tuc, xin phép, ndp thué thi
méi duoc. Nay céc bén da tranh chap nén viéc tiép tuc thuc hién hop ddng 1a
khé d¢am bao néu bén dng Bdbd khong tu nguyén. Dé nghi cac bén tiép tuc tim



giai phép.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc to
tung, Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan thu dung quy dinh cta phép
luat t6 tung dan sy. Puong sy da tudn tha ding quy dinh cta phap luat. Vé
huéng giai quyét vu an, dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don bdi thudng thiét hai vé hop déng cho nguyén don
theo gia (da thoa thuan duoc tai phién toa) nhan vai dién tich 1a 66 ha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Hoang Nd khai kién yéu cau Cong ty
TNHH TM Bd tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tram, néu khdng thyc hién
thi phai boi thuong; bi don Cong ty khong dong y voi yéu cau cta nguyén don.
Do d6 quan hé phép luat trong vu 4n nay la “tranh chap hop dong mua ban”.

[2] V& noi dung: Ngay 07/10/2015 ba Nguyén Thi Hoang Nd vai Cong ty
TNHH TM Bd do 6ng Pham Vian Lql dai dién c6 ky két Hop dong mua tram
véi ndi dung bén Cong ty ban cho ba Nd dién tich khoan trén 100 ha tram trong
dién tich 1a 158 ha ring phong ho tai Tiéu khu 1, x3 V (nay 1a Tiéu khu 32 ap M
C, xa V) voi gia 3.500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong bén ba Nd da thanh
toan du cho bén cbng ty sb tién 3.500.000.000 ddong; bén ba Nd da khai thac
(bing viéc ban lai cho dng Bdlq3, 6ng Pdlg3 khai thac) duoc gan 50%. Nam
2018 6ng Ll ban co phan lai cho dng Bdbd va ban giao cong ty cho 6ng Pdbd.
Théang 5/2018, Cong ty cho rang ba Nd d4 vi pham hop dong do hét thoi gian
khai thac nén théng bao cham dat hop dong; ba Nd khoéng dong y ma yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong. Tir d6 d6 phét sinh tranh chap gitta cac bén. Khoan
2 biéu 92 Bo luat T tung dan su quy dinh “Mdt bén dwong sw thira nhdn hodc
khOng phdn doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan
chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung
minh ”. Vi vay, cac duong su khong phai chimg minh vé cac néi dung trén.

[3] Xét Hop dong mua ban tram dé ngay 07/10/2015 giita ba Nd véi Cong
ty TNHH TM Bd cho thay:

[3.1] Vé ddi twong cua viéc mua ban: cac bén ky hop dong giao dich mua
ban tram. Ttc 1a dbi twong mua ban cay cbi, hoa loi trén dat, khong phai 1a mua
ban QSD ring. Piéu d6 c6 nghia khi thuc hién hop ddéng cac bén chi chuyén



giao quyén s hiru ddi véi cay cdi, hoa loi 0 trén dat, khdng chuyén giao QSD
ring (khdng thay d6i cha rimg). Déi chiéu voi Hop dong giao nhan khoan rimg
va dat rimg phong ho giita Lg2 An Bién-An Minh (nay 1a Lg2 Kién Giang) véi
cong ty TNHH TM Bd thi Hop dong mua ban tram gitra Cong ty véi ba Nd
khong vi pham nghia vu bén nhan khoan (vé viéc cAm chuyén nhuong ring).
Diéu ndy ciing dugc dai dién Lg2 x4c dinh tai phién toa 1a viéc xin phép, lap thu
tuc khai théac la do bén nhan khoan thuc hién theo quy dinh, khdng anh hudng
dén hop ddng giao khoan da ky.

[3.2] Vé noi dung thoa thuan trong hop dong: d6 1a quyén khai thac tram
ctia bén ba Nd. Hop dong thoa thuan bén Cong ty 1ap tha tuc khai thac, nop thué
an chia rumg; bén ba Nd duoc khai thac trang (khai thac toan bo dién tich). Sau
khi ky hop dong thdy Nha nudc quy dinh chi dugc khai thac tdi da 20%/nam,
bén cong ty d& thong bao va bén ba Nd da chap nhan (viéc ndy duoc ba Nd va
6ng Lgl xac dinh tai phién toa). Nhu vay, tuy cac bén khdng lap vin ban vé su
thay d6i nay nhung day la thay d6i bat loi cho phia bén mua nhung dugc bén
mua chap nhan nén thoa thuan d6 1 phi hop phép luat. Tur thoa thuan d6 va tuan
theo quy dinh, bén mua da khai thac duogc 3 1an véi dién tich 1a 57,23 ha. Hién
nay, quy dinh vé khai thac tram phai qua dau gia va bén mua van chap nhan tuan
theo quy dinh. Néu dau gia trdng thi ty khai thac, néu nguoi khac dau gia tring
thi bén mua dugc hudng sb tién ban tram d6. Do dd, viéc thuc hién hop dong
van thuc hién dugc, khéng vi pham quy dinh vé khai thac rimg. Tuy nhién,
mudn xin phép, 1ap tha tuc khai thac phai xuat phat tir y chi va cac céng viéc cu
thé ciia bén cong ty, néu Cong ty khong tu nguyén thuc hién thi khé dam bao
cho viéc thuc hién hop dong.

[3.3] V& thoi diém cac bén giao dich: bén bi don nai ra cac bén ky hop
dong trude thoi diém duoc giao khoan rimg 13 khdng phil hop nén dé nghi chdm
dut. Thay rang hop dong duoc cac bén ky két vao ngay 07/10/2015 dén ngay
19/01/2016 bén Coéng ty méi ky Hop dong nhan khoan rimg tir Lg2 nén giao
dich dién ra truéc thoi diém nhan khoan. Tuy nhién, tai thoi diém dd, vao ngay
01/6/2015 Van phong UBND tinh Kién Giang da cé van ban s6 2353/VP-KTCN
Vvé viéc chap thuan chu truong cho Cong ty TNHH Thuong mai Bd dugc nhan
khoan dét rimg phong ho tir Cuc Chinh tri - Quan khu 9 chuyén giao lai. Mat
khéc, sau khi duoc giao khoan rimg, Cong ty ciing khong c6 y kién phan d6i hop
ddéng dd ky ma van thuc hién theo hop dong da ky, da xin phép cho bén mua



dugc khai thac tram 3 lan véi dién tich 57,23 ha. Chi dén khi 6ng Ddbd tiép
nhan COng ty méi nai ra 1y do ndy dé cham dut hop ddng 1a khong phu hop.

[4] Xét ly do bj don dua ra dé& nghi chAm dit hop dong thay rang:

[4.1] Cong ty thong bao cham dit hop dong véi ba Nd véi 1y do da hét
thoi han khai thac (¢4 qua 12 thang theo thoa thuan). Hop dong giita cac bén ghi
“Thoi han khai thac 12 thang ké rir ngdy bén A giao gidy phép khai thac cho bén
B”. Nhu vay, thoi han khai thic caa bén mua phat sinh tir thoi diém bén ban
giao gidy phép khai thac. Cac bén déu xé&c dinh, Bén Cong ty da xin phép va
dugc cho phép khai thac 3 1an va bén mua d& khai thac hét cac lan do; tir sau lan
thir ba dén nay bén Cong ty chua thuc hién thu tuc xin phép, chua c6 gidy phép
khai thac nén chua giao cho bén ba Nd. Do d0, ly do bén mua chua khai thac
tram ddi voi dién tich con lai 1a do bén ban chua giao giay phép. N6i cach khac
nguyén nhan dan dan dén viéc chua khai thac tram ddi véi dién tich con lai 1a do
bén ban vi pham nghia vu, khong thuc hién cac thu tuc xin phép khai thac.

[4.2] Cbng ty lay ly do hién nay quy dinh khai thac phai qua dau gia cong
khai dé xin cham dut hop dong. Pay 1a quy dinh ciia Nha nudc phét sinh sau khi
ky két hop dong. V&i quy dinh nay loi ich cia bén mua bi anh hudéng, khong
phai 1a bén ban nhung bén mua van chap nhan va cam két s& tuan theo nhimng
quy dinh d6. Trong trudng hop nay bén mua xac dinh loi ich dat dugc 12 tién c6
duogc tir viée ban tram (qua dau gid), néu c6 thap hon (tirc 12 giam loi ich) bén
ban van chap nhan. Pong thoi quy dinh ndy bén ban vin thuc hién dugc céc
nghia vu ctia minh (6 viéc xin khai thac, nop thué) dé dam bao thuc hién hop
dong. Do d6, thay doi nay khéng dan dén viéc khong thé thuc hién hop dong nén
bi don 14y 1y do ndy dé chidm dit hop dong 14 khdng cd co s& dé chap nhan.

[4.3] Diéu 428 BLDS quy dinh vé don phuong chim dut thuc hién hop
déng nhu sau:

“1. M{t bén 6 quyén don phwong cham dirt thuec hién hop dong va khéng
phai boi thwong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
dong hodic cdc bén cé théa thudn hodc phdp ludt c¢é quy dinh.

2. Bén don phwong cham dirt thwc hién hop dong phdi théng bdo ngay
cho bén kia biét vé viéc cham dirt hop dong, néu khong thong bdo ma gdy thiét
hai thi phdi boi thuong.

3. Khi hop do”‘ng bi don phuong cham dirt thuc hién thi hop d‘o”‘ng cham
dirt ké tir thoi diém bén kia nhédn dwoc thong bao cham dirt. Cac bén khdong phdai

tié}) tuc thyc hién nghia vu, trie thoa thudn vé phat vi pham, boi thwong thiét hai



va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp. Bén da thuc hién nghia vu c6 quyén yéu
cau bén kia thanh todn phd‘n nghia vu da thyc hién.

4. Bén bi thiét hai do hanh vi khong thuc hién dung nghia vu trong hop
dong cia bén kia dwoc boi thuong.

5. Truwong hop viéc don phuwong cham ditt thuce hién hop dong khéng c6
can cir quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi bén don phwong cham ditt thuc hién
hop do”‘ng dwoc xac dinh la bén vi pham nghia vu va phai thuc hién trdach nhiém
ddn suw theo quy dinh cua B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan do khong thuc hién
diing nghia vu trong hop dong”.

Péi chiéu voi quy dinh thi viéc Céng ty TNHH TM Bd théng b&o cham
dut hop dong voi bén ba Nd va tai phién tda yéu cau cham dut hop dong 1a
khong phu hgp quy dinh cua phap luat.

[5] Tir nhitng phén tich néu trén thiy rang Hop dong do cac bén ky két
vao ngay 07/10/2015 trén co so tu nguyén, khéng vi pham phép luat, khéng trai
V6i quyén va nghia vu ciia bén nhan khodn rimg véi Lg2; bén mua da thanh toan
du tién va da khai thac duge mét phan dién tich trdm mua ban; viéc thuc hién
hop dong van dugc dam bao theo quy dinh néu bén ban cé thién chi thuc hién.
Tuy nhién, muén thue hién duoc hop déng phai phu thudc rat nhiéu vao hanh vi
ctia bén ban nhu 1ap tha tuc xin khai théc, thu tuc ddu gia, nop thué... Trong khi
bén ban da théng béo va kién quyét cham dut hop ddng nén rat khé dam bao cho
viéc thi hanh ban an (néu budc tiép tuc thuc hién hop dong).

[6] Tai phién toa, cac bén thong nhat cham dut hop dong va bén Cong ty
TNHHTM Bd c6 trach nhiém bdi thuong cho bén ba Nd ddi voi s6 dién tich
tram con lai chua khai thac nhan véi don gia dé thoa thuan tai phién toa. HbXX
ghi nhan viéc tu nguyén chim dat hop dong cua céc bén. Péi voi van dé boi
thuong thiét hai, cac bén théng nhat duoc v6i nhau vé don gia, chi tranh chap veé
dién tich tram con lai chua khai thac.

[6.1] Vé don gia: Cac bén thong nhat don gia dé xac dinh thiét hai 1 trung
binh cong ctia gia da thiét ké khi ddu gid vao nam 2019 véi gid do Nha nudc quy
dinh vao thang 6 nam 2022 (dang ap dung cho nam 2023). Trong d6 gid nam
2022 duoc tinh trén sé cy theo thiét ké nim 2019 nhan voi don gia cua ting
chang loai cay ctua nim 2023. C4c bén d4 tinh toan va thong nhét xac dinh duoc
gia cua dién tich 30,2ha c6 gié tri 1a 1.428.731.000 dong, quy ra 1 ha c0 gié tri 1a
47.308.974 dong.



[6.2] Vé dién tich dé xAc dinh thiét hai s& 1a dién tich ¢4 ban ma bén mua
chua duoc khai thac. Bi don 6ng Bdbd can cir vao viéc bén ba Nd ban lai cho
6ng Bdlq3 ghi trong bién ban giao tai san 12 100 ha dé xac dinh dién tich mua
ban ban dau chi 1a 100ha. Loi trinh bay va lap luan caa dng Pdbd 13 khong c6 co
s& vi xac dinh dién tich 1a phai cin ctr vao hop dong ma cong ty da ban cho ba
Nd; con viéc ba Nd béan, giao tai san cho 6ng Bdlq3 bao nhiéu khéng loai trir
dién tich ba Nd thoa thuan mua ban dau. Trong khi, bén mua (ba Nd) xac dinh
dién tich trong hop ddng mua ban 14 toan bo dién tich dat c6 cdy ma bén ban
duogc giao khoan; Ong Lql 1a nguoi dai dién Cong ty truc tiép ky hop dong véi
ba Nd xac dinh 1a ban toan bo dién tich rimg c6 cay tram. DBéi chiéu véi hop
dong giao khoan, Cong ty duoc giao khoan tong sé 1a 151,3 ha dat rimg, trong
d6 c6 127,5 ha dat c6 rung, 23,8 ha dat chua cd ring nén theo trinh bay caa ba
Nd, 6ng Lql 1a cac bén mua ban tram dbi véi dién tich 127,5 ha 1 ¢6 co so. Loi
trinh bay cua ba Nd, éng Lgl phu hop véi sb dién tich cong ty duoc giao khoan
va noi dung ghi trong hop dong “bén A (bén ban) dong y ban cho bén B (bén
mua) vdi dién tich trén 100ha tram (theo sé cir hién dién) trong dién tich 158 ha
rieng phong hg.”. HDXX du co s chap nhan 10i trinh bay cua ba Nd va xac dinh
dién tich cac bén mua ban Ia tram vai dién tich 127,5 ha. Khau trir dién tich bén
mua da khai thac la 57,23 ha nén dién tich con lai chua khai thac la 70,27ha.
Tuy nhién, bén nguyén don chi yéu cau xac dinh dién tich con lai 12 66 ha la
thap hon dién tich theo thoa thuén, c6 loi cho bén bi don nén HBXX chip nhin
ly dién tich con lai bén mua chwa dugc khai thac 1a 66ha dé xac dinh thiét hai.

[6.3] Thiét hai dugc x&c dinh bang viéc ldy dién tich con lai chua khai
thac nhan vaéi don gia do cac bén thoa thuan. Theo do, thiét hai dugc xac dinh
nhu sau: 66ha x 47.308.974 dong/ha = 3.122.392.251 dong. Day la thiét hai dé
xéac dinh trdch nhiém boi thuong theo mic do 16i caa bén co 16i dan dén viéc
cham dit hop dong.

[6.4] Xét vé 15i, hop dong khdng tiép tuc thuc hién do bén Cong ty da ra
théng béo don phuong cham dit hop déng vao nim 2018. Qua trinh khoi kién
va tai phién toda bén bi don van dua ra y kién chdm dut, khong tiép tuc thuc hién
hop dong; trong khi bén nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién mac du viéc tiép
tuc thuc hién phai tuan theo nhiing quy dinh ctia phép luat 1am giam thiét hai
cho minh. Nhu vay, nguyén nhan cham dut hop déng xuat phét tir phia Cong ty
don phuong chdm dut hop dong. Trong khi viéc cham dit hop dong caa Cong ty
la khong c6 can cir nén duoc coi 1a bén vi pham nghia vu nén c6 16i hoan toan
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va phai boi thuong toan bo thiét hai cho bén ba Nd theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 428 Bo luat Dan sy.

[7] Tir céc phan tich néu trén, HDXX thay viéc budc tiép tuc thuc hién
hop ddng kho bao dam thi hanh an; tai phién toa cac bén thdng nhat cham dirt
hop ddng nén ghi nhan; chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
Cong ty boi thuong thiét hai cho ba Nd véi sé tién 1a 3.122.392.251 dong.

[8] Vé 4n phi dan su so thadm: Can ¢t Diéu 147 Bo luat TH tung dan su,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi cua Toa an, duong su phai chiu &n phi nhu sau:

+ Bi don 1a Cong ty phai chiu an phi gia ngach dbi véi nghia vu phai thi
hanh voi so tién 1a 3.122.392.251 dong. Tién an phi dugc tinh nhu sau:
72.000.000 dong + 2% x (3.122.392.251 dong - 2.000.000.000 dong) =
94.447 845 dong.

+ Nguyén don ba Nd khéng phai chiu an phi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 92, biéu 147, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat T tung dan su;
Ap dung cac Diéu 422, Piéu 428, Piéu 431 Bo luat Dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1- Ghi nhan y kién cac bén vé viéc cham dat Hop dong mua ban tram dé
ngay 07/10/2015 giita Cong ty TNHHTM Bd vé4i ba Nguyén Thi Hoang Nd.

2- Budc Cong ty TNHHTM Bd bdi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi
Hoang Nd véi s6 tién 3.122.392.251 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop cac bén
c6 thoa thudn hoac phap luat c6 quy dinh khac.

3- V& 4n phi dan sy so tham:
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+ Bi don Cong ty TNHHTM Bd phai chiu 1a 94.447.845 dong.

Hoan tra cho Nguyén don ba Nguyén Thi Hoang Nd sd tién tam tng an
phi di ndp 1a 57.605.000 dong (gom 300.000 ddéng nodp tai bién lai thu sb
0007759 ngay 29/4/2020 va 57.305.000 dong ndp tai bién lai thu sé 0006190
ngay 25/12/2020, déu cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Minh).

4- Puong sy c¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an so thim trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong sy;
- Lvu HS + VP.

Lé Chi Cdng



