TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n so: 66/2024/DS-PT
Ngay 29/01/2024
V/v Kién doi nha va dit
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc Tham phdan: Ba Dinh Thi Tuyét va ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nong T2 Quynh Hoa - Thu ky;

- Dai di¢gn VKSND tinh Dik Lik: Ba Truong Thi Thu Thuy- Kiém sat vién.

‘Ngay 29/01/2024 tai TAND tinh Dak Lak xét xir phuc thAm cong khai vu 4n thy
Iy so 358/2023/TLPT-DS ngay 25/10/2023 v viéc “Ki¢n doi nha va dat” do co
khang cao 461 voi Ban an so tham s6 35/2023/DSST ngay 22/8/2023 cua TAND thi
xa Buon Ho, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Bé,Hé :Fhi G, sinh nam 1935. Dia chi: Thon AT, xa PA, huyén
PV, tinh Thura Thién Hué: Vang mat tai phién toa.

Dai dién theo uy ql}yéni Ba Tran Thi Thanh T. Dia chi: 25/29 duong D, phuong
TT, thanh phd B, tinh bak Lak: C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luit su Pham Thi T1,
Vian phong luat suw MT; dia chi: 10/8A duong K, phuong TL, thanh pho B, tinh Pak
Lak: Co6 mat tai phién toa;

2. Bi don: Ba Trép Thi Phuong L, sinh ndm: 1963; dia chi: S6 nha 49 (nay la
63) duong H, t0 dan pho 7, phuong AB, thi xa B, tinh Dak Lak: C6 mat tai phién toa;

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu L quan dén vu an: Ong Tran Vin T2, sinh
ndm 1931. Dia chi: SO nha 49 (nay la 63) duong H, t6 dan pho 7, phuong AB, thi xa
BH, tinh bak Lak: Vang mat tai phién toa.

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don - ba HO Thi G va bj don - ba Tran Thi Phuong
L.

NOI DUNG VU AN:

¥ Theo khoi kién, qud trinh giai quyét vu dn nguyén don va dgi dién theo iy
quyén trinh bay:

Vao thang 9/1995, ba Ho Thi G nhén chuyén nhuong cua 6ng Hoang Ngoc D,
ba Ng}lyén Thi P ¢ thon TB, thi tran BH, huyén KB, tinh bBak Lé,k thira dat s6 744, to
ban d6 s0 6, dién tich 155 m?, trong d6 c6 30 m* dat ¢, 125 m* dat vuon toa lac tai thi
tran BH, huyén KB, tinh Dak Lak (Nay la phuong AB, thi xa BH, tinh Dak Lak). Lo
dat c6 vi tri tr can:

Phia Dong giap nha dng H; Phia Tay giap nha 6ng D; phia Nam giap nha dng M;
phia Bac giap duong di. Véi gia 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong); khi



chuyén nhuong ong b da co glay CNQSD dat; luc d6 hai bén chi 1ap hop dong viét
tay “Gidy sang nhu’(mg dat tho cu” duge ban ty quan thon TB va UBND thj tran BH
x4c nhan. Ba G da giao du tién cho 6ng P va nhan dat 1am nha &, dén ngay 17/5/2005
ba G duoc UBND huyén KB cap gidy CNQSD dét s6 AG 475204 mang tén ho ba Ho
Thi G.

Hién nay ba Tran Thi Phuong L dang chiém giit cin nha trén, ba G da nhiéu lan
yéu cau ba L tra lai cin nha va dét trén dé 1ay tién dudng gia tuy nhién ba L khong
chiu tra. Do d6, ba G khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thi xa Buon Ho budc ba Tran
Thi Phuong L phai tra lai toan bd cin nha va dién tich dat trén cho 6ng T2, ba G.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don théng nhét nhiing noi
dung nguyén don da trinh bay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bj don ba Tran Thi Phuong L trinh bay:

Vao nam 1995, ba L ¢ chung tién voi ba G, dng T2 dé mua 01 thira dat voi dién
tich 150 m? (5m x 30m), tai s6 49 duong H, phudng AB, thi xa BH, tinh Pak Lik
(Nay 1a s6 63 duong H) ctia 6ng Hoang Ngoc D, ba Nguyén Thi P véi gia 15.000.000
d6ng (Muodi 1am triéu dong), t6i dua cho me toi 7.500.000 ddng (Bay triéu nim trim
nghin déng) dé mua thira dat trén. Me t6i 12 ba H6 Thi G dimg ra mua thira dat trén.
Luc nay hai bén chi viét gidy tay voi nhau, c6 chit ky cua ong Tran Van T2. Ong D,
ba P da giao dat cho 6ng T2, ba G va bén gia dinh ba G di trao du tién cho ong D, ba
P, giita hai bén khong c6 xay ra tranh chap gi.

Pén nim 2004 thi gia dinh ba G ¢6 yéu cau 1am gidy CNQSD dat va c6 moi dng
P qua noi s& 1am gidy CNQSD dit dimg tén con G 1a ba Tran Thi Phuong L, tuy nhién
ba G v6i dng D, ba P tu 1am gidy CNQSD dit va chuyén sang tén cho ho ba Hb Thi
G véi dién tich 1a 150m? trong d6 c6 30m? dat 6.

Nam 2004, ba L dung ra xay nha trén dat v6i dién tich khoang 50m? véi gia
khoang 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong) nguoi chu thau 1a 6ng Tran Ngoc H,
sau khi xay nha xong thi ba L c¢6 thué mit bang dé 1am an.

Nam 2015, ba L xay thém tuong rao xung quang voi gia 1 cay vang SJC. Tt nam
2012, ba L quan ly, sir dung can nha tir do cho dén nay. Ba L xac dinh ba H6 Thi G
chi 1am 01 ciin nha gd, thung gb, mai lop ton ngoai ra khong c6 xay dung gi tai san
trén dat.

Nay ba L méi biét ba HO Thi G mua thira dat trén voi gia 2.500.000 dong (Hai
triéu nam tram nghin dong) do do toan bo thura dat trén 1 tai san hop phép cua ba L
nén ba L khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ba L ¢6 dua cho ba G
7.500.000 dong. Do d6, dé nghi Toa an budc ba G tra lai cho ba L 5.000.000 dong.
Néu ba HO Thi G mua 16 dat véi gid 1a 15.000.000 dong (Muoi 1im trigu dong) twrong
du’O’ng vGi 03 vay vang thi dé nghi Toa an giai quyét budc ba HO Thi G phai tra 3/5
gia tri tai san gom nha va dat.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu L quan 6ng Tran Vin T2 trinh bay:

Nam 1979, vo chong 0 ong T2, ba G c6 mua dit ctia 6ng Hoang Ngoc D 01 thira
dat c6 dién tich Smx30m tai s6 49 duong H (Nay 12 63 duong H), phuong AB, thi xa
BH, tinh Pak Lik véi gia 03 cay vang (twong duong 15.000.000 dong), khi mua thi
ba L c6 dua cho vo chong 6ng T2, ba G 7.500.000 dong (khong co vin ban gidy to gi
chtng minh). V& viéc gidy sang nhuong dét 1ap ngay 24/9/1995 giira ba G véi éng D,
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ba P thi 6ng T2 khong nhé ciing khong biét gi vé viéc nay. Ong Tran Vian T2 khong
dong y v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vi 6ng T2 khong ky don khoi kién nén
6ng T2 khong khai kién dbi v6i ba Tran Thi Phuong L, con thira dat tai sb 49 dudng
H, t6 dan phd 6, phudng AB, thi xa BH, tinh Pak Lik c6 phan tién ciia ba L gop vao
1a 7.500.000 dong. D& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 ctia TAND thi x
Budn Ho di quyét dinh:

Chdlp nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Hé6 Thi G:Budc ba Tran Thi
Phuwong L phai tra lai cho ba Ho6 Thi G, ong T ran Van T2 can nha va dat toa lac tai
56 nha 49 dwong H (Nay la s6 63 dwong H), phwong AB, thi xa BH, tinh Pdk Lik,
thira dat s6 744, to ban dé sé 06, dién tich 155 m?, trong dé 30 m2 dat ¢, 125 m2 dat
néng nghiép, dwoc Uy ban nhén déan huyén KB cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt s6 AG 475204 ding tén hé éng/ ba Ho Thi G vao ngay 17/5/2005. Thira dat cé vi
tri tr cdn: Phia Dong giap datbaT3; phia Tay giap ddat ong L1; phia Bdc gidp duong
H, Phia Nam gidp dat ong V. Ong Tran Vin T2, ba Ho Thi G phai thanh toan so tlen
cong gin gitk, cham séc, ton tao thém tai san la 165.141.668 dong. Dinh chi yéu cau
khéi kién cia éng Tran Vin T2.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé 14i suat giai doan thi hanh an, chi phi
t6 tung, an phi.

Ngay 28/8/2023, nguyén don khang céo khong dong y thanh toan 30% gia tri 16
dat 1a 142.500.000 dong. Ngay 05/9/2023, bi don khang cao toan bo ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién iy quyén cua nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don giit nguyén noi dung yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Bi don
glu’ nguyén ndi dung khang cdo, gilr nguyén cac ndi dung yéu cau da trinh bay tai
cap so tham. Cac duong s khong c6 yéu cau nao méi, khong cung cap thém tai liéu,
ching ctr méi, dé nghi cap phuc tham chip nhan khang céo cia minh. Cac duong su
khong tu thuong lugng, thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an, yéu cau cip
phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Pai dién VKSND tinh Bak Lak phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
cac duong su da thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy.

+ V& noi dung: Ngay 24/9/1995, gitra ba G v6i ong D, ba P co lap glay sang
nhuong mot phan dién tich (5mx31m) nam trong thira dat s6 249, to ban do sb 6 dugc
UBND huyén KB cap gidy CNQSD dét ngay 17/7/1993 dung tén ba Nguyen Thi P,
vi tri thira dat tai s6 49 duong H, phuong AB, thi xa BH vdi gia 2.500.000 dong Nam
2004, ba L vé ¢ trén thira dat nay cung 6ng T2, ba G. Nam 2005, gitta vg chdng ba G,
6ng T2 v6i vo chong ong B, ba P lam thu tyc tach gidy CNQSD dit sang cho ho ba
G. Ba L va6ng T2 déu cho réng ba L c6 dua cho ba G s tién 7.500.000 dong dé cung
gop tién mua thira dat trén nhung khong cung cap duoc ching cilr, ba G ciling khong
thtra nhan viéc nay. Do do, Toa an cép so tham xac dinh thtra dat dang tranh chap dién
tich 155 m? 1a tai san chung hop nhat ctia dng T2, ba G 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, ong
T2 khang dinh 6 ong khong ky vao don khai kién va khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia ba G. Pong thoi, 6ng nhat tri dé lai phan dién tich dat ciia minh cho ba L (BL



37). Xét thay, ba L da sir dung dat va xdy dung nha & kién cb tir nam 2005 cho dén
nay, ba L ciing di gop nhiéu cong strc gin giit, ton tao tai san nang gia trj thua dat,
hién nay ba cling khong con chd & nao khac. Ong T2 hién dang & cung véi ba L tai
thira dat nay, 6ng cling 6 nguyén vong cho ba L phan dién tich dit cia minh. Con ba
G hién dang sinh séng tai Hué, khong truc tlep st dung dat. Qua trinh giai quyét vu
an, ba G xac dinh muc dich kién doi nha dat 1a dé lay tién dudng gia. Nhu vy, viéc
Toda an cap so tham tuyén budc ba L phai tra lai nha, dit cho dng T2, ba G. Va budc
ong T2, ba G phai thanh toén tién cong st gin gil, ton tao tai san cho ba L la khong
phu hop va trai y mudn ctia ong T2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 2
Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015: Chap nhan mot phan don khang
c40 ctia ba HO Thi G va chap nhan mot phan don khang céo cua ba Tran Thi Phuong
L dé sira Ban an dan su so thAm theo huéng: Giao cho ba L dugc quyén st dung thira
dat trén nhung phai tra cho ba G % gia tri thira dt va ba G ¢6 nghia vu thanh toan lai
cho ba L tién cong sirc gin gii, ton tao tai san. Ong T2 khong yéu cau d6i v6i phan tai
san cua minh nén khong xem xét.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr cac chung ctr, tai liéu co trong hd so vu 4n di duoc tham tra cong khai
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don duoc ndp trong thoi han
luat dinh va dong tién tam tng an phi theo quy dinh cta phap luit nén Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak thu Iy va giai quyét 1a phu hop voi quy dinh cta phép luét.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ngay 17/5/2005 Uy ban nhan dan huyén KB cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AG 475204 cho ho ba Ho Thi G ddi véi dién tich 155 m? thudc thira dét
s6 744, t& ban do s0 06 tai thi tran BH, huyén KB, tinh ik Lak. Dia chi thira dat hién
nay 1a s6 nha 49 (s6 méi 63) duong Dinh Tién Hoang, t6 dan phé 7, phudng AB, thi
x& BH, tinh Dak. Qu4 trinh cap Gidy ching nhan quyén su dung dat noi trén dén thoi
diém h1en nay khong co khiéu nai, t6 cdo nao, khong c6 quyet dinh thu hoi cta co
quan c6 tham quyén... nén Gidy chimg nhin quyén st dung dat nay hién nay dang c6
gia tri phap ly.

Cép so tham xac dinh dién tich dat néu trén thudc quyén sir dung hop phap cua
ong T2 vaba G la c6 can ct phap ly. Hién nay ba L dang quan ly, st dung, mac du ba
G da nhiéu 1an yéu cau ba L tra lai nha va dat nhung ba L van khong tra nén Toa an
cap so thadm chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra nha
va dat cho nguyén don 1a hoan toan cé cin ctr phap ly, phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

[2.2] Xét khang cdo ctia nguyén don - ba H Thi G:

Nam 2012, khi 6ng T2, ba G chuyen vé qué sinh song thi ba L 1a nguoi quan 1y,
str dung nha va dat nay. Trong thoi gian ba L sinh song trén dién tich dat néu trén, ba
L d& xay dung nha, hang rao va trong mot sb ciy an trai nén co cong trong viéc duy
tri, ton tao doi véi dién tich dat va tai san trén dat. Do d6, viéc Toa an cép so tham
budc nguyén don phai thanh toan cong strc dong gop trong viéc duy tri, tao 1ap tai
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san 13 30% gia tri dat twong tng voi sb tién 142.500.000 déng cho bi don 1a hoan
toan c6 can ctr, phit hop véi quy dinh ctia phéap luat va thuc té cong stc dong gop. Vi
vay, khong c6 can ctr dé chap nhan khang cdo néu trén ctia nguyén don ba Ho Thi G.

[2.3] Xét khang cdo ctia bi don - ba Tran Thi Phuong L:

Tai Pon khai kién 1ap ngay 20/12/2022 thé hién nguyén don 1a 6ng Tran Vin
T2, ba H6 Thi G. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an xac dinh dugc 6ng T2 khong
khoi kién ba L va ciing khong ky va viét vao don khoi kién ngay 20/12/2022, cap so
tham d4 dinh chi yéu cau khai kién cua Ong T2. Ba L cho rang ba c6 gop tién mua
chung nhung ba G khong thura nhén, ngoal ra ba L khong cung cap duoc chimg ctr
c6 gia tri phap Iy dé chimg minh nén cip so thim khong chip nhan yéu cau nay cta
ba L 1a phu hop.

Tai cap phuc tham ba L cung cép 01 to gidy viét tay c6 noi dung: “Ong T2 cdng
nhdn viéc ba L gdp 7.500.000 déong tién mua chung 16 dat ciia 6ng D, ba P; ong 12
dong ¥ tra lai ¥ thira ddt trén cho ba L; dong thoi, Ong T2 dong v tang cho phan tdi
san cua Ong T2 trong thira ddt 744 néu trén cho ba L”. Pay 1a van ban c6 ndi dung
1a tang cho quyén st dung dat nhung chua dugc cong chung, ching thyuc theo quy
dinh cta phép lut va tai phién toa phuc tham 6ng T2 vang mat nén khong xac dinh
dugc gia tri phap 1y cua van ban noi trén. Neu ong T2 ¢o nguyén vong tang cho phan
quyen sir dung dat cia minh cho ba L, néu khong tranh chép thi cac bén cO quyén
tién hanh tai co quan cong chung, ching thue, néu o tranh chap thi c6 quyén khoi
kién bang vu 4n dan su doc lap khi ¢ yéu cau.

Tu nhing phan tich, nhan dinh néu trén, da c6 du co so va can cur dé khang dinh
rang Toa an cap so tham da can ct cac quy dinh phap luat dat dai, phap luat dan sy
vé quyén cua nguoi st dung dat 1a nguyén don, thuc tién qua trinh quan ly, su dung
dat cua bi don dé quyét dinh chap nhan mot phan cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, yéu cau cua bi don, y kién cta nguoi co quyén loi, nghia vu L quan dén vu an
la da dam bao thoa dang quyén va nghia vu cua tat ca cac bén duong sy tham gia vu
an.

Tai cip phuc thim, ngudi khang cédo khong cung cp duoc tai lidu, ching cir
nao méi 1am thay doi ban chat ciia vy 4n dé chirng minh ndi dung khang céo ctia minh
1a ¢6 can ct, dung phap luat do vay khong cé co s& dé chap nhan khang cdo cua ca
nguyén don va bi don, ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, nén can giit nguyén Ban
an so tham.

V& &n phi: Tai thoi dlem xét xu phiic tham - ngay 29/01/2024 nguyén don va bi
don déu 1a nguoi cao tudi, can cu Diéu 02 Luit ngudi cao tudi nam 2009, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi mién toan bd an phi dan sy so tham, phuc tham cho ba G va ba
L.

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don - ba Ho Thi G va bj don - ba Tran
Thi Phuong L - Gitt nguyén Bén an dan su so tham s 35/2023/DSST ngay 22/8/2023
cua Toa 4n nhan dan thi x3 Buon Hb, tinh Dik Lik.



V& an phi: Can ctr Piéu 02 Luat ngudi cao tudi nim 2009, diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi:

Mién toan bd 4n phi dan su so tham va phtc tham cho ba HO Thi G va ba Tran
Thi Phuong L. Hoan tra ba Tran Thi Phuong L 300.000 dong theo Bién lai thu sd
AA/2021/0018719 ngay 18/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd BH, tinh Dak
Lak.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan syu; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 29/01/2024).

Neinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak; :

- TAND thi xa Budn Ho; .y,

- CCTHADS thi x4 BH; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tr Toa an;
- Luu.

Tran Duy Phwong



