TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP HA NQI Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 90 /2020/DS-ST
Ngay: 21/8/2020
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY — THANH PHO HA NQI
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Twéng Ngoc Tuin
Hoi thAm nhén dan:
Ba Nguyén Thi Lién
Ba Nguyén Thi Ha

Thu ky phién toa: Ong Té Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong My.
Pai dién VKSND huyén Chwong M§ tham gia phién toa: B Nguyén

Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 21/8/2020, tai tru s& TAND huyén Chuong M¥ tién hanh xét xir so
tham cong khai vy an Dan su so tham thy 1y s6 93/2020/TLST-DS ngay 26/6/2020
vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xi so:

46 /2020/QbXX —DS, ngay 30/7/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTV bai Duong (Ngan hang
Oceanbank); Dia chi: 199 Nguyén Luong Bang, phuong Tan Binh, thanh phé Hai

Duong, tinh Hai Duong; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong D6 Thanh Son —

Chtrc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D

Huy Hanh
2. Bi don:
2.1. Ong Duong Thi T, sinh nim 1985

2.2. BaLé Thi Hong H, sinh nam 1986. Pai dién theo ty quyén: Ong Duong

Thi T
Cung dia chi: Phd Gét, xd Pong Son, huyén Chuong My, TP. Ha Noi
Tat ca déu vang mit.
NOI DUNG VU AN:

|. Trong don khoi kién ndp tai Toa &n va qué trinh tién hanh t6 tung va tai

phién toa; Dai dién theo iy quyén ctia Nguyén don trinh bay:

1. Vé yéu cau thuc hién nghia vu tra no:
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Ngan hang TM TNHH MTV Dbai Duong (Ngan hang Oceanbank) cung vo
chéng 6ng Duong Thi T, ba Lé Thi Hong H di ky két Hop dong tin dung sb
72/2017/HDCV/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH va Gidy nhén ng sb
72/2017/GNN/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 27/07/2017 véi
ndi dung cy thé nhu sau:

- S6 tién vay: 400.000.000 dong

- L&i suat vay trong han duoc quy dinh: 7.5%/mam. Lai suét vay duoc cd
dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay Bén duoc cip tin dung nhan tién vay lan
dau. Tir thang thi 04, 13i sudt vay duoc diéu chinh 03 thang/ 1an theo cong thic
sau: Lai suat vay (%/nam)= LS13(%/nam) + 3,5(%/nam) + X(%/nim)

- Lai suat qua han: 150% lai suét trong han

Qua trinh thyc hién hop dong, ngan hang di giai ngan day du sd tién theo
hop dong tin dung cho 6ng Duong Thi T va ba Lé Thi Hong H.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Dwong Thi T va ba Lé Thi Hong H da
tra duoc cho ngan hang tong sd tién: 25.000.300d, trong d6 gdm: Téng no gdc:
11.111.110d, tong no 1ai: 13.889.190 d

Trong qué trinh vay von, 6ng Duong Thi T va ba Lé Thi Hong H vi pham
nghia vu tra ng nén ngay 12/06/2019, Ngan hang Oceanbank da ra thong bdo thu
hoi no trude han d6i véi toan bd sd ng vay con chua thanh toan cua Giéy nhan no
néu trén.

Tai phién toa, Ngan hang TM TNHH MTV Pai Duong yéu cau 6ng Thinh
va ba Hanh phai trd cho ngan hang tong sb tién tinh dén ngay 21/8/2020:
510.008.824 d6ng, trong d6 gdm: No gbc: 388.888.890 dong; No 14i trong han:
94.039.292 dong; No 13i qua han: 27.080.642 dong.

K¢é tir ngay 22/8/2020 dng Thinh va ba Hanh tiép tuc chiu 13i va 13i qué han
d6i v6i sb tién gdc con no theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

2. Vé yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Pé dam bao nghia vu tra no: Cac bén di ky két: Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 72/2017/HDTC/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay
26/07/2017. S cong chimg 03860.17; quyén sb quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Van Xuén, s6 48 phd Giang Vin
Minh, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi ngay 26/07/2017, ding ky thé
chap tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi- chi nhanh huyén Chuong My ngay
27/07/2017.
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Tai san dam bao cho khoan vay cua 6ng Thinh, ba Hanh 1a: Toan b6 gié tri
str dung dat tai thira dat s6 00, to ban d6 s 43-2015 tai dia Got, xa Pong Son,
huyén Chwong My, Ha Noi. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BV
453769, s6 vao s6 cap GCN: CS-CM 00904 do Sé tai nguyén va moi truong thanh
phé Ha Noi cap ngay 10/12/2015, mang tén Duong Thi T.

I1. Bi don - 6ng Duong Thi T trinh bay:

1. Vé nghia vu trd ng:

Bi don thta nhin di ky Hop dong tin dung sb:
72/2017/HDCV/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH va Gidy nhan ng so
72/2017/GNN/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 27/07/2017 véi
ndi dung cy thé nhu sau:

- S6 tién vay: 400.000.000 dong

- Lai sudt vay trong han duoc quy dinh: 7.5%/nam. Lai suat vay duoc cd
dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngdy Bén duoc cap tin dung nhan tién vay lan
dau. Tir thang thir 04, 13i sudt vay dugc didu chinh 03 thang/ lan theo cong thirc
sau: Lai suat vay (%/nam)= LS13(%/nam) + 3,5(%/nam) + X(%/nim)

- Lai suét qua han: 150% lai suét trong han

Ong ba da dugc giai ngan du sé tién 400.000.000d.

Bi don d tra duoc cho ngan hang tong sd tién: 25.000.300d, trong d6 gdm:
Tong no goc: 11.111.110d, tong no 13i: 13.889.190 d

Tai phién hoa giai ngay 13/7/2020, 6ng Thinh x4c nhan con ng ngan hang
tong so tién tinh dén ngay 13/7/2020 1a: 504.747.830 déng, trong d6 gom: No gdc:
388.888.890 dong; No ldi trong han: 90.962.965 dong; No ldi qua han:
24.895.975 dong.

V& ndi dung ngan hang yéu cau ong ba tra toan bd khoan ng gdbm ca gbc va
141 phat sinh thi quan diém 6ng 1a nhiéu nim nay gia dinh cong viéc lam an gip
nhiéu kho khin. Cudc séng gia dinh phu thudc chinh vao viéc ong di lam nghé 1ai
xe. Do vay, hién tai ong kho co kha ning tra ng. Quan diém ong Thinh dé nghi
cac co quan va ngan hang xem xét cho dng duogc gidn ng thém thoi gian dé 1am
an kinh té va tra ng dan cho ngan hang.

2. V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Ong Thinh x4c nhan dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung
trén, cac bén da ky két:

Hop dong thé chap quyén su dung dat sO
72/2017/HDTC/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 26/07/2017. S6
cong chung 03860.17; quyén sé quyén s 07/TP/CC-SCC/HPGD duoc cong
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chtng tai Van phong Cong ching Van Xuan, s6 48 phd Giang Vian Minh, phuong
Po6i Can, quan Ba Dinh, TP Ha Noi ngay 26/07/2017, dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi- chi nhanh huyén Chuong M§ ngay 27/07/2017.

Tai san dam bao cho khoan vay cua 6ng Thinh, ba Hanh la: Toan b0 gia tri
str dung dat tai thira dat s6 00, to ban d6 sd 43-2015 tai dia Got, xa Bong Son,
huyén Chuong My, Ha Noi. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BV
453769, s6 vao s6 cap GCN: CS-CM 00904 do S tai nguyén va mdi truong thanh
phd Ha Noi cap ngay 10/12/2015, mang tén Duong Thi T.

Bi don khang dinh viéc ky Hop dong thé chap tai san néu trén 13 hoan toan
tu nguyén va truc tiép ky dung quy dinh phap luat.

Tai san thé chdp nay thudc quyén st dung, quyén sé hitu ciia 6ng Thinh.
Hién trén tai san thé chép c6 6ng Thinh, ba Hanh va cac con la chau Vi, sinh nam
2006, chau Chi, sinh nam 2011 va chau Khang, sinh nim 2016 cung sinh song,
ngoai ra khdng cho ai mugn, khong cho ai thué, & nhd, khong cam cd thé chap
cho bat ky to chiic c4 nhan nao khac. Tai san da thé chap van nguyén trang nhu
khi thé chap, c6 tinh trang ding nhu “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” do Toa
an va chinh quyén dia phuong tién hanh.

Puong sy con lai 1a ba Hanh khong c6 v kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan diém:

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap
chirng ctr theo dung quy dinh cua B0 luét to tung dan su.Cac duong sy da duoc
Toa an yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia vy té tung ctia ho;

Tai phién toa, Hoi dong xét xur da tién hanh dung quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su.

V& noi dung: DE nghi chip nhan yéu cu ciia nguyén don. Cu thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bo sd tién con ng theo Hop dong tin
dung tong s tién tinh dén ngay 21/8/2020 la: 510.008.824 ddng, trong d6 gém:
No gbc: 388.888.890 dong; No 1ai trong han: 94.039.292 dong; No 13i qua han:
27.080.642 dong. Ké tir ngay 22/8/2020 vo chong 6ng Thinh ba Hanh tiép tuc chiu
|13i d6i véi s6 tién gdc con no theo mirc 11 suat trong Hop dong tin dung da ky két
cho dén khi thanh toan xong khoan ng

- X&c dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a ¢6 hiéu luc phap luat
va co hiéu luc thi hanh.

- Bi don phai chiu toan bg an phi dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:
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Bi don la 6ng Duong Thi T ba Lé Thi Hong H cu trt tai: Xém Binh Minh,
xa Truong Yén, huyén Chuong My, Ha Noi; Viéc Toa an nhan dan huyén Chuong
My thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém
b khoan 1 Diéu 35 B luét t6 tung dan sy nim 2015.

Tai phién toa ngay 10/8/2020 bi don vang mit khong ¢ 1y do. Can ctr
khoan 1 Piéu 227 BLTTDS Hoéi dong xét xir hoan phién toa. Tai phién toa hom
nay, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit khong c6 1y do. Can
clr vao khoan 2 Piéu 227 BLTTDS, Hoi déng xet XU xur Véng mat theo thu tuc
chung.

[2]. V& ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no gdc, tién lii trong han, qua han cia
nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1 Xét tinh hiéu luc cia Hop déng tin dung sb
72/2017/HDCV/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH va Gidy nhin ng so
72/2017/GNN/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 27/07/2017. Noi
dung ctia Hop dong tuan thu cac quy dinh ctia phap luat. Xac dinh Hop dong tin
dung s6 72/2017/HDCV/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH va Gidy nhan
ng sd 72/2017/GNN/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 27/07/2017
c6 hiéu luc phéap luat va cac bén phai thuc hi¢n quyén, nghia vu ctia minh theo
thoa thuan cua Hop dong tin dung.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 131 phat sinh ctia nguyén
don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong dé
giai ngan cho ong Thinh ba Hanh vay du s6 tién 400.000.000 dong, 6ng Thinh ba
Hanh di nhan da théng qua gidy nhan ng. Nhu vay Ngan hang TM TNHH MTV
bai Duong da thyc hi¢n dung thoa thuan trong Hop déng.

Sau khi vay duoc tién, ong Thinh ba Hanh méi tra duoc téng s6 tién:
25.000.300d, trong d6 gom: tong no gbe: 11.111.110d; tong no 13i: 13.889.190d.
Pén nay ong Thinh ba Hanh khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac ky tra ng
quy dinh tai Hop dong tin dung di ky két va van chua thanh toan hét khoan vay
trén. Nhu vay 6ng Thinh ba Hanh da vi pham nghia vu tra ng va bi xac dinh 1a vi
pham hop dong. Do d6 Ngan hang TM TNHH MTYV Pai Duong khéi kién dé nghi
budc 6ng Thinh ba Hanh phai tra toan bg s6 tién no géc, tién 1ai trong han, tién 1ai
qua han theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan no kém theo 1a c¢6 cin cit phap

luat, duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.
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Theo d6, budc 6ng Duong Thi T ba Lé Thi Hong H phai c¢6 nghia vu tra
Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong toan sb tién tinh dén 21/8/2020 téng sd
tién 1a: 510.008.824 ddng, trong d6 gdm: No gdc: 388.888.890 dong; No 14i trong
han: 94.039.292 d6ng; No 1ai qua han: 27.080.642 déng.

Ké tir ngay 22/8/2020,6ng Thinh ba Hanh phai tiép tuc chiu 13i d6i vai s6
tién gdc con no theo muc 1ai suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky
két.

2.2. Xét yéu cu ciia nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chép theo théa
thuin ciia Hop ddng tin dung va Hop dong thé chip tai san:

Pbi voi yéu cau dé nghi xir Iy khéi tai san thé chap theo Hop dong thé chap
tai san.

Xét:  Hop dong thé chap quyén s dung dat s
72/2017/HDTC/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 26/07/2017. S6
cong chimg 03860.17; quyén sd quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD dugc cong
chung tai Van phong Cong ching Van Xuan, s6 48 phd Giang Van Minh, phudng
Po6i Can, quan Ba Pinh, TP Ha Noi ngay 26/07/2017, dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi- chi nhanh huyén Chuong M§ ngay 27/07/2017.

Khi tham gia ky Hop dong thé chap thi khong bi ai ép budc va truc tiép ky.
Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai san da
thuc hién ding vé hinh thirc, trinh tu, tha tuc va tuan thu dang quy dinh cta phap
luat. Theo d6 thoa thuan trong Hop ddong thé chap quyén st dung dat sd
72/2017/HBDTC/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH ngay 26/07/2017 c6
hi¢u lyc phap luét va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vy theo théa thuan cua
Hop dong thé chép tai san.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xtr 1y tai san bao dam trong
treong hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a c6 can ctr va phu hop véi thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chip duoc Hoi dong xét xir chap nhan.
Truong hop 6ng Duong Thi T ba Lé Thi Hong H khong thyc hién nghia vu tra ng
thi Ngan hang TM TNHH MTV Bai Duong c6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi khoan no
ctia hop dong tin dung da ky gitta hai bén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat tai thira dat s6 00, to ban d6 s6 43-2015 tai dia Got, xa Dong Son,
huyén Chuong My, Ha Noi. Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé BV 453769,
s6 vao sO cap GCN: CS-CM 00904 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha
Noi cp ngay 10/12/2015, mang tén Duong Thi T.
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[3] Vé an phi:Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi khoa 14 thi:

- Ong Duong Thi T ba Lé Thi Hong H phai chiu toan bd an phi dan sy so
tham la: 24.400.353 dong.

- Ngén hang TM TNHH MTYV Dai Duong khéng phai chiu 4n phi dan su
so tham, duoc hoan tra lai tién tam tng an phi di nop.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH

Cian ct Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu
227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 B luit té tung dan sy
2015;

Can ctr cac Piéu: 280,317, 318, 319, 320,321, 322, 323, 351, 352, 353, 463,
465, 466, 468 Bo luat dan su;

Can ctr khoan 7 Diéu 113, Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003;

Cian ctr cac Diéu: 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung ndm 2010;

Can c&t Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira
d6i, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam;

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi khoa 14.

1. Chap nhan todn bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TM TNHH MTV
Dai Duong.

2. Vé trach nhiém tra no: Budc 6ng Dwong Thi T ba Lé Thi Hong H phai
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong toan b sd tién con
no theo Hop déng tin dung s6
72/2017/HDCV/OCEANBANK/CNHANOI/PGDBADINH, tinh dén ngay
21/8/2020 tong sb tién 1a: 510.008.824 dong, trong d6 gom: No goc: 388.888.890
déng; No 1ai trong han: 94.039.292 déng; No 1ai qué han: 27.080.642 déng.

Ké tir ngay 22/8/2020 dng Thinh, ba Hanh phai tiép tuc chiu 13i d6i véi s6
tién gbc con no theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

3. Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc 6ng Thinh, ba Hanh khong thuc hién
nghia vu tra ng hoac khong thanh todn xong khoan ng¢ thi Ngan hang TM TNHH
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MTV Bai Duong c¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh &n dan su c6 thim quyén ké
bién, phat mai khdi tai san da thé chap dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat tai thira dat s6 00, to ban do s 43-2015 tai dia Got, xa Pong
Son, huyén Chuong My, Ha Noi. Theo Gidy ching nhin quyén st dung dét s6
BV 453769, s6 vao s6 cip GCN: CS-CM 00904 do Sé tai nguyén va moi truong
thanh phd Ha Noi cip ngay 10/12/2015, mang tén Duong Thi T.

3.2. Trudng hop sau khi phat mai tai san bao ddm khong du nghia vu tra ng
thi 6ng Thinh ba Hanh van phai c¢6 nghia vu thanh toan 6 no géc, 1a1 con lai cho
ngan hang dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

4. Vé an phi:

4.1. Ong Duong Thi T, ba Lé Thi Hong H phai chiu 24.400.353 ddng &n
phi dan sy so tham.

4.2. Tra lai Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong 10.199.000d tién tam
ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2015/0004871 ngay 26/6/2020.

An xtr cong khai so tham. Bao cho nguyén don c6 mit tai phién toa co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit tai phién
tda cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n
hoic ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Lut thi hanh an
dan su, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa

- VKSND huyén Chuong My,
-THA huyén Chuong My;

- Cdc duong su;

-Lu HS, VT.

Twéng Ngoc Tuin



