TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2023/DS-PT
Ngay 06 - 9 - 2023
V/v “tranh chap yéu. cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu,
hop ddng cong ching vo hiéu va giai quyét
héu qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu.”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong Dinh Huy Ludng

Cdc Tham phan: Ong Pham Vian Khoi va ba Nguyén Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Di¢p, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Binh

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhén ddn tinh Ninh Binh tham gia phién
toa: Bui Thi Thuy Hang, Kiém sat vién trung cap.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xu
phtic tham cong khai vu an thy ly s6 17/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 6 ndm 2023
ve€ vi¢c tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat

v0 hi€u, hop dong cong ching vo6 hi¢u va giai quyét hau qua cta hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Do ban an so tham sd 06/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2023 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Ninh Binh, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 29/2023/QD-PT ngay 25 thang 7
nam 2023 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 24/2023/QD-PT ngay 08 thang 8 nam
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Quyét T, sinh ndm 1955 va ba Pham Thi Hong P,
sinh nam 1961; cung tra tai dia chi: S6 nha A, duong Q, t6 G, phuong N, thanh
pho T, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ping Vin D, dia chi: S6 nha

A, duong L, phé V, phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 09 thang 6 nam 2020).

2. Bi don: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1977 va ba bao Thi H(‘A)ng,Tl, sinh
nam 1980; cung tra tai dia chi: S0 nha F, duong H, phuong N, thanh phd N, tinh
Ninh Binh.

3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
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3.1. Van phong C, dia chi: S6 nha C, ngd D, dudng L, phd T, phuong T,
thanh pho N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Cao P1 - Truéng Vin phong.

3.2. Ong Lai Van T23 sinh nam 1984 va b,é\ Tran Thi Phuong L, sjnh nam
1988; cung tru tai dia chi: S6 nha D, duong N, phd N, phuong N, thanh phd N, tinh
Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi Phuong L: Ong Lai Vin T2 dia
chi: S6 nha D, duong N, phd N, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh 14 nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01 thang 11 nam 2022).

3.3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N, dia chi: Puong T, x4 N, thanh phé
N, tinh Ninh Binh.
Nguoi dai dién hop phap cua SO Tai nguyén va Moi truong tinh N: Ong
Nguyén Tién D1, chie vu: Pho giam doc la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyen ngay 29 thang 8 nam 2022).

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Anh Vii Van T3, sinh ndm 1989, dia chi: S0 nha E, dudng N, pho P,
phuong N, thanh pho N, tinh Ninh Binh.

4.2. Ong Pham Vin L1, ba Vi Thi T4; dia chi: S6 D, dudng T, pho K,
phuong N, thanh pho N, tinh Ninh Binh.

43. Anh Nguyén Dirc M (Tén goi khac: G), sinh nam 1981, dia chi: s6 nha
E, pho V, phuong B, thanh pho N, tinh Ninh Binh.

4.4, Bé:i An Thi K cong ching ’Vién Vian phong C, dia chi: S6 nha C, ngd D,
duong L, pho T, phuong T, thanh pho N, tinh Ninh Binh.

5. Nguwoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Van H va ba Dao Thi Hong T1.

Tai phién toa: c6 mat ong Pang Van D, 6ng Lai Van T2, anh Vi Van T3;
6ng Nguyén Vian H, ba Pao Thi Hong T1; ving mit 6ng Pinh Cao P1, 6ng
Nguyén Tién D1, 6ng Pham Vin L1, ba Vii Thi T4, anh Nguyén Bic M, ba An
Thi K (Ong P1, 6ng D1, anh M, ba K c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 15 thang 6 nam 2020; don sia doz bé sung yéu
cau khéi kién ngay 07 thang 01 nam 2022, trong qua trinh giai quyét vy dn nguyeén
don éng Lai Quyét T, bd Pham Thi Hong P va nguwoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don ong Pang Van D trinh bay:

Thang 07/2019, vo chong 6ng T, ba P va 6ng Lai Van T2 c6 thoa thuan voi
nhau viéc chuyén nhuong nha dat tai té dan phd G, phuong Y, thanh phé T, tinh
Ninh Binh. Tai san chuyén nhugng theo thoa thuan gom nhiéu thira dat khac nhau,
trong d6 c6 thira dat s6 04, t& ban do sd 13 (nay 1a thira dat s6 367, to ban do sb 04,
sau day viét tit 1a thura dat s 367) c6 dién tich 832m? va thira s6 05, t& ban dd sd
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13 (nay 1a thira s6 366, to ban dd s6 04, sau day viét tat 1a thira dat s6 366) c6 dién
tich 960m2 Tong gia tri chuyén nhuong tat ca cac 16 dat duoc cac bén thong nhat
1a 14.600.000.000 dong, trong d6 02 thira dat sé 366 va 367 co gia tri khoang
5.000.000.000 dong.

Ngay 10/7/2019, 6ng T2 dit coc 500.000.000 dong (qua chuyén khoan).
Ngay 25/7/2019 hai bén lap “Hop dong dit coc mua ban nha dat”, trong d6 vo
chdng 6ng T, ba P 1a bén ban va 1a bén nhan coc, con 6ng T2 1a bén mua, bén dit
coc; ngudi chimg kién 12 ba Vit Thi T4, 6ng Vii Vian T3, éng Nguyén Vin H. Vao
cac ngay 10/7/2019, ngay 29/7/2019, ngay 13/9/2019 (tic ngay 15/8 am lich) va
ngay 25/9/2019, 6ng T2 da giao cho 6ng T, ba P tong s tién 1a 11.000.000.000
dong; sd tién 3.100.000.000 dong con lai dng T2 giao vao ngay 27/10/2019, ngoai
ra con tra 100.000.000 dong tién hoa hong cho nguoi méi gidi, tong cong la
14.700.000.000 dong. S tién néu trén dugc ong T2 thanh toan bang hinh thuc
chuyén khoan va giao tién mit truc tiép, co 1ap gidy bién nhan timg lan giao v4i su
chung kién ctia nhitng nguoi lam chimg nhu ong T3, ba T4, éng H, ba T1 va 6ng
G.

Theo thoa thudn, cin c& vao viéc thanh toan tién timg dot cta ong T2 dén
dau thi vo chong 6ng T, ba P giao gidy to dat va ky hd so chuyén nhuong sang tén
cho 6ng T2 dén d6. Ngay 27/10/2019, ong T2 da thuc hién xong toan bd nghia vu
thanh toan va ong T, ba P da ban giao day du giay to dat cho 6ng T2. Qua trinh ban
giao gidy to dat va lap ho so chuyen nhuong sang tén quyén str dung dat cho ong
T2, ngay 29/9/2019, 6ng Nguyén Ptrc G1 (c6 tén 1a M) la nhan vién Vin phong C
dén nha ong T, ba P dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo mau
in san). Ong T, ba P duoc 6ng G1 hudng dan ky tén vao muc: Bén ban cta hop
d6ng theo miu, con muc bén mua dé tréng chua ky va ndi dung ctia hop dong ciing
dé tréng. Sau d6 dng G1 nodi mang cac ban hop dong ndy vé dé hoan thién va trinh
cho cong chung vién ky ching thue (cong ching). Trach nhiém cua bén ban la ban
giao giay to va ky vao ho so chuyén nhuong, con viéc bén mua ky cu thé 1a trach
nhi¢m, quyén loi cua 6ng T2. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thira dét
s6 366 va 367, ong T, ba P y thuc 1a ban dat cho 6ng T2, 6ng T, ba P cling khong
dé y dén diéu khoan cta hop dong dat coc vé viéc bén dit coc ¢ quyén chi dinh
nguoi dai dién dung ky tén trén hop dong cong chimg chuyén nhuong nha dat tai
thoi diém cong ching va thuc té khong ai thong bao vdi 6ng T, ba P Ve viéc uy
quyen cho nguoi nao khac dimg ten trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Pén cudi nam 2019, dau nam 2020, ong T, ba P thdy co nguoi dén chao
chuyén nhuong 02 thira dat sd 366 va sé 367 ma ong T, ba P moi chuyen nhuong
cho 6ng T2; trong khi 6ng T2 dang khiéu nai viéc ong T, ba P chuyén nhu’ong dat,
nhan tién cua 6ng T2 nhung khong chuyén nhuong sang tén ong T2 ma sang tén
cho vo chdng ong H, ba T1. Sau d6 éng T, ba P méi biét Van phong C di hoan
thién ho so chuyén nhuong sang tén 02 thira dat sb 366 va s6 367 cho vo chong
6ng H, ba T1. Ong T, ba P khang dinh viéc giao két hop dong mua ban nha dat
ngay tir dau chi thoa thuan va xéc lap giita ong T, ba P va dng T2, viéc thanh toan
tién mua dat ciing do ong T2 chi tra, con ong H, ba T1 khong phai bén mua, khong
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phai 12 nguoi thanh toan tién cho 6ng T, ba P ma chi di cing ong T2 va ky tén vao
bén “Nguoi lam ching”, diéu nay dugc thé hién tai cac tai licu 1a cac gidy bién
nhan tién, hop dong dit coc. Pén nay 02 thtra dat s6 367 va sb 366 di dugc chuyén
sang tén cho dng H, ba T1. Viéc gitta ong T2 v4i 6ng H, ba T1 va Van phong C c6
thoa thuan nao khac hay khéng thi 6ng T, ba P khong biét. Khi thoa thuin mua
ban, 6ng T, ba P va 6ng T2 thoa thuin gia tri cua thira 366 va 367 la 2.500.000
ddéng/1m? khoang 5.000.000.000 dong, trong hop dong chuyén nhuong ghi
200.000. 000d6ng/1 16. Ong T, ba P khong biét viéc chuyén tén 02 thira dat sb 367
va sO 366 sang cho 6ng H, ba T1 vi khi ky hop dong chuyén nhuong 1a hop dong
trang Viéc ghi gia chuyén nhuong 1a do van phong coéng chung va bén nhén
chuyen nhuong tu lam. Hién trang thira dat s6 366 va 367 tir khi ky hop dong
chuyen nhuong dén nay khong co thay doi gi, nguoi mua chua xdy dung gi trén
dat.

Hién nay, ong T2 dang yéu cau vo chong ong T, ba P phai bdi thuong hop
d6ng va hoan tién 02 thira dat ndy, trong khi _quyén su dung dat dd sang tén ong H,
ba T1. Ong T,baP de nghi Toa an giai quyét: Tuyén b hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat s6 1752/CN- -QSDD va hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat s6 1753/CN-QSDDP ky giita vo chong ong T, ba P va vo chong ong H, ba T1 vé
viéc chuyén nhuong 02 thira dat s6 04 to ban d6 sO 13 (nay la thira s6 367) va thira
dat s6 05 to ban d6 sb 13 (nay 1a thira s6 366) va 02 vin ban cong chimg ciia Cong
chung vién van phong C cong chung dbi voi 02 hop dong trén vo hiéu. Giai quyet
hau qua cta hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vO hiéu, budc vo chong
ba T1, ong H phai tra lai cho vo chong éng T, ba P quyen su dung thua dat s6 366
va thira dat s6 367 dé 6ng T, ba P lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng T2.

Tai cac ban tir khai va cdac don gui Toa dn trong qud trinh giai quyét vu
an,bi don ong Nguyén Van H va ba Dao Thi Hong T1 trinh bay:

Thang 07/2019, vo chéng ong Nguyén Vian H va ba Pao Thi Hong T1 va
ong Lai Van T2 cung mot s nguoi nita (ba Vi Thi T4, dng Vi Vin T3) cung bo
tién dat coc dé mua chung 09 thira dat cta gia dinh 6ng L2 Quyét Thang va théng
nhat dé 6ng T2 dung ra giao dich, ky két thoa thuan, thanh toan véi ong T. Ba T4,
ong T3 va ba T1 di cung nhung chi ky véi tu cach ngudi lam ching. Ban dau, can
ctr s6 tién ting nguoi dong gop cac bén thong nhat: vo chong ong Nguyén Van H
va ba Pao Thi Hong T1 nhén chuyén nhuong 02 thira dét (thira s6 366 va sb 367)
td ban d6 s6 4 vai dién tich 1an luwot 1a 960m? va 832m? véi tong sé tién la
2.700.000.000 dong. Ong T2 nhan chuyén nhuong 01 thira (thira 01). Cac bén s&
huy dong tién thé chap ngan hang, vay tién dé thanh toan cho vo chong éng T va
lam thu tuc sang tén cac thira dét con lai. Ba T1 d3 dua tién mat truc tiép cho ong
T2 s6 tién 1a 2.700.000.000 dong (khong cé gidy bién nhan), ¢ nguoi 1am ching
la vo ché)ng ong Pham Van L1, ba Vi Thi T4, doan ghi am va két qua xac minh
ctia Cong an tinh N, Pon ngin chin chuyén quyén st dung dét ciia ong T2 ciing
thira nhan viéc vo chong ba T1 ¢6 chung tién. Tat ca cc thu tuc mua ban giao cho
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6ng T2 phu trach. Ong T2 chi dong 1am viéc véi vo chong ong T, ba P va Vin
phong cong ching. Vo chong ong Nguyén Vin H va ba bao Thi Hong T1 cung
cap cho dng T2 cac gidy to gdc (chimg minh nhan dan, s6 hd khau, glay chiing
nhan két hon). Ngay 29/9/2019, 6ng T2, vo chong 6ng Nguyén Van H va ba Pao
Thi Hong T1, ba T4, ong L1, 6ng Nguyén Vin M1 & Vin phong C vao nha 6ng T
dé ky hop dong chuyén nhuong. Sau khi 1y xong chit ky ctia ong T, ba P thi ong
H, ba T1 va 6ng M1 thdng nhit ngay hom sau vo chong ong H, ba T1, vo chdng
6ng T2 dén Van phong C dé ky hop dong. Ngay 30/9/2019, 6ng T2 dua vg chdng
6ng H, ba T1 dén Vin phong C dé hoan tat phan thu tuc cong chung con lai cua
hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat s6 1752/CN- -QSDD va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 1753/CN-QSDD. Hién vo chong 6ng H, ba
T1 duge cap 02 gidy chimg nhan quyen str dung dét quyen s& hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat sb CT426354 va s6 CT426355. Dé nghi giit nguyén hiéu luc
cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat s6 1752/CN-QSDD va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1753/CN-QSDD.

Ngay 27/12/2021 va ngay 20/02/2022 6ng Nguyén Vin H va ba Dao Thi
Hong T1 c¢6 don phan to don phan t6 lan 2 dé nghi Toa an giai quyét yéu cau:
Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P,
tra lai don khoi kién ctiia ong T, ba P véi Iy do 6ng T, ba P khong co quyén khoi
kién. Gitta vo chong ong H ba T1 va ong T da thuc hién xong toan b quyén va
nghia vy cta cac bén trong cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira
dat s 366 va 367. Bén vo chong ong T di nhan tién va lam tha tuc sang tén
chuyén nhuong cho vo chong ong H, ba T1. Vo chdng éng H, ba T1 da thuc hién
xong nghia vu giao tién. Do d6 quyén loi cta cac bén trong hop dong déu duoc
dam bao, khong bén nao bi xdm pham nén 6ng T, ba P khong c¢6 quyén khai kién.

Tai cac ban ty khai va tai phién toa, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan va la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi Phuong L, Ong Lai Van
T2 khai:

Thang 7/2019, 6ng T2 thoa thuan s& nhan chuyén nhuong mot sé thira dat tai
t6 dan phd G, phuong Y, thanh phd T cua vo chong 6ng T, ba P; trong d6 c6 thia
dat so 04, to ban do so 13 (nay la thira s0 367) dién tich 832m? va thira s6 05 to ban
d6 s6 13 (nay 1a thura s6 366) dién tich 960m? Sau do, cac bén lap hop dong dat
coc va cam két vé gia ciing nhu dleu kién thanh toan va trach nhiém cua moi bén.
Ong T2 di thanh toan toan bo tién dit coc va tién nhan chuyen nhuong dat bang
tién ctia minh, khong chung voi ai. C)ng H, ba T1, ba T4, 6ng L1, 6ng T3 khéng
gop tién dit coc, mua chung 09 16 dat cua ong T vi: Sau khi 6ng T2 dit coc cho
6ng T s6 tién 2.500.000.000 dong, do sb tién nhan chuyén nhuong 16n nén ba T1,
ba T4, 6ng T3 ngé ¥ mudn mua chung dat voi 6ng T2, myc dich ban dau 13 tat ca
s& di chao khach ban sang tay, 13i chia déu, néu khong ban sang tay ngay dugc thi
dén ngay giao tlen theo hop dong dit coc v4i éng T s& gop von va viét gidy voéi
nhau. Tuy nhién, tit ca di chao ban nhung khong c6 nguoi mua, sau d6 dén dot dat
coc, thanh toan khong ai co tién gop, do 6ng T2 di bo ra 2.500.000.000 dong dé
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dit coc néu khong mua nira thi 6ng T2 phai chju mat coc. Vi vdy, mot minh 6ng
T2 phai dimg ra lo thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng T véi tong s tién la
14.700.000.000 ddng (trong d6 c6 100.000.000 dong tién cong moi gidi cua 6ng
T3, ba T4). Do khéng co tién gép nén tai cac gidy bién nhan véi 6ng T, ba P; 6ng
H, ba T1, 6ng T3, ba T4 chi ky v&i tu cach ngudi lam ching, con 6ng T2 ky vai tu
cach nguodi mua, ngudi giao tién. Poan ghi 4m do ba T1 giao ndp va don dé nghi
gui UBND phuong Y cua 6ng T2 déu xay ra sau thoi diém 6ng H, ba T1 d3 dung
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét, thoi diém do ba T1 dang vay ong T2
s6 tién 2.700.000.000 dong (viéc vay muon khong co gidy to nhung khi lam viéc
v6i Co quan diéu tra Cong an tinh N ba T1 da thira nhan c6 vay so tién nay cua
6ng T2). bé giai quyét hau qua cua viéc vo chong ba T1 dung tén trén 02 gidy
ching nhan quyén st dung dat, ba T1 dua ra phuong 4n thé chép bia, vay ngan
hang dé dua tién cho ong T2 nhung ba T1 khéng thuc hién viéc thé chdp nhu da
htra nén hai bén xay ra cii va. Sau d6, ba T1 dua cho 6ng T2 s tién 2.000.000.000
dong, ong T2 xac dinh day 1a tién ba T1 tra no cho 6ng T2 ddi véi khoan vay
2.700.000.000 dong tir trude d6. Sau nay trong cac 1an hai bén néi chuyén, thuong
lugng thi ba T1 lai bao 2.000.000.000 dong 1a tién gop dat coc va mua dat. Thoi
diém thang 01/2020 gan tét nguyén dan, do phan 16n tién mua dat 13 tlen ong T2 di
vay, phai tra 1ai nén 6ng T2 mudn thuong luong voi ba T1 giai quyet dut diém sy
viée, nén ong T2 cling lwa noi theo y ba T1 vé viée dat coc, gop tién dé ba T1 tra
lai 02 glay chung nhan quyén st dung dat cho ong T2 hodc thé chap ngan hang
mang tién vé cho ong T2 di tra ng, sau d6 hai bén s€ lam viéc lam 16 tién vay, tién
gop; vi vay trong ndi dung doan ghi &m ong T2 van khang dinh toan bo tién mua
dat 1a ctia minh, tuy nhién viéc thuong lugng khong thanh dan dén tranh chap nhu
hién nay. Do ong T, ba P so sudt trong qua trinh 1am tha tuc sang tén 02 thira dat
néu trén nén dng H, ba T1 di duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung ddi véi 02
thira dat, viéc ndy khong dung thoa thuan voi éng T2, sai tén nguodi mua va ngudi
dugc thy huong theo hop dong dit coc da ky. Vé phan thil tuc cong chimg hop
dong ciling da dugc S& tu phap tinh Ninh Binh két luan c6 sai pham, tir d6 dan dén
viéc vo chong 6ng H, ba T1 chi 1a nhan chung, khong phai 1a ngudi nhan chuyén
nhuong dat, khong bo tién ra dé thanh todn ma lai dugc sang tén quyén sir dung 02
thira dat néu trén, trong khi ong T2 1a ngudi phai tra tién lai khong duoc nhan dat.
Ong T2 nhét tri v6i yéu cau khoi kién cua éng T, ba P de nghi tuyén bd 02 hop
dong néu trén cung van ban cong ching vo hidu, giai quyét hau qua cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét vo hiéu budc ong H, ba T1 phai tra lai déat cho
6ng T, ba P dé ong T, ba P tra lai quyén st dung dat cho éng T2. Ong T2, ba L
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai van bdn dé ngay 11/8/2020, Ban bdo cdo ngay 30/5/2022 nguwoi dai dién
cua Van phong C 6ng Pinh Cao PI trinh bay:
Thang 09/2019, 6ng Lai Van T2 c6 dén Vin phong C yéu cau cong ching

hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi hai tai san 14 quyén st dung
dat s0 seri A0 710442 va A0 710443. Ong T2 1a nguoi dua toan bd thong tin veé
gidy chung nhan quyén sir dung dat, chimg minh nhan dan, ho khau cta bén
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chuyén nhuong 1a ong T ba P va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng H, ba T1 cho 6ng
Nguyén Puc M (tén thuong goi la G1) 1a nhén vién cua Van phong C dé 1am gidy
to cong chtng hop dong chuyén nhuong. Theo 161 dé nghi cua ong T2 thi gitra 6ng
T2 va Ong H, ba T1 c6 thoa thuan goép von cung sd hiru hai quyén su dung dat néu
trén va thong nhat dé 6ng H, ba T1 dung tén trén gidy ching nhan quyén sur dung
dat (viéc gop von do cac bén ti thoa thuan va khong yéu cau Vin phong chung
kién). Sau d6 nhan vién Vin ‘phong C 1a 6 ong M bao cao sy viéc ong T2 c6 nhu cau
cong chung hop dong chuyen nhuong dbi véi 02 thira dat theo gidy chimg nhén
néu trén. Do dng T, ba P tudi cao nén ong T2 dé nghi Van phong Cong chimng ctr
nguoi di chimg kién chir ky hop déng chuyén nhuong cua 6ng T, ba P tai dia chi
nha cua ong T, ba P. Van phong C da cur ong M di chumng kién chir ky theo dung
quy dinh. Ngay 30/9/2019, ong T2 va vo chdng 6 ong H, ba T1 c6 mat tai van phong
C dé ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Khi d6, ong H, ba T1 da Xuat
trinh ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, Ching minh thu nhan dan, sO
ho khau va Cong ching vién An Thi K tiép nhan hd so, dong thoi dua ban hop
dong ra d6i chiéu thong tin ciia cac bén tham gia giao két hop dong, kiém tra noi
dung trong hop dong, noi dung hop dong phu hop vdi nguyén vong cua hai bén.
Sau khi kiém tra thu tuc phap ly ding quy dinh, nhén dang chu thé giao két hop
dong phu hop véi cac gidy to, nhan than da xuat trinh. Nhu vy, viéc cong chimng
hoan toan ding quy dinh cua phap luat. Van phong C khong c6 y kién ddi véi yéu
cau cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Két ludn so 01/KL-STP ngay 26/6/2020 ciia S¢ Tu phdp tinh Ninh Binh:

S6¢ Tu phap tinh Ninh Binh két luan doi voi thi tuc cong chimg clia Cong
ching vién Van phong C la khong ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat
cong ching.

Tai van ban so 513/VPPK-DKCG ngay 27/7/2022 Vin phong dang ky dat
dai S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N ¢6 ¥ kién:

S¢ Tai nguyén va Méi truong cin ctr vao hd so chuyén nhuong quyén str
dung dét gitra ong Lai Quyet T va ba Pham Thi Hong P v6i1 ong Nguyen Vén H va
ba Pao Thi Hong T1 dé cap 02 gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (CT426354, dién tich 832,0m?, thugc thura
dat s6 367, to ban dd sd 4; CT 426355, dién tich 960,0m?, thudc thira dat s6 366, to
ban d6 s6 4 mang tén Nguyén Van H va bao Thi H(‘)ng T1) Ia dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai nim 2013; Dleu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Dbi véi yéu cau vé viéc “Budc vo
chdng ong Nguyén Vin H va ba Dao Thi Hong T1 phai tra lai quyén sir dung dt
thira dat s6 366, to ban d6 s6 13, dién tich 960m? loai dat ¢ do thi va thira dat sd
367, to ban d6 s 13, di¢n tich 832m2 loai dat & do thi; Huy 02 glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT
426354 va CT 426355 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cdp ngay
28/11/2019 mang tén ong Nguyen Vin H va ba Pao Thi Hong T1” dé nghi can ctr
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.
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Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20/8/2020 (Biit luc sé 120), nguoi lam chitng
ong Pham Van L1, ba Vi Thi T4 khai:

Ong L1, ba T4 1a ngudi moi gidi bat dong san, khi biét ong T ¢6 nhu cau
chuyén nhuong dat ba T4 da ra 6ng T3, dng T2 cung tham gia; 6ng T2 biét éng H,
ba T1 nén chi dong ri thém ba T1 tham gia va cung nhau di dat coc. Ngay
10/7/2019, 6ng T2, ba T4, 6ng T3, ba T1 cung nhau di dat coc s tién 500.000.000
déng (trong d6 c6 300.000.000 ddng 1a tién cua ba T4 va ba T1, mdi ngudi
150.000.000 dong), ong T2 1a ngudi dung 1én dai dién. Sau khi dit coc thi ong T2
1a nguoi dai dién dimg 1én thanh toan cho 6ng T toan bd s tién con lai theo thoa
thuan. Sau khi thuc hién xong hop ddng dit coc, bén ngudi gdm ong T2, dng T3,
ba T1, ba T4 di cung 6ng H, dng L1 va 6ng G1 (la nhan vién van phong C) vao nha
6ng T ky hop ddéng. Ong T, ba P ky vao hop dong chuyén nhuong 03 bo hd so, 6ng
G1 c6 chyp lai anh viéc ong T, ba P ky va hen ngay 30/9/2019 6ng T2, dng H, ba
T1 ra Van phong Cong ching dé ky vao hop dong chuyén ‘nhuong. Ong G1 quan
ly toan b hd so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ong T, ba P da ky
kém gidy to thong tin ca nhan ciia bén mua va bén ban. Viéc ‘mua ban, giao dich
v6i 6ng T, ba P la do dng Trung dai d, thyc hién day du quyen loi, nghia vu cua
bén ban va bén mua. Ong T2 thue hién Diéu 5 cta hop dong dit coc chi dinh vo
chong ba T1, 6ng H dugc quyén dung tén 02 16 dat.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi lam
chung ong Vii Van T3 khai:

Ong T3 1a nguoi moi giol bat dong san, 6ng T3 da gidi thiéu cho 6ng T2
mua dat cua ong T va chimg kién tir dau dén cudi su viéc dng T, ba P ban 09 16
dat, viéc giao dich mua 09 16 dt dién ra nhiéu lan tai nha ong ba T, P, trong nhimg
lan d6 c6 mit ong T3, dng T2, ba T4, ba T1 con ong L1, 6ng H chi c6 mat mot s6
lan. Sau khi xem dat va théng nhat dugc gia chuyén nhuong véi ong T, 6ng T2 da
chuyén khoan trudc cho éng T 500.000.000 dong dé lam tin. Thoi gian sau d6 do
manh dat c6 gia tri 16n nén 6ng T2 ban khodn, 6ng T3, ba T4, 6ng H, ba T1 déu noéi
ong T2 cur du:ng ra, trong thoi gian do thi chung toi s& tim nguoi ban sang tay ludn,
ching t6i néi mém théng nhéat véi nhau nhu vay 1a dé khuyén khich, tao niém tin
cho dng T2 mua dat. Khoang chuc ngiy sau, ong T2 va 6ng T, ba P ky hop dong
dit coc dinh ra thoi han giao tién, giao bia, ong T2 giao tiép so tién 2.000.000.000
dong. Qua thoi gian tam mot thang rudi sau khi dat coc, ong T3, ba T4, ong H, ba
T1, 6ng T2 déu tim cac mbi quan hé dé ban sang tay nhung khong tim duogc ngu’0’1
mua. Khi dén thoi diém thanh toan, ong T2 bdo 6ng T3, ba T4, 6ng H, ba T1 gop
tién dé tra cho 6ng T thi khong ai co tién gop, do 6ng T2 da dat coc voi ong T roi
nén ong T2 dimg ra thanh toan toan bd sd tién nhan chuyén nhugng theo thoa
thuan voi ong T. Qua trinh giao dich chuyen nhuong ong T2 ding ra mua ban truc
tiép, 6ng T2 1a ngudi bo toan bd sb tién dit coc, tién nhan chuyén nhuong cua tat
ca 09 thira dat, 6ng T, ba P giao bia do cho 6ng T2. Ong T3 xé4c dinh khéng c6 viéc
mua ban dét giita 6ng T, ba P voi ong H, ba T1, con tha tuc sang tén ong G1 lam
nhu thé nao 6ng T3 khong biét.
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Tai cac ban twong trinh ngay 10/8/2020, ngay 28/4/2022 va bién ban ldy loi
khai ngay 28/4/2022 nguoi lam chirng ong Nguyén Pirc M Khai:

Ong M khéng nhé thdi gian cu thé, chi nhd éng Trung lién h truc tiép véi
6ng M noi c6 nhan chuyén nhugng dét cua ong T, ba P trong Tam P va nhd éng M
vao T dé lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng T2. Trudc d6 6ng T2 cd ndi chuyén
véi ong M gitra 6ng T2 va Ong ba Thay H1 c6 gop von chung voi nhau, 1an nao
vao nha 6ng T, dng M ciing thdy c6 ong H1, ba T1, 6ng T3, ba T4 cung di. Ong M
da hudng dan cac bén lam hop dong gop von nhung cc bén déu bao day chi 1a
thoa thuan mom véi nhau nhu vay. Ong M vao Tam Diép khoang 2 dén 3 lan dé ky
hop dong chuyén nhuong tai nha 6ng T vi s6 16 dat mua nhiéu. . Thong tin mua ban,
thong tin ctia nguoi nhan chuyén nhuong do 6ng T2 cung cap cho 6ng. Do thoi
diém vao nha ong T ky hd so troi da toi mudn, nhiéu hd so nén 6ng M huong dan
ong T ky vao bén nhén chuyen nhuong con cac ndi dung khac vé vin phong 6 ong M
s& hoan thién sau. Tai thoi diém ky hd so khong ai néi gi vé viéc ghi cu thé bén
nhan chuyén nhuong nhu thé nao. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong, sang
hém sau 6ng T2 dua vo chong 6ng H1, ba T1 dén Vin phong C ky hop dong
chuyén nhugng, ong T2 bao 1am thi tuc cho vo chong T1, H1 démg tén trén thira
dat s6 04, 05 da nhan chuyén nhuong cia 6ng T. Thong tin cia Y chong ong H1,
ba T1 do ong Trung truc t dua cho 6ng M, 6ng T2 cling tryc tiép noi voi ong M
lam thu tyc dung tén cho 6ng H1, ba T1. Vé gia tri chuyén nhuong trong hop déng
chuyén nhuong thira dat sé6 04, s6 05 ghi 200.000.000 dong do ong H1, ba T1
thong nhat ghi nhu vay. Toan bo chi phi lién quan dén viéc lam thii tuc chuyén
nhuong do 6ng T2 thanh toan. Ong M chi nghe thiy moi ngudi noéi chuyén véi
nhau vé viéc gop von con thuc té nhu thé nao ong khong biét.

Tai ban dn s6 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan
dan thanh pho Ninh Binh, tinh Ninh Binh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P
vé viéc “Tranh chap huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy van
ban cong ching”.

1.1. Tuyén b hop dong nhuong quyén sit dung dat s6 1752/HP-QSDD va
Hop dong nhuong quyén sir dung dat s6 1753/HP-QSDP duoc cong chung ngay
30/09/2019 tai Van phong C, s6 cong chung 1752 va 1753 quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD giita 6ng Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P v6i 6ng Nguyén Vian H
va ba Pao Thi Hong T1 14 vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T1 khéi phuyc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho 6ng Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P 02 Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 seri AO 710442 va AO 710443 déu mang tén ong Lai
Quyét T, dia chi 02 thira dit tai thdn G, x3 Y, thanh phd T, tinh Ninh Binh do Uy
ban nhén dan thi xa T (nay 1a thanh phd T), tinh Ninh Binh, cip ngay 28/12/2009.
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Ngay 28/10/2020 ba Dao Thi Hong TI c6 don khang cdo, ngay 09/1112020
ong Nguyen Van H c6 don khang cdo ban an so tham so 13/2020/DS-ST ngay
16/10/2020 cua Toa dan nhan dan thanh pho Ninh Binh voi ngi dung:

Yéu cau Toa 4n cdp phic thim xem xét giai quyét: Stra ban an so thim sb
13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh theo
huéng: Bac don khdi kién cua nguyén don vé viéc hiy 02 Hop dong mua ban nha
dat gitra vo chdng 6ng Nguyén Vin H, ba Dao Thi Hong T1 va vo chong ong Lai
Quyét T.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham so 07/2021/DS-PT ngay 17/3/2021, Toa &n
nhan dan tinh Ninh Binh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin H va
ba Pao Thi Hong T1.

2. Stra ban 4n dan sy so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 1752/HD - QSDD
va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1753/HP - QSDP dugc cong
chung ngay 30/09/2019 tai Van phong C, s6 cong ching 1752 va 1753 quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P véi 6ng
Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T1 14 vo hiéu.

Sau khi xét xur phiic tham, bi don c6 don dé nghi xem x¢ét lai vu an theo trinh
tu giam doc tham doi véi Ban an dan sy phuc tham so 07/2021/DS-PT ngay
17/3/2021 cua Toa an nhan dan tinh Ninh Binh.

Ngay 06/7/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi
khang nghi Ban an dan su phic tham s6 07/2021/DS-PT ngay 17/3/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Binh, d& nghi Uy ban Tham phén Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha Noi hay Ban an dan su phtc thim sé 07/2021/DS-PT ngay 17/3/2021 cia
Toda 4n nhan dan tinh Ninh Binh va Ban an so thim sd 13/2020/DS-ST ngay
16/10/2020 ciiaToa an nhan dan thanh phé N, giao hd so vu 4n cho Toa an nhéan
dan thanh phd Ninh Binh xét xtr lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 73/2021/DS-GDT ngay 17/9/2021 cua Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1 quyét dinh: Huy toan bd Ban
an dan sy phuc tham sb 07/2021/DS- PT ngay 17/3/2021 cua Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh va Ban an dan su so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020, Toa &n
nhan dan thanh phd Ninh Binh vé vu an “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong
dat va huy van ban cong ching” gitra nguyén don 1a ong Lai Quyét T véi bi don 1a
6ng Nguyén Van H; nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan la Van phong C va
6ng Lai Van T2. Giao hd so vu 4n cho Toda an nhan din thanh phd Ninh Binh, tinh
Ninh Binh xét xt lai theo thu tuc so tham.

‘Ngay 13 thang 12 nam 2021, Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh thy Iy vu
an s6 49/2021/TLST-DS vé viéc tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, hop dong cong chimg vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Ngay 21/4/2022, Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh di trung cau giam
dinh 02 file ghi &m luu trong USB do bi don giao ndp.

Tai Két ludn giam dinh s0 119/KL-KTHS ngay 27/7/2022 V B C1 da két
luan khong phat hién dau vét cat ghép, chinh stra nd1 dung file ghi am. Noi dung
cudc hoi thoai trong file ghi &m da dugc dich ra thanh van ban gui kem.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
ngay 05/01/2023, nguyén don xac dinh pham vi, yéu cau khoi kién la dé nghi Toa
an tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 1752/CN- -QSDD va
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 1753/CN-QSDD ky gitia vo chong
6ng T, ba P va vo chong ong H, ba T1 vé viéc chuyén nhugng 02 thira dit s6 04 to
ban do sb 13 (nay 1a thira s6 367) va thira dat s6 05 to ban dd s6 13 (nay la thira s6
366) va 02 Van ban cong chimg cua cong ching vién van phong C cong chimg d6i
voi 02 hop dong trén vo hi¢u. Giai quyet hau qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, budc vo chong ba T1, éng H phai tra lai cho vo chong
6ng T, ba P quyén su dung thia dat s6 366 va thura dat sé 367 dé ong T, ba P.
Nguyén don khong dé nghi Toa an huy gidy ching nhén quyén sir dung dat. Bi don
vang mat khong c6 van ban thé hién quan diém. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khéng c6 yéu cau doc lap.

Tai ban tu khai ngay 20/02/2022, bi don cho rang da dua 2.700.000.000 dong
cho 6ng T2 dé mua hai thtra dat cta vo chong ong T, ba P. Viéc giao nhan tién
khong 1ap van ban nhung c6 doan ghi 4m thé hién noi dung 6ng T2 nhén tién cia
bi don. Bi don khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va cho rang
nguyén don khong c6 quyén khai kién.

Tai ban ty khai ngay 01/3/2022, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan 6ng
Lai Vin T2 thé hién quan dlem nhat tri v6i viéc bd sung_yéu cau khoi kién coa
nguyén don. Viéc bi don cho rang da dua 2.700.000.000 dong cho dng T2 dé mua
hai thira dat ctia vo chong 6ng T, ba P 12 khong dung sy that

Tai Van ban 710/TB-VPCQCSDT ngay 31/5/2020 cua Co quan Canh sat diéu
tra Cong an tinh N thé hién:

Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh N thong bao két qua giai quyét ngudn
tin vé toi pham theo don td c4o cua ba Dao Thi Héng T1 v6i ndi dung 6ng Lai Van
T2 c6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat s6 tién 2,1 ty dong cé nodi dung: Ba
T1 thira nhin c6 nhan cta éng T2 2,75 ty dong dé dao han ngan hang. Ong T2 thira
nhén c6 nhén cua ba T1 2 ty ddng. Ba T1 cho rang sd tién dua cho 6ng T2 dé gop
tién mua dat, ong T2 cho rang ba T1 tra ng ong T2. Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh N két luan khong c6 du cin clr dé xac dinh 6ng Lai Van T2 ¢6 hanh
vi lam dung tin nhiém chiém doat hay hanh vi pham t61 khac.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 24/10/2022 thé hién:
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Thira dat s6 366 dién tich 960m?, trén dat c6 tudng gach va mot sd ciy luu
nién. Thira dat so 367 dién tich 832m?, trén dat hién c¢6 01 bé nudc va mot so ciy
luu nién. Dién tich dat phu hop véi giay ching nhan quyén st dung dat da cap.

Tai van ban S,OA’ 242/CV-CCTHADS ngay 24/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
Ddn sw Thanh pho Ninh Binh thé hién:

Cin cir Ban an s6 13/2020/DS-ST ngay 16/10/2020 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Ninh Binh va Ban 4n s6 07/2021/DS-PT ngay 17/3/2021 cia Toa an
nhan dan tinh Ninh Binh, ngay 07/4/2021 Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh phd
Ninh Binh d4 ra Quyét dinh thi hanh an cha dong s6 382/QD-CCTHADS cho thi
hanh d6i véi ong Nguyén Vian H va ba Pao Thi Hong T1 cac khoan: An phi dan sy
so tham 300.000 dong, hoan lai cho ba Pao Thi Hong T1 sb tién 300.000 dong da
ndp tam ung an phi phiic tham, hoan lai cho 6ng Nguyén Van H sé tién 300.000
d6ng da ndp tam Gng an phi phic thAm va Quyét dinh thi hanh an chi dong sb
383/QP-CCTHADS: Cho thi hanh dbi v6i 6ng Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong
P cac khoan: H2 lai tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 1& phi s6 AA/2018/0001562 ngay 25/6/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phd Ninh Binh. Thuc hién Quyét dinh s6 382/QD-
CCTHADS, Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phé Ninh Binh da thuc hién viéc
trich chuyén 300.000 dong tir tién duoc tra lai sang ndp tién an phi (theo Bién lai
thu tién phi, 18 phi s6 0006095 ngay 16/4/2021) va hoan lai cho 6ng Nguyén Vin
H va ba Pao Thi Hong T1 sb tién 300.000 ddéng (theo Phiéu chi ngay 5/5/2021).
Ong H, ba T1 da ky nhén lai sb tién trén. Thuc hién Quyét dinh s6 383/QD-
CCTHADS, Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Ninh Binh d3 hoan lai cho ong
Ping Vian D 1a ngudi dugce éng Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P oy quyén s6
tién du phi 300.000 dong (Theo Phiéu chi ngay 26/5/2021).

Tai ban dn so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Lai Quyet T va ba Pham Thi Hong P
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu, van
ban cong chung v6 hi¢u va giai quyét hau qua ctia hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat vo hiéu:

- Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 1752/CN-QSDD
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1753/CN-QSDP ky gitra ong
Lai Quyet T, ba Pham Thi Hong P va ong Nguyen Van H, ba bao Thi Hong T1 ve
viéc chuyén nhuong 02 thtra dat s6 04 t& ban d6 sé 13 (nay 1a thira s6 367 to ban
d6 s6 04) va thira dit s6 05 t& ban d6 s6 13 (nay 1a thira sd 366 to ban dd s6 04) va
02 vin ban cong chimg ctua Cong chimg vién Vin phong C cong ching d6i voi 02
hop ddng trén vo hiéu.

- Bugc ong Nguyén Van H va ba bao Thi H(‘A)ng,Tllhoém tra cho ong Lai
Quyét T va ba Pham Thi Hong P quyén str dung thira dat so 366, to ban do so6 04,
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dién tich 960 m? va quén su dung thura dét sb 367, tg‘r ban do s 04, dién tich 832
m2; dia chi hai thira dat: TDP G, phuong Y, thanh pho T, tinh Ninh Binh.

Ong Lai Quyet T, ba Pham Thi Hong P co quyén dé nghi co quan nha nudc
c6 thdm quyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh ctia phép
luat.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh N thu hdi 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CT 426354 va sb CT 426355 cp ngay 28/11/2019 mang tén
6ng Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong TI.

Ngoai ra, Ban &n so tham con tuyén vé an phi quyén khang cdo va diéu kién
thi hanh an cho cac duong sy.

Do xét xtur Vrfmg mat bi don nén Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh, tinh
Ninh Binh da gui ban an cho bi don theo phuong thirc bao dam. Ngay 06/5/2023,
ba Bao Thi Hong T1 da nhan dugc ban an so tham.

Ngay 10 thang 5 nam 2023, bi don 14 ba Pao Thi Hong T1 ndp don khang co
dé ngay 08/5/2023 cta bi don ong Nguyén Van H va ba Pao Thi Hong T1 vé6i ndi
dung khang cdo toan bo ban an so tham v&i 1y do: Ban 4n ¢6 vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung, sai pham vé ndi dung chua dam bao ding quy dinh cta phap luat.
Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh huy toan bo Ban 4n so tham, bac yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi gilt nguyén ban an so tham bi don gilr nguyén yéu céu khang cao va trinh bay
da ban ca hai thira dat theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 CT 426354 va
s6 CT 426355 cap ngay 28/11/2019 mang tén 6ng Nguyen Van H va ba Pao Thi
Hong T1 cho ngudi khic nhung khong cho biét tén tudi dia chi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat biéu
quan diém. Sau khi phan tich cac tinh tiét ctia vu an, Kiém sat vién xac dinh noi
dung khang cdo cta bi don 1a khong c6 co sd va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham bac don khang c4o giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau ,khi nghiét} cuu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tqé, v kién phat bjéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh; Hoi
dong xét xtr xét thay:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo cta bi don ong Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T1
dugc 1am trong thoi han phap ludt quy dinh va dung hinh thirc, ndi dung theo quy
dinh tai cac Diéu 272, 273, 276 cta Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xét theo
trinh ty phtic tham.



14

[1.2] Tai don khdi kién ngay 15/6/2020, nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 1752/CN-QSDD va hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat s6 1753/CN-QSDD ky gitra vo chong ong T, ba
P va vo chong ong H, ba T1 vé viéc chuyén nhuong 02 thira dat s6 04 to ban d6 sb
13 (nay la thira s6 367) va thtra dat s6 05 to ban dd sb 13 (nay 4 thira sb 366) va 02
van ban cong chimg ctia Cong chimg vién van phong C coéng chimg ddi vai 02 hop
ddng trén vo hiéu.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr ngay
05/01/2023, nguyén don xac dinh pham vi, yéu cau khot kién la dé nghi Toa an
tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sd 1752/CN- -QSDD va hegp
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1753/CN-QSDPD ky gitra vo chong ong
T,baPvavy chdng 6 ong H, ba T1 vé viéc chuyen nhuong 02 thira dat s6 04 to ban
d6 s6 13 (nay la thira s6 367) va thira dat s6 05 t& ban do s6 13 (nay 1a thia sd 366)
va 02 van ban cong chimg cua Cong ching vién van phong C cong chimg d6i VOl
02 hop dong trén vo hi¢u. Giai quyet hau qué ctia hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu, budc vo chong ba T1, 6ng H phai tra lai cho vo chong 6ng T,
ba P quyén sir dung thira dat s6 366 va thira dt s6 367.

Viéc bo sung yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop véi nhén dinh cua
Quyét dinh Giam déc tham s6 73/2021/DS-GDT ngay 17/9/2021 cua Uy ban Tham
phan Tda an nhan dan cip cao tai Ha Noi. Toa an cp so thim giai quyét yéu cau
khai kién theo ndi dung khoi kién dugc xac dinh tai phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ctt ngay 05/01/2023 1a ding quy dinh ctia phap luat.

[1.3]. Vé dam bao quyén tham gia phién toa phuc thim: Nhimng nguoi cé
quyen lg1 va nghia vu lién quan den viéc khang céo da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢
lan thir hai va c6 don xin xet xur vang mit. Do d6, can ctr vao Diéu 296 Bo luat TS
tung dan su Toa an xét Xt ving mit nhimg ngudi ndy.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] Vé thu tuc cong chimg

Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo phap luat cua Van phong C, cong
chtng vién An Thi K1 va 6ng Nguyén Ptc M déu khang dinh vo chong ong T, ba
P khong ky trudéc mat cong ching vién An Thi K. Tai Két luan so6 01/KL-STP
ngay 26/6/2020 ctua S& Tu phap tinh Ninh Binh d3 két luan thu tuc cong ching cia
Cong ching vién Van phong C la khong ding voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 48
Luat Cong ching. Nhu vay, viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat s6 1752/CN-QSDD va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1753/CN-QSDD ky gitra vo chong ong T, ba P va vo chong 6ng H, ba T1 14 vi
pham phap luat. Nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd vin ban cong chung hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat s 1752/CN- -QSDD va hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat s6 1753/CN-QSDD ky gitra vo chong ong T, ba Pvavo
chdng 6ng H, ba T1 vé viéc chuyén nhuong 02 thira dat sd 04 td ban do sd 13 (nay
1a thira s6 367) va thira dat s6 05 to ban d6 sé 13 (nay 1a thira s6 366) do Vin
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phong C cong chirg ngay 30 thang 9 nam 2019 la phu hop v6i quy dinh tai Piéu
52 Luat Cong chimg. Ban 4n so thim chip nhan yéu cau khoi kién nay ctia nguyén
don la c6 co s6.

[2.2] Vé ndi dung giao dich 02 thura dat sb 04 to ban dd sb 13 (nay la thua sb
367) va thira dat s6 05 to ban do6 s6 13 (nay la thira s6 366).

Can ctr ndi dung 02 hop ddng dugc luu trong hd so vu an xac dinh 02 hop
d6ng 1am theo mau in sén thé hién nodi dung: bén chuyen nhuong 1a vo chong ong
Lai Quyet T, ba Pham Thi Hong P, bén nhan chuyen nhuong 1a vo chong ong
Nguyén Vin H va ba Dao Thi Hong T1 noi dung chuyén nhuong 02 thira dat s6 04
to ban dd s6 13 (nay la thira s6 367) va thua dat s6 05 to ban do sé 13 (nay 1a thia
s6 366). Gia chuyen nhuong thira dat s6 367 1a 200.000.000 dong. Gia chuyén
nhuong thira dat s6 366 13 200.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan 1a tién mit.

Nguyén don khang dinh: vo chong 6ng Lai Quyét T, ba Pham Thi Hong P
khong chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi Hf)ng
T1. Viéc vo chong ong Lai Quyét T, ba Pham Thi Hong P ky vao cac hop dong
chuyén nhugng dat dé tréng 1a do ngudi ciia Van phong C dé nghi, boi vi ngay
25/7/2019 6ng T2 va dng T, ba P da ky hop dong dit coc chuyén nhuong 09 thira
dat (trong d6 c6 thira 366 va thira 367) tai to dan phd G, phuong Y, thanh pho T.
Gia chuyén nhuong 09 thira dt 1a 14.600.000.000 dong, thanh toan chia lam 4 dot,
dot 1 bén nhan chuyén nhuong 6ng T2 (viét tat 1a bén A) dit coc 2.000.000.000
déng va théng nhat khi bén A thanh toan hét sb tién con lai cho bén chuyén
nhuong vo chong 6ng T ba P (viét tit 1a bén B), bén B c6 trach nhiém ky hd so
chuyén nhuong tit ca cac 16 dat con lai theo phu luc hop dong cua ban hop dong
nay cho bén A. Trude khi ky hop dong dit coc, ngay 10/7/2019 6ng T2 da dit coc
cho 6ng T 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 09 thira dat néu trén qua hinh
thirc chuyen khoan vao tai khoan cua 6ng T. Thuc hién thoa thuan tai hop dong dat
coc, ong T2 di giao tién cho 6ng T, ba P nhu sau: Ngay 29/7/2019 giao s tién dit
coc 1a 2.000.000.000 dong, ngay 13/9/2019 giao s6 tién 5.000.000.000 dong, ngay
25/9/2019 giao s6 tién 4.000.000.000 dong, ngay 27/10/2019 giao s6 tlen
3.200.000.000 dong. Trong cac lan giao tién, ong T2 1a nguoi tryc tiép glao tién
cho nguoi nhan 1a 6 ong T, ba P, hai bén deu viét gidy bién nhan xac dinh giao nhan
tién, trong cac gidy giao nhan tién nay néu cé chit ky cia ong H, ba T1, ba T4, 6ng
T3 thi chi ky véi tu cach 1a ngudi 1am chtng. Vi vay, noi dung 02 hop dong theo
mau thi bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Lai Quyét T, ba Pham Thi Hong P,
bén nhan chuyén nhuong 1 vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Dao Thi Hong T1
1a khong ding ¥ chi cua vo chong ong Lai Quyét T, b Pham Thi Hong P. Ong T,
ba P khong nhan mot khoan tién nao cua éng H, ba T1.

Bi don cho ring: Giita vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T1
va 6ng T di thue hién xong toan bo quyén va nghia vu cia cac bén trong cac hop
déng chuyén nhuong quyén str dung 02 thira dat sb 366 va 367. Bén vo chbng ong
T, ba P d4 nhan tién va lam thi tuc sang tén chuyén nhuong cho Y chong 6ng H,
ba T1. Vo chong 6ng H, ba T1 di thuc hién xong nghia vu giao tién. Do d6, quyén
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loi cua cac bén trong hop dong déu duoc dam bao, khong bén nao bi xAm pham
nén 6ng T, ba P khong c6 quyén khai kién.

Tai Gidy bién nhan dé ngay 23/9/2019 thé hién noi dung vo chong ong Lai
Quyét T, ba Pham Thj Hong P nhan 4 000.000.0000 dong tlen mua dat cua 6ng Lai
Van T2 va da giao 02 bia dat A0710442, A0710443 thira sb 4 va thira sb 5 to ban
d6 s6 13 cho 6ng T2 ¢6 nguoi lam chimg 1a 6ng Vi Van T3. Nhu vay, néi dung 02
hop dong theo miu giita bén chuyen nhuong 14 vo chéng 6ng Lai Quyét T, ba
Pham Thi Hong P, bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba
bao Thi Héng T1 v6i ndi dung chuyén nhuong 02 thira dat s6 04 to ban d6 s6 13
(nay la thira s6 367) va thua dat s6 05 to ban do sé 13 (nay 1a thua sé 366). Gia
chuyen nhuong thira dat sé 367 1a 200.000.000 dong. Gia chuyen nhuong thira dat
s6 366 14 200.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan 1a tién mat 1a khong ding
thue tién giao dich, trai vé&i ¥ chi cua vo ché)ng ong Lai Quyét T, ba Pham Thi
Hong P. Ong T, ba P khong nhan khoan tién nao cta 6ng H, ba T1.

[2.3] Vé ndi dung gop von dé chuyén nhuong 09 thira dat (trong d6 co thua
366 va thira 367) tai to dan phd G, phuong Y, thanh phé T va giai quyét hau qua
cua Van ban cong chiing vo hiéu.

Theo trinh bay cua bi don: vao thang 07/2019 vo chong ong Nguyén Vin H
va ba Pao Thi Hong T1 va Ong Lai Van T2 cung mot s6 ngudi nira (ba Vi Thi T4,
6ng Vi Vian T3) cung bo tién dit coc dé mua chung 09 thira dat cua gia dinh ong
L2 Quyét Thing va thong nhat dé 6ng T2 dung ra giao dich, ky két thoa thuan,
thanh toan vai 6ng T. Ba T4, 6ng T3 va ba T1 di cung nhung chi ky véi tu cach
nguoi 1am ching. Ban dau, can ctr s tién tirng nguoi dong gop cac bén thdng nhat:
vo chong 6ng Nguyén Vin H va ba Pao Thi Hong T1 nhén chuyén nhuong 02
thira dat (thtra s6 366 va sb 367) td ban d6 sd 4 voi dién tich 1an luot 13 960m? va
832m? véi tong sb tién 1a 2.700.000.000 dong. Ong T2 nhan chuyén nhuong 01
thira (thira 01). Céc bén s& huy dong tién thé chdp ngan hang, vay tién dé thanh
toan cho vo chong ong T va lam thu tuc sang tén cac thira dat con lai. Ba T1 d3 dua
tién mat truc tiép cho 6ng T2 sd tién 1a 2.700.000.000 dong (khong cé gidy bién
nhan), c6 ngudi lam chimg 14 vo chong ong Pham Van L1, ba Vii Thi T4, doan ghi
am.

Toa an cip so thim da trung cau giam dinh ndi dung doan ghi 4m do bi don
giao ndp. Noi dung file ghi am tai Két luan giam dinh s6 119/KL-KTHS ngay
27/7/2022 V Bo C1 khong thé hién cu thé viéc gbp von cling nhu viéc thanh toan
s6 tién chuyén nhuong 02 thira dat (thira s6 366 va sd 367) nhu trinh bay cua bi
don. Vo chong 6ng Pham Van L1, ba Vii Thi T4 ciing khong khang dinh viée vo
chong ong H, ba T1 dwa sb tién 2.700.000.000 dong cho éng T2. Mt khéc, tai Vin
ban 710/TB-VPCQCSDT ngay 31/5/2020, Co quan Canh sat dleu tra Cong an tinh
N thong bao két qua giai quyét ngudn tin vé t6i pham theo don t céo cua ba Pao
Thi Hong T1 v61 ndi dung 6ng Lai Van T2 ¢6 hanh vi lam dung tin nhi€ém chiém
doat s6 tién 2.100.000.000 dong c6 ndi dung: Ba T1 thira nhan c6 nhan cta 6ng T2
2.750.000.000 déng dé dao han ngan hang. Ong T2 thira nhan ¢6 nhan cua ba T1
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2.000.000.000 dong. Ba T1 cho rang s6 tién dua cho ong T2 dé gop tlen mua dat,
6ng T2 cho rang ba T1 tra no ong T2. Trong VU an nay, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Lai Van T2 khong c6 yéu cau doc 1ap vé ndi dung nay chi xac
dinh 6ng T2 d4 giao dich chuyén nhuong 9 16 dat voi vo chéng ong T, ba P va da
thanh toan du s tién cho 6ng T, ba P khong c6 sy gop von cua vo chong éng H ba
T1. Bi don khong dua ra dugc chimg ctr 1a da dua tién cho 6ng T2 dé mua dit. Vi
vy, ndi dung vo chong ba T1 6ng H cho rang da thanh toan cho éng T, ba P sb
tién 2.700.000.000 dong théng qua viéc goép vén mua chung dat véi ong T2 14
khong c0 can cur.

Ban 4n so tham budc 6ng Nguyén Van H va ba Pao Thi Hong T1 hoan tra
cho 6ng Lai Quyét T va ba Pham Thi Hong P quyén st dung thtra dat s6 366, to
ban d6 s6 04, dien tich 960 m? va quyén str dung thira dat sb 367, to ban d6 sb 04,
dién tich 832 m%; dia chi hai thira dat: TDP G, phuong Y, thanh phé T, tinh Ninh
Binh. Ong Lai Quyet T, ba Pham Thi Hong P ¢6 quyén dé nghi co quan nha nudc
c6 tham quyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép
luat. Kién nghi S¢ tai nguyén va mdi truong tinh N thu hoi 02 giéy ching nhéan
quyén st dung dat s6 CT 426354 va s6 CT 426355 cap ngay 28/11/2019 mang tén
6ng Nguyén Vian H va ba Pao Thi Hong T1 1a dung quy dinh ctia phap luat.

[2.4] Vé nghia vu da duogc thi hanh theo ban ér} so tham sb 13/2020/DS-ST
ngay 16/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh va Béan &n so
07/2021/DS-PT ngay 17/3/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Binh.

, Theo két qua xem xet tham d,inh,tai chd hién trang ,thfxa dét sb 366, to ban dd
sO 04, dién tich 960 m? va thua dat so 367, tc‘)’,bén do so6 04, dién tic~h 832 m?; dia
chi hai thua dat: TDP G, phuong Y, thanh pho T, tinh Ninh Binh van gitt nguyén
hién trang chua c6 bién dong.

Qua trinh chuén bi xét xir phiic thim bi don ¢6 vin ban trinh bay ndi dung da
chuyén nhuong cho nguoi khac. Toa 4n nhan déan tinh Ninh Binh d4 ¢ vin ban sb
1377/2023/TB-TA thong bao cho bi don giao ndp cac tai liéu ching cur co lién
quan nhung bi don khong giao ndp. Tai phién toa phtc tham bi don khai da ban
cho nguoi khac nhung khoéng trinh bay tén tuéi dia chi. Vi vay, voi cac tai liéu
ching clr co trong h6 so khong c6 co s¢ d€ xac dinh viée bi don chuyén nhuong
cac thira dat trén cho nguoi khac.

[2.5] T nhiing nhéan dinh trén yéu cau khang céo cia bi don 1a khong c6 co
so& d€ chap nhan.

[3] V& an phi dan su phuc thAm

An phi phuc tham: Do yéu cau khang cao cua bi don khong duoc chap nhén
nén dng Nguyén Van H va ba Pao Thi Hong T1 phai ndp an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Diéu 148 Bo luat T tung dén sy;
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Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Giit nguyén ban 4n so thdm s6 06/2023/DS-ST ngay 20 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

2. An phi déan sy phac thim: Vo chdng 6ng Nguyen Van H va ba Bao Thi
Hong T1 phai chiu an phi phic tham, dugc trir vao sb tién tam tng an phi phuc
tham di nop 1a 300.000 dong (Ba traim nghin ddng) theo bién lai sb:
AA/2021/0001084 ngay 11/5/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd
Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Vo chong 6ng Nguyén Vian H va ba Pao Thi Hong T1
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

3. Ban an phitic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 06
thang 9 nam 2023.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, Dicu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh (2);

- Phong KTNV-THA (1)

- Chi cuc THADS thanh phé Ninh Binh (1);

- TAND thanh phd Ninh Binh (1);

- Céac duong su (9);

- Luu VP, téa DS (2)

Pinh Huy Luéng



