TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 127/2018/DS-PT
Ngay: 12-4-2018
V/v: tranh chip hop dong chuyén
nhuong va hop dong tang cho
QSDD, hily GCNQSDD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Phudc Thién
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc
Ba Lé Thi Kim Nga

Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Vui - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 4 ndm 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xur
phuc tham cdng khai vu an dan sy thy Iy s6 322/2017/TLPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 361/2017/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi N, sinh ndm 1975;

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé q~uyén va logi ich hop phap: Luat su Nguyén Minh H — Van
phong Luat su Nguyén Minh H thudc Poan Luat su tinh Tién Giang.

Bi don:

1. Ba Luong Thi H (chét nam 2012);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Luong Thi H gom:

1.1. Ba Phung Thi N, sinh nam 1953;

Dia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

1.2. Ba Phung Thi G, sinh ndm 1960;

Dia chi: Ap K, x& T, huyén T, tinh Long An.

1.3. Ba Phung Thi H, sinh ndm 1962;

bia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

1.4. Ong Phing Minh T, sinh nam 1965;



Dia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

1.5. Ong Phung Minh N, sinh nam 1970;

bia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

2. Ong Phung Minh T, sinh nim 1965;

Pia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

3. Ong Phung Minh N, sinh nam 1970;

Dia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Phing Minh N: Luat su
Nguyén Van B — Van phong Luat su Q thudc Boan Luat su tinh Long An.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

2. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Long An.

3. Ong Truong Vin K (chét nam 2015);

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1950;

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

5. Ong Truong Thanh T1, sinh ndm 1979;

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

6. Ong Truong Thanh T2, sinh nam 1981;

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

7. Ba Truong Thi T, sinh nam 1983;

Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

8. Ong Truong Thanh T3, sinh nim 1988;

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi L, 6ng Truong Thanh T1,
ong Truong Thanh T2, ba Truong Thi T, 6ng Truong Thanh T3: Ba Truong Thi
N, sinh nam 1975;

Pia chi: Ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

Ngwoi khdng cdo: Ong Phiing Minh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Trwong Thi N trinh bay:

Ngay 23/9/2002, 6ng Phung Minh T va ba Lwong Thi H (me ong T) c6
chuyen nhuong cho ba bang gidy tay phan dit dién tich 1.583m? cd chiéu ngang
mat tién 23 ,6m, chiéu dai 71m thudc mot phan thira 498 va mot phan thira 502,
to ban do sb 6, toa lac ap K, x4 T, huyén T, gi& chuyén nhuong 22.000.000
dong. Thoi diém chuyén nhuong, ba H dang dung tén gidy ching nhan quyén s
dung dat (viét tit 1a GCNQSDPD). Ba H hen dén vu lta dong xuan nim 2008 ba
H s€ lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho ba.

Niam 2003, ba xay dung nha, dao dia chan nudi, tréng cdy lau nim trén
phan dat trén khong c6 ai tranh chap hay ngan can.
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Thang 9/2006, ba yéu cau UBND xa T va Phong Tai nguyén va M6i truong
huyén T do dac dé 1am tha tuc cdp GCNQSDD, ¢ 6ng Phung Minh N déng ¥
chi ranh cam coc.

Nam 2008, ba H 1am hop dong ting cho ong N 03 thua dat s 502, 504,
498, TBD s 6, toa lac xd T, huyén T, trong d6 c6 phan dién tich ba H va éng T
d3 chuyén nhuong cho ba.

Do mé rong 16 Bang Lang nén phan dién tich 1.583m? (do dac thuc té 1a
1.571m?) bi giam 149m? con 1.422m*. Nay ba khoi kién yéu cau ba H, ong T,
6ng N chuyén quyén s dung dat cho ba phan dién tich 1.422m* gdm 1.063m’
thugc mot phén thira 502 va 359m? thuéc mot phan thira 498, t0 ban d6 s 6, toa
lac 4p K, x& T, huyén T; hay hop dong ting cho quyen str dung dét gilia ba
Luong Thi H va éng Phung Minh N va hity mot phan gidy ching nhéan quyen su
dung dat do 6ng Phung Minh N déng tén ddi véi phan dién tich 1.422m? noi
trén.

Bi don, ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lwong Thi H 12
ong Phung Minh N trinh bay:

Ngudn gbe phan dién tich 1.571m? néi trén 1a cia ba Luong Thi H. Ba H
c6 cho 6ng Truong Vin K (chong trudc ciia ba H) va ba Truong Thi N ¢ nho.

Nim 2000, ba H 1ap di chac cho 6ng T phan dat nay. Sau d6, 6ng T chuyén
nhuong lai cho ba N phan dién tich dat ndy. Gia chuyén nhuong bao nhiéu 6ng
khong biét nhung 6ng T néi ba N chua tra du tién nén 6ng T chua sang tén
GCNQSDD cho ba N.

Niam 2008, ba H 1ap hop dong ting cho éng phan dat nay, 6ng di duoc cip
GCNQSDD.

Nay 6ng khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cta ba N. Ong yéu cau ba
N c6 nghia vu tra cho 6ng gia tri phan dat ba N da xay dyng nha &. Phan dién
tich con lai khong c6 nha &, ong yéu cau ba N phai tra lai dat cho 6ng.

Bi don, nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lwong Thi H 12
ong Phung Minh T trinh bay: Nam 2002, ba H c6 lap di chuc cho 6ng phan dat
cap 19 dién tich 1. 583m nhung chua sang tén GCNQSDD cho 6ng. Nam 2002,
ong lam hop dong gidy tay chuyén nhuong cho ba N (cung cha khac me voi
ong) phan dat nay véi gia 22.000.000 dong. Ong chuyén nhuong cho ba N phan
dat nay dé cho 6ng Truong Vin K (cha ctia 6ng va ba N) . Sau ndy éng & cing
6ng K. Do ba N chua tra du tién cho dng nén 6ng chua lam thu tyc sang tén
GCNQSDD cho ba N.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba Lwong Thi H 1a ba
Phung Thi N trinh bay:

Vao ngay 18/3/2002, ba Luong Thi H cho 6ng Phuing Minh T phan dat tho
cu chiéu Nng 23,6m, chiéu dai 71m.

Ngay 23/9/2002, me ba (bd H) va cac chi em cta ba cung dong ¥ cho T
chuyén nhuong lai phan dat trén cho ba N (I em cung cha khac me véi ba) dé
ba N cat nha cho cha ba la 6ng Truong Van K ¢. Ba H ¢6 ky tén trong Pon
nhuong dit ngay 23/9/2002 giita ba N v6i 6ng T. Thoi diém 6ng T chuyén

3



nhuong cho ba N, GCNQSDPD cua ba H dang thé chip trong ngan hang nén
chua lam thu tuc sang tén cho ba N.

Ba khong ching kién viéc ba N tra cho 6ng T 18.000.000d nhung ba ching
kién viéc ba N tra cho éng T 4.000.000d. S tién 4.000.000d 1a do ba cho ba N
muon dé tra cho 6ng T.

Ba khong ddng ¥ viéc ba H yéu cau ba N tra lai phan dién tich dat trén vi
ba H va éng T d chuyén nhuong cho ba N. Ba tir chdi tham gia té tung trong vu
an.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ba Lwong Thi H 13 ba
Phiing Thi G trinh bay:

Trude ddy, 6ng T c¢d chuyén nhuong cho ba N phan dat ¢ chiéu ngang
23,6m, chiéu dai 71m. Ba N c6 giao cho dng T mét chiéc xe va mot khoan tién
dé tra tién nhan chuyén nhuong phan dat trén. Ba ¢ nghe ba Phung Thi N cho
ba Truong Thi N mugn 4.000.000 dong dé tra cho 6ng T. Thoi dlem ong T
chuyén nhuong dat cho ba N, ba H cling biét va c6 ky tén trong gidy chuyen
nhuong dat cho ba N. Ba khong yéu cau gi trong vu 4n va tir ch6i tham gia t6
tung.

Ngwoi ké thira quyén va nghia vu to6 tung ciia ba Lwong Thi H 1a ba
Phung Thi H trinh bay:

Ba cd nghe ndi ba Luong Thi H ¢ cho dat 6ng Phuing Minh T. Sau d6, dng
T chuyén nhuong lai cho ba Truong Thi N. Ba nghe néi ba N chua tra du tién
cho ong T nén Ong T chua sang ten GCNQSDD. Viéc ba N xay dung nha,
khong c6 ai phan d01 hay tranh chap. Ba tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba H, dé nghi Toa an khéng triéu tap ba
trong qua trinh gidi quyét vu an.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin ddn huyén T trinh
bay:

Ba N nhan chuyén nhuong (bang gidy tay) ctia 6ng T va ba H mot phan
thira 498 va mot phan thira 502 1a khong dung quy dinh cta phap luét.

Ngay 18/01/2008, ba H c6 ting cho 6ng N 03 thira dat gdm thua 498, to
ban db sb 6, dién tich 803m®, loai dét tho; thira 502, t& ban d6 sb 6, dién tich
4.659m?, loai dat vuon; thira 504, to ban do sb 6, dién tich 14.423m?, loai dat
laa. Hop dong tang cho dugc UBND xa T chimg thuc ngay 18/01/2008.

Do ba H tang cho ong N tron 03 thira nén khi cdp GCNQSDD, Uy ban chi
cdn ¢t vao trich lyc ban d6, khéng c6 bién ban ky giap ranh.

Cin c hop dong ting cho QSDD giita ba H vé&i 6ng N, UBND huyén T
cap gidy chimg nhan QSDD sb H067255 cho 6ng Phiing Minh N theo dung trinh
tu thu tuc do phap luat quy dinh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din xa T, huyén T
trinh bay:

Ngay 04/10/2006, ba Truong Thi N ¢6 yéu cau can bd dia chinh xi va can
bo Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T do dac phan dat cua ba N nhan
chuyén nhuong cua ba H va dng T. Uy ban nhan dén xa T ¢6 1ap bién ban ky
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giap ranh nhung ba H khong ky vi ba H cho rang ba khong chuyén nhuong phan
dat trén cho ba N. Khi chimg thuc hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba
H va Ong N, can bo dia chinh khong xac minh thyc trang phan dat ting cho.
Thoi diém 6ng N ndp ho so dé nghi cap GCNQSDPD ddi v6i phan dat dugc ba H
ting cho, UBND x& T ¢6 xac nhan vao don d& nghi cip gidy vi luc d6 khong co
don _tranh chap cua ba N. Viec UBND x& T ching thuc hop déng tang cho
quyen stt dung dét giita ba H v6i ong N va 1ap tha tuc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho éng N la dang quy dinh cua phap luat.

Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L, 6ng
Truwong Thanh T1, 6ng Trwong Thanh T2, ba Trwong Thi T, 6ng Truwong
Thanh T3 do ba Truwong Thi N dai di¢n theo iiy quyén trinh bay:

Vao nam 2002, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba H va 6ng T phan dat
c6 dién tich chiéu ngang 23,6m, chiéu dai 71m voi gia tién 22.000.000d0ng. Ba
N d tra du tién cho 6ng T, ba H.

Dén nam 2003, ba N di xay dung nha, dao dia, xay cat chudng trai chan
nudi, trong cay lau nam nhung khong ai tranh chap hay can tro. Ngoai phan dat
ba N nhan chuyén nhuong cua ba H va dng T thi ba N khong con phan dat nao
khac. Cac ong ba yéu cau Toa an céng nhan cho ba N duoc quyén sir dung phan
dat ma ba N d3 nhan chuyén nhuong ctia ba H va éng T.

Vu an da dugc Toa &n cap so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai ban an dan sy so tham sé 49/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cua Toa &n nhan
dan huyén T da can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan
1 Dicu 39, Diéu 34, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Biéu 166 B¢ luat té tyung dan su nam 2015; cac Diéu 298, 697, 698,
699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 357 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 5, 100, 166 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; khoan
2 Piéu 27 Phap lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 niam 2009
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi N vé viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/9/2002 giita ba Truong Thi N
vo1 6ng Phung Minh T, ba Luong Thi H.

Huay mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 18/01/2008 giira
ba Luong Thi H va dng Phung Minh N d6i v6i phan dat ba Truong Thi N dang
sit dung c6 dién tich 1.422m’ (thudc mot phan thira 498 dién tich 359m’ va mot
phz‘in thtra 502 dién tich 1.063m2) to ban dd sb 6, toa lac ép K, Xa T, huyén T,
tinh Long An.

Khong chép nhan yéu cau ciia ba Truong Thi N vé viéc huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 H067255, s6 vao s6 583 QSDP/1005-LA do Uy ban
nhan dan huyén T cip cho ong Phung Minh N. Can diéu chinh giam dién tich
dat trén giay chimg nhan quyén str dung dat ca ong Phung Minh N ddi véi phan
dat cong nhan cho ba N dugc tiép tuc su dung.



Cong nhan cho ba Truong Thi N duoc tiép tuc st dung phén dat co dién
tich do dac thuc té 1a 1.422m? (thudc mot phﬁn thira 498, dién tich 359m? va mot
phﬁn thira 502, dién tich 1.063m2) to ban dd sb 6, toa lac ép K, Xa T, huyén T,
tinh Long An (theo Trich do ban db dia chinh ngay 13/5/2009 va Phy lyc ngay
29/5/2017 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T), ¢ ti can: Dong
giap phan con lai cua thira 502; Tay giap 1& 16 Bang Ling; Nam giap phan con
lai cta thira 502, 498; Bic giap thua 722.

Ba Truong Thi N ¢6 nghia vu lién hé dén co quan chuyén mén dé ding ky
quyén st dung dit theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, quyén, thoi
han khang c4o, quyén va nghia vy thi hanh 4n cta cac duong su.

Bén an chua c6 hiéu lyc phap luat. Ngay 02/10/2017, ong Phung Minh N
khang co toan bd ban an so thim, chi dong ¥ ¥ chuyen nhuong cho ba N phan dat
c6 cin nha ctia ba N, ba N phai tra gia tri phan dat nay cho ong, phan dién tich
dat con lai ba N phai tra lai cho 6ng. Ngay 10/10/2017, 6ng N khang cao bd
sung khong dong y Toa an cap so tham xac dinh 6ng 13 bi don vi ong khong ky
tén trong hop dong chuyen nhuong va ciing khong biét ong T chuyen nhuong
QSDDP cho ba N; khong dong ¥ lién d6i cung ong T chiu chi phi t6 tung, an phi.

Y kién cta Kiém sat vién: Toa an cp phuc tham va cac duong sy chip
hanh dung quy dinh ctuia B§ luat td tung dan su. BPon khang cao ctia ong N dugc
lam trong thoi han luat quy dinh, du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phuc
tham. V& ndi dung: Ngay 18/3/2002, ba H 1ap di chiic cho 6ng T phan dién tich
1.571m? (do dac thyc té). Ngay 23/9/2002, 6ng T lap hop ddng (gidy tay)
chuyén nhugng phan dién tich dat nay cho ba N, c6 chit ky ctia ba H bén “ngudi
sang dat”. Nam 2003, ba N xdy dung nha kién cd, dao ao, lam chudng heo, trong
cdy lau nam trén toan bd phan dién tich dat nay nhung khong c6 ai tranh chap
hay ngan can. Ngay 18/01/2008, ba H lam hop dong ting cho ong N ba thira dat
s6 498, 502, 504, trong d6 c6 1.571m” néi trén. Nhu vay, hop dong ting cho
QSDD giita ba H va 6ng N bi v6 hiéu d6i véi phan dién tich 1.571m% Ban 4n so
tham huy mot ph::?m hop déng ting cho QSDD giira ba H vdi 6ng N dbi v6i phan
dién tich 1.422m* (149m* bi mat do m& rong 16 gi6i), cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD gitra ong T va ba N 1a c6 can ctr phap luat. Cac duong su
tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD nén phai tinh an phi khong co gia
ngach. Cap so tham tinh &n phi c¢6 gia ngach 1a khong dung. Pé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cia 6ng N vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctia 6ng N dugc thuc hién trong thoi han luat quy dinh,
du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, ba Truong Thi N va éng Phing Minh N van
giit 101 trinh bay nhu & cip so tham, 6ng N van giit yéu cau khang cdo, cac
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.



Ba Phung Thi N thay doi 10i trinh bay: Ba khang dinh viéc ba ky tén trong
Pon nhuong dat ngay 23/9/2002 1a do bi ép budc, con ba H khdng ky tén trong
don nhuong dat.

Luat su Nguyén Vin B bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Nguyén
Minh N trinh bay: Ba H c6 cho 6ng T phan dién tich 1.571m® nhung chua lam
thu tyc sang tén cho 6ng T. Nam 2002, ong T chuyén nhuong (bang gidy tay)
cho ba N phan dién tich nay la khong ding quy dinh phap luat vi ba H con dimg
tén GCNQSDD. Hop ddéng chuyén nhuong QSDD ngay 23/9/2002 duoc lap
giita bén ban 1a 6ng T, bén mua la ba N, ba H khong chuyén nhuong cho ba N
va ciing khong ky tén trong hop dong nay. Do d6, cap so thdm xac dinh ba H véi
tu cach bi don trong vu an 1a khong dung. Nam 2008, ba H lam thu tuc tang cho
6ng N thira 502, 504 va 498, trong d6 c6 phan dién tich 1.571m? dat trén. Hop
dong ting cho da hoan tit vé thi tuc, ong N di dimg tén GCNQSDPD. Do do,
hop ddng chuyén nhugng QSDP gitta ba N véi 6ng T bi vo hiéu. Ba Truong Thi
N c6 nghia vu tra cho 6ng Phung Minh N gia tri phan dién tich ba N da xay
dung nha, phan dién tich con lai ba N c6 nghia vu tra lai cho ong N. Ong T ¢6
nghia vu tra lai tién cho ba N.

Luat su Nguyén Minh H bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Truong
Thi N trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2002
giita 6ng T v6i ba N ¢6 chit ky cta ba H. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N da
xay dung nha kién cb, dao ao, lam chudng heo, trong ciy lau nim trén toan bo
phan dién tich 1.571m? nhung ba H, ng T, 6ng N khong ngin can hay tranh
chap. Can ct Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop
ddng chuyén nhuong gitta ba N véi 6ng T, khong chap nhan khang co ctia dng
N.

[3] Vé quan h¢ tranh chap: Ba N khoi kién yéu cau ba H, ong T, Ong N
chuyen quyén sir dung dat cho ba phan dién tich 1.422m° gom 1. 063m thudce
mot phan thira 502 va 359m” thudc mot phan thira 498, to ban d6 s6 6, toa lac ap
K, xd T, huyén T; hay mot phan hop dong tang cho quyen sir dung dat gitra ba
Luong Thi H véi 6ng Phiing Minh N va hay mot phan gidy ching nhin quyén
str dung dat do 6ng Phung Minh N dung tén dbi v6i dién tich 1.422m? n6i trén.
Cép so thém xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat” 1a chua dy di ma phai xac dinh quan h¢ tranh chap
la “tranh chap hop dong chuyen nhuong va hop dong ting cho quyén st dung
dat, hiy glay chtng nhan quyén sir dung dat”.

[4] Vé xac dinh tu cach duong syu: Theo don khai kién ngay 04/12/2008, ba
N khoi kién ba H, 6ng N va 6ng T c6 nghia vy lam tha tuc chuyén quyén st
dung dat cho ba N phﬁn dién tich dat trén. Can cr khoan 2 va 3 Diéu 68 B6 luat
t6 tung dan sy nam 2015, ba N dugc xac dinh 13 nguyén don; ba H, dng T, 6ng
N duoc x4c dinh 13 bi don trong vu 4n. Do d6, ong N khang céo khong dong ¥
ong 1a bj don, Luat su B khong dong ¥ ba H 1a bi don trong vu an khéng duoc
chap nhan.



Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H chét. Do d6, nhitng ngudi thudc
hang thira ké thtr nhét cua ba H gdm cac ong ba Phung Thi N, Phung Thi G,
Phung Thi H, Phing Minh T, Phing Minh N 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu
td tung cua ba H. Cép SO thém xac dinh chi ¢6 ba Phung Thi N, Phung Thi G,
Phung Thi H 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H 1a khong day
du, can rat kinh nghiém.

[5] Bon nhuong dat ngay 23/9/2002 gitra ba N v6i 6ng T la hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat bang gidy tay ddi v6i phan dién tich 1.583m?,
gia chuyén nhugng 22.000.000d.

Theo Trich do ban d6 dia chinh ngay 05/5/2009 cua Vian phong ding ky
QSDD huyén T dugc Phong Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 13/5/2009,
phan dat ba N nhan chuyén nhuong cua ong T co dién tlch do dac thyc té la
1.571m? gom 508m? thudc mot phan thira 498 va 1.063m? thudc mot phan thira
502, TBD sb 6, toa lac xa T, huyén T. Can ctr Phy luc ngay 29/5/2017 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T, phan dién tich dt tranh chap con
1.422m? (149m? bi mat do mé rong 16 giéi) gom 1.063m’ thudc mot phan thira
502 va 359m’ thudc mot phan thira 498, TBD s6 6, toa lac x4 T, huyén T.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/9/2002 gitta
ba N voi ong T:

[6.1] Cac duong su déu théng nhat: Nam 2000, ba H c6 cho 6ng T phan
dién tich 1.571m? nhung ba H chua lam thu tyc sang tén GCNQSDD cho ong T.
Ngay 23/9/2002, 6ng T 1ap gidy tay chuyén nhuong cho ba N phan dién tich dat
nay véi gia 22.000.0004d.

[6.2] Cac duong su khong thong nhat: Ba N khang dinh, ba H c6 ky tén
trong Pon nhugng dat ngay 23/9/2002. Ong N cho rang, ba H khong ky tén
trong don nhuong dat.

Trong Pon nhuong dat ngay 23/9/2002, bén “nguoi sang dat” co chir ky
ctia 6ng T, ba H; bén “ngudi mua dat” co chir ky ciia ba N; ngoai ra con ¢ chi
ky ctia ba Phung Thi N (cung cha khac me véi ba Truong Thi N, cung me khac
cha véi 6ng Phiing Minh N) va 6ng Tr (Truong ap).

Tai phién toa phiic tham, ba Phung Thi N thira nhan ba c6 ky tén trong don
nhuong dat nay. Tai Pon xin xac nhan ngay 11/3/2009, ba Phung Thi N ciing
khang dinh: “Ngay 23/9/2002, ma t6i (ba H) va cac chi em toi dong ¥ cho éng T
ban lai phan dat thd cu cho ba Truong Thi N dé ba N cét nha cho cha toi ¢. Bay
gid mé toi noi khong biét viée ban dat cho ba N, khong dong ¥ tach quyén sir
dung dat cho ba N va chuyén quyén st dung dat cho ong Phung Minh N (em
cung me khac cha véi t6i) 1a khong ding”. Tai Bién ban lay 10i khai ngay
16/3/2012, ba Phung Thi N trinh bay: “Chinh tay ba cam gidy dua cho ba H ky
tén ban dat. Thoi diém d6 GCNQSDD cua ba H dang vay tién ngan hang nén
khong chuyén quyén cho ba N dugc”.

Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 19/7/2011 ctia TAND huyén T, 6ng Tr trinh
bay: “Toi biét 6ng T sang nhuong cho ba N 1,5 cong dat thd cu, gia



22.000.000d. Ba H dong v ky tén trong gidy sang nhuong dat. Ba N di tra du
tién cho 6ng T”.

Ong N cho rang ba H khéng ky tén trong Pon nhuong dat ngay 23/9/2002
nhung khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky cta ba H. Do d6, Hoi dong xét
xtr xac dinh ba H ¢ ky tén trong don nhuong dat.

[6.3] Tai trang 3 ciia Pon nhuong dit ngay 22/9/2002, 6ng T dd ky nhan du
22.000.000d (mot 1an 18.000.000d va mot 1an 4.000.000d). Tai phién toa phic
tham, ba N va 6ng N cho ring, do ba N chua tra da cho 6ng T 22.000.000d nén
ong T chua lam thu tuc sang t€én GCNQSDD cho ba N. Tuy nhién, cac duong su
khéng yéu cau giam dinh chit ky ctia 6ng T nén Hoi ddng xét xir xac dinh ong T
da ky nhan du 22.000.0004.

[6.4] Cac duong su thong nhat: Nam 2003, ba N xay dung nha kién cd, dao
ao, lam chuong heo, trong cdy lau nim trén phan dién tich 1.571m? khong c6 ai
tranh chap hay ngan can.

Ba H, 6ng N, ba N cho rang do ba H cho 6ng K (cha ba N, chong trude cua
ba H) va ba N ¢ nho nén ba N xay dung nha ba H khong phan ddi. Tuy nhién, ba
H, ba N va 6ng N khong c6 chiing ctir chirng minh cho 6ng K, ba N ¢ nho.

Niam 2006, ba N ¢ yéu cau chinh quyén dia phuong do dac phan dién tich
dat ba nhan chuyén nhuong cia ong T dé lam thu tuc cap GCNQSDPD. Ong
Phing Minh N va ba Phung Thi N (cac chii ho lién ké v4i phan dién tich
1.571m?) ¢ ky tén vao Bién ban x4c dinh ranh giéi, mbc gii ngay 04/10/2006
ciia UBND xi T. Ong Phiing Minh N khong thtra nhan cé ky tén trong bién ban
nay nhung khong yéu cau giam dinh chit ky. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh
ong N c6 ky tén trong bién ban nay.

Tir nhitng phén tich trén, ¢6 di co s khang dinh: Nam 2002, ba H di cho
6ng T phan dién tich 1.571m? Ngay 23/9/2002, 6ng T va ba H di ky tén chuyén
nhuong cho ba N phan dién tich dat trén. Ba N da tra d¢a 22.000.0004d cho 6ng T.
Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba N da nhan dét sir dung. Nam 2003, ba
N xay dyng nha kién cb, ddo ao nudi c4, lam chudng heo, trong cay lau nam trén
toan bd phan dién tich dat nhan chuyén nhugng. Khi d6, ba H, 6ng T va 6ng N
khong ngin can ciing khong tranh chap. Nam 2006, ong N con ky tén trong bién
ban xac dinh ranh gi6i giita phan dat cia ong voi phan dat ba N dang st dung.
Ba N ciing khong bi co quan nha nudc ¢6 tham quyén xu 1y vi pham hanh chinh
trong linh vyc dat dai. Can cr diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét
s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao, cip so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba N v61 Ong T 1a ding quy dinh cua phap luat.

[7] Xét hop ddng tang cho quyén sir dung dat giita ba H véi ong N:

Ngay 18/01/2008, ba H lam hop dong ting cho ong N thira dat s6 498, 502,
504, trong do6 co phﬁn dién tich 1.571m? thudc mot phﬁn thira 498 va mot ph?m
thira 502 6ng T va ba H di chuyén nhuong cho ba N. Tai thoi diém ba H tang
cho ong N, ba N la nguoi dang quan Iy, s dung phan dién tich 1.571m* va da
xdy dung nha &, dao ao, lam chudng heo, tréng ciy lau nam trén phan dién tich
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dat nay. Do do, viéc ba H tang cho 6ng N phan dién tich 1.571m? nhung khdng
c6 ¥ kién cua ba N 1a trai quy dinh cta phap luét.

Ban 4n so thdm huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giira
ba H v6i 6ng N ddi voi phan dién tich 1.422m? (149m? bi mit do mé rong 10
gidi), cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2002
gitta ba N v4i ong T, ba H 1a ¢6 can cir phap luat.

[8] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Can cur Diéu
157, 165 B0 luat tb tung dan sy nam 2015, 6ng N (1a nguoil dugec huong tai san
cta ba H) vadng T c6 nghia vu lién ddi chiu chi phi nay.

[9] V& chi phi ding bdo, dai: Cin cir Diéu 180 B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015, ba N yéu cau ding bao, dai nén ba N phai chiu chi phi nay.

[10] Vé 4n phi dan sy so thAm: Ban 4n so thidm cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat gitta ba N voi ong T va ba H, huy mot phan
hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita ba H v6i ong N. Do d6, ong N va 6ng
T c6 nghia vu lién dé1 chiu an phi dan su khong co6 gid ngach.

Boi cac I€ trén,

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Chép nhan mét phan khang céo caa dng Phung Minh T.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 49/2017/DS-ST ngay 27/9/2017
cua Toa an nhan dan huyén T.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 34, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu
166, Biéu 180 B luat t6 tung dan su nim 2015; cac Piéu 298, 697, 698, 699,
700, 701, 702 B6 luat dan sy nam 2005; Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 5, 100, 166 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng dan ap
dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;
Phép Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé &n phi, 1& phi Toa
an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi N vé viéc “tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” voi ba Lwong Thi H, 6ng Phiing
Minh T.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi N vé viéc “tranh chap hop
ddng tang cho quyén sir dung dat” véi ba Luong Thi H, 6ng Phing Minh N.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/9/2002
gitra ba Truong Thi N vé1 6ng Phung Minh T, ba Luong Thi H.

Cong nhan ba Truong Thi N dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dét
c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.422m? gdm 1.063m” thudc mot phan thira 502 va
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359m? thudc mét phén thira 498, to ban dd sb 6, toa lac ép K, xa T, huyén T,
tinh Long An.

(V1 tri, dién tich cu thé theo Trich do ban dd dia chinh ngay 05/5/2009 ctua
Vin phong ding ky quyén str dung dat huyén T, duoc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T duyét ngay 13/5/2009 va Phu luc ngay 29/5/2017 cua Chi nhénh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén T).

Ba Truong Thi N c6 quyén lién hé co quan nha nudc co thAm quyen dé keé
khai, dang ky cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat dbi v6i phan dién tich
1.422m” trén.

2. Huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 18/01/2008
giita ba Lwong Thi H véi 6ng Phung Minh N di véi phan dat ¢ dién tich
1.422m? gém 1.063m? thudc mot phﬁn thira 502 va 359m? thudc mot phén thira
498, to ban do so 6, toa lac ap K, x4 T, huyén T, tinh Long An.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi N vé viéc yeu
cau hily mot phan giay ching nhéan quyén sir dung dat s6 H067255, s6 vao so
583 QSDD/1005-LA do Uy ban nhan dan huyén T cép cho 6ng Phung Minh N
d6i véi phan dién tich 1.422m? trén.

Diéu chinh giam 1.422m’” gdm 1.063m? thuéc mot phan thira 502 va 359m?
thudc mot phﬁn thtra 498, to ban d6 sb 6, toa lac ép K, X& T, huyén T, tinh Long
An trén Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H067255, s6 vao so6 583
QSDP/1005-LA do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Phung Minh N.

4. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia la 3.230.000d:
Ong Phung Minh T va 6ng Phing Minh N c6 nghia vu lién d6i chiu sb tién nay.
Ba Truong Thi N da ndp tam tng nén 6ng Phung Minh N va dng Phung Minh T
c6 nghia vu hoan tra cho ba Truong Thi N.

5. Vé chi phi dang tin trén bdo, dai 13 1.832.096d: Ba Truong Thi N c6
nghia vu chiu chi phi nay (da ndp du).

6. V& chi phi xc minh ¢ cdp phtic tham 1a 2.000.000d: Ba Truong Thi N
yéu cau nén phai chiu chi phi nay (da nop du).

7. V& an phi dan sy:

Ba Truong Thi N khong phai chiu 4n phi so tham, hoan tra tién tam tng 4n
phi ba N di ndp 13 550.000d theo bién lai thu s 5322 ngay 11/11/2009 va
200.000d theo bién lai thu sé 21966 ngay 16/3/2012 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T.

Ong Phiing Minh N va 6ng Phing Minh T c6 nghia vu lién d6i chiu
400.000d an phi so tham; 6ng Phiing Minh N khong phai chiu an phi phtic tham,
khau trir tién tam tng an phi 6ng N da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu s6 3597
ngay 02/10/2017 va 200.000d theo bién lai thu s6 s6 21821 ngay 20/9/2011 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Hoan tra cho 6ng Phung Minh N 100.000d
tién tam Gmg 4n phi con thira.

8. Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duogc thi hanh an (d6i véi cac
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khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién
13i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B¢ luat dan sy nam 2015.

9. Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI P XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu HS, an van.

Pham Phuéc Thién
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