TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n sb: 09/2023/DS-PT
Ngay: 19 - 5 - 2023
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung

Cac Tham phan: Ong Nguyén Quéc Trudng

Ong Tran Vin San

- Ther ky phién toa: Ba Dao Thi Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ha Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su phic tham thu Iy sé 05/2023/TLPT-DS ngay
13 thang 3 nam 2023, vé Vviéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc
tham so 05/2023/QbXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2022, Quyét dinh hoén
phién toa so 09/2023/QDST-DS ngay 24 thang 4 nam 2023 va Thong bao thoi
gian, dia diém mao lai phién toa ngay 04/5/2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1958; Dia chi: T6 1, phuong L,
thanh pho P, tinh Ha Nam. Nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
13/3/2023): ba Tran Thi X, sinh ndm 1954; Dia chi: Thon D, x3 A, huyén D, tinh
Ha Tinh; hién tam tra tai s6 8, duong N, phuong T, thanh phé P, tinh Ha Nam.

* Bi don: Ong Bui Pinh B, sinh nam 1969; Dia chi: S6 nha 34, duong T1,
khu d6 thi N1, t6 8, phuong T2, thanh phd P, tinh Ha Nam; Noi & hién nay:
124/36 P, phuong 15, quan T3, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Bui Dinh B: 6ng Vii Van
T, 6ng L& Xuan T1 va ba Nguyén Thi Kim A - Péu 1a Luat su Cong ty Luat
TNHH S, Poan luat su thanh phé Ha Noi; Dia chi: P***A, Toa M3- M4, s6 91,
duong N2, phuong L, quan D, thanh phd Ha Nbi.

* Ngwoi lam chirng:

1. C)ng Bui Binh B1, sinh ndm 1940; dia chi: Thon L, xa T4, huyén TS5, tinh
Ha Nam.

2. f)ng Bui Dinh P, sinh nam 1944; dia chi: Thon L, xa T4, huyén TS5, tinh
Ha Nam.



3. Ba Bui Thi S, sinh nim 1947; dia chi: S6 nha 906, N18, khu d6 thi P,
phuong H, quan H1, thanh ph Ha Noi.

4. Ong BUi T2, sinh nim 1948; dia chi: S6 167/11, dudng H, phuong 12,
quan G, thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong BUi Nguyén B2, sinh nim 1957; dia chi: S6 nha 52, ngd 35, duong
B, to 1, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam.

6. Ong Bui Pai P2, sinh nim 1960; dia chi: S6 6/2C duong s6 36, phuong
12, quan G, thanh phd H6 Chi Minh.

Phién toa c6 mit ba X, 6ng B, cac dng T, T2 va ba Kim A; ba L vang mit;
nguoi 1am ching déu ving mit (co don dé nghi xét xir vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, qua trinh giai quyét vy an va tai phién toa so tham,
nguyén don 1a ba Tran Thi L (ba Tran Thi X dugc ay quyén) trinh bay:

Ba Tran Thi L vé&i anh Bui Pinh B ¢6 quan hé 1a thim chau (chdng ba 1a chd
rudt anh B). Anh B c6 thtra dat s6 182, to ban db sé 18, dién tich 76m? tai dia chi
s6 34, dudng T1, khu d6 thi N1, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam da duoc Uy
ban nhan dan (UBND) thanh phé P, tinh Ha Nam cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat (GCNQSDP) ngay 13/12/2011, trén dét c¢6 cin nha mai bang. Pay la tai
san riéng cua anh B. Do khéng ¢d nhu cau si dung, can ban cin nha va thira dat
trén nén anh B c6 hoi ba L; sau khi théng nhat gia ca thi ba L ddng y mua. Ngay
20/12/2017 ba L mua cin nha va thira dat trén cua anh B véi gia 3.100.000.000
dong (Ba ty mot tram triéu dong). Ba L da thanh toan day du s tién trén cho anh
B ngay 20/12/2017, anh B d3 lam Giay ban nha giao cho ba gitr. Bé dam bao phép
ly ciia viéc mua ban nha, ngay 23/12/2017 ba L va anh B ¢6 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat d6i véi thira dat va can nha néu trén. Hop dong duoc
hai bén lap thanh van ban, c6 day du chir ky caa hai bén. Sau khi ky hop dong, anh
B d4 ban giao nha dat va gidy to lién quan cho ba.

Sau khi ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba L, anh B da
chuyén vao mién Nam sinh séng nhung van thudng xuyén vé P & dai ngay nén co
dat van dé hoi ba cho muon lai nha dat trén dé mdi khi vé cd chd . Do tin tudng
anh B 1a chau rudt chong nén ba L da dong y cho anh B muon nha dat thoi gian
cho muon tir ngay 01/01/2018 dén hét ngay 31/12/2020, ba ban giao toan b chia
khda cho anh B ma khdng 1am giy to cho muon gi.

Sau khi hét thoi han muon nha dét thi ba L da gip ciing nhu lién lac véi anh
B rat nhiéu lan dé doi lai nha dat va yéu cau anh B hoan thién tha tuc chuyén
nhuong nha dat cho ba nhung anh B khdng hop tac va ciing khong néi 1y do tai
sao khong thuc hién theo ding cam két.

Khoang thang 6/2020 me dé¢ anh B chét thi anh B da tu dong mang bat
huong me vé tho tai ngdi nha va thira dat da chuyén nhuong cho ba L ma khdng
trao doi v6i ba va tir 6 dén nay ba khong lién lac dugc vai anh B.



Chinh vi vay, ba L khoi kién, yéu cau anh B phai tra lai ba can nha va thua
dat s6 182, to ban do so 18, dién tich 76m? tai dia chi s6 34, duong T1, khu d6 thi
N1, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam. Ngay 15/12/2022, ba Tran Thi L c6
don thay d6i bo sung khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

+ C6ng nhan Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat lap ngay
23/12/2017 giita anh Bui Pinh B va ba Tran Thi L Ia hop phéap.

+ COng nhan Gidy ban nha lap ngay 20/12/2017 do anh Bui Pinh B lap la
hop phap.

+ COng nhan quyén sé hitu tai san trén dat va quyén st dung dat hop phap
cua ba Tran Thi L ddi voi can nha va thira dat s6 182, to& ban do sb 18, dién tich
76m? dat ¢, tai dia chi s6 34, duong T1, khu do thi N1, phuong L, thanh phé P,
tinh Ha Nam.

+ Anh B phai tra lai ba L cin nha va thira dat s6 182, t& ban db s 18, dién
tich 76m? tai dija chi s6 34, duong T1, khu d6 thi N1, phuong L, thanh phé P, tinh
Ha Nam.

* Bi don l1a 6ng Bui Binh B tai ban ty khai va cac loi khai tai Toa an, trong
qua trinh giai quyét vu an c6 quan diém:

Thua dat sé 182, to ban d6 s6 18, dién tich 76m? tai s6 34, duong T1, khu
d6 thi N1, phuong L, thanh phé P dugc UBND thanh phé P, tinh Ha Nam cap
GCNQSDD ngay 13/12/2011 va cin nha mai bang 04 ting trén dat trudc 2017 13 tai
san riéng cua ong.

Ngay 28/12/2015, 6ng lam hop dong ay quyén tai Vin phong cong chung
K, P, Ha Nam vaéi noi dung: Uy quyén cho ba Tran Thi L thay mat 6ng toan
quyén lam thu tuc thé chap thira dat va can nha trén dat dé ba L vay vén ngan
hang, con viéc ba L vay bao nhiéu tién ¢ ngan hang nao dng khéng rd. Sau khi ky
hop dong uy quyén xong thi dng giao GCNQSDD dat ban gdc thira dat néu trén
cho ba L quan Iy ké tir ngay cong ching hop dong.

Nam 2017, 6ng c¢6 y dinh ban thira dat va can nha trén dat thi ba L cling co
¥ dinh mua lai. Sau khi hai thim chau trao doi, 6ng da nhat tri ban cho ba L thira
dat va can nha trén dat néu trén vai gia 3.100.000.000 dong. Ngay 23/12/2017
6ng va ba L ky hop ddng chuyén nhuong ca can nha va thira dat trén véi gia
3.100.000.000 dong. Mic du trong hop dong nay chi ghi ¢at ma khéng ghi nha
nhung thuc té 1a dng chuyén nhuong cho ba L ca nha va dat. Hop dong nay duoc
hai bén ky két tai nha ba L, do thoi diém Iap hop déng nay thi ban géc
GCNQSDBD cua thira dat néu trén ba L dang thé chap tai ngan hang nén khong thé
tién hanh thi tuc céng chang hop dong duoc.

Ong B cbng nhan chit ky trong “Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” 1ap ngay 23/12/2017 va chix ky va chir viét tai “Gidy ban nha” dé ngay
20/12/2017 dung 1a chir ky va chir viét cia 6ng. Nhung chir ky va chir viét nay
6ng khong dung dé xac nhan noi dung cua van ban trén, con ai lap hoac ai viét



“gidy ban nha” nay ong khong biét. Viéc giao nhan tién mat 3.100.000.000 ddng
gitta 6ng va ba L chua bao gid xay ra. Tur khi ky hop déng chuyén nhuong thia
dat va can nha dén nay gitra 6ng va ba L khdng c6 mot bién ban giao nhan tién
mit theo hop ddng hoic khdng cd chang chi ngan hang nao xac nhan chuyén
khoan giira ba L véi 6ng vé viéc mua ban cin nha va thira dat néu trén. Do viéc
mua ban nha dat giira dng va ba L chua hoan thanh nén dén nay 6ng van chua ban
giao thira dat va cin nha néu trén cho ba L. Khoang nim 2019-2020 c6 vai lan
6ng lién lac véi ba L dé doi lai ban goc GCNQSDP cua 6ng nhung ba L khong
nhat tri tra. Ong khéng nhat tri véi yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi L.

* Nhitng nguwoi lam chitng ¢é quan diém:

Ong Bui Dinh Bl c6 quan diém: Ong 1a bé d¢ cua anh Bui Dinh B, ba Tran
Thi L 1a em dau 6ng. Nam 2017, 6ng ¢ nghe ba L n6i chuyén véi dng vé viéc ba
L mua nha dat caa anh B ¢ thanh phd Phu Ly véi sé tién 3.100.000.000 déng. Ba
L ¢ noi da chuyén tién cho B va chd B tir mién Nam ra dé 1am thu tuc sang tén.
Sau thoi diém d6 6ng khong biét thdng tin gi vé viéc chuyén nhuong ndy vi nghi
rang viéc mua ban cua ba L, anh B da hoan tat. Nay 6ng duogc biét vy kién tranh
chap gita ba L va anh B thi 6ng c6 y kién ca nhan: (1) Ong tin rang ba L mua tai
san cua anh B va thanh toan tién cho anh B 1a dting sy that; (2) Trong truong hop
anh B d4 nhan tién va dong y chuyén nhuong cho ba L tai thoi diém nam 2017 thi
dé nghi anh B ban giao tai san cho ba L theo dung quy dinh caa phap luat.

Ong Bui Pinh P, ba Bui Thi S, dng Bli T2, 6ng Bi Nguyén B2, 6ng Bui
Pai P2 cling quan diém: Céc 6ng ba 1a chi rudt va cd rudt ciia anh Bui Pinh B, ba
Tran Thi L 1a vo 6ng Bui Nguyén B2. Céac 6ng ba cd biét ngay 20/12/2017 va
ngay 23/12/2017 anh B c6 ban cho ba L mot can nha va dat tai s6 34, duong T1,
khu d6 thi N1, phuong L, thanh phé P véi gia 3.100.000.000 dong. Viéc mua bén
c6 1ap thanh vin ban gitra bén ban va bén mua. Tién chuyén nhuong ba L di tra
anh B day du. Sau khi mua ban xong, anh B d3 giao nha cho ba L va vao Nam
sinh séng, thi thoang anh B ¢6 vé P nén anh da muon ba L cin nha nay dé nghi
ngoi. Nam 2020, me anh B mat thi anh da mang bat huong Vé cin nha da ban cho
ba L dé tho me & ddy khong duoc sy dong ¥ cia ba L. Sau d6 anh B ty thay khoa
ctra bang khoa khac dé khdng cho ba L vao nha st dung.

Ong BUi Nguyén B2 con xac dinh s6 tién 3.100.000.000 déng ba L dung
mua nha dat cua 6ng B 14 tai san riéng cua ba L, khong lién quan dén 6ng.

Két qua do dac, khao sat va dinh gia tai san Ngay 14/12/2022 d6i véi thia
dat va tai san trén dat dang c6 tranh chap, cu thé:

- Vé dat: 76m? dat o, ¢6 gia tri 1a 2.280.000.000 dong.

- Tai san trén dat gdm: 01 nha mai bang bon tang bé tong cdt thép, cong
trinh phu khép kin, dién di chim, méng bé tong, cot chiu luc, tuong xay gach 220,
cau thang ban bac op gd, tay vin gd, ctra g, co gid tri 1.722.060.600 dong.

- G1a tr1 dién va nuoc 1la 103.323.000 déng



Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a: 4.105.383.600 dong (Bon ty mot trim
linh nam tri¢u ba tram tdm muoi ba nghin sau tram dong).

T ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay
08/02/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam dd quyét dinh:
Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 68, 146,
147, 157, 158, 165, 166, 184, 185, 227, 228, 244, 271, 273, 280 Bo luat TS tung
dan sy 2015; cac Diédu 116, 117, 119, 129, 501, 502, 688 B6 lust Dan sy nam 2015;
cac Piéu 10, 95, 166, 167, 168, 169, 188 Luat Pat dai nim 2013; cac Diéu 8, 9,
10, 12 Luat nha & nim 2014; Cian ct Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015 caa Qudc hoi va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L, vé viéc ‘Tranh chdp
hop dong chuyén nhuong quyén su dung ddt va tai san gan lién voi dat”.

2/ Cong nhan “Gidy ban nha” do 6ng Bui Pinh B lap ngay 20/12/2017 1a
hop phéap.

3/ Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” lap ngay
23/12/2017 gitra Ong Bui Binh B va ba Tran Thi L la hop phap.

4/ Cong nhan quyén st dung dat hop phép cua ba Tran Thi L ddi voi thira
dat s6 182, to ban dd sb 18, dién tich 76m? dat o tai dia chi: S6 34, duong T1, khu
d6 thi N1, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam va 01 cin nha maéi bang 04 tang
trén thira dat néu trén, thudc quyén sé hiru hop phap cua ba Tran Thi L.

5/ Buoc 6ng Bui Pinh B phai tra lai ba Tran Thi L: Thaa dat s6 182, to ban
d6 sb6 18, dién tich 76m? dat & tai dia chi: S6 34, duong T1, khu d6 thi N1,
phuong L, thanh phd P, tinh HA Nam va 01 cin nha mai bang 04 tang trén thira
dat néu trén.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, an phi dan su so tham, quyén khang cao va bién phap tu phap bao
dam thi hanh an dan su.

Trong thoi han luat dinh, bi don 1a ong Bui Dinh B ¢6 Pon khang cio (dé
ngay 22/02/2023) ndi dung khang co toan bo ban an so tham, dé nghi cip phuc
tham sira ban an so tham, khéng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Truéc khi mé phién toa lan 2, 6ng Bui Dinh B ¢6 don dé nghi hoa giai véi
ba Tran Thi L, Toa an da thdng bao véi ba L vé noi dung nay, tuy nhién ngudi dai
dién theo uy quyén caa ba L c6 Pon dé nghi ndi dung khdng nhat tri viéc hoa giai.
Tai phién toa phdc tham, gitta cac duong sy khong tu thoéa thuan vé viéc giai
quyét vu an; bi don giit nguyén noi dung khang cao nhu d néu trén.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don dé nghi hoan phién toa dé
triéu tdp nguoi lam ching va do Cong ty Luat TNHH S c6 Cong van so



1075/2023/CV-S ngay 17/5/2023 giri Vian phong dang ky dat dai thanh phd P can thoi
gian doi két qua tra 101 ctia Van phong dang ky dét dai.

Céc Luat su trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich cho bi don: Ong Bui
Pinh B khang c4o ban an so thAm gém cac ndi dung: khong cong nhan Gidy ban nha
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng B va ba L 1a hop phap;
khong céng nhan quyén str dung dat va sé hitu nha cta ba L tai thura dat sb 182, to
ban d6 s6 18, dién tich 76m? dat o tai dia chi s6 34, duong T1, khu d6 thi N1,
phudng L, thanh phd P, tinh Ha Nam va 01 cin nha mai bang 04 tang trén thia
dat.

Qua nghién ctru hd so vu 4n, cac chimg ¢ dugce thim tra, phan trinh bay
ctia cac duong su tai phién toa, thay quyét dinh cua ban an so thAm khdng phi
hop véi thuc té khach quan cua vu 4n, khong xem xét day du cac quy dinh cua
phap luat vé diéu kién c6 hiéu luc ctia mot hop dong/giao dich dan sy nén nhan
dinh khong chinh xac vé tinh hop phap cta giao dich chuyén nhuong nha dat giira
6ng B va ba L dong thoi cling d3 bé qua nhiéu tinh tiét, chimg ¢t ¢6 ¥ nghia quan
trong trong viéc chimg minh va lam sang t6 sy that ctia vu an, cu thé:

Giao dich mua ban nha dat 1a giao dich gia tao/gia cach nham che giau giao
dich vay muon tién gitta ba L va 0ng B; tai thoi diém xac 1ap giao dich mua ban
nha dat (néu cd) cling vi pham di€u cam cua luéat:

Viéc ky Gidy ban nha 1a khong ding y chi ciia 6ng B, do ba Tran Thi L khi
d6 dua nhiéu tai liéu, gidy t& cong viéc nén 6ng B di ky; mit khac Gidy ban nha
d6 trai nguyén tac dan su (1 thé hién y chi ciia hai bén, trong khi chi ¢ chit ky
bén ban, khong co chit ky ctia bén mua) nén ciing khong dam bao vé hinh thirc
quy dinh tai Diéu 116 Bo luat dan sy nam 2015: “Giao dich dén su la hop déng
hodc hanh vi phép Iy don phwong lam phdt sinh, thay déi hodc cham ditt quyén,
nghia vu dan su”, dan chiéu Diéu 385 BO luét dan sy nim 2015: “Hop d‘cfng la su
théa thudn gitka cdc bén vé viéc xdc ldp, thay déi hodc cham dirt quyén, nghia vu
dan sw”; vé noi dung trai ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
vi Gidy ban nha dé ngay 20/12/2017 noi dung chi thé hién 6ng B “ban cin nha s6
34 T1 cho ba Tran Thi L”, khong c6 ndi dung chuyén nhugng dat; ngay
23/12/2017 cac bén ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chi dé cap
dén noi dung 6ng B chuyén nhuong cho ba L quyén sir dung dat, khong néi dén
viéc chuyén nhuong can nha trén dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia cach dé che giau hop
ddng that 1a hop dong vay tién, bai I8 theo ndi dung file ghi am cudc noi chuyén
gitta 6ng B va ba L vao ngay 14/12/2022 thé hién viéc ba L cho 6ng B vay tién
dién ra thuong xuyén, mac du cac bén khong ky két bat cir vin ban nao dé xac lap
giao dich cho vay, tuy nhién cac bén di thira nhan sy viéc ndy. Thoi diém nam
2015 ba L can sy bao dam nén dng B dua ban gbc GCNQSDD cua nha dat thia
s6 182 cho ba L dé ba thé chap tai Ngan hang lay tién vay vén lam an. Dé tao
niém tin véi nhau, 6ng B méi ky Gidy ban nha va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nham muc dich dé ba L tin tuéng cho 6ng B vay tién. Déi Voi
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GCNQSDBD ba L dang gitr khong c6 tai liéu ching minh duoc giao tai thoi diém
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi chuyén nhuong, ba L ciing khong ky sang tén trudc ba theo quy
dinh tai Bieu 503 B¢ luat dan sy nam 2015, viéc chuyén quyen sir dung dat cé
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quy dinh cia Diéu 59 Luat dt dai ndm 2013.

Khong c6 tai liéu chang minh ba L da tra tién. Ba Tran Thi X trinh bay ba
1a nguoi 1am ching viéc 6ng B tra tién ba L khong dang tin cdy vi ba X ¢ quan
hé gia dinh véi ba L.

Khong c6 chuyén 6ng Bui Dinh B vé muon nha dé ¢ boi ké tir thoi diém
nam 2017 sau khi cac bén l1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dng B
van 13 nguoi thuc té chiém hitu, st dung nha dat thira s6 182; éng B 1a ngudi gitr
chia khda nha; khdng c6 bat ctr Bién ban ban giao nha dat nao gitra 6ng B va ba L
va ciing khong ¢ viéc giao nhan nha trén thuc té, 6ng B con mang ban tho caa
me minh vé huong khoi tai day suét nhiéu nam nay.

Ngoai ra can phai xem xét lai tinh chinh xac va khach quan cua 10i khai
nhiing nguoi 1am chimg. Cu thé; (1) 6ng Bui Dinh Bl (b dé ctia 6ng B) khai
rang: “Ong c6 nghe ba L noi chuyén véi ong vé viéc ba L mua nha dat ciia anh B &
thanh phd P, tinh Ha Nam véi s6 tién 3.100.000.000d; ba L n6i di chuyén tién
cho B...”. Nhu vay toan bd thong tin 6ng B1 thira nhan 1a minh biét déu do nghe
dugc tir 161 ba L. Ba L lai 1a mot bén duwong sy trong vu an nay; (2) Ddi véi nhimg
ngudi lam chung la éng Bui Pinh P, ba Bui Thi S, éng Bui T2, 6ng Bui Nguyén
B2, 6ng Bui Pai P2 déu khai: “Cé biét ngay 20 va 23/12/2017 6ng B ¢6 ban cho
ba L mét cin nha va dat tai sé 34 duong T1, khu d6 thi N1, phuong L, thanh phd
P, tinh Ha Nam, véi gia 3.100.000.000d...”; nhitng nguoi nay chi noi 13 co biét,
nhung 1y do vi sao ho biét thi khong duoc 1am rd.

Ong B b sung y kién cho rang ndam 2015 ong van gitt GCNQSDP chi khi
ong dong y uy quyén cho ba L vay vén ngin hang 1am in méi dua GCNQSDD
cho ba L nam 2015; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ban chét 1a cam
két vay muon tién. Ong xuat trinh tai phién toa phic tham 1a Sao ké tai khoan cua
Ngan hang Vietcombank ching minh c6 viéc chuyén khoan tién giita ba Tran Thi
X cho 6ng vao thoi diém nam 2017.

Pai dién theo ty quyén caa nguyén don giir nguyén quan diém nhu di trinh
bay tai giai doan so tham.

Nhiing nguoi lam ching vang mit tai phién tda gom: Ong Bui Pinh Bl,
ong Bui Binh P, dng Bui Nguyén B2, 6ng Bui T2, ba Bui Thi S, 6ng Bui Dai P2
déu co6 don dé nghi xét xtr vang mat, giit nguyén y kién da trinh bay tai giai doan
so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda trinh bay quan diém: Viéc tuan theo
phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chip
hanh phép luat caa cac duong su da thuc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh
cua B luat T4 tung dan su.



Quan diém vé viéc giai quyét vu 4n, d& nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy: Khong chap nhan khéng céo cua ong Bui Pinh B,
gitt nguyén ndi dung ban an dan sy so tham sd 01/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 cia
Toda 4n nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam. An phi dan sy phtic thAm 6ng BUi
Dinh B phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tdoa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 10i trinh bay cua duong
su, ¥ kién caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap duong su, nghe Kiém sat
vién phét biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta 6ng Bui Pinh B trong thoi han luat dinh
va dung trinh ty, thu tuc ctia B luat to Tung dan su nén dugc xem Xét theo trinh
tu phic tham quy dinh tai Bi€u 293 Bo luat T6 tung dan su.

V& quan hé tranh chap va tham quyén: Tranh chép giita cac duong su trong
vu &n phét sinh tir hop dong dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat; tai san tranh chap ¢ tai phuong L, thanh phd P, bi don ¢6 noi
cu tra tai to 8, phuong T2, thanh phé P, tinh Ha Nam nén Toa an nhan dan thanh
phd Phu Ly, tinh Ha Nam thu Iy, giai quyét theo thi tuc so tham 1a diing quy dinh
phap luat.

V& thoi hiéu: Cac bén duong su giao két hop dong tir ngay 20/12/2017 va
ngay 23/12/2017 va van dang thuc hién hop ddng, phat sinh tranh chap nén con
thoi hiéu khoi kién quy dinh Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Vé yéu cau hoan phién toa ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don; sau khi thao luan, Hoi dong xet xtr xac dinh: P6i véi viée vang mat
ctia nguyén don di c6 ngudi dugc Gy quyén co6 mit; nhitng ngudi lam ching ving
madt tai phién toa déu c6 don dé nghi xét xu Véng mat va da co quan diém; phién
toa da hoan 1an mot theo don dé nghi cia cac Luat su; ndi dung cac Luat su dua ra
tai Cong van sd 1705 ngay 17/5/2023 tai phién toa, dai dién theo iy quyén cia
Nguyén don di xuat trinh GCNQSDD goc cua thira dat s6 182, to ban do sb 18
thé hién GCNQSDD cua thira dat trén hién khong thé chép tai t6 chirc tin dung.
Vi vy khong c6 can ctr phap luat cua viéc hodn phién toa; Hoi dong xét xir tiép
tuc viéc xét xir phuc tham theo quy dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don:

Tai phién toa phtc tham, bi don trinh bay can c&r cua viéc khang céo: (1)
Vé Giay ban nha khong hop phap vi khong dung quy dinh vé chuyén nhuong nha
dat, mat khac day chi 1a Gidy ban nha chtr khong ban dat; (2) Vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thoi diém chuyén nhuong ngay 23/12/2017 thi
GCNQSDD thira dat s6 s6 182, to& ban d6 sé 18, dién tich 76m? dat & tai dia chi:
S6 34, duong T1, khu d6 thi N1, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam dang duoc
thé chap tai ngan hang do bi don ay quyén cho nguyén don thay mat bi don thé
chap vay ngan hang nén khéng hop phap ma chi I tha tuc bao lanh dé vay tién;
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(3) Khong c6 van ban nao thé hién bi don da nhan sé tién 3.100.000.000 ddng cua
ba L, loi khai tai phién toa phic tham cua ba X 1a khong c6 cin cir. Bi don cho
rang tha tuc chuyén nhuong nha dat trén 12 hop ddng gia cach, dé che giau giao
dich vay tién ngan hang, cu thé dé éng B vay tién cua ba X, da dugc ba X chuyén
qua tai khoan cua ba tai Ngan hang BIDV dén tai khoan cua 6ng B tai Ngan hang
VCB d¢ lay vén kinh doanh nhu ban Sao ké ong da cung cip cho Toa &n; (4) chua
c6 viéc giao nhan nha dat theo khoan 3 ctia Hop dong chuyén nhwong vi 6ng van
dang quan 1y can nha va thira dat s6 182. Tir cin cir d6 bi don d& nghi cap phuc
tham sira an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Hoi ddng xét xtr phlic thim nhan thay: ban an so thim di nhan dinh: (1)
Can ctr VAo cac tai liéu chimng cu ¢ trong hd so vu 4n xac dinh thira dat s6 182, to
ban d6 so6 18, dién tich 76m? tai dia chi: S6 34, duong T1, khu d6 thi N1, phuong
L, thanh phé P, tinh Ha Nam, di dugc UBND thanh phé P, tinh Ha Nam cap
GCNQSDD ngay 13/12/2011 mang tén 6ng Bui Pinh B va cin nha mai bang 04
tang trén dat 1a tai san hop phap cua ca nhan 6ng Bui Dinh B nén theo quy dinh
cua phéap luat, dng B ¢ quyén chuyén nhuong toan bo dién tich dat va ban nha
thuoc s& hitu hop phép cua minh; (2) B6i voi “Gidy ban nha” lap ngay
20/12/2017 1a van ban do ong Bui Pinh B x&c lap va ky, ghi rd ho tén, dng Bui
Pinh B khong thira nhan nodi dung da nhan tién ban nha nhu trong van ban dé cap,
nhung thoi diém 6ng B ky, ghi rd ho tén vao van ban thi éng c6 day du ning luc
hanh vi dan su va viéc ky nhan cua éng B la hoan toan tu nguyén, éng B phai chiu
trach nhiém vé ndi dung van ban nén cé du cin ¢ xac dinh viéc 6ng B di nhan du
s6 tién chuyén nhuong nha dat tr ba Tran Thi L vao ngay 20/12/2017 la
3.100.000.000d (ba ty mot tram tridu dong); (3) Vé “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 1ap ngay 23/12/2017 dugc hai bén giao két trén co so hoan
toan tu nguyén, cac bén déu thira nhan ndi dung hop dong thé hién: Ong B chuyén
nhuong cho ba L thia dat s6 182, t& ban do sé 18, dién tich 76m? dat o, tai dia
chi: S6 34, duong T1, khu d6 thi N1, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam, Vi
gia 12 3.100.000.000 dong; (4) Ngoai ra nhitng ngudi lam chang gom bé dé éng B
cling nhu cac ¢6 cha rudt ciia 6ng B ciing déu biét va xac nhan viéc nam 2017 éng
B ¢6 ban cho ba L mot can nha va dat tai s6 34, duong T1, khu d6 thi N1, phuong
L, thanh phd P véi gia 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu ddng), viéc mua béan
c6 lap thanh van ban gitra bén ban va bén mua, tién chuyén nhuong ba L da tra
cho 6ng B day du; sau khi nhan 6ng B d xin ba L cho muon nha hira dén hét
ngay 31/12/2020 s& tra lai nén ba L vi tin tuong chau da dong y va trao chia khoa
cho 6ng B muon nha ma khéng 1ap gidy cho muon nha. Nhimg ngudi lam chang
trén déu 1a nguoi than cung huyét théng caa 6ng B nén nhitng ndi dung ma ho
cung cap hoan toan khach quan; (5) Ddi véi hinh thirc va hiéu luc cua “Gidy ban
nha” 1ap ngay 20/12/2017 va “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap
ngay 23/12/2017 chua dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh phap luat
nhung d3 dugc cac bén ky két trén co so ty nguyén, cic bén da thuc hién hop
déng, thoa man quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015.



Cép phtic thim thdy rang cic nhan dinh néu trén ctia Toa 4n cap so tham va
ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 1a ¢ can cu
phap luat. Mic du ngay 25/12/2015 6ng Bui Dinh B ¢6 1ap Hop dong uy quyén
cho ba Tran Thi L 1am céc tha tuc thé chap dé vay von ngan hang, ky cac thu tuc
xur ly tai san bao dam; nhung hop df)ng d6 chi thé hién viéc uy quyén d6i voi tai
san 1a thira dat s6 182, to ban d6 sb 18 néu trén de bén B c6 quyén dugc thé chap
tai Ngan hang, khong cd can cur nao chu’ng minh van dé nay c6 lién quan truc tiép
v6i viée bi don chuyén nhuong thira dat cho ba L sau nay.

Tai phién toa phic thAm mot 1an nita cac bén déu xac dinh Gidy ban nha lap
ngay 20/12/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit lap ngay
23/12/2017 1a sy kién phap 1y c6 that; vé ndi dung tai Gidy ban nha lap ngay
20/12/2017 da thé hién noi dung 6ng B ban nha tai dia chi s6 34, to 8, phuong T2,
thanh phd P, gan véi viéc ba L da thyc hién xong nghia vu tra tién 1a di giao du
tién (do dng B xé4c nhan tai Gidy ban nha); tai Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 23/12/2017 ciing thé hién day du viéc chuyén nhuong thira dat
s6 182, to ban d6 s 18 gilta 6ng B va ba L vé thong tin thira dét, gia ca chuyén
nhuong, cam doan vé quyén nghia vu ctia bén A, bén B thé hién su tu nguyén,
khéng bi ép budc; co ddy du chir ky va tén cua bén A, bén B theo dung quy dinh
ctia phap luat (diéu ndy phu hop véi ¥ chi nguyén vong ctia 6ng B thé hién tai 10
trinh bay ngay 28/11/2022 (trich): “Pén nam 2017 téi cé y dinh ban thira ddt so
182 va cin nha trén dat nhw trén thi b L ¢6 y dinh mua, sau khi hai thim chdu
trao déi qua thi hai bén thong nhdt ngay 23/12/2017 ky két hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung cd nha va ddt, nhung trong hop dong khéng ghi nha, gid
chuyén nhwong cd nha va dat la 3.100.000.000 dong...éng xdc nhdn éng va ba L
déu ky vao hop dong”. Ba L d3 nhan Gidy to dat va nha dat r6i méi cho 6ng B
muon lai cin nha dé st dung. Cac sy kién trén con c6 nhitng ngudi 1am ching
trong vu an gdm 6ng Bui Dinh P, ba Bli Thi S, éng Bli T2, 6ng Bui Nguyén B2,
6ng Bui Pai P2 va ca dng Bui Pinh B1 (1 b6 dé bi don) biét va xac nhan 1a co
that tai ca van ban y kién riéng va van ban ky chung. Déi véi noi dung ba L chua
thuc hién chung thuc va sang tén trudc ba cé 1y do ciling chinh 0ng B trinh bay
ngay 28/11/2022 (trich): “Do thoi diém dé hop dong nay do sé dé goc cua thira
dat ndy ba L dang thé chdp ngan hang nén khdng tién hanh cong ching hop
dong...”.

Tai phién toa phiic tham, bi don khong xuét trinh dugc tai liéu ching ctr 1o
rang dé ching minh cic ndi dung khang céo ciia minh 14 c6 cin cir (tai liéu Sao ké
tir Ngan hang Vietcombank chi thé hién viéc ba X c6 chuyén tién cho ong, khdng
1a cin ctr 16 rang va ddy du ching minh noi dung Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dé che gidu giao dich vay tién).

Tt phan tich trén, xac dinh cép so thAm nhén dinh va quyét dinh chép nhan
khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr phap luat; cip phiic thAm khong co cin cir
chap nhan khang céo cia bi don. Giit nguyén ban an so tham sé 01/2023/DS-ST
ngay 08/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam.
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[5] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
ong Bui Binh B phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat t6 tung dan su: khong chip
nhan khang cdo cua bi don la 6ng Bui Pinh B; giit nguyén ban &n dan su so thim
s6 01/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ctuia Toa an nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh
Ha Nam.

Can cr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39; cic Diéu 68,
146, 147, 157, 158, 165, 166, 184, 185, 227, 228, 244, 271, 273, 280 B luat T6
tung dan sy nam 2015; cac Piéu 116, 117, 119, 129, 501, 502, 688 Bo luat Dan su
nam 2015; cac Diéul0, 95,166, 167, 168, 169, 188 Luat Dat dai nam 2013; céc
Diéu 8, 9, 10, 12 cta Luat nha ¢ nim 2014.

Can ct Luat Phi va Lé phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Quéc
hoi va Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

‘l/ Chép phén yeu cau 1‘<h(”ri kién cﬁa} ba Tran Thi’L, yé viéc ,‘T ranh chd'p
hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat ™.

2/ Coéng nhan “Gidy ban nha” do 6ng Bui Pinh B 1ap ngay 20/12/2017 1a
hop phéap.

3/ Coéng nhan “Hop dong chuyén‘ nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
23/12/2017 gitra 6ng Bui Dinh B va ba Tran Thi L la hop phap.

4/ Cong nhan quyén st dung dat hop phép cua ba Tran Thi L ddi voi thira
dat s6 182, to ban d6 sb 18, dién tich 76m? dat o, tai dia chi: S6 34, duong T1,
khu d6 thi N1, phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam va 01 cin nha mai bang 04
tang trén thaa dat néu trén, thuoc quyén sé hitu hop phap cia ba Tran Thi L.

5/ Buoc dng Bui Dinh B phai tra lai ba Tran Thi L: Thaa dat s6 182, to ban
d6 s6 18, dién tich 76m? dat ¢, tai dia chi: S6 34, dudong T1, khu d6 thi N1,
phuong L, thanh phé P, tinh Ha Nam va 01 cin nha mai bang 04 tang trén thia
d4t néu trén.

6/ An phi dan su phiic tham: Ong Bui Pinh B phai chiu 300.000 dong.
Puoc ddi trir vai sb tién 300.000 dong 6ng B da ndp tai Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s 0001611 ngay 28/02/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
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su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Nam;

- TAND thanh phé Phii Ly;

- Chi cuc THADS TP. Phu Ly;

- Cac duong su; (da ky)
- S& tu phap tinh Ha Nam; .
-UBNDP. L; Nguyeén Manh Hung

- UBND phuong T1,
- Luu hd so vu &n; Toa DS; HCTP.
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