TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 115/2022/DS-PT
Ngay 31-5-2022

VN tranh chip hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dit; yéu

cau cong nhan hi¢u lyc cua hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat; tranh chép vé thira ké
tai san; tranh chip chia tai san

chung cua hd gia dinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Cac Tham phdan: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié?mqsét nhdn ddin tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thénwg 5 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dﬁp
tinh Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
10/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat; yéu cau cong nhan hi¢u lyc cua hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap vé thira ké tai san; tranh chap chia
tai san chung cua ho gia dinh™.

Do Ban an déan su so tham sé 47/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cuia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd6 10/2022/QPPT-DS ngay 21
thang 02 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan U, sinh ndm 1965, dia chi: Ap b, x& D,
huyén D, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Bi don: Ong Tran Viét H, sinh ndm 1940, ho khau thuong tra: Ap P, x&

P, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh, tam tra: Ap B, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong.
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7 Nguwoi dai dién hop phap cua 6r!g H: C)ng Vi Manh T, sinh nam 1975, h(f?
khau thuong tra: Phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: S6
535 Pai 10 B, t§ 2, khu pho 1, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
van ban Uy quyén ngay 29/02/2020; c6 mat.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng H: Ong Lé Viét H, sinh
nam 1977 thudc Chj nhanh Van phong Luat su H, dia chi: S6 535, Pai 16 B,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi My L, sinh nim 1992; dia chi: Ap H, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi My Q, sinh nam 1999, dia chi: Ap B, x4 D, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xur vang mat.

3. Ba Lé Thi G, sinh nim 1928, dia chi: Ap P, x4 P, huyén D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba G: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969, dia

chi: Ap H, x& D, huyén D, tinh Binh Duong theo hop dong Uy quyén ngiy
18/8/2020; c6 don yéu cau xét xir vang mit.

4 Ba Tran Ngoc T (‘Een goi khac l1a D), sinh nam 1976; ho khau thuong
tri: SO 13 duong tinh 16 6, ap P, xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi
tam tra: Ap D, Xa D, huyén D, tinh Binh Duong; ¢6 mit.

5. Ba Tran Thi Ngoc A, §inh nam 1980; dia chi: Sé 13 duong tinh 16 6, ép
P, x& P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 mat.

6. Ba Nguyén Thi G, sinh naim 1952; dia chi: s6 13 dudng tinh 16 6, 4p P,
x& P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; cé mat.

7. Ba Ken Thi H, sinh nam 1954; dia chi: Khu phd 7, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir ving mit.

8 Ba Nguyén Hanh C, sinh nim 1981; dia chi: Khu phé 7, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau xét xir vang mit.

9. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuong L, chic vu: Chu
tich; 6 van ban yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ong Trr}?m
Viét H (6ng Vit Manh T) va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Ngoc T (D).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién; bién ban ldy 101 khai; bién ban hoa gidi va tai phién
toa nguyén don (6ng U) trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Tan U c¢6 mot phan dat co dién tich 2.207 m? thudc
thira dat s6 678, to ban dd s6 37, toa lac tai ap D, x& b, huyén D, tinh Binh
Duong da duge Uy ban nhén dan (UBND) huyén D cap Glay ching nhan quyen
st dung dat s6 CH02001 ngay 09/7/2013 cho ho 6ng Nguyen Téan U. Ngudn gbc
phan dat nay 1a do ba Lé Thi G cho con gai tén Nguyén Thi V tir trudc nim
2000 (ba V 1a vo 6ng U). Vao thang 10/2013, vo chéng dng U, ba V di chuyén
nhuong cho ba Ken Thi H phﬁn dat co dién tich 191m?, thira dat nay con lai
2.016m2,

Ong U va 6ng H c¢6 mbi quan hé 1a anh em ¢ cu rudt, ong H goi dng U
la anh. Va0 nam 2002 dng U c6 muon cta ong Tran Viét H sb tién 40.000.000
ddng, sau d6 6ng U co tra cho dng H duogc 8.000.000 dong, con lai 32.000.000
dong chua thanh toan, 6ng U vay dé tiéu xai riéng, ba V hoan toan khong biét.
Do chua c6 tién tra no nén ciing trong nam 2002 6ng U giao dat cho ba D (tén
goi khac ctia ba Tran Ngoc T) Ia con géi dng H sir dung va ¢ viét mot glay thoa
thuan khi nao Ong U tra hét tién no thi ba D s& tra lai dat cho 6ng U. DPén nim
2013, ba D yéu cau 6ng U phai tra 32.000.000 dong cho 6ng H néu khong co
tién tra thi phai 1am hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H. Do ba D churi béi,
tao ap luc nén vao dau nam 2013, ong U da viét gidy giao kéo chuyén nhuong
dat cho 6ng H phan dat co chiéu ngang 1a 40m, chiéu dai 45m (tong dién tich
1.800m?) véi s6 tién 32.000.000 dong dé can trir no. Khi viét gidy giao kéo,
khong c6 mat 6ng H, 6ng U tu viét xong dua cho ba D cat giir. Trong hop dong
1a chuyén nhuong cho 6ng H nhung thuc té nguoi yéu cau 1lam hop dong va truc
tiép str dung dat 1a ba D. Ong U viét gidy giao kéo nhung khong cho vo con biét,
6ng U noi véi cac thanh vién trong gia dinh 1 cho 6ng H muon dat canh tac, sau
nay 6ng H sé tra lai dat. Gidy thoa thuan viét nam 2002 va gidy giao kéo viét
nim 2013 do ba D cat giit. Trong gidy giao kéo chi chuyén nhuong khoang
1.800m? nhung thuc té ba D st dung toan bo ph?m dat thudc thira dat sb 678, to
ban do s6 37, toa lac tai ap b, x4 b, huyén D, tinh Binh Duong. Viéc ky két gidy
giao keo nay Ong U giau khong cho vg con blet va gidy giao kéo 1a hop dong gia
tao nham che giau hop dong vay va dat cAp cho ho gia dinh nhung mot minh
ong U dung tén ky hop dong, nay vo 6ng U da chet ngay 01/3/2018, cac con yéu
cau chia tai san thua ké nén 6ng U khai kién yéu cau Toa an tuyén gidy giao kéo
Ve viéc ban dat khong ghi ngay, thang, nam gitra ong U vaong H 1a vo hiéu, yéu
cau gia dinh ong H tra lai phan dat co dién tich 2.179,3m? thudc thira dat s6 678,
td ban dd s6 37, toa lac tai 4p D, x4 D, huyén D, tinh Binh Duong (theo Manh
trich luc dia chinh s 185-2020 ctia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén
D ngay 04/6/2020) va yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu,
6ng U ddng v boi thuong thiét hai theo quy dinh.

Ong U khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cta bi don.
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Pbi v6i cac yéu cau cta ba G thi dng U yéu cau Toa an chia tai san chung
cua ho gia dinh, chia tai san thura ké theo quy dinh phéap luat. Ong U yéu cau
duoc chia dat.

Ong U thdng nhat vé6i 101 khai ctia ba Ken Thi H, ba Nguyén Thi M.

Ong U dong Y vai két qua do dac theo ban v& dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dit dai huyén D ky duyét ngay 04/6/2020, két qua tham dinh tai chd tai
san tranh chp theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chip ngay
03/3/2020 ctia Toa 4an va két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020.

Ngoai ra, 6ng U khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban tu khai ngay 25/8/2020; bién ban ldy 1oi khai ngay 25/8/2020;
don yéu cau phan to ngay 25/8/2020; bién ban hoa giai ngay 10/3/2021, ngay
15/4/2021, dai dién hop phdp cua bi don 0ng Tran Viét H (1a éng Vii Manh T)
trinh bay:

Gia dinh ong Tran Viét H, gdbm 6ng H, vo 1a ba Nguyén Thi G, con gai
tén Tran Ngoc T va Tran Thi Ngoc A dang quan 1y, st dung phan dat thudc thira
dat 678, to ban dd sd 37 toa lac tai 4p D, X4 D, huyén D, tinh Binh Duong, trén
dat co 155 cay cao su trong nam 2003 do gia dinh nhan chuyén nhugng ciia dng
Nguyén Tan U niam 2002 véi gia 32.000.000 dong. Khi ky hop dong chuyén
nhuong dat do phan dat trén chua co gidy to va khong c6 tai san gi nén chi udc
luong phan dat c6 chiéu ngang 40m, chiéu dai 45m. Gia dinh 6ng H da thanh
toan du tién va da nhan dat, cam tru xi mang lam ranh, trong cdy cao su tir nim
2003. Pén nam 2008, gia dinh 6ng H di chuyén nhugng cho ba Ken Thi H
(nguoi dung tén trong hop ddng dit coc 1a con gai ba H tén Nguyén Hanh C)
mot phan dat c6 chiéu ngang 05m, chiéu dai hét dat c6 dién tich 191m? dé ba H
c6 161 di vao thira dat phia trong voi gia 37.000.000 doéng. Pén nam 2013, Kkhi
biét 6ng U da co gidy ching nhan quyén st dung dat thi Ong H yéu cau Ong U
toi van phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho
ba H. Ong U ky theo yéu cau cua 6ng H, thuc té dng H 1a nguoi nhan tién, giao
dat véi ba H. Khi ba Nguyen Thi V 1a vo ong U con song co Xin ong H duoc
dung glay chtg nhan quyén st dung dat nay dé thé chap vay vén ngan hang, do
c6 mdi quan hé 1a anh em nén 6ng H dong ¥, ciy cao su thi gia dinh 6ng H van
cao. Khi ba V chét vao thang 3 nim 2018, 6ng H da yéu cau 6ng U lam thi tuc
chuyén nhuong sang tén dat, ho so trich do d hoan thanh nhung cac con 6ng U
khong chiu ky tén. Vi vay, ban vé, gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh gia dinh 6ng H dang gitt.

Do phén dit trén 6ng H dd mua cua 6ng U tir nam 2002, d3 thanh toan dua
tién, hai bén da giao nhan dat va gia dinh dng H dd quan 1y, st dung 6n dinh tir
nam 2002 cho dén nay, viéc 6ng U tu ¥ di xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat da ban la khong dung thoa thuén va trai phap luat. Vi vay, ong H
khong ddng ¥ véi yéu cau cua 6ng U vé viéc yéu cau Toa an hay hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy giao kéo khong ghi ngdy, thang, nam
gitra ong U va dng H.

Ngay 26/8/2020, bi don 6ng H c¢6 don phan té yéu cau Toa an cong nhan
hiéu luc cta hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat 13 giéy giao kéo khong
ghi ngay, thang, nam gitra 6ng U va 6ng H d6i v6i toan bo phan dat thudc thira
dat s6 678, to ban dd sb 37 toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.
Ong Tuén giir nguyén yéu cau phan td.

Ong T khong ddng ¥ v6i yéu cau ciia 6ng U va cac yéu ciu cua ba G.

Ong T ddng y vé6i két qua do dac theo ban v& duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D ky duyét ngay 04/6/2020, két qua tham dinh tai chd tai
san tranh chap theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chp ngay
03/3/2020 ctia Toa 4an va két qua dinh gid theo Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020. Ngoai ra, 6ng T khong c6 yéu cau gi khéc.

* Theo bién ban ldy 1o khai ngay 25/8/2020, bién ban hoa giai ngay
10/3/2021, ngay 15/4/2021 va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Ngoc T trinh bay:

Niam 2002, 6ng H ¢6 mua ctia 6ng U phan dat c¢6 chiéu rong 40m, chiéu
dai 45m (khoang 1.800m?) véi gia 32.000.000 dong, 6ng H di giao du tién cho
6ng U, dng U giao dat cho ng H nam 2002, nam 2003 gia dinh 6ng H gc‘)m ba
G, 6ng H, ba T, ba Ngoc A cling trong, chim soc cdy cao su. ‘Vi€e ky gidy giao
kéo ban dat giita 6ng U va ong H thi ba V co biét. Do co moi quan hé anh em
nén 6ng H tin tuong khong yéu cau ba V ky tén vao gidy giao kéo. Giita 6ng U
va 6ng H c6 viét hai gidy giao kéo, mot gidy co ghi ngay, thang, nim, mot giay
khong ghi ngay, thang, nam. Gidy co ghi ngay, thang, ndm thi me¢ ba T tn
Nguyén Thi G da d6t mat nén khong con dé giao nop cho Toa an. Ba T la nguoi
dang tryc tiép quan ly, str dung phan dat tranh chap. Ba T cung la nguoi dang cét
gitr ban chinh Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH02001 do UBND
huyén D cip cho 6ng Nguyén Tan U, sinh nam 1965 ngay 09/7/2013 va gidy
giao keo khong ghi ngay, thang, nam.

Ba T khong ddng ¥ v6i yéu cau ctia dng U va yéu cau cia ba G. Ba T
déng ¥ véi yéu cau cua 6ng H.

Ba T dong y voi két qua do dac theo ban v& duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D ky duyét ngay 04/6/2020, két qua tham dinh tai chd tai
san tranh chap theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay
03/3/2020 ciia Toa an va két qua dinh gia 1an theo Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020. Ngoai ra, ba T khong co y kién gi khac.

* Theo don yéu cau déc lap ngay 19/8/2020; don yéu cau doc ldp bé sung
ngay 05/02/2021; ban tw khai ngay 19/8/2020, ngay 03/6/2021; bién ban hoa
giai ngay 10/3/2021, ngay 15/4/2021 va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp
ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi G (ba Nguyén Thi M) trinh
bay:
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Ba G 1a me rudt ba V (vo 0ng U) ciing 1a me rudt cua ba M, ba 'V va ba M
1a chi em rudt. Trude nam 2000, ba G ¢d cho gia dinh con géi tén Nguyén Thi V
phan dat thudc thira dat s6 678, td ban dd s6 37, vo chong 6ng U, ba V di lam
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung toan bd dat tir naim 1999. Nay ba V
da chét, bA G 1am vao hoan canh kho khin, khong con nha dat ¢é ¢ nén ba G
khéi kién yéu cau chia thira ké 1a phan dat cua ba V dé lai theo quy dinh phap
luat, ba G yéu cau dugc chia phﬁn d4t c6 dién tich 300m2 dé ba G c6 chd ¢. Sau
d6, ba G khoi kién doc 1ap bo sung yéu cau chia tai san chung cta ho gia dinh dé
xac dinh sb tai san cua ba V trong khéi tai san chung cta ho gia dinh 6ng U dé
chia thira ké. Tai phién toa, dai dién hop phap cua ba G gilr nguyén hai yéu cau
khoi kién. Ba M thira nhan c6 chuyén nhugng cho 6ng Tran Viét H phan dat
khoang 1.500m? vao trudc nam 2000, phan dat nay cung thira véi thira dat ba M
ban cho ba Ken Thi H (sau ndy ba H cho chéu trai ding tén) va gidp voi thira dat
s6 678 ctia ho 6ng U. Phan dat ctia ba M ban cho ba H va phan dat ctia ho 6ng U
c6 nguodn gdc do ba Lé Thi G tang cho.

Ba M dong ¥ véi két qua do dac theo ban v& duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D ky duyét ngay 04/6/2020, két qua tham dinh tai chd tai
san tranh chap theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap ngay
03/3/2020 ctia Toa 4an va két qua dinh gid theo Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020. Ngoai ra, ba M khong co y kién gi khac.

* Theo ban ty khai; bién ban hoa gidi va tai phién toa, ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My L trinh bay:

Chi L 1a con gai cua 6ng U va ba V. Chi L thong nhat ¥ kién cua ong U vé
viéc yéu cau Toa an tuyén gidy giao keo ky két gitta 6ng U va 6ng H 1a vo hiéu,
yéu céu gia dinh ong H tra lai phan dat c6 dién tich 2179,3m? thudc thira dat sb
678, td ban dd s6 37, toa lac tai: Ap b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong cho gia
dinh ong U, khéng dong y yéu cu phan t6 cua 6ng H. V& cac yéu cau cua ba G,
chi L dong y chia tai san chung cua ho gia dinh va chia tai san thira ké theo quy
dinh phép luét, chi L yéu cau duoc chia dit, chi L dong y dung tén sir dung phan
dat duoc chia cho chi Q, chi L dong ¥ thanh toan lai gia tri bang tién cho chi Q.

Chi L dong ¥ v&i két qua do dac theo ban v& dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D ky duyét ngay 04/6/2020, két qua tham dinh tai chd tai
san tranh chap theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chap ngay
03/3/2020 ctia Toa 4an va két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020. Ngoai ra, chi L khong c6 ¥ kién gi khéc.

* Theo don yéu cau xét xir vang mdt va ban ty khai ngay 10/4/2021, nguoti
co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyen Thi My Q trinh bay:

Chi Q la con gai cua ong U va ba V. Chi Q théng nhat ¥ kién caa 6ng U
vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén gidy giao kéo ky két giira ong U va ong H la vb
hiéu, yéu cau gia dinh Ong H tra lai phan dat c6 dién tich 2179,3 m? thudc thia
dat s6 678, to ban d6 sb 37, toa lac tai: Ap b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong
cho gia dinh 6ng U, khong dong ¥ yéu cau phan té ciia 6ng H. V& cac yéu cau
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ctia ba G, chi Q ddng ¥ chia tai san chung cua ho gia dinh va chia tai san thira ké
theo quy dinh phap luat. Chi Q y€u cau dugc chia gia tri bang tién, chi Q dong y
giao phan dat duoc chia cho chi L dung tén sir dung phan dét, yéu cau chi L
thanh toan lai gi4 tri bang tién cho chij Q.

Chj Q dong ¥ véi két qua do dac theo ban v& duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dit dai huyén D ky duyét ngay 04/6/2020, két qua tham dinh tai chd tai
san tranh chp theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san tranh chap ngay
03/3/2020 ctia Toa 4an va két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia ngay
17/12/2020. Ngoai ra, chi Q khong c6 ¥ kién gi khac.

* Theo bién ban lay i khai ngay 15/4/2021 va don yéu cdu xét xir vang
mat, nguoi coé quyeén loi, nghia vu lién quan ba Ken Thi H trinh bay:

Nam 2008, do can c6 10i di vao thira dat s6 158, to ban d6 sb 37 cua ba H
nam phia sau dat 6ng H va dat 6ng U, nén ba H c6 gip 6ng H dé thoa thuan mua
phan dét c6 chiéu rong 05 m, chiéu dai 39 m véi gia 37.000.000 dong dé 1am 16i
di thi 6ng H dong y. Ba H kéu con géi t&n Nguyén Hanh C dén ky hop dong dit
coc thay ba H va giao tién cho dng H. Phan dat 6ng H ban cho ba Hoa nam 2008
1a phan dat thudc thira dat ciia 6ng H nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi M,
phan dat nay ba M di sang tén cho 6ng H, khong phai 1a phan dat thudc thira dat
s6 678, td ban d6 s6 37 cua gia dinh 6ng U, khi ky hop dong dit coc nam 2008
6ng U khong co6 mat, khong biét viéc ky két giita 6ng H va ba C. Ong H hira 1am
thu tuc sang tén cho ba H trong thoi gian 01 thang nhung cho dén dau nam 2013
van chua sang tén, ba H ¢6 ¥ kién thi 6ng H néi s& ban cho ba H phan dat rong
05m thudc thira dat ciia 6ng U dang dung tén (thira dat s6 678, to ban d6 s6 37),
6ng H ndi 6ng U da ban phan dit nay cho 6ng H rdi, sau khi 6ng U sang tén cho
6ng H thi dng H s& sang tén cho ba H, do thira dit s6 678 ciing c6 16i di vao dat
ba H nén ba H dong y. Ba H ¢6 gip va nodi chuyén véi vo chong 6ng U, ba V vé
viéc 6ng H ban dat co chiéu rong Sm, chiéu dai hét ciia ho 6ng U dung tén cho
ba H thi 6ng U, ba V khong dong ¥, n6i rang dat nay chi cho 6ng H muon, dng
H khong co quyen ban. Hop ddng dit coc nim 2008 do ba H gitr ban chinh nén
ba H méi yéu cau 6ng U ky tén vao hop dong dit coc viét nam 2008, éng U
khong dong v ky thi ba H noi 6ng U chi ky véi tu cach nguoi lam chimg thi 6ng
U méi ky tén, ba V khong dong v ky tén. Ba H thay su viéc rac réi nhung rat can
c6 16i di vao dat nén ba H da tryc tiép gip ong U, ba V dé thoéa thuan mua phan
dat 191m? véi gia 20.000.000 dong, ba H dua cho 6ng U 4.000.000 dong dé lam
gidy t& nén ba H giao cho 6ng U, ba V tong so tién 1a 24.000.000 dong. Ngay
20/9/2013, Gng U va ba V cing ky tén chuyén nhuong cho ba H phan dat co
dién tich 191m?, ong H c6 biét nhung khong co y kién. Do hién nay thu tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ba H va ong U, ba V da hoan thanh, ba
H di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

* Theo bién ban ldy 101 khai ngay 15/4/2021, don yéu cau xét xir ving
mat, nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Hanh C trinh bay:
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Ba C 1a con gai ba H, naim 2008 ba C thay mit me tén Ken Thi H dén ky
két dat coc dé thoa thuin mua phﬁn dét c6 chiéu rong 05m, chiéu dai 39m véi
gia 37.000.000 déng dé lam 16i di, ba C da giao tién cho dng H. Phan dat 6ng H
ban cho ba H nam 2008 13 phan dat thudc thira dat cia dng H nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi M, phan dit nay ba M da sang tén cho 6ng H tir trude
nam 2000, khong phai 1a phan dét thudc thira dat s6 678, to ban d6 s6 37 cia gia
dinh 6ng U, khi ky hop dong dit coc nim 2008 6ng U khong c6 mit, khong biét
viée ky két gitra 6ng H va ba C. Ong H htra 1am thi tuc sang tén cho ba H trong
thoi gian 01 thang nhung cho dén dau nam 2013 vin chua sang tén, ba H c6 ¥
kién thi 6ng H néi s& ban cho ba H phan dt 1ong 05m thugc thira dat cua 6ng U
dang dimg tén (thura dat s6 678, to ban do sb 37), 6ng H ndi 6ng U da ban phan
dat nay cho 6ng H ri, sau khi 6ng U sang tén cho ong H thi dng H s& sang tén
cho ba H, do thira dat s6 678 ciing c6 16i di vao dat ba H nén ba H dong y. Pén
nam 2013, dat nay caa ho 6ng U van chua sang tén cho 6ng H nén ba H d truc
tiép gip 6ng U, ba V dé mua phan dat 191 m? voi gia 20.000.000 dong va
4.000.000 dong tién lam tha tuc gidy to. Ong U, ba V d3 nhén tién va giao dat va
sang tén cho ba H dung tén sir dung dit.

* Theo don yéu cdu xét xur vang mdt va bdn tir khai, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi G, ba Tran Thi Ngoc A trinh bay:

Khong dong y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Thong nhat voi
yéu cau phan t6, théng nhat v4i 101 khai cta bi don, khong thay doi, bo sung, ¥
kién gi thém.

* Tai Cong van so 48/UBND-BTCD ngay 14/01/2021, nguoi ¢6 quyén lpi,
nghia vu lién quan Uy ban nhdn dédn huyén D trinh bay:

Gléy chimg nhan quyén st dung dét s6 00902 cip ngay 19/5/1999, sO
00387 cap ngay 02/7/2001, s6 CH 01305 cap ngay 01/12/2011 déu cap cho ho
gia dinh 6ng Nguyen Tan U Viéc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat sd
BL 620503, vao so cap 5O CHO02001/QSDb/QDb-UB do Uy ban nhén dan huyén
D cip cho c4 nhan ong Nguyén Tan U ngay 09/7/2013 1a c6 sai sot khi doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir ho sang ca nhan.

Quyén sir dung dat thudc thira s6 678, to ban do s6 37 da hét han sir dung
dat, dé nghi lién hé Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D dé duoc
huéng dan ding ky bién dong dat dai, gia han thoi gian st dung dat theo quy
dinh tai Piéu 95 Luat Pat dai 2013 va Diéu 74 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Tai Ban an dan su so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén D da tuyén xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ctia nguyén don 6ng Nguyén Téan U.

1.1 Tuyén hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat 1a gidy giao kéo
khong ghi ngay, thang, nim gitra ong Nguyén Tan U va dng Tran Viét H vé viéc
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chuyén nhuong phﬁn dat thudc thura dat sd 678, to ban dd sb 37 toa lac tai ép b,
xa b, huyén D, tinh Binh Duong 1a v6 hiéu.

1.2 Ong Tran Viét H, ba Nguyén Thi G, ba Tran Ngoc T (D), ba Tran Thi
Ngoc A ¢6 trach nhiém tra lai phan dat c6 dién tich 2.179,3m? thudc thira dat sd
678, t& ban d6 sd 37 toa lac tai ép b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (theo
Manh trich lyc dia chinh s6 185-2020 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D ngay 04/6/2020) va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BL 620503,
vao so cap s6 CH02001/QSDB/Qb-UB do Uy ban nhan déan  huyén D cap cho
6ng Nguyén Tan U ngay 09/7/2013 (ban chinh) cho 6ng Nguyén T4n U.

1.3 Ong Nguyén T4n U c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Viét H s
tién 970.000.000 dong (chin trim bay muoi triéu dong) gdm 938.000.000 dong
bdi thuong chénh 1éch gia dat va 32.000.000 dong nhan cua ong Tran Viét H
nam 2002.

1.4 Ong Nguyén T4n U c6 trach nhiém thanh toan cho ong Tran Viét H,
ba Nguyén Thi G, ba Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc A s6 tién 38.750.000 dong

(ba muoi tam tridu bay trim nim muoi ngan doéng) gia tri 155 cdy cao su trong
nam 2003.

1.5 Ong Nguyén Tan U co quyén quan 1y, str dung, so hitu tai san gan lién
v6i dat gdm 155 cay cao su trong nam 2003.

2. Khong chap nhan yéu cau “Cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 1a gidy giao kéo khong ghi ngay, thang, nam gitra
Ong Nguyén Tan U va 6ng Tran Viét H d6i v6i toan bo phan dat thudc thira dat
s6 678, to ban dd s 37 toa lac tai 4p B, x& b, huyén D, tinh Binh Duong” ctia bi
don 6ng Tran Viét H.

3. Chap nhan yéu cﬁg khoi kién vé “Tranh chap chia tai san chung ctia ho
gia dinh” va “Tranh chap vé thura ké tai sdn” cua ba Lé Thi G.

3.1 Ong Nguyér} Tan U duoc quyén sir dung phan dat co dién tich 900m?
(trong do c6 61.9m2, dat HLATDB va 838.1m? CLN) thudc thira dat 678, to ban
d0 s0 37 toa lac tai ap B, xa B, huyén D, tinh Binh Duong, dat c6 tir can:

- Phia Béc giap thira dét chia cho chi Nguyén Thi My L

- Phia Pong giap thira dat s6 158

- Phia Nam giap thira dat s6 674, 168

- Phia Tay giap duong nhya

(Ky hiéu A trén ban v& kém theo)

3.2 Chi Nguyén Thi My L dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich
1.080m? (trong d6 c6 80.8m? dat HLATDB va 999.2m? CLN) thudc thira dat
678, to ban d6 so0 37 toa lac tai ap D, X D, huyén D, tinh Binh, dat c6 tir can:

- Phia Bic giap thira dat chia cho ba Lé Thi G
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- Phia Pong giap thira dat s6 158

- Phia Nam giap thira dat chia cho 6ng U
- Phia Tay gidp duong nhya

(Ky hi¢u B trén ban v€ kém theo)

3.3 Ba Lé Thi G dugc quyén st dung phan dit c6 téng dién tich 199,3m?
(trong d6 c6 24.2m’ dat HLATDB va 175.1m* CLN) thugc thira dat 678, to ban
do so 37 toa lac tai ap B, xa B, huyén D, tinh Binh Duong, dat c6 tir cén:

- Phia Béc giap thira dat s6 680

- Phia Déng giap thira dat s6 158

- Phia Nam giap thira dat chia cho chi Nguyén Thi My L
- Phia Tay giap duong nhua

(Ky hiéu C trén ban vé kem theo)

Ba Lé Thi G, 6ng Nguyén Tan U, chi Nguyen Thi My L c¢6 trach nhiém
lién h¢ voi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh va lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D dé duoc hudng dan dang ky bién dong dat dai, gia han thoi gian
st dung dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dét dai 2013 va Piéu 74 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu.

3.4 Chi Nguyén Thi My L c6 trach nhiém thanh toan lai cho chi Nguyén
Thi My Q s06 tién 192.503.950 dong (mot tram chin muoi hai triéu nam tram I¢
ba ngan chin tram nam muoi dong).

3.5 Qng Nguyén Tan U ¢6 trach nhiém thanh ly céy cao su trén phan dat
thudc quyén st dung cta ba Lé Thi G, chi Nguyén Thi My L khi ba Lé Thi G,
chi Nguyén Thi My L c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi tuyén an so tham ngay 15/10/2021 nguoi dai dién theo iy quyén
cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thu c6 don khang céo
toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tharn nguyén don van giit nguyén yéu cau khot kién.
Bi don van giit nguyén yéu cau phan t6. Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thu van giur nguyen yéu cau
khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Pé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chap nhén yéu cau phan to cua ong H veé vige cong
nhan hop dong ddi véi thira dat sd 678, to ban dd sd 37 toa lac tai ap b, xa b,
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huyén D theo Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 620503, vao sb sb
CH02001 ngay 09/7/2013 v¢i cac ly do:

Ong U thira nhan glay giao keo khong ghi ngay thang nam la do ong U
viét, thira nhan da nhan du tién va giao dét, thira nhan 155 cay cao su 1a cua gia
dinh 6ng H trong va thu hoach. Thoi diém chuyén nhuong thi da dugc cap gidy
cho ho dng U, gia dinh c¢6 04 nguoi lac ndy ba Linh méi 09 tudi, ba Quynh 02
tudi, nhu vy khi chuyén nhwong thi chi can 6ng U va ba V ky chuyén nhuong.
Gidy giao kéo khong c6 chit ky cua ba V. Cép so tham cho rang ba V khong ky,
khong nhan tién 13 khong dung, vi Ong H d nhan dat, cdm ranh, trong cao su tir
nam 2002 va thu hoach, trude khi chét thi ba V khong khiéu nai hay tranh chép,
nhu Vay ba V hoan toan biét va khong co ¥ kién. Hon nita, viéc ba V khong ky
glay giao kéo ciing xuét phat tir ly do ba V va dng U dén nam 2006 méi dang ky
két hon. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a cua ca nhan 6ng U. Ong H quan
Iy str dung hon 20 nim nén ap dung Nghi quyét 02 va an 18 céng nhan hop dong
cho 6ng H 14 hop tinh, hop 1y, ding phap luat. Dé nghi cong nhan dat cho éng H
va cac tai san trén dat. Truong hop ¥ kién cua bi don khong dugc chap nhan thi
dé nghi danh gia lai toan b chtng ctr dé tuyén huy mot phan hop dong chuyén
nhuong va xac dinh lai thiét hai, xac dinh 18i dé budc 6ng U boi thuong thiét hai.

Vé xac dinh thiét hai, thira 678 dién tich 2.409,3m?, 6ng H da thanh toan
toan bd 32.000.000 dong tirc 1a da thanh toan du tién. Gia dat theo Hoi dong
dinh gia 1a 1.200.000 dong, gia tri 1a 2.160.000.000 dong, trir 32.000.000 dong
nén gia tri chénh léch 2.128.000.000 dong 1a thiét hai.

Vé 101 Niam 2002 khi hai bén lap hop dong chuyen nhuong thi phan dat
d3 duogc cap cho ho gia dinh 6ng U, sau d6 6ng U dugc cap gidy ngay 09/7/2013
dung tén ca nhan 6ng U 1a du diéu kién nhung 6ng U hoan toan khdng hoan tat
tht tuc ma con khai kién, trong khi 6ng H da nhan dat tir nam 2002, di trong cay
cao su lau nam nén da du diéu kién dé céng nhan hop dong. Ldi hoan toan 1a cia
6ng U, 6ng U c6 nghia vu boi hoan gia tri chénh 1éch va thanh toan gid tri 155
cay cao su, tong 2.678.300.000 dong.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua ba G vé chia thira ké va tai san chung: Thoi
diém gidy cap nam 2013 cho c4 nhan dng U 1a c6 gia tri phap 1y, khong bi thu
hoéi hay huy bo, vo con 6ng U khong khiéu nai, duge ong U thé chap 04 lan 1a
trong khoang thoi gian ba V con séng, néu 6ng U khong tra duoc tién vay cho
ngan hang thi phai xur Iy theo quy dinh. Ddy 1a tai san cta ca nhén 0ng U nén
yéu cau chia tai san chung cua ba G 1a khong dung vi ba Gio khong phai la
thanh vién h¢ gia dinh va yéu cau chia thira ké 14 khong ding vi gidy dat 1a cua
ong U. Khi 6ng U duoc cap gidy nam 2013 thi khong ai yéu cau huy gidy dat
cua 6ng U. Thoi diém cip cho ho gia dinh thi chi L méi 09 tudi, khong phai 1a
chu thé c6 quyén sir dung dit nhung cap so tham cong nhan cho chil Linh 13 tai
san chung khi chi Linh khong c6 y€u cau doc lap trong vy an. Néu c6 can cir xac
dinh tai san chung ctia vo chong thi vé nguyén tic dat chia d6i, 6ng U mot ntra,
ba V mot nira, thira ké ctia ba V chia cho ba G, 6ng U va hai ngudi con chtr
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khong thé chia nhu 4n so tham. Bi don ¢6 yéu ciu xac dinh lai viéc chia tai san
nhu néu trén 13 vi hién nay 6ng U khong con tai san nao khac, néu Toa an chap
nhan dé 6ng U thanh toan gia tri chénh léch thi ciing khong co diéu kién thi hanh
an. D& nghi tinh toan lai dién tich thuéc quyén ctua 6ng U va budc dng U giao
cho dng H thi méi dam bao viéc thi hanh ban an. D& nghi Hoi ddng xét xtr phic
tham chap nhan khang co cua bi don dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua
bi don.

- Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Duong phét
biéu quan diém:

Viéc tuan theo phéap luat cia ngudi tién hanh td tung: Nhitng ngudi tién
hanh t6 tung da chip hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an: Tham phéan chi toa, Thu ky phién toa da thuc hién
ding nhiém vu quyén han theo quy dinh tai Diéu 48, Piéu 51; tha tuc thyu 1y vu
an, thoi han chuan bi xét xtr, quyét dinh dua vu an ra xét xtr, chuyén hd so cho
Vién Kiém sat, triéu tap nhimg nguoi tham gia phién toa dung quy dinh tai Diéu
285, Piéu 286; Pidu 290; Pidu 292; Bleu 294 Bo luat T tung dan su. Tai phién
toa phuc tham, nhing nguoi tién hanh t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh
vé thi tuc bat dau phién toa, hoi vé viéc khang cdo theo quy dinh tai Piéu 297,
Picu 298, Picu 299; diéu khién tranh tung tai phién toa theo quy dinh tai Piéu
301, 302, 303, 305 Bo luat To tung dan sy.

Vi€c tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tur khi Toa an cap
phuc tham thu Iy vu 4n cho dén thoi diém xét xtr tai phién toa da thuc hién ding
cac quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 234 Bo luat T6 tung dan su.

- V@& tinh can ctr hop phép cta don khang cédo: Pon khang céo 1am trong
thot hg}n luat dinh, nguoi khang cao ndp tam tng an phi dung quy dinh cua B0
luat To tung dan su.

- Quan diém vé viéc giai quyét ddi v6i ban an bi khang cio:

Dién tich 2.207m? thudc thira dat sb 678, to ban d6 sd 37, toa lac tai ap b,
Xa b, huyén D, tinh Binh Duong da dugc UBND huyén D cap Giay ching nhan
quyen su dung dat s6 CH02001 ngay 09/7/2013 cho ho 6ng Nguyén Tan U.
Nguén gbc 1a ciia ba Lé Thi G cho con géi tén Nguyén Thi V tir trudc nim

2000 (ba V 1a vo 6ng U). Vao thang 10/2013, dng U, ba V chuyén nhuong cho
ba Ken Thi H dién tich 191m?, thitra dat con lai 2.016m?.

Nam 2002, 6ng U c6 muon ctia ba Nguyén Thi G (v 6ng 6ng Tran Viét
H) sb tién 40.000.000 dong, sau d6 dng U c6 tra cho 6ng H dugc 8.000.000
d6ng, nam 2002 6ng U giao dat cho ba D (tén goi khac Tran Ngoc T) & con gai
6ng H st dung. Dén nam 2013, ba D yéu cau ong U phai tra 32.000.000 dong
cho dng H, nén vao dau nam 2013, ong U da viét gidy giao kéo chuyen nhuong
dat voi ba T (ghi tén ong H) phan dét c6 chleu ngang la 40m, chiéu dai 45m, s
tién 32.000.000 dong dé can trir ng. Ong U viét gidy giao kéo nhung khong cho
vo con biét, dng U nodi voi cac thanh vién trong gia dinh 1a cho dng H muon dat



13

canh tac. Trong gidy giao keo chi chuyén nhugng khoang 1.800m? nhung thuce
te ba D str dung toan bo phan dat thudc thwra dat 678. Nam 2018 ba V cheét, cac
con yéu cau chia tai san thira ké nén 6ng U khoi kién yéu cau:

- Toa 4n tuyén gidy giao kéo vé viéc ban dat khong ghi ngdy, thang, nim
gitra dng U va dng H vo hiéu, yéu cau gia dinh dng H tra lai dién tich 2.179,3m?
thudc thira dat s6 678, to ban dd sd 37, toa lac tai ap b, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong

. -Yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu, 6ng U ddng ¥
boi thuong thi¢t hai theo quy dinh.

Bi don 6ng H ¢o don phan td yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cua hop
dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat 1a gidy giao keo khdng ghi ngay, thang,
nam gitra 6ng U va 6ng H. Ba L& Thi G c6 yéu cau ddc lap, yéu cau chia tai san
chung ho gia dinh va yéu cau chia thira ké.

Xét thay: Tai cac bién ban 10i khai ctia nguyén don 6ng Nguyén Tan U va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi G (me ba V), chi
Nguyén Thi My L, chi Nguyén Thi My Q (con ba V, 6ng U) xé4c dinh thira 678,
td ban dd s6 37 ¢o dién tich 2.179, 3m? toa lac tai: Ap D, x4 D, huyén D, tinh
Binh Duong c6 nguon gbc 1a ba G me rudt cua ba V (vo 6ng U) tang cho gia
dinh ong Nguyén Tan U, thira dat 678, to ban d6 s6 37, 6ng U di xin cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhiéu 1an nhu sau: Nam 1999, ong U lam
thu tuc dang ky k& khai va dugc UBND huyén B (nay la huyén D) cap Glay
ching nhan quyen s dung dat s6 00902 cho ho gia dinh 6ng Nguyen Tan U,
nam 2001 d6i sang Glay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 00387, cap ngay
02/7/2001, ndm 2011, d6i sang Gidy ching nhan quyen stt dung dat so CH
01305, cap ngay 01/ 12/2()11 nam 2013 doi sang Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 NL 620503 cap ngay 09/7/2013 cép cho 6ng Nguyén Tan U.

Toa an cip so tham nhén dinh glay giao kéo mua ban dat gitta nguyén
don va b1 don vo hiéu va quyet dinh chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen
don, khong chap nhan yéu cau phan t ctia bi don 13 ¢6 can cir, tuy nhién can ap
dung gia dat dé tinh nghia vu thanh toan theo Bién ban dinh gia ngay 27/4/2022
cho phu hop gia tri tai thoi diém xét xa phuc tham.

2. Ba Lé Thi G c6 yéu cau doc 1ap chia tai san chung cta ho gia dinh va
tranh chap di san thura ké.

Xét thay: Qua trinh giai quyét Toa an cép so tham thy 1y hai quan hé
phap luat tranh chép, hai yéu cau dbi voi ciing mét tai san, cing 04 nguoi lién
quan dén tai san 1a ba Gio, ong U, chi L, chi Q 1a khong dung, khong hudng
dan céc duong sy thyuc hién khoi kién b sung (dbi v6i dng U), 1am don yéu cau
doc 1ap (ddi véi L, Q), khong thong bao thy ly bd sung, khong yéu cau cac
duong sy ndp tam tng an phi, nhung quyét dinh chdp nhan yéu cau chia tai san
chung ctia ba G, chia di san thira ké 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.
Theo Gidy xac nhan s6 421/GXNHK-CAH ngay 16/9/2021 ciia Cong an huyén
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D thi ba G 1a me¢ vg 0ng U, khong phai 1a thanh vién ctia hy gia dinh 6ng
Nguyén Tan U, nhung Toa an cdp so thAm chdp nhdn yéu cau chia tai san
chung ctia ho gia dinh cho ba G 1a khong c6 can ctr (But luc 226B). Nhan thay
ba G la me ba V, thudc hang thira ké thtr nhét, can ctr vao Diéu 612 Bo luat Dan
su quy dinh “Di sdn bao gom tdi san riéng cia ngwoi chét, phan tai san cua
ngueoi chét trong tai san chung voi nguoi khac” do do ba G chi ¢o quyen khai
kién chia di san thira ké d6i voi di san ba V dé lai. Xét thdy Toa an cap so tham
nhan xét, danh gia chimg ctr d6i véi yéu céu khoi kién cua nguyén don la co
can cu, nhung vi pham nghiém trong thu tuc tb tung d6i v6i phan xem xét, chip
nhén yeu céu doc 1ap cua ba G, chia di san thua ké ctia ba V nhu phan tich trén,
vi pham t6 tung ctia TOa an cap so tham 13 nghiém trong ma Toa an cap phic
tham khong thé khac phuc dugc. Pé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 3
Piéu 308 BO luat TH tung dan su: Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng
Tran Viét H va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc T, hay
mot phan Ban an so tham s 47/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa &n nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong, hay phan chap nhin yéu cau doc lap cua ba G,
chia tai san chung va chia thira ké d6i v6i phan di san cta ba V dé lai, giao hd
so vé cho Toa 4n nhan dan huyén D giai quyét lai theo quy dinh phép luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi My Q, ba Lé Thi G do ba Nguyen Thi M lam dai dién theo uy quyén, ba
Ken Thi H, ba Nguyén Hanh C, Uy ban nhan dan huyén D c¢é don yéu cau xet
XU ving mat, can cu vao Diéu 296 Bo luat TS tung dan su, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung:

Xet khang cao cua bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Tran Ngoc T (D) vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gifra nguyén don va bi don:

[2.1] V& hinh thirc va ndi dung hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat dang tranh chap: Nguyén don va bi don déu théng nhat thira nhan ngoai gidy
giao keo khong ghi ngay thang nam co6 chir ky cua 6ng Nguyen Tan U thi gitta
hai bén khong co ky bat ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nao.
Theo noi dung Gidy giao keo ¢o ghi: “76i Nguyén Téan U cu ngu dp 2, B ¢ ban
ong Tran Viét H cw ngu dp Phit My, xd Phi My Hung, Ci Chi, TP.HCM mot ddt
chiéu ngang 40m, dai khoang 45m voi s6 tién la 32.000.000 dong, dd chong cho
16i dii 56 tién dd néi trén”. Mic du gidy giao keo khong ghi cu the vi tri thira dat
nhung hai bén thdng nhat vi tri dat thudc thira s6 678, td ban d6 s6 37, toa lac tai
ap D, x4 b, huyén D, tinh Binh Duong. Thtra dat nay da dugc giao cho ba T
quan 1y, st dung tir ndm 2002 dén nay. D6i vé6i sb tién 32.000.000 dong ghi
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trong hop dong, nguyén don thira nhan nguyén don da nhén du sO tién nay do bi
don giao. Tai cip so thim va phuc tham, nguyén don thira nhan hop dong khong
thuc hién duoc 1a do 16i ciia nguyén don. Sy thira nhan ciia cac duong sy 1a tinh
tiét su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 B luat TS tung
dan su.

[2.2] Theo nguyén don trinh bay, vao nam 2002 nguyén don ¢c6 muon bi
don 40.000.000 dong, da tra duogc 8. 000.000 dong, sb tién con lai 32. 000.000
ddng chua thanh toan, do khong co tién tra no nén nguyén don da ky gidy giao
kéo chuyén nhuong dat cho bi don va giao quyén quan 1y, st dung dat cho con
bi don. Viéc muon tién va ky gidy giao kéo vo nguyén don khong biét. Theo
nguyén don thi glay giao kéo dugc ky vao nam 2013. Bi don thi cho rang
nguyén don ky gidy giao kéo chuyén nhuong dat, di nhan du tién dong thoi giao
dat cho con bi don vao ndm 2002. Tuy nhién ca hai bén duong sy déu khong co
chimg ctr chimg minh nguyén don da ky gidy giao k&0 vao ngay thang nim nao
vi hién tai gidy giao kéo do bi don nop khong ghi ngay thang nam, con nguyén
don thi khong cung cap dugc ban chinh giay giao keo. Bi don cho rang nguyén
don da giao dat va gidy chung nhan quyén sur dung dat cho con bi don laba T
(D) va nguyén don da nhan du tién chuyen nhugng dat nén dé nghi cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc.

[2.3] Xem xeét cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong gitta nguyén don va
bi don thay rang:

Theo su thira nhan cua nguyén don thi dét tranh chap theo gidy chimg
nhan quyén sur dung dat c6 dién tich 2.016m?, do dac thuc té 2.179,3m? thudc
thira sO 678 tO ban d6 s6 37 toa lac tai 4p D, x4 P, huyén D, tinh Binh Duong c6
ngudn gbc cla ba L¢ Thi G tang cho ho gia dinh 6ng Nguyen Tan U. Theo noi
dung Coéng van s0 275/TA-DS ngay 14/01/2021 ciia Uy ban nhan dan huyén D
(Bt luc s6 247-248) thi hd so luu tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén D khong tim thay ho khau trong ho so gbc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 00902 ngay 19/5/1999. Tuy nhién, theo ndi dung gidy xac nhan ho
khau cua Cong an huyén D ¢6 ndi dung: Hb so luu tai Cong an huyén D tir ngay
27/12/1996 dén nay, thé hién c6 cac nhan khau ding ky thuong tra gom ong
Nguyén Tan U chi ho, ba Nguyén Thi V 13 vo (x6a tir nim 2018), Nguyén Thi
M3 L 1a con (tdch ho nim 2012), Nguyén Thi My Q 1a con (nhap nim 2000)
(Bt luc 226B). Nhu vay tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 1999 thi ¢ cac thanh vién ho gia dinh gom 6 ong U, ba V, ba L, lic d6 ba L
moi khoang 07 tudi (sinh nam 1992). Cian ct gidy ching nhan quyen st dung
dat cap cho ho gia dinh 6ng U nam 1999 ¢6 xac dinh ngudn gbc dat 1a do khai
pha. Nhu vay ho gia dinh luc nay chi ¢6 6ng U va ba V 1a ngudi da thanh nién,
du diéu kién xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong U thira
nhan, 6ng U giao dét cho gia dinh dng H vao nim 2002 nhung khong cho ba V
biét 1a chuyén nhuong cho gia dinh dng H ma chi néi voi ba V cho muon dat
canh tac. Tai phién toa phuc tham ba Gai 1a vg 6ng H xac dinh ba Gai 1a ngudi
truc tiép giao dich nhan chuyén nhuong dat véi 6ng U va ba ciing 1a nguoi giao
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tién cho dng U nhiéu 1an, 6ng U 1a ngudi truc tiép ghi gidy giao kéo, ky tén va
giao gidy giao kéo cho ba Gai, ba Géi khong co giao dich véi ba V. Nhu vay, do
6ng U da khong néi that voi ba V va bén nhan chuyén nhuong 1a gia dinh 6ng H
cling khong truc tiép giao dich véi ba V nén khéng c6 chimg cr xac dinh khi
con sdng ba V biét viéc chuyén nhuong dat giita 6ng U va gia dinh 6ng H.
Quyén str dung dat cip cho ho gia dinh nhung chi c6 6ng U 1a mot bén thyuc hién
giao dich chuyen nhuong voi nguoi nhan chuyen nhuong nén hop dong da vi
pham vé diéu kién chu thé. Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khaéi kién cia
nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don, khong cong nhan
hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng U va dng H
1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 130, 131, 136, 137, 232, 233, 705, 706, 707
B0 luat Dan sy nam 1995.

[2.4] V& xtr 1y hau qua caa hop dong vo hiéu: Hop dong gilta cac bén
khong c6 hi¢u lyc do khi giao két hop dong khong dam bao vé diéu kién chu thé
ky két, do d6 Toa an cap so tham tuyén gidy giao keo gitra nguyén don va bi don
v0 hiu va xu ly hau qua cua hop doéng vo hiéu. Tai phién toa phic tham,
nguyén don 6ng Nguyén Tan U thira nhan 15i chinh dan dén hop dong vo hiéu 1a
do 6ng U gidu vo 1a ba V giao kéo vé6i gia dinh 6ng H, dén khi giao dat cho gia
dinh 0ng H, 6ng U da lam cho gia dinh 6ng H tin tuong rang viéc giao kéo
chuyen nhugng dat duge ba V dong y. Pén khi gia dinh 6ng H kéu dng U ky
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat dat dai thi ong U cho rang dat the chap
ngan hang lam kéo dai thoi gian chuyen nhugng dat. Ong U vira c6 16i giau ba V
chuyén nhuong dat vira c6 16i giau gia dinh 6ng H rang ba V dong y chuyén
nhuong dat lam cho gia dinh ng H tin tuong cho doi mot khoang thoi gian dai.
Mit khac, dén nam 2013 khi 6ng U duogc cép doi glay ching nhan quyén su
dung dat cho c& nhan dng U thi da thue hién viée chuyén nhuong mot phan dat
cho ba Hoa, ¢ ba V ky tén nhung van khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong
dat cho 6ng H. Pén nam 2018, khi ba V mat thi con ba V khong dong y ky tén
nén viéc chuyén nhuong dat cho dng H khong thuc hién dugc din dén tranh
chap. Nhu vay, mic du co diéu kién dé thong bao cho gia dinh biét viéc dng U
c6 giao keéo chuyén nhugng dat nhung 6ng U khong thong bdo ma co tinh tri
hodn va khong noi that voi bi don nén ong U xac dinh ong U c¢6 15i chinh dan
dén hop dong vo hiéu 1a dung voi dién bién sy viéc. Cap so thadm xac dinh 6ng
U phai c6 trach nhiém boi thuong gia tri chénh léch gia cho bi don 1a phu hop.
Tai phién toa 6ng U dé nghi Toa an xem xét cho Ong U dugc gitr lai quyén st
dung dat dé chia cho cac dong thira ké va thong nhat hoan tra lai 100% gia tri
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat theo gia hoi dong dinh gia da dinh
& cap phuc tham. Do d6, c6 co s& chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi
don, budc nguyén don ong U hoan lai 100% gia tri quyén su dung dat va tai san
gan lién Vol dat cho bi don theo chénh 1éch gia tri quyén st dung dat va gia tri
tal san gan lién véi dat do Hoi dong dinh gia da dinh tai cap phuc tham, cu thé:
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Gia dat: 1.200.000 dong/1m? x 2.179,3m?, tong gia tri quyén sir dung dat
la 2.615.160.000 dong; gia tri chuyén nhuong 1a 32.000.000 dong, chénh léch
2.583.160.000 dong.

Gia cay cao su: 479.000ddng/1 cay x 150 cay = 71.850.000 dong.

Nhu vay, 6ng U c6 15i 1am cho hop ddng vo hiéu va déng y chiu trach
nhiém hoan lai gia tri cho bi don theo gia tri chénh Iéch gia quyén su dung dat
va ddng ¥ bodi thudng cay trong trén dat voi gia ciia hoi dong dinh gia véi s tién
tong cong 1a 2.655.010.000 dong.

[2.5] Ddi véi khang cdo lién quan dén viéc chdp nhan yéu cau doc 1ap cua
ba G vé chia tai san chung va chia di san thira ké cua ba V cho cac dong thira ké.
Tai cdp so tham, ba G ¢6 yéu cau doc 1ap chia di san thira ké va bd sung yéu cau
doc lap chia tai san chung dé xac dinh phan tai san cta ba V dé lai. Cap so thim
thu 1y yéu cau cua ba G va chip nhin yéu cau chia tai san chung dé xac dinh
phan tai san riéng cua ba V trong khéi tai san chung va chia di san cho cac déng
thira ké ctia ba V gdm 6ng U, ba G, chi L, chi Q 1a phu hop. Tuy nhién, dbi vai
viéc chia tai san chung, Toa 4n xac dinh quyén st dung dat c6 mot phan cua chi
L trong ho gia dinh 6ng U 1a chua phu hop. Cén ¢t cac ching ¢ ¢o tai hd so vu
an thi nam 1999 khi cip gidy chting nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh dng
U c6 ghi ngudn gbc dat 1a do khai ph4, nhu vay gia dinh dng U tai thoi diém
dugc cap gidy chimg nhan chi c6 hai nguoi da thanh nién 1a 6ng U va ba V du
diéu kién canh tac nén cap so tham xac dinh c6 phan cta chi L 13 chua phu hop.
Mat khac, tai phién toa phuc tham, chi L xé4c (dinh khong co6 yéu cau chia tai san
chung ma chi c6 y kién théng nhat véi yéu cau ctia nguyén don 6ng U va ngudi
co quyen loi, nghla vu lién quan co yéu cau doc 1ap 1a ba Gio, thuc chat chi L
chi muon Toa an xem xét chap nhan yéu cau cta 6ng U va yéu cau doc 1ap cua
ba Gio chia di san thira ké cta ba V cho cac dong thira ké va chi L théng nhat
yéu cau T0a an chia cho cac dong thira ké duoc nhan hién vat vi ngoai phan dat
nay ra gia dinh 6ng U khong con dat nao khac. Nhu vy, tir yéu cau doc 1ap cua
ba G méi phat sinh viéc xac dinh phan tai san riéng ctia ba V trong khéi tai san
chung. Tai cdp so tham, cac duong su déu thong nhit ho gia dinh 6ng U ba V
chi con phan dat dang tranh chap. Do d6, phan tai san cua ba V phai dugc xéac
dinh trong phan tai san chung trudc khi chia di san thira ké cho cac dong thira
ké. Do trudc khi chét ba V khong dé lai di chic nén di san dugc chia theo phap
lugt. Nhu da phan tich trén, do tai san chung chi thugc quyen str dung cua 6ng U
va ba V dong thoi chi L cing khong co6 yéu cau chia phan tai san chung cua ho
gia dinh cho chi L nén quyén su dung dat s& dugc chia lam hai phan, 6ng U va
ba V mdi nguoi mot phan. Sau khi xac dinh phén tai san riéng cua ba V thi s&
chia di san cho cac dong thira ké cua ba V gdm 6ng U, chi L, chi Q va ba G, mdi
nguoi sé duoc huong Y phan tai san ctia ba V dé lai, cu thé:

[2.6] Dién tich dat theo gidy chimg nhén quyen sir dung dat 1a 2. 016m?,

do dac thuc té 2.179,3m? thudc thira sb 678 td ban dd sd 37 toa lac tai ap D, Xa
P, huyén D, tinh Binh Duong thudc sé hitu chung ctia 6ng U va ba V nén moi
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nguoi dugc chia ¥ twong duong 1.089,65m2 Ba V chét nén phan di san cua ba
V s& chia 1am 4 phan, mdi dong thira ké dugc huong ' tuong duong =
1.089,65/4 = 272,41m?. Phan cta chi Q déng ¥ nhan gia tri va giao chi L nhan
hién vat nén chi L s& dugc 272,41m? X 2= 544,82m? va chi L c¢6 trach nhiém
thanh toan lai gia trj cho chi Q sd tién 326.892.000 dong. Dbi voi phan 6ng U thi
dugc nhan tong dién tich 1a 1.089,65 m? + 272,41 m? = 1.362,06m?% Con ba G
duogc nhan 272,41m?.

[2.7] Mic du chi c¢6 bi don khang céo, con cac dong thira ké cua ba V
khong khang cdo, tuy nhién phan tai san chung ma éng U dugc chia va dugc
thira ké c6 lién quan dén trach nhiém cta 6ng U trong viéc thi hanh an d6i voi bi
don. Tai phién toa phuc tham, chi L xac dinh khong c6 yéu ciu chia tai san
chung vi tai thoi diém dng U giao kéo voi 6ng H thi chi L con nho, chua biét gi,
khong c6 cong stre dong gop vao tai san chung. Chi L chi yéu céu Toa an chia
thira ké ctia ba V dé lai va chi L xin nhan thira ké bang hién vat. Xét thay, tuy
cap so thAm xac dinh chia tai san chung cho chi L khi chi L khong c6 yéu cau
nhung ban an so tham d3 c6 nhan dinh va xem xét yéu cau doc lap cua ba Gio vé
chia tai san chung dé xac dinh phan tai san riéng cua ba V trude khi chia di san
thira ké. Cac yéu cau tranh chip déu duoc cap so thAm xem xét va quyét dinh,
tuy nhién phan chia tai san chung chua phu hop nén anh huong dén phém di san
thira ké ma cac dong thura ké duoc chia nhung phan nay cap phuc tham c6 thé
khac phuc sai sot cua cap so tham ma van dam bao quyén lgi cho cac bén nén
khong can huy an dé giai quyét lai viéc chia tai san chung va chia di san thira ké.

[3] TUr nhitng phén tich trén, c6 co s& chap nhan mot phan khang cdo cua
bi don, sira mot phan ban 4n so thAm dbi véi phan tai san chung va chia di san
thira ké cho cac dong thira ké cua ba V, dong thoi stra mot phan ban an so thém
vé viéc nguyén don hoan lai cho bi don gia tri quyén su dung dat va cay trong
trén dét theo chénh léch gia do Hoi dong dinh gia tai cap phuc tham di dinh gia,
khong chap nhén khang cao cua bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét gitta nguyén don va bi don.

[4] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a ¢6 co
s& chap nhan mdt phan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tai phién toa 1a phu
hop mot phan.

[6] Vé chi phi do dac, dinh gia tai cap so tham: Ong U tu nguyén chiu so
tién 2.478.477 dong & cap so tham.

7] Vé an phi dan sy so tham: Ong U phai chiu an phi c6 gia ngach d6i

vé6i sd tién phai thanh toan cho gia dinh 6ng H. Ong U, ba Lh, ba G, ba Q phal

chiu an phi dbi voi phan tai san dugc chia. Ong H phai chiu an phi khdng c6 gia

ngach d6i véi yéu cau cua 6ng U duoc chip nhan va yéu ciu cia ong H khong

dugc chdp nhan. Do ba G, dng H 13 ngudi cao tudi nén duogc mién an phi theo

Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi va biéu 12, 14, 15 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.
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[8] Chi phi dinh gia lai tai’cép phuc 7th§m: Nguoi khang cao (bi don) tu
nguyén chiu chi phi dinh gia tai cap phuc tham la 1.800.000 dong, duoc khau trur
vao tam ung chi phi to tung da ndp.

[9] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Céin cir vao: Diéu 147, khoan 2 Dicu 148, Diéu 165, khoan 2 Diéu 308
va Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su.

- Cac Diéu 130, 131, 136, 137, 232, 233, 705, 706, 707 Bo luat Dan su
nam 1995;

- Diéu 31 Luat D4t dai nim 1993;

- Céc Diéu 209, 212, 219, 649, 650, 651 B¢ luat Dan sy nim 2015;

_ - Khoan 29 Diéu 3, Bicu 95, khoan 1 Diéu 126, khoan 1 Dicu 188, khoin
3 Piéu 210 Lujt Pat dai nam 2013;

- Piéu 12, 14, 15, 17 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Tran Viét H (do 6ng Vi
Manh T dai dién) va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc T (D).

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 47/2021/DS-ST ngay
28/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1 Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Nguyén Tan U vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2.1.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a gidy giao keo
khong ghi ngay, thang, nam gitra Ong Nguyen Tan U va Ong Tran Viét H ve vige
chuyén nhuong phan dét thudc thira dat s6 678, to ban dd sb 37 toa lac tai ap D,
Xxa b, huyén D, tinh Binh Duong la v6 hiéu.

2.1.2. Ong Tran Viét H, ba Nguyén Thi G, ba Tran Ngoc T (D), ba Tran
Thi Ngoc A c¢6 trach nhiém tra lai phan dat c6 dién tich 2.179,3m? thudc thira
dat s6 678, to ban do6 s 37 toa lac tai ap D, xd D, huyén D, tinh Binh Duong
(theo Manh trich lyc dia chinh s6 185-2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D ngay 04/6/2020) va Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BL
620503, vao so cap s6 CH02001/QSDB/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho 6ng Nguyén Tan U ngay 09/7/2013 (ban chinh) cho 6ng Nguyén Tan U.

2.1.3. Ong Nguyén Tan U c6 trach nhiém thanh toan cho ong Tran Viét H
sO tién 2.615.160.000 dong (hai ty sau tram mudi 1am tri¢u mot trdm sau muoi
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nghin dong) gom 2.583.160.000 dong chénh 1éch gia dat va 32.000.000 dong da
nhan cua 6ng Tran Viét H.

2.1.4. Ong Nguyén Tan U ¢ trach nhiém thanh toan cho éng Tran Viét H,
ba Nguyen Thi G, ba Tran Ngoc T, ba Tran Thi Ngoc A so tién 71.850.000 dong
gid tri 155 cay cao su trong nam 2003.

215 Ong Nguyén Tan U c¢6 quyén quéan 1y, str dung, s hitu tai san trén
dat 1a 155 cay cao su.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6 ong Tran Viét H vé vige
“Cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat 1a giay
giao keo khong ghi ngay, thang, nam gitra 6ng Nguyén Tan U va 6ng Tran Viét
H dbi véi toan bo phan dat thudc thira dat sd 678, to ban d6 sb 37 toa lac tai ap
b, xa b, huyén D, tinh Binh Duong”.

2.3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan b,él Lé Thi G vé viéc “Tranh chap chia tai sdn chung” va “Tranh chap vé
thira ké tai san”.

2.3.1 Ong Nguyén Tan U dugc quyén st dung phan dat co dién tich
1.’362,O6m2 (trong d6 c6 1.264,46m2’ CLN va 97,6m? dat HLATDB) thudc thira
dat 678, to ban do so 37 toa lac tai ap D, X D, huyén D, tinh Binh Duong, dat
cO tur can:

- Phia Béc giap thira dét chia cho chi Nguyén Thi My L

- Phia DPong giap thira dat s6 158

- Phia Nam giap thira dat s6 674, 168

- Phia Tay gidp duong nhua

(Ky hi€u A trén ban vé kém theo)

2.3.2 Chi Nguyén Thi My L dugc quyén su dung phan dt c6 dién tich
544.,82m? (trong d6 c6 508,52rr]2 CLN va 36,3m? dat HLATDB) thudc thira dat
678, to ban do so 37 toa lac tai ap D, Xa D, huyén D, tinh Binh Duong, dat co6 tr
can:

- Phia Bic giap thira dét chia cho ba Lé Thi G

- Phia Pong giap thia dat s6 158

- Phia Nam giap thira dat chia cho 6ng U

- Phia Tay giap duong nhya

(Ky hi¢u B trén ban v€ kém theo)

2.3.3 Ba Lé Thi G dugc quyén sir dung ,phr:fm dat co tong dién tich
272,41m? (trong d6 c6 239,41m2 CLN va 33m? dat HLATDB) thudc thira dat
678, t0 ban do so 37 toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong, dat c6 ti
can:
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- Phia Biac giap thira dat s6 680
- Phia Pong giap thira dat s6 158
- Phia Nam giap thira dat chia cho chi Nguyén Thi My L
- Phia Tay gidp duong nhya
(Ky hiéu C trén ban vé kem theo)

Ba Lé Thi G, 6ng Nguyén Tan U, chi Nguyen Thi My L c¢6 trach nhiém
lién h¢ voi co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thi tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, dang ky bién dong dat dai, gia han thoi gian sir dung
dat theo quy dinh.

2.3.4 Chi Nguyén Thi My L ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho chi Nguyén
Thi My Q s6 tién 326.892.000 dong (ba tram hai muoi sau tri€u tdm tram chin
muoi hai nghin dong).

2.3.5 Ong Nguyén Tan U c6 trach nhiém thanh 1y cdy cao su trén phan dét
thudc quyen sir dung cua ba Lé Thi Gio, chi Nguyén Thi My L khi ba Lé Thi G,
chi Nguyén Thi My L c6 yéu cau.

~ Keé tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugce thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan ti€n 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan su 2015.

2.4. V& chi phi do dac, dinh gia tai cap so tham: Qng Nguyén Tan U ty
nguyén chiu toan b s tién 2.478.477 dong (hai triéu bon tram bay muoi tam
nghin bon tram bay muoi bay dong), ong Nguyén Tan U da ndp xong.

2.5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Tan U phai nop 112.249.482 dong (rnc}t trdm muoi hai
triéu hai tram bon muoi chin nghin bon tram tdm muoi hai dong), sau khi khau
trr 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai
thu s6 AA/2016/0032376 ngay 09/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén D, 0ng Nguyén Tan U con phai nop 111.949.482 dong (mét tram muoi
mot tri€u chin tram bon muoi chin nghin bon tram tdm muwoi hai dong).

- C)ng Tran Viét H, ba Lé Thi G duoc mién toan bd tién an phi dan su so
tham.

- Chi Nguyen Thi My L phai nop 16.344.600 dong (muoi sau triéu ba
tram bon muoi bon nghin sau trim dong).

- Chi Nguyen Thi My Q phai nop 16.344.600 doéng (mudi sau triéu ba
tram bon muoi bon nghin sau trim dong).

2.6. Chi phi dinh gia tai cap phuc tham: C)nAg Trﬁn‘ Viét H tu nguyén chiu
1.800.000 dong (mdt tri€u tdm trdm nghin dong). Ong Tran Viét H da ndp xong.
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3. An phi phuc tham: Ong Tran Viét H, ba Tran Ngoc T khong phai chiu.
Chi cuc Thi hanh 4n huyén D hoan tra cho 6ng Tran Viét H (6ng Vii Manh T dai
dién) va ba Tran Ngoc Thu mdi ngudi 300.000 (ba trim nghin dong) tam tng
an phi phtic tham da nop theo Bién lai thu tam (mg s6 0006823 va s6 0006824
ngay 15/10/2021.

Ban 4n phic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
31/5/2022).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cac du:qng su;
- Luu: H6 so, Toa DS, HCTP.

Nguyén Ngoc Mai



