TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 116/2023/DS-PT
Ngay: 18-3-2024

Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vi

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Binh;

Ong Pham Vian Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Oanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh: Ba Poan Thi Thuy
Tién - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phtic thim céng khai vu an dan sy thy 1y sé: 565/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 11 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat”.

Do ban an so tham sb: 125/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 26/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024;

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh G, sinh nim 1997;

Cu tra tai: Ap TG, x4 TT, thi xd HT, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don: Ong Pham L& D, sinh nim
1989; cu tra tai: Buong HV, khu phé 4, phuong LH, thi xa HT, tinh Tay Ninh
(Vin ban uy quyén ngay 09/11/2022). C6 mit.



- Bi don: Chi Tran Thi Kim T, sinh nim 1987; cu trt tai: T6 28, ap Ninh
Phu, xa Bau Nang, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Anh Tran Pai Phat Toan, sinh ndm
1991; cu tra tai: S6 10 A td 05 ép Truong Thién, xa Truong Hoa, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh. C6 mat.

Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Thanh G 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/11/2022, ngay 14/02/2023 va loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi Neuyén Thi Thanh G va nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Qua thong tin quang cao trén mang xa hdi Youtube, chi G c6 théa thuan
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
nha, dién tich dat 346 m? thudc thira 647, to ban dd 32, nha va dét toa lac tai ép
TP, TP, HT, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong (mot ty
nam tram triéu dong).

Ngay 03/6/2022, chi G dit coc sb tién 300.000.000 dong va c6 lap hop
d6ng dit coc chuyén nhuong dit va nha néu trén, thoa thuan trong thoi han 40
ngay ké tir ngay 03/6/2022 dén ngay 13/7/2022, chi T va chi G phai dén van
phong cong ching dé thuc hién hop dong chuyén nhugng. Ngay 20/6/2022, chi
G va chi T thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
cong chimg Lé Quang Sach, sd cong chimg 6483, quyén sb 13/2022 TP/CC-
SCC/HPGD, gia chuyén nhuong duogc ghi trong hop dong 1a 100.000.000 (mdt
tram triéu) ddng nham muc dich giam tién thué phai nop, chi G da thanh toan du
s6 tién con lai 1.200.000.000 (mot ty hai trdm triéu) déng, chi G sir dung dat va
nha cho dén nay va di duogc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap
gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sb cip gidy GCN: CS15398 ngay
01/8/2022, tén ngudi str dung dat Nguyén Thi Thanh G.

Khi ban dt, chi T dua thong tin quy hoach duong 16 10 m, dién tich dat bi
quy hoach chi ¢6 25,7 m?, nhung sau khi nhan gidy chimg nhén quyén st dung
dat, chi G phat hién quy hoach dudng 16 20.5 m va dién tich dat bi quy hoach 1a
177 m% Chi T 1a nguoi biét trude dién tich dat nay s& tiép tuc bi quy hoach dién
tich 16n hon dién tich quy hoach ban dau nén chi T khong thuc hién cép doi
sang tén minh ma chi thuc hién chinh 1y trang 4 cta gidy chimg nhén, dong thoi
thoa thuan trong hop dong dit coc 1a chi T 13 ngudi thuc hién dang ky quyén st
dung dat thay cho chi G tai co quan c6 thim quyén, khi xdy dung nha chi T
cling x4y Ui sdu vé sau nham tranh thiét hai khi thuc hién 1am duong 16 20.5 m
qua dat chuyén nhuong.



Do chi T vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 03/6/2022 nén
chi G yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
20/6/2022, tai van phong cong chimg Lé Quang Sach va giai quyét hau qua khi
huy hop déng, chi T nhan lai d4t va nha néu trén va co nghia vu tra lai chi G )
tién chuyén nhuong 1.500.000.000 (mdt ty ndm tram triéu) ddng va tinh 1ai sut
10% nam trén sb tién nay ké tir ngdy 20/6/2022 cho dén ngay xét xtr s¢ tham.

S6 tién mua sam thiét bi, lép dat thém vat dung vao nha, lam thém 02 mai
hién véi tong sb tién 66.510.000 dong, nay chi G yéu cau tra lai gia tri con lai
ctia 02 mai hién véi s tién 40.142.535 dong, rat lai yéu cdu mua sam thiét bi,
lép dat vat dung nhu may lanh, o gén thém 6 dién, di thém dudng 6ng nudc,
guong nha v¢ sinh, che kinh phong ngu, thay dén san trudc, guong nha vé sinh,
vé6i tién 26.367.465 ddng va khong tranh chap cac tai san khac c6 trén dat.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 29/11/2022 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, bi don chi Tran Thi Kim T trinh bay:

Chi T thong nhit dién tich dit va nha da chuyén nhuong, thoi gian hop
ddng dit coc, sb tién dit coc, thoi gian 14p hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat nhu chi G trinh bay, gia chuyén nhuong nha va dat 1a 1.500.000.000
(mot ty ndm tram triéu) dong, gia chuyén nhugng ghi trong hop dong lap tai vin
phong cong ching Lé Quang Sach ngay 20/6/2022 it hon gid chuyén nhugng
thuc té nham giam tién thué.

Chi T khong dong y toan bo yéu cau khoi kién ciia chi G vi sau khi thuc
hién hop ddng dit coc, chi T c6 phd to gidy chirng nhin quyén sir dung dat giao
chi G dé chi G thyc hién kiém tra thong tin thira dat, trich luc ban do dia chinh
va chi co thoi han 40 ngay ké tir ngay dit coc 1a ngay 03/6/2022, trong thdi han
nay thi chi T s& tra lai tién coc néu thira dat khong du diéu kién thuc hién
chuyén nhuong, mat khéac trude khi thuc hién hop déng dat coc thi G va ngudoi
nha ctia G c¢6 dén xem dat 02 1an, c6 xem qua gidy chting nhan quyén st dung
dat d6i voi dién tich dat chuyén nhuong néu trén va biét dién tich dat quy hoach
14 25,7 m® nhung van chip nhan mua, khi ndp hd so sang tén cip doi gidy ching
nhan quyén st dung dat thi chi G 1a ngudi ndp ho so, 14y phiéu hen nhan két qua
va truc tiép nhan gidy chtirmg nhan quyén st dung dat mang tén chi G.

Do viéc mua ban di hoan thanh, chi T nhan du tién chuyén nhuong, da ban
giao dat va nha, chi G sir dung, khi mua chi G ciing biét dat c6 quy hoach nén
khong dong y toan bo yéu cau khai kién cua chi G

Tai Bdan dn ddn sw so tham sé: 125/2023/DS-ST ngay 10 thang 10 nam
2023 cua Toa dan nhdn ddn thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, da xu:



Khéng chdp nhan yéu cau “Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” cua chi Nguyén Thi Thanh G d6i véi chi Tran Thi Kim T.

DPinh chi xét xir yéu cau tra lai gia tri mua sdm thiét bi, lép dat vat dung nhu
may lanh, o gén thém 6 dién, di thém duong 6ng nudc, guong nha v¢ sinh, che
kinh phong ngu, thay dén san trude, guong nha vé sinh, véi tién 26.367.465
dong.

Ghi nhan cac duong su khong tranh chip cac tai san khac c6 trén dat

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, 4n phi, quyén khang cio.

Ngay 17-10-2023, chi Nguyén Thi Thanh G c6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phtic thAm stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién. Ly
do: Pat bi quy hoach thi phai tra coc, khi Xy nha chi T ¢ tinh né tranh quy
hoach, chtng t6 chi T biét dat quy hoach véi dién tich 16n.

Tai phién toa phiic tham;

Nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham
gia t6 tung da chap hanh ding nhiing quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
chi Nguyén Thi Thanh G; tuy nhién 4an so tham tinh sai vé an phi, dé nghi Ho1
ddng xét xir stra lai phan an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao cac tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét ¥ kién ciia duong sy, y kién cua kiém sat vién, Hoi dong xét
xUr nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xtr so tham ngay 17 thang 10 nam 2023 nguyén
don chi Nguyén Thi Thanh G c6 don khang cdo, qua xem xét ding trinh tu thi
tuc quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[2] V& noi dung: Ngay 03/6/2022, chi G dit coc sb tién 300.000.000 dong
va ¢o 1ap hop déng dat coc chuyén nhuong d4t va nha néu trén, thoa thuan trong
thoi han 40 ngay ké tir ngay 03/6/2022 dén ngay 13/7/2022, chi T va chi G phai
dén van phong cong ching dé thyc hién hop dong chuyén nhuong. Ngiy



20/6/2022, chi G va chi T thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong cong ching Lé Quang Sach; hai bén di giao nhéan tai san
xong; chi G sir dung dat va nha cho dén nay va di duoc S Tai nguyén va Moi
truong tinh TAy Ninh cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét sé vao so cap gidy
GCN: CS15398 ngay 01/8/2022, tén ngudi sir dung dat Nguyén Thi Thanh G.

Xét khang céo cuia chi G cho rang trong hop dong dit coc giita chi G va chi
T ¢6 quy dinh néu trong truong hop nha dit bi quy hoach thi bén béan s& tra coc
lai cho bén mua.

Xét thdy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira chi Nguyén Thi
Thanh G véi chi Tran Thi Kim T 1a su thoa thuan ty nguyén, hai bén da ra cong
ching chung thuc va da lam thu tuc sang tén trudc ba; chi G da duoc Sé Tai
nguyén va moi trudng tinh TAy Ninh cdp gidy CN QSD dit ngay 01 -8-2022, hai
bén da giao nhan tai sdn xong ngay sau khi cong ching .

Theo hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat (nha) tai san
gan lién v&i dat (nha) ngay 03/6/2022 c6 néu : “Truong hop thira dit (nha) bi
quy hoach thi bén A phai hoan tra lai s tién cho bén B da dat coc”. Chi G
khong kiém tra quy hoach, khong xem trich luc ban d6 dé biét dat quy hoach 16
gidi 14 bao nhiéu 1a 16i cua chi G; chi G van tiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2022 va sang tén va hai bén da giao nhan
tai san xong tir ngay hai bén ra cong chimg. Do vay cap so tham xét xir khong
chap nhan don khai kién cia chi G 12 ¢6 can cir. Chi G khang cdo khong c6
ching ctr gi méi nén khong co co s& chap nhan.

Riéng vé phan 4n phi, chi G yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, cdp so tham khong chdp nhan nén phai tinh 4n phi khdng co gia
ngach, cip so tham khong chap nhan yéu cau nhung lai tinh 4n phi c6 gia ngach
la khong dang v6i quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa 4n; Hoi dong xét xur tinh lai 4n phi
cho phu hop.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don, sira lai phan an phi khéng
c6 gia ngach 1a pht hop nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phiic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
chi Pham Thi Thanh G phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t vao khoan 2 Biéu 308, 309 cua B6 luat TH tung dan su.
- Khong chap nhéan khang céo ciia chi Nguyén Thi Thanh G.

- Stra phan an phi Ban an dan sy so tham sé 125/2023/DS-ST ngay 10
thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Can cir vao cac Diéu 500, 501, 502 Bo luat Dan sy, Diéu 166 Luat dat dai;
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau “Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t” cua chi Nguyén Thi Thanh G ddi véi chi Tran Thi Kim T.

DPinh chi xét xir yéu cau tra lai gia tri mua sam thiét b, lép dat vat dung nhu
may lanh, b gén thém 6 dién, di thém duong 6ng nuoc, guong nha v¢ sinh, che
kinh phong ngu, thay dén san trudc, guong nha vé sinh, sd tién 26.367.465
dong.

Ghi nhan cac duong su khong tranh chap cac tai san khac c6 trén dat.

Chi Nguyén Thi Thanh G phai chiu toan bd chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san voi tong s tién 12.601.000 dong (mudi hai triéu
sau tram 1é mot nghin dong), ghi nhan chi G da chi phi xong.

2. V€ an phi dan sy so tham:

Chi G phai chiu 4n phi dan sy so tham s tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng), khau trir vao sd tién tam tng an phi chi G da nop 4.149.500 dong theo
bién lai thu sd 0021129 ngay 17/11/2022 va bién lai thu sb 0021315 ngay
23/02/2023 cua chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, chi G dugc hoan
tra lai 3.849.500 dong (ba triéu tam trim bén muoi chin nghin nim trim) dong.

3. Vé an phi dan sy phtic thAm: Chi Nguyén Thi Thanh G phéi chiu
300.000 (Ba tram nghin) dong, duoc trir vao s tién tam Gng an phi phiic tham
d3 nop dong theo bién lai thu s6 0021979 ngay 18-10-2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n thi xd Hoa Thanh tinh Tay Ninh. Ghi nhan chi Nguyén Thi Thanh G da
nop xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Téy.Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HT;

- Chi cuc THADS huyén HT;
- Phong Kiém tra nghiép vy;
- Cac duong sy;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an

Tran Tuan Via



