TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 214/2022/DS-PT
Ngay 22-8-2022
V/v tranh chap quyén st dung dit,
tranh chap hop dong chuyén dbi quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thu
Ong Nguyén Thién Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 22 thang 8 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Long An xét xir phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 195/2022/TLPT-DS ngay
28 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap hop
ddng chuyén doi quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 32/2022/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 199/2022/QD-PT ngay
07 thang 7 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nam: 1960;

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam: 1959;
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 16/12/2019).

- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam: 1954;

Pia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Tran Thanh N, sinh nam: 1989, dia
chi: Khu pho X, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 05/7/2022).



- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi T, sinh nam: 1959;

Pia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.
2. Ba L& Thi B, sinh nam: 1950,

Dia chi: Ap b, xa T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi B: Ong Tran Thanh N, sinh nam: 1989;
dia chi: Khu pho X, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 05/7/2022).

- Nguwoi khang cado:

1. Nguyén don 6ng Nguyén Vin N;

2. Bi don 6ng Nguyén Vin T;

- Vién Kiém sat khdang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20 thang 6 nam 2019 va cac 101 khai trong qua
trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so thim, nguyén don 6ng Nguyén Vin N
cling nhu nguot dai dién hop phéap cuia nguyén don ba Phan Thi T trinh bay:

Ong N khoi kién yéu ciu 6ng Nguyen Vin T tra lai phan dat 6ng N da doi
cho 6ng T va phan dat ong T st dung lan chiém cua ong N, co vi tri tuong ung
khu (C) va khu (A3) trong Manh trich do dia chinh s6 552- 2020 do Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 28-8-2020, c6 tong dién tich
1a 1.335m? Ong N s& tra lai cho 6ng T phan dét c6 vi tri twong tng 1a khu (B1),
(B2), (B4) c6 tong dién tich 1a 1.136m?.

Nguén gbc dat thudc thira 1021 1a cia ong Nguyén Vin T1 (ngudi anh thir
tu) chuyén nhuong lai cho vo chong 6 6ng cach nay hon 30 nam. Pén nam 2004,
ong méi duge cip gidy chung nhan quyén sur dung dat. Bén nam 2009, vo chong
ong va vo chong éng T ddi dat véi nhau, dién tich d6i 1a 1,8 cong nho (1 cong =
625m?) tuwong duong véi 1.125m2. Cac bén di sir dung phan dat doi tir d6 cho
dén nay. Viéc d6i dat nay chi thoa thuin bang 16i néi, khéng cé lap van ban,
chua tién hanh thi tuc dang ky doi dat theo quy dinh phap luat. Khi tién hanh
ddi dat thi chua co duong Kénh Suon va Kénh Suon, hai bén c6 thdéa thuan la
duong va kénh di vao dat cua ai thi ngudi d6 chiu.

Pén khi nho co quan do dac kiém tra lai dién tich dé lam tha tuc cap glay
ching nhén quyén st dung dat, ong phat hién 6 ong T su dung dat 1an sang phan
dat cua ong, ong co nhiéu lan thuong lu’orng yéu cau ong T tra lai dat hodc doi
cho 6ng mot phan dat twong duong & vi tri khac nhung 6ng T khong dong ¥.
Pén nay, ong khong dong y doi dat voi ong T nita, dat cta ai ding tén thi tra lai
cho ngudi d6 sir dung. Viéc ong T va éng T1 cho rang phan dién tich cai ao 1a



cua ong T1 cho 6ng T, dng khong ddng y, vi 6ng T1 da chuyen nhuong cho 6ng
toan bd dién tich thira 1021 bao goém ca phan cai ao, khi chuyén nhu:ong ong T1
khong noi rang cal ao nay la cua ong T. Do trudc day 6ng nghi cai ao thude
phan dat doi nén dé cho phia 6ng T sir dung tir khi d6i dat dén nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T trinh bay: Ba thong
nhat v6i 101 trinh bay ciia 6ng N. Khi doi dét thi c6 thoa thuan bang 10i noi viéc
“kénh, duong di ngang dét ai thi ngudi d6 phai chiu” ¢ nghia 1a vi du ba nhan
d6i dit ctia 6ng T 1.000m?, néu kénh di ngang phan dat nay 200m? thi éng T
phai do thém 200m? dé bu thém cho ba. Ba xac dinh thoi diém doi dat thi da biét
dugc c6 duong va kénh di ngang, da c6 cam coc trudc.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Tu nam 2002, 6ng va 6ng N co ddi dat véi nhau, dién tich d6i 1a 1,8 cong
nho (1 cong = 625m?), dat cua ong N thudc thira 1021, dat cta éng thudc thira
1165. Sau khi thoa thuan doi dat, ong va ong N cung nhau do dac bang thudc
day r6i sir dung 6n dinh tir @6 cho dén nay. Viéc thoa thuan ddi dat nay chi thuc
hién bang 151 néi, cac bén khong ¢ 1ap van ban ciing khong lam tha tuc ding ky
theo quy dinh phap luat.

Trong 02 phan dat twong tng Khu (C) va Khu (A3) trong Manh trich do,
ong dong v tra lai cho ong N phan dat ¢o vi tri tuong tng véi Khu (A3) véi dién
tich 1a 110m? , 1iéng phan dat doi thuoc Khu (C) ong khong ddng v tra lai cho
ong N, vi phan dat nay da ddi tir nam 2002, da st dung 6n dinh cho dén nay;
trong Khu (C) nay c6 mdt cai ao, céai ao nay la cua ong T1 da cho 6ng sir dung
trude khi chuyén nhuong dat cho 0 ong T, va khong nam trong phén dat doi. Ong
chi yéu cau duoc tlep tuc str dung phan dat doi, khong yéu cau b01 thuong gi doi
v6i tai san trén dat trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong N. Theo 6ng nh¢ thi thoi diém md dudng, mo kénh Suon 1a vao khoang
nam 2005. Ong va 6ng N d6i dat voi nhau trude khi mé duong, mé kénh, khi
dbi dat gifta 2 thira rudng chi tdn tai bo thira, nén khong c6 viéc thoa thuan kénh
hoic duong di ngang dét ai thi nguoi d6 phai chiu.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba L& Thi B théng nhat v6i 1o trinh
bay cua 6ng T. Thoi diém doi dat thi chua biét co kénh va duong di ngang va
khong co6 thdéa thuan nhu ba T trinh bay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Vin T1 trinh bay:

Ong 1a anh cua Ong Nguyén Vin N va éng Nguyén Van T, phan dét thudc
thira 1021 ¢6 ngudn goc 1a cta cha me dé lai. Do cha me mat sém, ong 1a anh
16n trong gia dinh, nén toan b rudng dat cha me dé lai do 6ng quan ly, khi cac
em 16n, 6ng chia cho mdi nguodi mot phan. Sau khi chia cho cac em, 6ng con
ding tén thua 1021, do chuyén dén noi khac sinh séng nén ong chuyén nhugng
thtra 1021 cho 6ng N, thoi gian chuyen nhuong la cach day hon 20 ndm, di¢n
tich chuyén nhuong 1a 3 cong nho dat lua, voi gia 1a 6 chi vang, phan dat chuyén
nhuong khong bao goém cai ao, vi cai ao da cho éng T st dung trude khi ban cho
ong N khoang 10 nim. Dién tich cai ao d6 khoang hon 300m?. Khi cho 6ng T str



dung cai ao nay, khong c6 1am gidy to.

Vu an dugc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp ti€p can cong khai
chuing ctr va hoa gidi nhung cac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C d3 cin cir vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su; cac
Piéu 455, 500, 502 B ludt Dan su; cac dicu 166, 170, 188 Ludt Pat dai; Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa &n da tuyén xur:

1. Binh chi xét xtr yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vian N vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Van T tra lai phan dat co dién tich 1a 59m?, ¢6 vi tri twong Ung
Khu (D), Khu (E) thudc Manh trich do dia chinh s6 552-2020 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 28-8-2020.

2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia ong Nguyén Vin N ve viée
“Tranh chap hop dong chuyén doi quyén str dung dat” doi véi ong Nguyeén Van
T.

Cong nhén hop ddng chuyén doi quyén sir dung dit giira 6ng Nguyén Vin
N va 6ng Nguyén Van T.

Xac dinh phan dét c6 dién tich 1.118m? thudc mot phan thira 1021, to ban
d6 s6 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An c6 vi tri tuong tng v6i Khu (C)
(khong bao gom 107m? dién tich ao (2)) trong Manh trich do dia chinh s 552-
2020 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 28-8-
2020 thudc quyén st dung ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi B.

Xac dinh phan dat c6 dién tich 1.136m? thuoc mot phan thira sd 1165, to
ban do so 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An cd vi tri twong tmg vo1 cac Khu
(B1), (B2), (B4) trong Manh trich do dia chinh 50 552-2020 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 28-8-2020 thudc quyén st dung
ciia 6&ng Nguyén Vian N, ba Phan Thj T.

Ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B, ong Nguyen Van N, ba Phan Thi T co
quyén va nghia vu dén co quan Nha nuéc cip c6 thim quyén dé thuc hién dang
ky theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. Chap nhédn yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van N vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat” doi voi ong Nguyeén Van T.

Ong Nguyén Van T c6 trach nhiém tra lai cho 6 ong Nguyen Vin N phan dat
c6 dién tich 107m? thudc mot phan thira 1021, to ban do sb 7, dat tai xa T, huyén
C, tinh Long An ¢6 vi tri twong ung ao (2) trong Khu (C) Manh trich do dia
chinh s6 552-2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén C duyét
ngay 28-8-2020.

Ghi nhén sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su: Ong Nguyén Vin T
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vian N phan dat c6 dién tich 110m? thudc
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mot phﬁn thira s6 1163, to ban dd sb 7, dat tai xa T, huyén, C, tinh Long An
tuong ung voi vi tri Khu (A3) trong Manh trich do dia chinh s6 552-2020 do Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 28-8-2020.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, ong Nguyen
Vin T c6 quyén va nghia vu thu hoach, di doi cac tai san gan véi ao (2) dé tra lai
phan dién tich néu trén cho 6ng Nguyén Vin N, trir trudng hop cac bén c6 thoa
thuan khac.

4. V& an phi: Ong Nguyén Vian N, ong Nguyén Vin T dugc mién ndp an
phi dan su so thdm. Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin N 3.750.000 dong tién tam
mg 4n phi so thim d ndp theo Bién lai thu s6 0001797 ngay 11-12-2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

5. V& chi phi t6 tung khac: 1a 14.000.000 dong (6ng N di nop du). Trong
d6, ong Nguyén Vin N phai chiu 7.000.000 dong (43 nop); ong Nguyén Vin T
phai chiu 7.000.000 dong, s tién nay ong Nguyén Vian T c6 trach nhiém thanh
toan cho dng Nguyén Vin N,

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy, trur trrong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27 thang 5 nam 2022, bi don 6ng Nguyén
Van T lam don khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc 6ng N yéu cau ong T tra lai cho ong N 107m? thudc mot
phan thira dt s6 1021 to ban dd sb 7 ¢6 vi tri twong tng ao (2) trong khu C cia
manh trich do dia chinh s6 552-2020 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén C duyét ngay 28/8/2020.

Ngay 30/5/2022, nguyén don ong Nguyen Van N lam don khang céo yéu
cau Toa an vo hiéu hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat.

Ngay 30/5/2022 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén C ban hanh
quyét dinh s6 08/QD-VKS-DS khang nghi ban 4an dan su so tham cta Toa an
nhan dan huyé¢n C, deé nghi Toa an tinh Long An stra ban an dan sy so tham vo
hiéu hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat.

Tai phién toa phtic thim, cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau,
nguyén don 6ng Nguyén Vin N do ba Phan Thi T dai dién khong rat don khoi
kién va don khang cao, trinh bay cho rang, ba T va 6ng N chuyén 601 dat cho
ong T trong d6 bao gdm ludn ca phan dién tich dat ao ma Toa an cap so thim
budc ong T tra lai cho phia 6ng N, hi¢n tai 6ng N ba T khong dong y tiép tuc
chuyen d6i dat nén yéu cau ong T tra lai toan b quyen sir dung dat da chuyen
d6i tai mot phan thira 1021 trong d6 bao gom ca phan dién tich ao 1a 107m2.



Bi don Ong Nguyén Van T do ong Tran Thanh N dai dién khéng rat don
khang cao, khong dong y voi yéu cau khang cao cua phia nguyén don trinh bay
cho rang, viéc chuyén doi quyén su dung dat giita ong N va 6ng T dam bao day
du cac diéu kién chuyen d6i, chi khong tuan thu diéu kién vé hinh thirc ctia hop
d6ng. Tuy nhién viéc vi pham diéu kién vé hinh thirc khong lam vo hiéu hop
déng cian ci theo quy dinh cia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Mit khac, thoi
hiéu yéu cau tuyén bd giao dich hop ddng chuyén dbi dén nay da hét cin cur theo
Bleu 688, Diéu 132 B6 luat Dan sy nim 2015, vi vy hop dong chuyen d6i
quyén sir dung dat duong nhién co hiéu lyc. Tai phién toa phuc tham, phia
nguyén don thira nhan phan dét thudc vi tri ao ciing thudc dién tich dat chuyén
d6i, vi viy néu cong nhin hop dong chuyén dbi quyén str dung dat thi phia ong
T duoc tiép tuc sir dung phan dién tich dat ao. Pé nghi Hoi dong xét xir bac yéu
cau khang cdo cta nguyén don, chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don, sira
ban 4n so tham.

Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An giit nguyén khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, dong thoi phat biéu ¥ kién
ctia Vién kiém sat vé viéc chap hanh phap luit trong giai doan xét xtr phtic thAm
cho rang: Toa an cép phtc tham va cac duong sy chap hanh dang quy dinh cta
BO luat TS tung dan sy, khang cdo ctiia nguyén don, bi don, khang nghi ctia Vién
kiém sat trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham.

Xét khang cao cua nguyén don ong Nguyen Van N, cua bi don ong Nguyen
Vin T, khang nghi cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén C thay rang:

Hop dong chuyén d6i quyén st dung dat gitra 6ng N va 6ng T khong dugc
1ap thanh vin ban va chua duoc diang ky, vi pham diéu kién vé hinh thirc theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 463 B9 luat Dan su nim 2005, khoan 2 Diéu 455 B
luat Dan sy nam 2015, Diéu 188 Luat Dat dai, vi vay hop dong chuyén d6i vo
hiéu theo quy dinh tai Dleu 134 B luat Dan sy nam 2005, Dleu 129 B0 luat
Dan su nim 2015. Toa 4n cip so tham ap dung tinh than An 1& s6 15/2017/AL
dé cong nhan viéc chuyén doi 1a khong phu hop, vi ndi dung cta An 18 cong
nhan hop ddng chuyén d6i trude ngay Luét Dat dai c¢6 hiéu luc ngay 15/10/1993,
cac bén nhan chuyén doi da ké khai dién tich dat chuyén dbi va dugc ghi trong
s6 dia chinh, da tryc tiép canh tac, sir dung 6n dinh, 1au dai. Trong khi d6 viéc
chuyen do6i dat glu’a ong N va 6ng T chua thyc hi¢n thu tuc dang ky nén khong
thé cong nhan viéc chuyén doi.

Khi hop dong vo hiéu cac bén phai hoan tra nhimng gi dd nhan cho nhau, tai
phién toa phtc tham, ong N va dai dién cho 6ng T thira nhan phﬁn dién tich dt
ao 107m? thuge dat chuyén d6i, nén khi vo hiéu hop dong chuyén do6i, ong T
phai tra lai quyén st dung dat cua thira 1021, trong d6 bao gom phan dién tich
dat ao tai vi tri C trong Manh trich do dia Chll’lh s0 552-2020, 6ng N thanh toan
lai cho 6ng T gia tri cay trong, vat kién trac trén dat theo bién ban dinh gia va



bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
C.

Tu nhiing nhan dinh trén, d€ nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau
khéng cao cua 6ng N, chap nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sét
nhan dan huyén C, khong chap nhén yéu cau khang cao ctua o6ng T, stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo clia nguyén don ong Nguyén Vin N, cta bi don ong
Nguyén Van T, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C
dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 276, 279 va 280 cua
B luat T6 tung dan sy, nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Ong Nguyén Van N khai kién tranh chap hop dong chuyen doi quyen su
dung dat voi ong Nguyén Van T, ngoai ra ong N con tranh chap mot phan dién
tich dat 107m? thuéc mot phan thira 1021 hién trang 13 ao nudc va 110m? dat
thudc mot phan thira 1163. Tuy nhién tai phién toa phuc tham, nguyén don ong
Nguyén Van N, vo 1a ba Phan Thi T cung nguoi dai dién cua bi don 6ng Tran
Thanh N thdng nhat, phan dat a0 ma cac bén tranh chap thudc phan dién tich dat
chuyén ddi, bén nao duge st dung phén dién tich dat do6i cua thira 1021 thi duoc
sir dung phéan dién tich dat ao 107m?. Toa an cap so tham di khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén doi, cong nhan
hop dong chuyén d6i nén phia nguyén don khang cdo, Toa 4n cp so tham budc bi
don tra lai phan dién tich dat hién 1a ao nuéc 107m? nén phia bi don ciing khang
c40, dong thoi con co khang nghi ctua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
C d6i v6i ban an so tham, dé nghi vo hiéu hop dong chuyén doi quyén sir dung
dat.

[3] Cac duong su déu trinh bay théng nhat, quyén sir dung thira dat s6 1021
t ban sb 7 1a cua ong Nguyén Van N, con quyén st dung thira dat s6 1165 1a cua
ong Nguyén Vian T, 6ng N va 6ng T thong nhat chuyén d6i 1.125m? dat cua thira
1021 cta 6ng N véi 1.125m? dat cua thira 1165 cua ong T, viéc chuyén doi nay
khong 1ap thu tuc chuyén d6i theo quy dinh ctia phap luat. Thoi diém chuyén d6i
cac bén trinh bay khong thong nhat nhung trude thoi diém md duong Kénh Sudn
va Kénh Suon vao nam 2005, sau thoi diém Luat Dat dai nam 1993, cho dén nay
khong bén nao dang ky voi co quan cd thim quyén vé viéc chuyén ddi, chinh vi
vay Toa an cép so tham ap dung tinh than cua An 18 s6 15/2017/AL dé cong nhan
hop dong chuyén d6i 1a chua phu hop.

[4] Xét thay hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat mac du vi pham diéu
kién vé hinh thirc nhung cac bén da thyc hién viéc chuyén doi, quyén st dung dat
c6 du diéu kién chuyén doi, du diéu kién tach phan chuyén doi theo Quyét dinh sb
42/2021/Qb-UBND ngay 18/10/2021 cia Uy ban nhan dan tinh Long An ban
hanh quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dt va dién tich t6i thiéu duoc
tach thira d6i véi dat ¢ va dat néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan trén dia ban
tinh Long An. Ong Nguyén Vian N d3 nhan dét va dang canh tac st dung 6n dinh,
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phan dat chuyén d6i gan lién véi thira dat 1163 cta 6ng N, thuén tién cho éng N
trong vi¢c canh tac san xuat lua. P6i VOl phén dién tich dat 6ng T nhan chuyén
c101 ctia 6ng N tai mot phan thira 1021 gan lién véi thira 1018 cua 6ng T, ong T da
tién hanh trong cay, xdy dung vat kién trac kién cb trén dat 1a mot phan gan lién
v6i ngdi nha chinh gdm tru cong, san xi ming, hang rao, hé théng dién thip sang
va hé théng thoat nudc phuc vu cho viéc tudi ti€u déu duoc dat trén phﬁn dién
tich dat nay. Nhu vay cac bén da thuc hién hoan tat viéc chuyén ddi va st dung
dat 6n dinh. Viéc budc 6ng T giao tra quyén sir dung dat cho 6ng N s& 1am anh
hudng dén vat kién tric, cong trinh trén dat va khéng dam bao cho cong tac thi
hanh an. Mt khéac viéc chuyén dbi quyén st dung dat tir trude nim 2005 dén nay
da hét thoi hiéu yéu cAu Toa an tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u theo khoan 1
Diéu 132 B9 luat Dan sy nam 2015 thi giao dich chuyén ddi ¢6 hiéu lyc theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 132 B6 luat Dan su nam 2015.

[5] Tt nhitng nhéan dinh trén, HO1 déng xét xur can cu quy dinh tai Piéu 129
B6 luat Dan sy nam 2015 cong nhén hi¢u lyc cua hop df)ng chuyén d6i quyén str
dung dat, ong N va 6ng T dugc tlep tuc st dung cac phan dién tich dat da chuyén
601 Vi vdy can chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T, khong chap nhan yéu
cau khang cdo cta 6ng N, khong chidp nhin khang nghi cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén C, stra ban an so tham.

[6] Vé an phi: Ong N khang cio khong duoc chap nhan phai chiu an phi

phuc tham tuy nhién 6ng N 1 nguoi cao tudi, cd yéu cdu mién an phi nén xem
xét mién an phi cho 6ng N. Ong T khong phai chiu an phi.

[7] Cac khoan khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat Té tung dan su:;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vian N.

Chép nhan khang co cta bi don 6ng Nguyén Vin T.

Khong chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén C.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham 32/2022/DS-ST ngay 16 thang 5 nam
2022 cua Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Long An.

Cin cu Diéu 26, 37, 39, 147, 148 cua Bo luat T6 tung dan sy; Dicu 129,
132, 455, 500 Bo luat Dan sy nim 2015; cac diéu 166, 170, 188 Luat Pat dai;
Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin N vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Van T tra lai phan dat co dién tich 12 59m?, ¢o vi tri twong Ung
Khu (D), Khu (E) thudc Manh trich do dia chinh s6 552-2020 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 28-8-2020.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian N vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén ddi quyén str dung dat” ddi voi 6ng Nguyén Vin
T.

Cong nhén hop d6ng chuyén d6i quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin
N va 6ng Nguyén Van T.

Xéc dinh phan dat c¢6 dién tich 1.225m? thudc mot phan thira 1021, to ban
d6 s6 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An c6 vi tri twong tmg véi khu (C) (bao
gom 107m? dién tich ao (2)) trong Manh trich do dja chinh s6 552-2020 ngay
27/8/2020 ciua Cong ty TNHH do dac nha dat H dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén C phé duyét ngay 28/8/2020 thudc quyén sir dung ctia
ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B.

Xac dinh phan dét c6 dién tich 1.136m? thuoc mot phan thira s6 1165, to
ban dd sb 7, dit tai xa T, huyén C, tinh Long An c6 vi tri twong tng v6i cac Khu
(B1), (B2), (B4) trong Manh trich do dia chinh sb 552-2020 ngay 27/8/2020 cta
Cong ty TNHH do dac nha dat H duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén C phé duyét ngay 28/8/2020 thudc quyén sir dung ctia 6ng Nguyén Vin
N, ba Phan Thi T.

Ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi B, ong Nguyen Van N, ba Phan Thi T co6
quyén va nghia vu dén co quan Nha nude cap co tham quyén dé thyc hién viéc
ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
ludt dét dai.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian N vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat” doi vdi ong Nguyeén Van T.

Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ctua cac duong su: C)ng Nguyén Van T
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin N phan dat ¢ dién tich 110m? thudce
mot phan thira s6 1163, to ban d6 sb6 7, dat tai xa T, huyén C, tinh Long An
tuong tng véi vi tri Khu (A3) trong Manh trich do dia chinh sé 552-2020 ngay
27/8/2020 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat H dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén C phé duyét ngay 28/8/2020.

4. V& an phi: Ong Nguyén Vin N, ong Nguyén Van T dugc mién ndp an
phi. Hoan lai cho 6ng Nguyén Van N 3.750.000 déng tam tng an phi so tham da
nop theo Bién lai thu s6 0001797 ngay 11/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén C.

5. V& chi phi t6 tung: Téng s tién 1a 16.350.000 déng. Ong Nguyén Vin N
phai chiu 9.350.000 ddng; ong Nguyén Vin T phai chiu 7.000.000 dong. Toan
b sb tién nay 6ng N d3 ndp tam Gng, 6ng Nguyén Vin T c¢6 trach nhiém ndp lai
7.000.000ddng dé hoan tra cho éng N.



Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyé¢n C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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