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Ban 4n sb: 49/2024/DS-PT
Ngay: 22-3-2024
“VIv tranh chap
quyen st dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Truong Tho
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Tu
Ba Vo Thi My Dung
- Thw ky phién tda: Ba Huynh Thanh Thiao — Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Long: Ong Nguyén Anh
Tuan - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 3 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét

xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy phic tham thy 1y s6: 33/2024/TLPT-DS
ngay 29/01/2024 ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 51/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cta Toa an nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 43/2024/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1960; dia chi: S6 256/22, duong Lé
Van Di, khom 3, phuong Cai V, thi xa Binh Mh, tinh Vinh L.

Nguwoi dai dign theo uy quyén cia Nguyén don: Chi Pham Diém Th, sinh
nam 1980; dia chi: T6 01, khém 4, phuong Thanh Phudc, thi x& Binh Minh, tinh
Vinh Long. (Theo giay uy quyéen ngay 15/6/2023 — C6 mat).

- Bi don: Ong V6 Hoang D, sinh nam: 1976; dia chi: T6 32, khém 2, phuong
Céi V, thi x4 Binh Mh, tinh Vinh L (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim B, sinh nam 1960 (Pon d& nghi viang mit ngay
21/7/2023)



2. Anh L& Tran Trung H, sinh nam 1983 (C6 mat).

3. Chi Tran Kim Ph, sinh nam 1985 (Pon d& nghi ving mit ngay 21/7/2023).

4. Chi L& Tran Ngoc M, sinh nim 1987 (Pon dé& nghi ving mit ngay
21/7/2023).

Cung dia chi: S6 256/22, dudong Lé Van Di, khém 3, phuong Cai V, thi xa
Binh Mh, tinh Vinh L.

5. Ong Nguyén B4 T, sinh nim 1966

6. Ong L& Thanh N, sinh nam 1972

Cung dija chi: T6 1, khém 3, phuong Céi V, thi x& Binh Mh, tinh Vinh L.

7. Uy Ban nhan dan thj xa Binh Minh, tinh Vinh Long (Van ban dé nghi
vang mat ngay 26/02/2024).

Dai di¢n theo uy quyen cua ba Tran Thi Kim B: ba Tran Thi Kim H, sinh
nam 1986; dia chi: S0 7B/6, KV2, phuong Hung Thanh, quan Cai Rang, tp Can
Tho (Van ban uy quyéen ngay 21/3/2024 — c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/01/2021, don khéi kién bo sung ngay
24/02/2021 va qué trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng Lé Vin T — Pai dién
theo iy quyén ¢ ba Phgm Diém Th trinh bay:

Ngudn géc dat tranh chap 6ng T mua cua 6ng Nguyén B4 T vao nim 2002,
gia 1,5 chi vang 24K, dién tich khoang 3,6m x dai khoang 8m = khoang 28,8m?,
khong biét so thira, chi lam gidy tay va sir dung dén nm 2020 mdi déng ky thi
phat hién phan dat nay thuoc thira dat sé 90, do 6ng V6 Van An (1a 6 6ng noi cua
ong D) da sang trang 4 cho ong Vo Hoang D dung tén nén 6ng Yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng D tra lai phan dat 1an chiém dién tich do dac thyc té 70,7m’
va cdng nhan cho 6ng quyén sir dung phan dat nay. Ngoai ra éng T yéu cau duoc
cong nhan dién tich 11,8m?* thuoc thira sé 43, to ban d6 s6 45, do dng T ding tén
quyén sir dung dat, dong thoi yéu cau hay mot phan gidy chang nhan quyén sir
dung dat ddi véi dién tich da cap cho dng D.

Quaé trinh gidi quyét vu an bj don éng Vé Hoang D trinh bay: Ong V3 Vin
An 14 6ng noi caa dng D ¢6 cho 6ng D phan dat thira s6 90, to ban d6 s6 45, dién
tich 1.056,4m? 6ng D duogc ding tén trang 4 gidy chieng nhan quyén st dung dt.
Ong D nhan tai san dng An giao la trén giay to, chit 6ng D ciing khong dén dé gap
cac bén tir can xem lai cac tru mbc ranh. Dén dau nam 2021 thi éng D c6 vé cai
tao vuon, phia 6ng D ¢6 gap ong T dé tH lugng phan dét tai thira s6 90 c6 phan
cong qua giap ranh véi dng T thi dng T van cho ng D mdc dat dé Bo lai bd ving
6ng T ciing khong co ¥ kién gi, dng T ¢6 yéu cau dia chinh xudng do dac dng D
khong hay va sau do6 ong T khoi kién ong D.



Nay dng D phan t6 yéu cau cong nhan dién tich 70,7 m* dat nay cho 6ng .
Ong D chi ddng y tra 6ng T phan dit c6 dién tich 11,8m? néu trén.

Qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dng
Nguyén B& T trinh bay: Ngudn gbc dét la cua me dng T 1a cu Lé Thi Tu. Vao nim
2002 6ng T 1a nguoi dung ra chuyén nhwong cho 6ng T 01 bo dat, gia chuyén
nhuong bang 1,5 chi vang 24K, c6 1am gidy tay nhung khdng ghi rd thdng tin
thira dat. Ong T giao dat cho dng T sir dung tir ndam 2002 dén nay chua lam tha
tuc sang tén. Nay 6ng T dong ¥ dé cho dng T tiép tuc sir dung phan dat nay.

Ong Lé Thanh N trinh bay: Phan dat 6ng T tranh chap vai 6ng D la caa dng
T chuyén nhuong tir ba Tu (me cua 6ng T), tir trude dén nay phia dng T sir dung
khdng c6 ai tranh chap; khi dng T yéu cau do dac lai mai phat hién phan dat éng T
da chuyén nhuong cua ba Tu lai nam trong bang khoéan caa 6ng An chuyén cho
6ng D. Nay 6ng N c6 y kién 1a néu 6ng An da dang ky nham thi 6ng D 1a nguoi
huong tai san ciia 6ng An dé lai phai tra lai cho 6ng T.

Riéng 6ng N ¢ don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét: Céng nhan
quyén sir dung dat dién tich 2,6m?, thudc thira sé 45 (313) to ban d6 s6 45do 6ng
Lé Thanh N dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ba Tran Thi B, anh L& Tran Trung H, chi Tran Kim Ph, chi L& Tran Ngoc M
khong c6 yéu cau doc 1ap, thong nhat y kien cua ong T.

Tai Bdn dan ddn sy so tham so 51/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ciia Toa én nhdn ddn thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Lé Van T:
Cong nhan phan dién tich 11,8m? néu trén do 6ng Lé Van T dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Khong chip nhan yéu cau khai kién cua éng T vé yéu cau éng D tra lai
phan dat do dac thyc té 1a: 70,7m® néu trén va khong chap nhan hiy mét phan
gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi phan nay.

Chép nhan yéu cau phan t6 caa bi don 1a 6ng V6 Hoang D: Cong nhan phan
dat 70,7m? trén thudc thia 90, t& ban dd 45 theo tu lieu BBPCCQ do éng Vo
Hoang D dang tén gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

Chap nhan don yéu cau doc 1ap cia 6ng Lé Thanh N: Céng nhan phan dat c6
dién tich 2,6m* thudc thira 45, to ban d6 45 do 6ng L& Thanh N dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

‘Bén 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, nghia vu thi hanh an
va quyen khang céo.

Ngay 04/10/2023, 6ng Lé Van T khang cdo Ban an dan su so thim, yéu



cau Toa an cdp phiic thim sira mot phan ban an so tham theo hudng cong nhan
cho 6ng T phan dét co dién tich 70,7m? tranh chap néu trén.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién nguyén don trinh bay: phan 70,7m? do nguyén don sir dung, ton
tao lam bo di ra duong cong cong da trén 22 nam, trong cay gilr dat khong tranh
chap. Truong hop toa an xéc dinh 70,7m” thudc thira 90 clia bi don thi nguyén
don dong y boi hoan gia tri theo dinh gia.

Céc duong su khac giit nguyén ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tuan thu dung phap luat.

Theo két qua ’do dac thi phﬁn dat granh Chélp thudc thira 90 cua b1 don nén
khong c6 can cur chap nhan khang c4o, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Céc duong su c6 don dé nghi vang mat hodc da iy quyén tham gia to tung
theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat to tung dan su.

Pon khang cdo ctia duong sy trong han theo quy dinh tai khoan 1 biéu 273
Bo luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don duoc chdp nhan mot phan
nhu sau:

Cian cir két qua do dac hién trang khu dit ctia co quan chuyén mon thi
phan dat tranh chap 70,7m” thudc thira s6 90 do bi don ding ky quyén sir dung
theo du an Vlap.

Tuy nhién, qua 10i trinh bay cta nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan, loi trinh bay cta nhiing nguoi lam chung tai van ban xac nhan ngay
21/3/2024, ddi chiéu hién trang d3 xac dinh duoc 70,7 m? dat nay do gia dinh dng
T quan Iy str dung 1au doi roi chuyén nhuong lai 6ng T tiép tuc sir dung tir ndm
2002; dng T ton tao thanh bo, trong cay giir dat va s dung 1am 16i di da 6n dinh,
lién tuc, lau dai khong c6 tranh chap nén co du diéu kién cong nhan quyén sir
dung dat nay cho 6ng T 1a phii hop Diéu 100 va 101 cua Luat dat dai ndm 2013
ddng thoi 6ng T duoc so hitu s6 cdy do Ong trong trén dat.

Nguoc lai, phia 6ng D trudc nay khdng cé s dung 70,7m* dat ndy nén
khong du diéu kién cong nhan quyén sur dung dat; tuy nhién, theo nguyén vong
cta dai dién nguyén don tai phién toa phtc tham nén 6ng D duoc bdi hoan gié tri



dat theo dinh gia 270.000d/m® x 70,7m? = 19.089.000d.

[2.2]. An phi dan su phic thim: Do stra &n so tham nén duong su khong
phai chiu &n phi theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luét td tung dan su va Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 ciia Uy Bn Thudng vu
Qudc hdi.

[2.3]. Nhiing n6i dung quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang
cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

o Dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa phlc tham co can cir nhu nhan dinh
néu trén.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TO tung dan su;

Chép nhan 1 phan khang cdo ciia 6ng Lé Van T;

Sira 1 phan ban an so tham sé 51/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cua Toa &n
nhan dan thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

Can ctr cac Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 157,158,163,164, 175
caa Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 100, 101, Piéu 166 cua Luat dat dai nam
2013; Bicu 29 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Bn Thuong va Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: ‘ ‘

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién caa nguyén don ong Lé Van T
vé yéu cau 6ng V& Hoang D giao lai phan dét dién tich 70,7m? thuoc thua sé 90,
to ban d6 s6 45 muc dich sir dung CLN gdm cac méc {a, 3, 4, d, b, a} toa lac tai
khom 3, phuong Cai V, thi xa Binh Minh, tinh Vinh L; cdng nhan cho 6ng Lé Van
T quyén st dung phan dat nay va quyén sir hiru toan bo cay trong trén dat.

Puong sy ¢6 quyén va nghia vu ding ky bién dong vé dat dai dé duoc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat (Két qua do dac
hién trang khu dat kém theo ban &n).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 13 6ng V& Hoang D:
Budc ong Lé Van T bdi hoan gia tri dién tich 70,7m? dat cho 6ng V6 Hoang D
bang 19.089.000d (Mudi chin triéu khdng trim tdm muoi chin ngan dong).

Ké tir ngdy 6ng V6 Hoadng D c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng L& Vin
T chua thi hanh s6 tién trén thi phai chiu 13i theo quy dinh tai khoan 2 diéu 248



ctia Bo luat té tung dan su.

3. Puong su khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

4. Noi dung quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi c¢6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai chiu thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, dwoc quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt Thi
hanh an; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan C4p cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- Toa &n ND thi xa Binh Minh;

- Chi cuc THA thi xa Binh Minh;
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Trwong Theo



