TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 348/2025/DS-PT

Ngay: 05/6/2025

Vv tranh chci'p.' “Thuc hién
nghia vu tdi san do nguwoi chét
dé lai; Hop dong chuyén
nhieong quyén s dung dat va
Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Céc Tham phan: Ong Trwong Vinh Hiru

Ba Truwong Thi Tuyét Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thiy Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 nam 2025 va ngay 05 thang 6 nam 2025, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur phlic tham cong khai vu an thu 1y s6
68/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nam 2025 vé viéc tranh chdp “Thirc hién
nghia vu tai san do nguoi chat dé lgi; Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va D lai tai san”.

Do Ban an dan sy so tham s 359/2024/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Go Cong, tinh Tién Giang bi khang cao,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtc tham sb 779/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Thuy L, sinh ndm 1972 (C6 mat);

bia chi: Ap G, xa N, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Van T, sinh nim 1980 (C6
mat);

Dia chi: S6 D N, khu phd C, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

(Theo vin ban ty quyén ngay 12/4/2024.)

- Bi don:



1. Ong Tran Vian V, sinh nam 1958 (Vang mat);

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1957 (Ving mit);

Cung dia chi: Khu phd T, phuong L, thanh phé G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng V, ba T1: Ong B3 Tan D1, sinh

nam 1971 (C6 mat);

Pia chi: S B L, 4p P, xd P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo vin ban oy quyén ngay 06/11/2023 va van ban uy quyén ngly

06/02/2024.)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thué khu vuc G;

Pia chi: Khu phé H, phuong B, thanh phd G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Vin P — Chi cuc truong (Xin

V:fmg mat);

mat);

2. Anh Nguyén Van T2, sinh nim 1971 (Vang mit);

Dia chi: Ap G, xd N, huyén T, tinh Long An.

Pai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1980 (C6 mat);
Dia chi: S6 D N, khu phé C, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

3. Anh Tran Qui N, sinh nim 1985 (Vang mit);

Pia chi: Khu phé T, phuong L, thanh phd G, tinh Tién Giang.

4. Anh Tran Vinh T3, sinh nam 1975 (Ving mit);

Pia chi: Khu phé T, phuong L, thanh phd G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Chi H, sinh nim 1974 (C6

Pia chi: S6 G dudng C, khu phd A, phuong T, thanh phd T, thanh phd HO

Chi Minh.

(Theo vin ban ty quyén ngay 10/10/2024)
- Nguroi khdng cdo: Bi don Tran Vin V, Nguyén Thi T1.

- Vién kiém st nhdn dan tinh Tién Giang cé khdng nghi.

NOI DUNG VU AN:



Theo dan so tham, nguyén don chi Lé Thi Thity L va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don anh Nguyén Van T trinh bay: Ong Trin Vin V, ba
Nguyén Thi T1 1a cha me cta chi Tran Thi Thu T4. Ngay 25/02/2011, chi L voi
chi T4 c6 ky hop ddng thoa thuan sang nhuong dat. Theo ndi dung hop dong,
chi T4 dong ¥ ban cho chi L thira dat s6 28309.01.3548, to ban dd sb 01, dién
tich 1.000m? loai dat & nong thon + dat trong cay lau ndm voi gia 150.000.000
d6ng. Chi L da giao di1 s tién néu trén cho chi T4 ngay sau khi ky hop dong.

Ngay hom sau, chi L dén nha chi T4 yéu cau thuc hién tha tuc sang tén
gidy chtmg nhan cho chi L nhung chi T4 khéng c¢6 nha, chi L nhiéu lan lién lac
v6i chi T4 nhung khong thé lién lac duoc.

Sau d6, chi L bi trdm cam nén khong lién lac v&i chi T4 dé yéu cau tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong dugc. Sau khi chi khoi bénh thi ngay
30/4/2023, chi L c6 dén nha chi T4 thi duoc gia dinh chi T4 cho biét chi T4 da
chét theo gidy khai tir s6 35/2022 do Uy ban nhan dan xa L cép ngay 01/8/2022.
Luc nay, chi L co noi chuyén v6i cha me ctia chi T4 vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giita chi L va chi T4 va chi yéu cau 6ng V, ba T1 13 nguoi
thira ké cta chi T4 (chi T4 khong c6 chong, con) tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong giita chi L voi chi T4 nhung ho khong dong .

Chi L di giao tién cho chi T4 cling ngay 25/02/2011, c6 anh Tran Vinh T3
chtng kién, ngoai ra khong ghi bién nhan gi. Thira dat tranh chap tir khi mua chi
L dé tréng do chi & xa, chi L khong cho ai quan 1y, sir dung. Tir khi hoa giai tai
Uy ban nhan dan x4, 6ng V sir dung dat cta chi L trong co.

Do dé, chi L yéu cau:

Cong nhan hop ddng thoa thuin sang nhuong quyén st dung dat ngay
25/02/2011 giita chi L v&i chi T4 dbi v6i thira dat s6 28309.01.3548, to ban d6
s6 01, dién tich 1.000m?, loai dit & nong thon + dat tré)ng cay lau nam.

Budc 6ng V, ba T1 c6 nghia vu giao thira dat s6 28309.01.3548, t& ban dd
s6 01, dién tich 1.000m?, loai dat & nong thon + dat tréng cay lau nam cho chi L
quan 1y, str dung.

Chi L c6 quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé thuc hién tha
tuc dang ky cép gidy chimg nhan quyén st dung dit dbi véi thira dat sd
28309.01.3548, t& ban dd sb 01, dién tich 1.000m?, loai dat & nong thon + dat
trong cay lau nam.

Dia chi thtra dat tai 4p H, x4 L (nay 1a khu phd H, phuong L) thanh phd G,
tinh Tién Giang

Bi don 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi TI va nguwoi dai dién theo uy
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quyén cua bi don éng D6 Tan PI trinh bay: Thang 8 nam 2007, 6ng V va ba T1
¢6 cho con 1a chj Tran Thi Thu T4, sinh ndam 1982, mat nam 2022, dién tich
1.000m? dat thudc thira dat 28309.01.3548, to ban dd sb 01 (dat ¢ noéng thdn +
dat trong cay lau nam), dat tai 4p H, x4 L, thi xa G, tinh Tién Giang, gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé H03967V-LHg do Uy ban nhan dan thi xi G cap
ngay 09/8/2007, cap nhat trang 4 ngay 28/8/2007: Ghi no tién sir dung dat do
chuyén muc dich st dung dat tir laa sang dat ¢. Thoi gian ghi ng tir ngay
30/7/2007.

Sau khi cho con ong dat, do con ong di 1am an xa nén thyc té ong V 1a
ngudi quan 1y, sir dung dat dé trong co dén nay.

Khoang dau nam 2023, chi L dén nha gip ong V va dua ra hop dong thoa
thuan sang nhuong dat ngay 25/02/2011 va doi ong V phai tra hai ty ddng nhung
6ng V khong chip nhan.

Theo quy dinh viéc sang nhuong quyén su dung dat phai 1ap hop dong
bang vin ban, c6 ching thuc ciia co quan ¢ tham quyén. Tuy nhién viéc chuyén
nhuong dét gitta chi L va chi T4 chi bang gidy tay 1a khong dung quy dinh phap
luat. Mac khac nd1 dung thoa thuén trén cling khong quy dinh thot han hai bén
thue hién thu tuc cong chimg hop dong, dén nay da hon 12 nim, nguyén don
khong chimg minh dugc viéc giao nhan sé tién sang nhuong 1a 150.000.000
dong; hai bén ciing khong c6 bién ban ban giao dat, nguyén don ciing thira nhan
khong quan 1y, str dung sau ngay 25/02/2011; thira dat trén ciing chua du diéu
kién giao dich vi con no tién chuyén muc dich s dung tir dat lua sang dat 6.
Viéc chi L khoi kién ong V doi giao dién tich 1000m? dat thudc thira 3548, to
ban dd sb 01 12 khong c6 co s6.

Nay 6ng V, ba T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
yéu cau huy hop dong thoa thuan sang nhuong dat ngay 25/02/2011. Budc chi L
tra lai cho 6ng V va ba T1 ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
H03967V-LHg do Uy ban nhéan dan thi xi G cip ngay 09/8/2007, cip nhat trang
4 ngay 28/8/2007: Ghi ng tién st dung dat do chuyén muc dich st dung dat tur
lia sang dat &. Thoi gian ghi no tir ngay 30/7/2007.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thué khu viee G - G - T
trinh bay: Can ct Nghi Dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién sir dung dat; Cin ctr Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2019 ctia Chinh phu sira d6i diéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu tién st dung dat; Chi cuc thué khu vuc
G - G- T ¢6 ¥ kién nhu sau:

Theo dit liéu tai Chi cuc G khu vuc ngay 28/8/2007 chi Tran Thi Thu T4
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ghi no tién chuyén muc dich str dung tir dat lia sang dat ¢ dién tich 225m2, thia
dat s6 28309.01.3548, td ban d6 s6 01 tai ap H, xa L, thi xa G (nay 13 khu phd
H, phuong L, thanh phd G), tinh Tién Giang.

Can ct khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 stra
d6i diéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dat: “Ho gia dinh, ca nhan dwoc ghi no tien sir dung
dat phdi nép du tién sir dung ddt con no, tién chdm ndp (néu cd) truéc khi
chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, bdo lanh, gép von bang quyén sir dung dat.
Poi véi truong hop thira ké quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt ma
chua tra hét no tién sir dung dat thi nguoi nhdn thua ké cé trach nhiém tié:p tuc
trd no tién sir dung dat theo quy dinh". Trudng hop nay, chi T4 phai hoan thanh
nghia vu tai chinh cho thira dat dang con ghi ng trude khi thyc hién cac quyén
chuyén nhuong.

Cin c diém a khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2019 stra d6i diéu 16 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia
Chinh phii quy dinh v€ thu tién sir dung dat:

“Doi vdi hé gia dinh, cd nhan da dwoc ghi no tién sir dung dat trude ngay
01 thing 3 nam 2016 thi tiép tuc thanh todn tién sir dung ddt con no theo chinh
sach va gia dat tai thoi diém cdp Gidy chimg nhdn (hodc theo sé tién ghi trén
gidy chitng nhdn da dwoc xdc dinh theo ding quy dinh cia phédp ludt) dén hét
ngay 28 thang 02 nam 2021. Quy dinh nay khéng dp dung doi véi sé tién sik
dung dat thanh todn no ma hé gia dinh, ca nhan da nop vao ngan sach nha
nude. Ké tir ngdy 01 thang 3 nam 2021 tré vé sau thi hé gia dinh, cd nhdn phdi
thanh todn so tién sir dung ddt con no theo chinh sdach va gid dat tai thoi diém
tra no".

Chi T4 xin ghi no nam 2007 dén thoi diém hién nay dd qua han 05 nim
phai thanh toan sd tién st dung dat con no theo chinh sach va gia dat tai thoi
diém tra no.

Chi cyc Thué khu vuc G - G - T ban cong viéc nén khong thé tham gia
viéc giai quyét vu an. P& nghi Toa an thanh phd Go Cong cho ving mit va
khéng tham gia t6 tung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Qui N trinh bay: Anh 1a
nguoi co tén trong chic thu do chi anh 1a chi Tran Thi Thu T4 ghi trén ban
photo gidy chimg nhan quyén st dung dat co sb vao sd cap gidy CNQSDD sb
H03907V-LHg do Uy ban nhan dan thi xi G cip ngay 09/8/2007. Noi dung
chuc thu nhu sau: “Hom nay, ngdy 09 thang 04 nam 2021. Tbi tén 1a Tran Thi
Thu T4. SN: 30/6/1982. S6 CMND: 311661741. Do: CA Tinh T cip ngay:
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30/8/2013. T6i cho em trai t6i 1a: Tran Qui N. 1.000m? dit. Em trai duogc toan
quyén st dung manh dét nay, nhung khéng dugc ban cho ngudi ngoai, chi duoc
ban trong anh em vi day 1a dat ciia 6ng ba to tién. Toi viét trong tinh trang rat
minh man va khong bi ai ép budc. Pay 1a su tu nguyén cua toi. TP H, Ngay 09
thang 04 ndm 2021. Ngudi viét Tran Thi Thu T4". Anh khéng dong ¥ yéu cau
ciia nguyén don vi ¥ chi cua chi T4 khong ban dat theo hop dong thoa thuan
sang nhuong quyén su dung dat ngay 25/02/2011. Anh dong ¥ véi yéu cau cia
bi don 6ng Tran Van V va ba Nguyén Thi T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vinh T3 va nguwoi dai
dién theo uy quyén cia anh Tran Vinh T3 1 anh Nguyén Chi H trinh bay: Dau
nam 2011, do quen biét chi L tir trudc nén anh T3 c¢6 muon chi L sb tién
150.000.000 dong dé giai quyét kho khan trong viéc kinh doanh ctia anh T3 (véi
1ai suat 10%/thang, do tinh 13i tir thang dAu ngay khi nhan tién nén anh T3 thuc
nhén sd tién 135.000.000 dong tién mat tir chi L va khong c6 gidy nhan tién). Dé
lam tin, anh T3 c6 muon gidy ching nhan quyén sir dung dat cua chi Tran Thi
Thu T4 va nhd chi Tran Thi Thu T4 ky Hop dong thda thuan sang nhuong
quyén st dung dat ngay 25/02/2011 véi chi Lé Thi Thuy L. Viéc ky hop dong
trén 1a dé 1am tin do cac bén déu biét quy dinh viéc sang nhuong quyén sir dung
dat phai 1ap hop dong bang van ban, c6 chung thuc clia co quan c6 thim quyén.
Mat khac, ndi dung thoa thuin trén cling khong quy dinh thoi han hai bén thyc
hién thu tuc cong chimg hop dong, anh T3 dy tinh cudi ndm 2011 s& tra no cho
chi L nén trong hop dong ngay 25/02/2011 khong c6 ngay lam thu tuc ching
thue hop dong, khéng c6 ban giao dat gitta chi L va chi T4.

Theo quy dinh viéc sang nhuong quyén sir dung dat phai lap hop dong
bang van ban, c6 chung thuc cia co quan co thAm quyén. Tuy nhién, viéc
chuyén nhuong dat giita chi L va chi T4 chi bang gidy tay thuc chat chi 1a dé
anh T3 vay tién cua chi L. Do vay, ndi dung thoa thuan trén ciing khong quy
dinh thoi han hai bén thyc hién thu tuc cong ching hop dong, dén nay di hon 12
nam; nguyén don khéng chimg minh duoc viéc giao nhan s tién sang nhugng la
150.000.000 dong cho chi T4; hai bén ciing khong cé bién ban ban giao dat,
nguyén don cling thtra nhan khong quan ly st dung sau ngay 25/02/2011; thira
dat trén cling chua du diéu kién giao dich vi con ng tién chuyén muc dich st
dung tir dat lua sang dat 6.

Chi Lé Thi Thiay L khoi kién doi bi don giao dién tich 1.000m? dét thudc
thira s6 28309.01.3548, to ban d6 sb 01 1a khong c6 so sé. Anh T3 dong y véi
cac yéu cau phan to ctia bi don. Anh T3 sé& tra chi L so tién dd muon bang Hop
ddng thoa thuan sang nhuogng quyén sir dung dit ngay 25/02/2011.
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Tai ban 4n dan su so thim sd 359/2024/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Go Cong, tinh Tién Giang cin clr Didu
116, Biéu 129, Didu 166, Piéu 500, Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan
3, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia chi Lé Thi T huy L.

1.1. Cong nhan hop dong thoa thuan sang nhuong quyén sir dung dat ngay
25/02/2011 gitra chi Lé Thi Thuy L véi chi Tran Thi Thu T4 ddi véi thia dat sb
28309.01.3548, to ban do s6 01, dién tich do dac thuc té 876,6m?, loai dat &
ndng thon (225m?) + dat trong cay lau nam (651,6m?), gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 H03967V-LHg do Uy ban nhan dan thi xa G (nay la thanh phé
G), tinh Tién Giang cap ngay 09/8/2007 cho chi Tran Thi Thu T4.

1.2. Budc 6ng Tran Van V, ba Nguyén Thi T1 c6 nghia vu giao thira dat
s6 28309.01.3548, to ban d6 s 01, dién tich 876,6m?, loai dit & nong thon
(225m?) + dat trong cay lau nim (651,6m?) gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H03967V-LHg do Uy ban nhan dan thi xd G (nay |a thanh phd G), tinh Tién
Giang cap ngay 09/8/2007 cho chi Tran Thi Thu T4 cho chi Lé Thi T5 Lam
quan ly, str dung.

1.3. Chi Lé Thi Thay L ¢6 quyén lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién thi tuc diang ky cp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
voi thira dat s6 28309.01.3548, t ban do s6 01, dién tich 876,6m? loai dat &
ndng thdn (225m?) + dét trong cay 1au nam (651,6m?), gidy chimg nhin quyén
str dung dat s H03967V-LHg do Uy ban nhan dan thi xd G (nay |a thanh phé
G), tinh Tién Giang cép ngay 09/8/2007 cho chi Tran Thi Thu T4 theo quy dinh
phap luat.

1.4. Chi Lé Thi Thay L tu nguyén thanh toan s tién thué sir dung dat con
ng theo chinh sach va gia dat tai thoi diém thanh toan theo ndi dung ghi no tién
chuyén muc dich su dung tur dat laa sang dat & dién tich 225m2, thia dit sb
28309.01.3548, t& ban dd sé 01, gidy chung nhin quyén st dung dat sb
H03967V-LHg do Uy ban nhan dan thi xa G (nay |a thanh phé G), tinh Tién
Giang cap ngay 09/8/2007 cho chi Tran Thi Thu T4, thoi gian ghi ng tir ngay
30/7/2007 dén tai thoi diém ding ky voi co quan nha nudc cd tham quyén.
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*Vi trl i can thira dat:

- Huéng Pong giap dat o6ng Tran Vin V;

- Hudng Tay giap dit éng Tran Van N1;

- Hudng Nam giap dat ba Dang Thi K;

- Hudng Biéc giap duong T H, bé téng.

(Vi tri, kich thuéc cu thé c6 so d6 do dac kém theo)

Pia chi thtra dat khu phd H, phuong L, thanh phd G, tinh Tién Giang.
Thoi gian thyc hién khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

2.1. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Tran Vin V va ba Nguyén
Thi T1 vé viéc yéu cau huy hop dong thoa thuan sang nhuong dat ngay
25/02/2011 giita Lé Thi Thiy L va chi Tran Thi Thu T4.

2.2. Khong chip nhéan yéu cau phan té cua 6ng Tran Vin V, ba Nguyén
Thi T1 vé viéc yéu cau tra lai cho ong Tran Vian V, ba Nguyén Thi T1 ban chinh
gidy chimg nhin quyén st dung dat sé H03967V-LHg do Uy ban nhan dan thi
x4 G (nay la thanh phé G), tinh Tién Giang cip ngay 09/8/2007 cho chi Tran Thi
Thu T4.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an, quyén
khang cao va quyén, nghia vu thi hanh an ciia cac duong su theo quy dinh phap
luat.

Ngay 25/11/2024, bi don Tran Van V, Nguyén Thi T1 c6 don khang céo
ban an so tham, yéu cau Toa 4n cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhén yéu cau phan tb ciia bi don.

Ngay 24/12/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 Quyét dinh
s6 38/QP-VKS-DS khang nghi ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n cap phic tham
xét xr hity ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
dai dién do bi don uy quyén van gilt nguyén yéu cau khang cdo; Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang van giit nguyén quyét dinh khang nghi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phép luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu
an cta Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ va nhimg ngudi tham gia td tung tir
khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n dé tudn thu
ding cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.



- Vé ndi dung: D& nghi Hoi déng xét xtr huy ban an so tham cua Toa an
nhan dan thanh phd Go Céng. Do hity an nén chua xem xét dén yéu cau khang
cao cua cac bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd tai liéu co trong hd so vu 4n, yéu cau khang céo
ctia cac bi don ong Tran Van V va ba Nguyén Thi T1; Khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, nghe duong sy trinh bay thém tai phién toa
phuc tham, qua tranh luén va ¥ kién phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tién Giang.

[1] Vé quan hé tranh chép gitra chi Lé Thi Thay L va 6ng Tran Van V, ba
Nguyén Thi T1 1 tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; Thuc
hién nghia vu tai sdn do nguoi chét dé lai va D lai tai san theo khoan 2, khoan 3,
khodn 14 Diéu 26 B9 luat t6 tung dan su.

Tda an cip so thAm da xac dinh ding thim quyén giai quyét, vé quan hé
tranh chip cdp so tham con thiéu sot quan hé phap luat thuc hién nghia vu tai
san do nguoi chét dé lai nén cp phic tham c6 bo sung cho du va ding quy dinh
phap luat.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Chi Tran Thi Thu T6 (chét nim 2022) la chu sir dung thira dat sd
28309.013548, to ban d6 so 1, dién tich 1000m?, dia chi thira dat tai ap H, xa L,
thi xa G, tinh Tién Giang, d3 dugc Uy ban nhin dan thi x3 G cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat vao ngay 09/8/2007. Ngay 25/02/2011 bén ban dat (bén
A) 12 Tran Thi Thu T4 véi bén mua déat (bén B) 1a Lé Thi Thuy L ky két hop
dong thoa thuan sang nhuong quyén st dung dat. Noi dung hop dong: “...Diéu
1: Bén A bang van ban nay cung véi nhitng cam két sau ddy déng y ban cho bén
B 16 dét véi ddc diém sau: dién tich 1000m?, thira s6 28309013548, t& ban do s6
01, theo gidy chiung nhan QSDP s6 H03967V-LHg; Diéu 2: Gia tri 16 dat
150.000.000 d&. Phuong thirc thanh toan tién mit, thoi han thanh toan duoc chia
lam 2 dot, dot 1: khi hai bén dong y ky hop dong thoéa thuan nay, bén B dit coc
cho bén A sb tién thanh toan 1 1an bang tién mit vao ngay 25/02/2011 DL. Pot
2: hai bén ky hop dong bén B thanh toan hoan tat sd tién con lai cho bén A 1a
150.000.000 dong vao ngay 25/02/2022 DL...”. Cudi td hop dong c6 ba L ky
tén bén mua, chi T4 ky tén bén ban, anh T3 ky tén nguoi lam chimg, hop dong
khong dugc cong chung, ching thuc. Pat hién nay do 6ng V va ba T1 quan 1y,
sir dung, con ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba L dang giir.
Ba L kién yéu cau cong nhan hop dong va yéu cau ong Tran Van V ba ba



Nguyén Thi T1 (14 cha va me cua chi T4) giao thira dat néu trén cho ba. Ong V
va ba T1 khéng dong ¥ ddi véi yéu cau khoi kién cua ba L. Ong V va ba T1
phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 25/02/2011 va yéu cau
ba L tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguoi lién quan 13 anh T3 trinh bay, anh c6 vay cua ba L sb tién
150.000.000 dong nén anh c6 muon gidy chimg nhan quyén st dung dit cta chi
T4 dé thé chip cho ba L nén ngay 25/02/2011 giita cac bén c6 ky hop doéng nhu
d3 néu trén. Anh T3 dong ¥ tra cho ba L sd tién dd muon theo hop dong.

Tda so tham xir chap nhan yéu cau khdi kién cua ba L, khong chp nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng V va ba T1. Ong V va ba T1 khong dong ¥ nén c6 don
khang cdo. Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 quyét dinh khang nghi.

[3] Xét yéu cau khang cao ciia ong Tran Vin V, ba Nguyén Thi T1 yéu
cau sira an so tham va Quyét dinh khang nghi s6 38/QP-VKS-DS ngay
24/12/2024 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang dé nghi hily 4n so tham:

Cin clr dé ba L khoi kién 1a hop dong ngay 25/02/2011. Nhan thay, Hop
dong ngay 25/02/2011 duoc ky két gitra chi T4 véi ba L khong dugc ching thuc
1a vi pham vé hinh thtc cua hgp dong. Vé quan 1y dat, tai phién toa phia ba L
thira nhan tir ndam 2011 cho dén nay ba khong khong quéan 1y dat, dat do phia gia
dinh bi don quan 1y.

Theo 6ng V, ba T1 va anh T3 (Ia cha, me va anh cua chi T4) thi chi T4 chi
thé chap gidy dat dé cho anh T3 vay ctia ba L s6 tién 1 150.000.000 dong.

Péi voi sb tién 150.000.000 dong, tai Piéu 2 ctia hop dong co ghi: “Gia tri
hop ddng: gia tri 16 dat 150.000.000 dong... Khi hai bén dong v ky hop dong
thoa thuan nay, bén B dat coc cho bén A s6 tién thanh toan mot lan béng tién
mit vao ngay 25/02/2011 DL...Bén B thanh toan hoan tat so tién con lai cho
bén A 1a 150.000.000 dong vao ngay 25/02/2011”. Do d6, c¢6 cin cir xac dinh
ngay 25/02/2011 chi T4 ¢6 nhan cia ba L s tién 150.000.000 dong.

Theo So d6 phan dat tranh chap ngay 20/3/2024, theo do dac thuc té phan
dat tranh chap c6 dién tich 1a 876,6m?.

Trong hd so vu c6 hai lan dinh gia nhu sau:

+ Lan 1 theo Chung thu dinh gia s6 241402101/TGG ngay 29/3/2024 cta
Cong ty cb phan G1, két qua dinh gia tai san tranh chip theo gia thi truong 1a
2.695.225.000 dong.

+ Lan 2 theo Bién ban dinh gia tai san ngay 01/8/2024 cin cir theo quy
dinh nha nudc, gia dat & nong thon 1a 400.000 dong, gia dat trong cdy lau nam 1a
170.000 dong. DAt tranh chép co gia tri 1 200.772.000 dong.
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Bi don 6ng V, ba T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu 1a anh T3 cho rang
s6 tién 150.000.000 dong ghi trong hop ddng ngay 25/02/2011 1a tién ba L cho
anh tan vay va chi T4 chi thé chép gidy ching nhan quyén st dung dat dé dam
bao cho sb tién vay nhung cac bén chi thoa thuan bang 1o néi, ong V, ba T1,
anh T3 khong co6 chimg cir gi dé chtirng minh, phia ba L ciing khong thira nhan
nén 16i trinh bay nay cua ong V, ba T1 va anh T3 khong c¢6 cén ctr dé chap nhan.

Xét thay, dé xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét lap
ngay 25/02/2011 giita ba L va chi T4 c6 gia cach hay khong thi bat budc phai
dinh gia thyuc té phan dat tranh chép tai thoi diém xac lap hop dong, tuy nhién
toa so tham chua dinh gia tai thoi diém xéac 1ap hop ddng. Tai phién toa phiic
tham cac bén duong su cac duong sy khong cd yéu cau dinh gia tai san tranh
chép tai thoi diém xac 1ap hop dong nén khong co cin cir dé xac dinh c6 su
chénh léch vé gia ghi trong hop dong so véi gia thyuc té nhu thé nao.

Tai trang tu gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thi
x4 G cap cho chi T4 ngay 09/8/2007 ghi chi T4 no nghia vu tai chinh va tai
phién toa cac duong sy ciing thira nhan dén nay van chua thuc hién nghia vu tai
chinh.

Vé viéc giao dat, tai phién toa phiic tham ba L cho rang sau khi nhan
chuyén chi T4 c6 giao dat nhung sy viéc nay khong duoc ong V, ba T1 thira
nhan nén khong ¢é can ctr xac dinh chi T4 c6 giao déat cho ba L.

Téng hop cac chimg cit néu trén, xét thay vé hinh thirc va ndi dung hop
dong 1ap ngay 25/02/2011 giita ba L va chi T4 khong dung theo quy dinh ngay
tai thoi diém ky két.

Hau qua cta hop dong vo hiéu s& duoc giai quyét theo Diéu 131 Bo luat
dan sy, cac bén s& hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan va bén c6 15i s& bdi
thuong thudng. Do chi T4 di chét nén nhimg ngudi ¢ hang thira ké thir nhét coa
chi T4 12 6ng V va ba T1 sé& thuc hién nghia vu chi T4 dé lai trong pham vi di
san cua chi T4 dé lai.

Xét 16i din dén hau qua hop dong vo hiéu, ba L va chi T4 déu co 15i
tuong duong nhau nén mdi bén phai chiu % 16i. V& gia tri tai san s& duoc tinh
theo gi4 thi truong, tai phién toa phiic thim cac duong sy khong cé yéu cau dinh
gia thi truong lai nén can cir theo Chimg thu dinh gia s6 241402101/TGG ngay
29/3/2024 ctia Cong ty c¢b phan G1, két qua dinh gia tai san tranh chap theo gia
thi truong 1a 2.695.225.000 dong trir di s6 tién chi T4 d3 nhan cua ba L I3
150.000.000 dong, con lai 1a 2.545.225.000 ddng. SO tién 2.545.225.000 dong
chia d6i mdi bén chiu phan thiét hai 1a 1.272.612.500 déng.
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T6ng hop cac phan tich nhu d4 nén trén, 6ng V va ba T1 phai tra cho ba L
s6 tién 1a 1.422.612.500 dong.

[4] Tir nhitng cin ctr phan tich nhu trén thi Hoi ddng xét xir phuc tham
chap nhan mot phan yéu cau khang co ciia bi don. Sira ban an so tham ciia Toa
an nhan dan thanh phé Go Cong theo theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 308 cuia Bo
luat t6 tung dan su.

[5] Xét dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat tham gia phién toa c6 mot ph?m
pht hop véi nhan dinh néu trén nén Hoi ddng xét xtr chip nhan mot phan dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Thiy L phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham. Mién an phi dan su so thAm cho 6ng Tran Vin V va ba
Nguyén Thi T1 theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, ndp, quan ly
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Do stra 4n so tham nén duong sy khong phai chiu an phi phac thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dicu 148 cua Bo
luat tb tung dan su;

Cian ctr 116,119,122,123,129,131 va Diéu 468 ciia Bo luat dan sy;

Can clr diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mét phan Quyét dinh sb 38/QD-VKS-DS ngay 24/12/2024
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

2. Chép nhin mét phan khang cdo cia 6ng Tran Van V va ba Nguyén
Thi T1.

Stra Ban 4n dan sy so thim s 359/2024/DS-ST ngay 25 thang 11 nim
2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phdé Go Cong, tinh Tién Giang.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat (gidy tay) lap ngay 25/02/2011
giita chi Tran Thi Thu T4 v6i ba Lé Thi Thay L 14 v hiéu.

4. Budc ong Tran Van V va ba Nguyén Thi T1 phai c¢6 trach nhiém tra cho
ba Lé Thi T5 Lam s tién 1a 1.422.612.500 dong trong pham vi di san do chi T4
de lai.
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5. Budc ba Lé Thi Thiy L tra lai cho 6ng Tran Vian V va ba Nguyén Thi
T1 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H03967V-LHg do Uy ban
nhan dan thi xd G (nay 1a thanh phd G), tinh Tién Giang cip ngay 09/8/2007 cho
chi Tran Thi Thu T4.

Ké tir ngay ba Lé Thi Thiy L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Tran
Vin V, ba Nguyén Thi T1 cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu
thém tién 13i theo mrc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su
tuong tng véi sd tién va khoang thoi gian cham thi hanh an, trong pham vi di
san cho chi T4 d¢ lai.

6. Hai bén thyc hién nghia vy tra tién va tra ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung cing mot ldc.

7. Vé an phi:

- Ba Lé Thi Thiy L phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so thim, dugc
khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0027526 ngay 28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Go Cong, tinh
Tién Giang xem nhu thi hanh xong 4n phi dan su so tham.

- Mién 4n phi so tham cho 6ng Tran Van V va ba Nguyén Thi T1.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an din
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé Go Céng;

- CCTHADS thanh phé Go Cong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan.
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