TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 181/2021/DS-PT
Ngay: 22-10-2021
V.v tranh chap HDP dit coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: ~ Ong D Van Thinh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Québc Vil
Ba V& Thi Hong Mai

Thuw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba Dang
Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 149/2021/TLPT-DS, ngay 19 thang 7 nam
2021, ve vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dén su so tham sb: 33/2021/DS-ST, ngay 09-06-2021 ctia Toa an
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 194/2021/QDXX-PT, ngay 01 thang
09 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vi B, siph nam 1976; noi cu tra: T6 4, Khu phé 2,
thi tran TC, huyén TC, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua anh B: anh Nguyén Phi L, sinh nim 1981; noi
cu tru: Khu pho LT, phu’(‘)’ﬂg LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh 1a nguo1i dai di¢n theo
uy quyén (Hop dong iy quyén ngay 24 thang 3 nam 2021); c6 mat.

- Bi don: chi Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1969; noi cu tra: T6 7, khu phd
4, thi tran TC, huy¢n TC, tinh Tay Ninh; c6 mait.



Nguoi dai dién hop phap cua chi T1: anh Vuong Son H, sinh nam 1984; noi
cu tra: SO 3/64, ap TD, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Hop dong uy quyén ngay 22 thang 3 nam 2021); c6 mat.

- Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan: anh Nguyén Q, sinh nam 1973; noi
cu tr: T6 7, khu phd 4, thi tran TC, huyén TC, tinh T4y Ninh; ving mat.

Nguoi dai dién hgp phap cua 6ng Q: anh Vuong Son H, sinh nam 1984; ¢o
mat.

Nguoi khang cao: nguyén don khang céo.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - Anh Trdn Vii B trinh bay: Ngay 01-10-2020 anh c¢6 thoa thuan
v6i chi T1 vé viée chuyén nhugng dién tich 87,6 m%, thudc thira dit s6 686, to ban
d6 s6 18, do vo chong chi T1 dung tén; dat toa lac tai 16 17, Khu phé 4, thi trin
TC, huyén TC, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong 13 156.000.000 dong/01 m
ngang. Dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong, anh va chi T1 ¢6
ky hop dong dit coc. Anh giao cho chi T1 sé tién 195.000.000 dong tién dit coc,
nhung ghi trong hop déng dit coc 1a 200.000.000 dong, vi trir lai 5.000.000 dong
anh ndp cac loai thué. Ngay 12-10-2020 chi T1 nhan thém sb tién 300.000.000
dong tién coc. Gidy dit coc khong ghi 1d thoi gian thyc hién hop dong chuyén
nhuong nhung cé thé hién “Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong tai Phong
Cong chtng thi s& giao tiép s tién 762.800.000 dong, con lai 20.000.000 dong, khi
ndo co sd héng thi giao du”. Vi€c giao nhan tién va ky hop déng dat coc chi c6 mot
minh chi T1 thyc hién, anh Nguyén Q chdng chi T1 khong c6 mat, nhung sau d6
ong Q ciing biét viéc nay.

Ly do chi T1 khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong 1a do anh do
lai dat nhung khong du chiéu ngang 6,30 m nhu giao két ma chi c6 6,20 m ngang.
Chi T1 cho rang nguoi sit dung dét lién ké 1an chiém 0,10 m ngang nén chi khai
kién yéu cau Toa an bugc tra lai xong s€ ky hop dong nhung ch1 T1 khong thuc
hién. Sau d6 chi T1 cho rang dién tich dat tang 1én khoang 4.5 m” va yéu cau ting
gia chuyén nhuong dat tir 156.000.000 dong/01 m ngang lén thanh 190.000.000
d6ng/01 m ngang nén anh khong dong y.

Nay anh B yéu cau chi T1 tra lai tién dat coc 495.000.000 dong va phat coc
495.000.000 doéng. Truong hop vo chong chi T1 dong y thuc hién hop dong
chuyén quyén st dung dat dién tich dét trén cho anh thi anh dong ¥ tra tién phan
dién tich tang thém nhung gia dat twong tng véi loai dit duoc Nha nudce quy dinh
(néu dat & do thi thi theo gia da thoa thuan trude do, néu dit tré)ng cay lau nam thi
trir ra mdi mét vudng 1a 2.800.000 dong tién chuyén ddi thanh dat & d6 thi).

Bi don - chi Nguyén Thi Thu TI trinh bay: Chi thira nhan vao ngay 01-10-
2020 anh B va chi ¢6 thoa thudn viéc chuyén nhuong dat véi dién tich, gia tién va

thuc hién viéc dit coc tién nhu anh B trinh bay. Hai bén con thoa thuan thém néu
dién tich tang thi anh B phai tra thém tién, néu giam thi chi T1 giam tién cho anh



B, sau khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong anh B s& giao tiép s tién 762.800.000
ddng, con lai 20.000.000 dong, khi nao cé gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
tra tién du.

Nhu thoa thudn thi anh B 1a nguoi di thuc hién thu tuc v€ so dd trich luc
trong thoi gian 03 ngdy, nhung khong thdy anh B thuc hién nén chi ty thuc hién
thi tuc diéu chinh bién dong. Ngay 29-10-2020 Vin phong dang ky dat dai — Chi
nhanh huyén TC cung cip so dd trich luc va c6 thong bao niém yét hd so diéu
chinh trang 4. Tuy nhién, can bd dia chinh UBND thi tran TC thong bao bang 1oi 1a
anh B c6 don ngin chin va anh Can ngudi str dung dat lién ké c6 don khoi kién
nén khong diéu chinh duoc, vi vay khong thyc hién viéc chuyén nhuong cho anh B
dugc chir khong c6 viée doi ting gia chuyén nhuong nhu anh B trinh bay. Do anh
B khdi kién nén chong chi khong dong ¥ ky hop ddng chuyén nhuwong véi anh B.

Nay chi khong dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong dat; chi dong y tra lai
cho anh B sb tién da nhan 1a 495.000.000 dong, khong dong ¥ tra tién phat coc, vi
chi khéng c6 1i.

Anh Nguyén Q trinh bay: Anh 1a chong cua chi T1, dién tich dat ma chi T1 va
anh B thoa thuan chuyén nhuong 13 tai san chung ciia vg chong Khi thoa thuan
chuyén nhuong dat khong c6 mat anh, nhung sau d6 anh cé biét. Nay anh thong nhat
voi loi trinh bay cua chi T1 , dong y cung chi T1 tra lai cho anh B s6 tién d4 nhan 1a
495.000.000 dong, khong dong ¥ tra tién phat coc va khong dong v thuc hién ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai phién toa, anh Nguyen Phi L 1a nguoi dai dién hop phap cua Anh Trén
Vii B rat lai mot phan yéu cau khot kién; yéu cau chi T1, anh Quoc tra lai s6 tién
495.000.000 dong va yéu cau phat coc 8O tién 200. 00() 000 dong; tong cong
695.000.000 dong, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Ban 4n dan sy so tham so 33/2021/DS-ST, ngay 09-06-2021 cia Toa an
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Cén ctr cac biéu 328, 468,01"13 B0 luat Dan su; cac Diél} 147, 244 cua Bo
luét’ To6 tung dan su va NNghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa
an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Anh Tran Vi B doi voi chi
Nguyén Thi Thu T1, anh Nguyén Q vé tranh chap hgp dong dat coc.

. Buodc chi Nguyén Thi Thu T1 va anh Nggyén Q co6 nghia vu tra cho Anh
Trén Vi B s0 tién nhan dat coc 495.000.000 dong va tién lai 66.101.000 dong,
thg cong 561.101.000 (ndm tram sau muoi mot triéu, mot tram 1€ mot nghin)
dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Anh Tran Vii B d01 VOl

chi Nguyén Thi Thu TI, ong Nguyén Qudc vé yéu cau phat coc sb tién
200.000.000 (hai tram trlcu) dong.



3. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua Anh Tran Vil B dbi v6i Nguyén
Thi Thu Thuy vé so tién phat coc 295.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an cua cac
duong su; vé chi phi t tung, 4n phi thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 09-06-2021, nguyén don khang cao yéu cau chi T1, anh Quéc tra lai
tién coc va phai chiu phat coc s6 tién 200.000.000 dong.

Tai phién toa phtc thim, cac duong sy gilt nguyén yéu cau khang céo.

9 Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T ay Ninh tai phién toa Phic
tham:

- Viéc tuén theo phap luat t tung: Ihém tham chép hanh ding quy dinh cua
phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an; Hoi dong xét xur tién hanh xet xur
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B luat To tung dan sy va Thu ky phién
toa :[hu’c hién dang nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thuc hién dung
quyén va nghia vu cua duong su.

- V& ndi dung: D€ nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai li¢u, chieng ci da dwoc xem xét tai phién toa; can cir vao
két qua tranh tung tai phien toa, y kién dai dién Vién kiém sat, y kién cia cdc
dwong su, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

1] Tai phién toa phac tham, cac duong sy vang mit nhung co ngudi dai
dién nén Toa an xét xr vang mat cac duong su nay la phu hop vdéi quy dinh tai
Dicu 228 Bo luat To tung dan su.

[2] Ve ndi dung: Hop dong dit coc ngay 01-10-2020 d¢ thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra anh B va chi T1 duoc ky két trén co so tu
nguyén, bang vin ban; theo d6, chi T1 nhan tién coc 495. 000 000 dong do anh B
giao. Hai bén thong nhit gia chuyén nhuong dién tich 87,6 m* dat 1a 156.000.000
déng/mét ngang (ngang trudc, sau la 6,3 mét); khong xac dinh ngay cu thé dé thuc
hién viéc chuyén nhugng nhung c6 ghi thi tuc chuyén nhuong tai Phong cong
chirng. Tuy nhién, sau khi hai bén tu do dac lai c6 su khac nhau vé dién tich: anh
B cho rang dién tich dat thyc té bi thiéu, con chi T1 cho rémg dién tich dat thuc té
tang, nén hai bén khong di dén théng nhat ky hop dong chuyén nhuong dat duoc.
Sau d6 hai bén théng nhat dién tich thuc té ting 4,5 m’ va tinh gia chuyén nhugng
lai theo dién tich thuc té nhung ciing khong thong nhat vé gia. Do khong théng
nhat vé gia nén khong thyc hién viéc chuyen nhuong dat nhu dy tinh. Viéc khong
ky két duoc hop dong chuyen nhuong dat 13 do cac bén khong di dén thong nhat
cac ngi dung cua hop dong, ca hai bén déu khong co 15i nén bén dat ‘coc khong
mat tién coc, con bén nhéan coc khong phai chiu phat coc. Toa an cap so tham
budc bén nhan coc hoan tra sb tién coc lai cho bén dit coc va tinh 13i theo murc



20%/nam la phu hop, dam bao quyén loi cia bén dat coc. Do do, khong co can ctr
chap nhén yéu cau khang co ctia nguyén don, can giir nguyén ban an so tham.

[3J Vé an phi dan sy phuc thim : Do khang céo cia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TH tung dan sy;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia cac duong su, gitt nguyén ban an dan su
so tham.

Can cir cac Diéu 328, 468 cua Bo luét Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

~1.1. Chép nhan mot phﬁrl yéu c:?lu khoi ki,én cua Anh Tran Vi B dbi véi chi
Nguyen Thi Thu T1, anh Nguyén Q vé tranh chap hop dong dat coc.

Budc chi Nguyén Thi Thu T1 va anh Nggyén Q c6 nghia vu tra cho Anh
Irén Vi B so6 tién nhan dat coc 495.000.000 dQng va tién 1ai 66.101.000 dong,
tong cong 561.101.000 (ndm tram, sdu muoi mot tricu, mot tram 1é mot nghin)
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoén tién 1i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

1.2. Binh chi mdt phan yéu cau khéi kién cia Anh Tran Vi B doi voi
Nguyen Thi Thu Thuy vé so tién phat coc 295.000.000 dong.

1.3. V& an phi dan sy so tham:

Anh Tran Vil B phai chiu 10.000.000 (muoi tri¢u) dong tién an phi dan su so
tham duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 21.000.000 dong tai bién lai
thu s6 0001303, ngay 02 thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
TC. Anh Tran Vii B duoc nhan lai 11.000.000 (muoi mot triéu) dong tién tam tng
an phi dan sy so tham.

~ 2.Vé an phi phac thim: Anh Tran Vii B phai chiu 300.000 dong 4n phi phiic
tham, ghi nhan da ndp tai bién lai thu s6 0002154, ngay 24-6-2021 ctaa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén TC.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén TC,
- CCTHADS huyén TC,;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (dﬁ k}’,)
= Luu ho so vu én;

- Luu tép an.

Po6 Vin Thinh



