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Ban an s6: 67/2019/HC-ST
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VIV: Yéu cau hiy Gidy ching

nhan quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Anh Van.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Puc Hanh.

2. Ba Pham Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Hai Duwong tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét x{r so thdm cong khai vy 4n thu 1y s6 74/2018/TLST-HC ngay 03 thang 12
nam 2018 v€ “ Huy Giay chung nhdn quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 13/2019/QDXXST-HC ngay 07 thang 10 nam 2019 giira cac
duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Pham Vian Th, sinh nim 1957.

Tr tai: Thon Qu, Xa K, huyén M, tinh Hai Duong.

+ Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Pham Vin Th: Ong
Hoang Xuén Tr, Luat su - Cong ty Luat TNHH Thoi Pai, Poan luét su tinh Hai
Duong. Dia chi: S6 250 NLB, thanh pho H, tinh Hai Duong.

- Nguroi bi kién: UBND huyén M, tinh Hai Duong.

+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nhit Van C - Chirc vu: Chu tich
UBND huyén M.

+ Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Hiru T - Chire vu: Pho Chu tich
UBND huyén M.



- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Vian A, sinh nam 1959.

Dia chi: T6 54, khu 5A, phuong O, thanh phé Ph, tinh Quang Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng Bui Van A: Ba Nguyén
Thi S, Luat su - Van phong luat su A Bong, Poan luat su tinh Hai Duong.

+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1955; Anh Pham Nhu A, sinh nim 1983.

Dia chi: Thon Qu, xa K, huyén M, tinh Hai Duong.

+ Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thi TI: Ong Pham Vin
Th, sinh nam 1957.

Trt tai: Thon Qu, X& K, huyén M, tinh Hai Duong.

- Nguo1 lam chimg:

+ Ong Pham Xuén L, sinh nim 1952.

+ Ong Pham Vian H, sinh nam 1958.

+ Ong Pham Minh T2, sinh nim 1952.

Péu tra tai: Thon Qu, xa K, huyén M, tinh Hai Duong. C6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, nguoi khoi kien ong Pham Van Th,
ngueoi bdao vé quyén loi hop phdp cho 6ng Th trinh bay:

Nam 1994 - 1995 6ng c6é mua 01 thira ao dién tich 153m2 tai thon Qu, xa
K, huyén M cua 6ng BUi Quy Y va 6ng Pham Cong V véi tong sb tién la
1.680.000 dong. Cac bén chi viét gidy bién nhan, khong lam thu tuc chuyén
nhuong tai co quan cé tham quyén. Sau do 6ng san lap ao. Pén nam 1996, 6ng
xay nha cap 4, lam an sinh song khong c6 tranh chap. Pén nam 2010, o6ng tiép
tuc xay dung nha 02 tang kién co trén dién tich dat do va cho con trai la Pham
Nhu A ¢ va sinh song dén nay. Qué trinh st dung dat, o6ng khong dang ky dat
dai tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

Viéc 6ng Bui Van L trd tai thon Qu, xa K, huyén M duoc cap GCNQSD
dat nhu thé nao 6ng khong biét. Pén nam 2016, cac con 6ng L lam thu tuc phan
chia di san thira ké. Khi 6ng Bui Van A va Bui Hai A 1am tha tuc tach dat thi
ong madi biét. Co quan chuyén mon khong vé ki€m tra hi¢n trang, cap ca phan
dién tich dat 153m2 cua gia dinh 6ng dang st dung cho 6ng Bui Van A.

Viéc cap gidy chimg nhan trén cho 6ng Bui Vian A 1a khong ding, xam
pham dén quyén loi cia 6ng. Do vay, ong khéi kién yéu cau:

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CC444807 d6i véi thira dat
s0 288b+ 292, to ban do 06, dién tich 218m2 tai thon Qu, x& K, huyén M, tinh
Hai Duong mang tén 6ng Bli Van A, do UBND huyén M cép ngay 17/10/2016.

- Yéu ciu UBND huyén M cip GCNQSD dat dbi véi dién tich dat
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153m2, thira 292, to ban do s6 06 tai thon Qu, xa K, huyén M, tinh Hai Duong
cho 6ng.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién ( UBND huyén M) trinh bay:

Pbi véi GCNQSD dit s6 sé ri CC 444807 do UBND huyén M cap ngay
17/10/2016 cho ong Bui Van A tai xa K, huyén M, tinh Hai Duong c6 ngudn
gbc nhu sau: HO so 299: S6 dang ky rudng dat thé hién: Pang ky st dung BUi
Vin L, thira s6 67, to ban d6 s6 01, loai dat tho cu, dién tich 275m2, giao chinh
thirc. Theo trich luc ban dd 299: thira dit sb 67, dién tich 437m2, loai dat T. Hd
SO cép GCNQSD dat nam 1996: T ban dd s6 06 thé hién: Thira dat sd 288, dién
tich 302m2, loai dat T va thtra s6 292, dién tich 122m2, loai d4t A; Danh séch
cdp GCNQSD dit tai sd thtr ty 160 thé hién: Pang ky chu st dung Bui Van L, to
ban do sb 06, thira dat s6 288, dién tich 302m2, loai dat & va thira dat s6 292,
dién tich 122m2, loai dat mit nudc nudi trong thiy san. Dia chi thira dat: Tai
thon Qu, xa K, huyén M, tinh Hai Duong.

Vé tham quyén ky GCNQSD dit s6 sé ri CC 444807 ngay 17/10/2016
cho 6ng Bui Van A tai thira déat s6 288b, dién tich 65m2, loai dit ONT va thua
dat s6 292, dién tich 153m2, loai dat ONT thudc to ban dd sd 06 thon Qu, x& K,
huyén M, tinh Hai Duong 13 ding quy dinh ctia Luat Dat Pai nam 2013.

Nay 6ng Pham Vin Th c6 yéu cau Toa an hioy GCNQSD dit cip cho
ong Bui Van A, UBND huyén dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat, ddm bao quyén loi cta cac bén dong thoi 6n dinh tinh hinh chinh
tri & dia phuong.

Pbi véi noi dung khoi kién thtr hai: Pé nghi UBND huyén M cap
GCNQSD dét cho 6ng Th dién tich 153m2 ma 6ng Th ciing con 1a Pham Nhu A
dang st dung tai thon Qu, xd K, huyén M: Thutra dat dién tich 153m2 hién ong
Th dang sinh séng cung con trai d3 duge cip GCNQSD dat cho 6ng Bui Vin A
ngay 17/10/2016, dién tich 218m2 (trong d6 c6 153m2 dat ong Th dang tranh
chap) do d6 chua c6 co sd dé cap GCNQSD dét cho ong Th. Theo quy dinh cta
phap luat, thira dat dang c6 tranh chap thi chua duoc cip GCNQSD dt.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vin A trinh bay:

Phan dién tich ma 6ng duoc cadp GCNQSD dat 218 m2 tai thén Qu, xa
K, huyén M ( trong d6 c6 153m2 ma 6ng Th cho rang cta éng Th) nam trong
dién tich da 424m2 (gém thira s6 288 c6 dién tich 300m2 dat & va 02m2 dat
vudn, thira 6 292 ¢6 dién tich 122m2 dat ao, déu thudc to ban do s6 06 tai thon
Qu, xa K) c6 ngudn goc do bd me ong dé lai. Toan bo dién tich dat nay da dugc
UBND huyén M cidp GCNQSD dét cho bd ong 1a 6ng Bui Vian Lvao ngay
30/12/1996.

Qua trinh str dung dat: Vo chdng 6ng sinh séng cing véi bd ong tai dién
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tich dat trén. Pén thang 5 nam 1996, bd dng mét thi vo va cac con 6ng van &
trén dat d6. Khi do, ong dang cong tac tai Quang Ninh, ndm vé nha vai 1an. Pén
thang 7/1997 thi 6ng dén vo con dng ra Quang Ninh sinh séng, 1am viéc. Toan
bo dién tich dat d6 dé khong, thi thoang cac anh chi em trong gia dinh qua thim
nom va tréng rau.

Nam 1998 6ng Th di tu ¥ xay quan nho dé ban hang va tiép tuc san lip
dién tich dét ao cua gia dinh 6ng. Khoang nim 2011, éng Th xay nha 02 tang
trén dat do, thi cac chi gai ong sinh séng & qué cd sang doi dat va khong c6 xay
dung nhung gia dinh 6ng Th khéng nghe vi cho rang dit nay 6ng Th d3 mua
ctia 6ng Y va éng V, khong lién quan dén dat cua gia dinh ong (A)

Me 6ng mat nim 1974, bd ong mat nam 1996. Khi mat, bd me 6ng
khong dé lai di chtc, cac hang thira ké thir nhat dd théng nhat thoa thuan phan
chia di san 13 quyén st dung dat trén. Theo su phan chia d6, ong duoc hudng
dién tich dat 218m2 thudc thira 288b + 292 t& ban do sb 06 va da duge UBND
huyén M cap GCNQSD dat mang tén 6ng ngay 17/10/2016.

Nhu vdy, UBND huyén M cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong la ding phap luat. Ong khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Pham
Vian Th.

Tuy nhién, 6ng xac dinh 6ng khong ky tén va ghi ro ho tén trong Bién
ban kiém tra hd so va hién trang dat dai ngay 26/7/2016, trich luc va do vé bo
sung dia chinh thira dat ty 1& 1/500 tir t& ban dd dia chinh sé 06 ty 1& 1/1000 tai
x& (TT) K, huyén M, tinh Hai Duong, Pon ding ky bién dong dat dai, tai san
gin lién véi dat ngay 26/7/2016, dugc UBND xi K xac nhan ngay 18/7/2016,
phong Tai nguyén va moi truong huyén M ky xac nhan ngay 17/10/2016; Van
ban phén chia tai san thira ké c¢6 16i chimg cua chu tich UBND x3 K chua day du
cac hang thira ké thir nhét ciia bé me ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Nhw A trinh bay:

Dién tich dat 153m2 tai thon Qu, X4 K, huyén M c6 ngudn gbc do bd éng
la Pham Van Th mua cua 6ng Bui Quy Y va Pham Cong V tir thang 12/1994.
Nam 1996, b6 me ong san ldp ao, xay nha cip 4, dién tich xdy dung khoang
35m2. Nam 2010 b6 ong cho 6ng xay nha mai bang kién c6 nam trén dién tich
dat 153m2, dién tich xay dung 1a 65m2. Ong & trén nha dét tir 46 cho dén nay.

Viéc co quan c6 tham quyén cap GCNQSD dat gém ca 153m2 ma ong
dang str dung cho ong A 1a khong ding. Co quan chuyén mén khong vé kiém tra
hién trang.

Do vay, 6ng nhét tri véi yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Van Th.

Tai Bién ban xdc minh ngay 16/7/2019, UBND xa K cung cdp,thé hién:

Vé nguon goc dién tich ddt:



Theo S6 muc ké va S6 dang ky rudng dat ctia xa K 1ap nam 1985 thé hién:
Thira dat mang tén 6ng Bui Van L (bd dé 6ng A), ding ky sb thtra 67, dién tich
275m? dat thd cu tai thon Qu, x4 K. Thira dit co ngudn gbc 1a dat 6ng cha cia
gia dinh 6ng A. Theo ban d6 299, (bdn dé ldp nam 1988 khéng cé chiv ky va
khéng cé ddu) cia xa K thé hién thira dit s6 67 c6 dién tich 1a 437m? dat tho cu.
Dién tich dat ding ky tai S6 Pang ky rudng dat va Ban dd, tai thira dat s6 67 c6
su khac nhau, theo Ban dd c6 dién tich dit nhiéu hon S6 dang ky 1a 162 m°.

Quan diém ctia UBND x4 x4c dinh hd so 299 cia thira dét gia dinh 6ng L
c6 mau thuan 12 do nham 14n trong qua trinh do dac, ding ky, ghi chép hd so dia
chinh thoi ky trude. Do nhiéu nguyén nhan, dién tich thira dat cia gia dinh 6ng
L ciing nhu cac ho gia dinh khac c6 thé ting 1én hodc thiéu di va c¢6 mau thuin
giita ho so quan 1y dat dai v6i dién tich str dung thyc té. Tuy nhién can ctr vao
viéc dang ky ké khai dat theo chi thi 299 dé x4c dinh thi gia dinh ong L 1 ngudi
ké khai sir dung thira dit s6 67, sau ndy ong L di dugc cip GCNQSDD, do vy
xac dinh gia dinh 6ng L 1a chu st dung thira dat s6 67 dién tich 275m” tai thon
Qu, xa K.

Vé Ban do kém theo hd so 299 1ap nam 1988 tuy khong c6 dau xac nhan
1a do 13i trong viéc quan 1y hanh chinh, nhung ban dd nay duogc 1ap theo chi thi
299 la dung sy that, trén thuc té UBND x3 tir trudc dén nay van su dung duy
nhat ban do nay dé quan 1y dat dai, ngoai ra hd so dia chinh thuc hién chi thi 299
ctia xa khong c6 ban dd nao khac.

Niam 1991 UBND x4 K 14p ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho cac ho dan tai xa, dén ngay 30 thang 12 ndm 1996 ong Bui Van L duoc cap
GCNQSDD lan dau, dugc str dung 424m? dat, trong d6 thira 288 c6 dién tich
300m?* dat & va 02m’ dat vudn; thira 292 ¢6 dién tich 122m’ dat ao, déu thudc to
ban d6 s6 6 xa K, huyén M, tinh Hai Hung (Nay la tinh Hai Duong). Ong Bui
Van L chét dé lai tai san thira ké 1a thira dat néu trén cho cac con.

Nam 2016 cac con cua éng L thoa thuén phan chia di san thira ké, théng
nhat ong Bui Van A va 6ng Bui Hai A duogc sir dung tai san thira ké 1a thura dat
cua 6ng Bui Van Ldé lai. Trén co s& do, nam 2016 UBND huyén M da lam thu
tuc chia tach thira dat ciia ong Bui Van L thanh hai thira dat cho 6ng A va éng A
dugc str dung moi nguoi mot thira dAt c6 vi tri lién ké nhau.

Khi lam thil tuc cdp GCNQSDD thi can b dia chinh ciling di tham dinh
thira dat, cac bén sir dung dat khong ai tranh chap nén da lam thu tuc tach thira
va cap GCNQSDP cho 6ng A theo quy dinh. Ong Bui Hai A da duoc UBND
huyén M cdp GCNQSDD ngay 17/10/2016, thira dat sd 288a, td ban d6 sb 06,
dién tich 226m?, dia chi thira dat tai thon Qu, x& K, huyén M, tinh Hai Duong.
Ong Bui Vin A d3 dugc UBND huyén M cip GCNQSDP ngay 17/10/2016,
thira dét s6 288b+292, t& ban d6 sb 06, dién tich 218, dia chi thira dét tai thon
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Qu, xa K, huyén M, tinh Hai Duong. Trong d0, thira 292 ¢6 dién tich 153m? 1a
dién tich ong Th dang thuc té sir dung va c6 tranh chép.

Vé qud trinh sir dung, can cir thuc té, can civ phdp 1y doi véi thira dat cia
ong Bui Quy Y va éng Pham Cong V da ban cho ong Pham Van Th:

Trude khi dang ky rudng dat cia xa K thyc hién theo chi thi 299/TTg cia
Thii twéng Chinh pha ngay 10 thang 11 nam 1980, UBND xi khong c6 ho so
thé hién ngudn gdc thira dat nay nén khong c6 cin ctr dé xem xét, danh gia. Gia
dinh ong Y va gia dinh 6ng V khong c6 tén trong ho so dia chinh, khong c6 can
ctr phap 1y duoc st dung hop phap dién tich dat dang tranh chap da ban cho 6ng
Th theo gidy viét tay nim 1994-1995.

Theo 6ng Th khai mua dién tich dat ao va cung cip Bién nhan nhugng ao
cia 6ng Y va ong V vao nam 1994, 1995. Noi dung nay ong Th, 6ng Y 6ng V
khong cung cap, khong bao cdo hodc 1am thu tuc gi vé thira dat ndy, cho nén
UBND xa khong nam bat dugc su viéc. Truong hop ong Ty va 6ng V ¢d quan 1y
sit dung trén thuc té nhung khong ké khai, ding ky dat dai, khong duoc nha
nude cong nhan thi 13 str dung bat hop phép.

Theo thuc té, gia dinh 6ng Pham Vin Th dang st dung dat va xay nha &
trén dat c¢6 vi tri ndm trong dién tich dit éng Bui Van L di duogc cép
GCNQSDD, sau ndy nam trong dién tich dit cua 6ng A di dugc cép
GCNQSDBD (thtra 292 ¢6 dién tich 122m°).

Ong Th sir dung dat trén co s nao UBND xa khong nam 3 vi tir trudce
dén nay gia dinh ong Th ciing nhu gia dinh ong L, 6ng A khong béo cao hoic
1am thu tyc gi lién quan dén dién tich dat tranh chap nay tai UBND xa.

Trude khi ong Th str dung dét thi dién tich dat tranh chap co hién trang 13
dat ao, sau d6 6ng Th di vuot lap thanh dét lién thd va xdy dung cong trinh nha
. Theo GCNQSDD di cap cho 6ng L thé hién 1a dét ao, thudc nhom dat néng
nghiép nén dugc mién tién thué str dung dét, do vay UBND xa khong thu tién sir
thué str dung dat cua gia dinh 6ng L, ciing nhu gia dinh 6ng Th st dung trén
the t& nhung ciing khong thu tién st dung dat.

Trong sudt qua trinh sir dung dat gia dinh ong Th va gia dinh 6ng L, 6ng
A ciing nhu cac ho lién ké khong co tranh chap vé quyén sir dung dét va ranh
gidi dat, khong lan chiém duong di chung.

Quan diém cia dia phwong vé viéc khdi kién ciia nguyén don yéu cau hiy
GCNQOSDD dd cdp cho éng Buii Vin A :

Sau khi gia dinh 6ng A, 6ng A tu phan chia di san thira ké thira dat cia
6ng L da dé nghi UBND huyén M cidp GCNQSD dit cho ong A, 6ng A. Khi dng
A duoc cép GCNQSDD thi da 1am don khoi kién doi 6ng Th tra lai thira dat, lac
nay hai bén méi xdy ra tranh chap.



Xem xét Vin ban phan chia tai san thira ké cta gia dinh 6ng A va éng A
ndp dé lam can cir cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, UBND x4 thay gia
dinh 6ng A c6 8 anh em nhung chi c6 6 anh em tham gia hop phan chia tai san
thira ké ma khong c6 mit day du vo va cac con cta hai anh trai 1a Bui Van P va
Bui Vian T1 1a ngudi ¢6 quyén thira ké thé vi tham gia hop 1 anh huong dén
quyén loi ctia ho. Do thanh phan tham gia thoa thuan phan chia di san thira ké
khong day du theo quy dinh ciia phép luat, dan dén Vian ban phan chia tai san
thira ké khong co gia tri, cling vi thé viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong Bui Vian A 1a chua ding. Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, huy GCNQSD dét di cip cho 6ng Bui Vin A.

Tai phién toa:

- Nguoi khoi kién giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khai kién do.

- Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kién phdt biéu:

UBND huyén M cép Gidy ching nhin quyén st dung dat nam 2016 cho
ong Bui Van A dbi v6i dién tich dat 218m2 tai thdn Qu, x& K, huyén M, tinh Hai
Duong khong dam bao v& trinh tu, tha tuc cép giéy. Viéc cép ca dién tich dat 153m2
cta gia dinh 6ng Pham Van Th cho 6ng A 1am anh huong dén quyén, loi ich hop
phép ctia gia dinh 6ng Th. Do vay, d& nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguoi khéi kién.

- Nguoi bi kién Véng mat tai phién toa va c6 don xin Véng mit, thé hién y
kién gitt nguyén quan diém khong nhat tri yéu cau khai kién cua ong Pham Vin
Th.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van A trinh bay:

Dién tich dat 218m2 tai thon Qu, x& K, huyén M, tinh Hai Duong da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2016 mang tén 6ng c6 ngudn goc do
ong cha dé lai. Thuc té, gia dinh 6ng khong sir dung dién tich dat ao 153m2 ma do
6ng Y, 6ng V sir dung, sau do6 gia dinh dng Th san 1ap va & trén dién tich dat do. Ong
xéac dinh sau khi bé me ong mat, cac anh chi em ong c6 1ap van ban ve viée phan
chia di san d6i voi dién tich dat 424m2 do bd me dng dé lai. Tuy nhién, van ban phan
chia di san dugc 1ap chua c6 day du tat ca nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat
ctia bd me 6ng 14 chua dam béo ding theo quy dinh ctia phap luat. Cac chit ky va ghi
Bui Van A trong ho so dé nghi cap doi, cap lai gidy chimg nhan cho ong thi 6ng
khong ky tryc tiép ma nho nguoi khac ky ho. Ong nhat tri viéc hity Gidy ching nhan
quyén str dung dat ma UBND huyén M da cap cho ong do chua dam bao vé trinh tu,
thi tuc cap gidy.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi 6ng Buii Vin A phét
biéu:



Nhét tri véi viéec dé nghi huy Gidy ching nhin quyén st dung dat ma
UBND huyén M di cdp cho 6ng Bui Van A nam 2016 d6i véi dién tich dat
218m?2 tai thon Qu, X K, huyén M, tinh Hai Duong. Tuy nhién, 1y do hiy la do van
ban phan chia di san thira ké do gia dinh ong A 1ap chua diy du nhimg nguoi thira ké
hop phap ctia bd me 6ng A chir khong hity vi 1y do nao khac.

- Newoi ¢é quyén loi lién quan anh Pham Nhuw A, ba Nguyén Thi TI trinh
bay nhat tri v6i ndi dung ma ngudi khoi kién da trinh bay va yéu cau.

- Nhitng nguoi lam chimg 6ng L, 6ng H, 6ng T2 trinh bay déu khang dinh
dién tich dat ao 153m2 thoén Qu, x& K, huyén M, tinh Hai Duong (ndm trong
GCNQSD dat mang tén ong A nhung gia dinh ong Th dang sir dung) do gia dinh
6ng Th san lap ao tir nam 1994 - 1995. Nam 1996 gia dinh 6ng Th xay nha cap 4 ba
gian. Nam 2010, gia dinh 6ng Th tiép tuc xdy nha hai tang kién c¢b va & cho dén nay.
Trong sudt thoi gian sir dung, gia dinh 6ng Th st dung 6n dinh, khong co tranh chap
v6i ai. Tir trude dén nay, gia dinh 6ng Loc va cc con chua bao gio sit dung dién tich
dét ao 153m2 do.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong tham gia phién toa phat biéu quan
diém:

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng Nguoi tham gia t6 tung co
ban chip hanh dung phép luét t6 tung.

Quan diém dé xuat giai quyét vu an

Pé nghi HPXX cin ct Didu 30, Diéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193, Pidu
348 Luat tb tung hanh chinh. Diéu 97, Diéu 99 Luat dat dai; Diéu 70 Nghj dinh
43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat dat dai. Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 clia Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

Chép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Pham Van Th vé viéc huy
GCNQSD diat s6 CC444807 do UBND huyén M cap ngay 17/10/2016 cho ong
Bui Vian A véi dién tich 218m2 dét & tai nong thon, tai thira s6 288b + 292, t&
ban d6 s6 06 tai thon Qu, x& K, huyén M.

- Khong chdp nhén yéu cau cua ong Th vé viéc budéc UBND huyén M
phai cip GCNQSD dit cho 6ng Pham Vian Th véi dién tich 153m2.

Vé an phi: UBND huyén M phai chiu an phi HCST theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Nguoi khéi kién yéu cau huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén M, tinh Hai Duong cdp, nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctiia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong theo quy dinh tai Diéu 30, khoan 4 Diéu
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32 Luat t tung hanh chinh.

[1.2]. Tai phién toa ving mat ngudi dai dién hop phap cuia UBND huyén
M nhung c6 don xin Xt Véng mit, HDXX cin ¢t vao khoan 1 Diéu 158 Luat td
tung hanh chinh tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Xem xét ndi dung yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vian Th

[2.1] Dbi v6i yéu cau hity GCNQSD dét sé sé ri CC 444807 do UBND
huyén M cip ngay 17/10/2016 cho 6ng Bui Vin A thira dat s6 288b +292, td
ban dd sb 06, dién tich 218m?, dia chi thira dit tai thon Qu, xa K, huyén M, tinh
Hai Duong.

[2.1.1] Vé tham quyén cap GCNQSD dét: Gidy CNQSD dit cap cho ong
Bui Van A do Chu tich UBND huy¢n M thay mat UBND huyén M ky 1a diing
tham quyén theo quy dinh tai Diéu 105 Luat dat dai.

[2.1.2]Vé nguodn gbc, qua trinh st dung dat:

Can ctr cac tai lidu, hd so dat duoc quan 1y, luu giir tai dia phuong, thé
hién:

Theo ho so 299: S6 diang ky rudng dat thé hién: Pang ky sir dung Bui Vin
L, thira s 67, to ban do sb 01, loai dat thd cu, dién tich 275m2, giao chinh thurec.
Theo trich luc ban d6 299: thira dat sb 67, dién tich 437m2, loai dat T.

Ban dd kém theo hd so 299 1ap nim 1988 tuy khong c6 ddu xac nhan 1a
do 13i trong viéc quan 1y hanh chinh, nhung ban d6 nay duoc 1ap theo chi thi 299
1a dtng su that. Trén thuc té UBND x4 tir trudc dén nay van sir dung duy nhat
ban do nay dé quan 1y dat dai. Ngoai hd so dia chinh thuc hién chi thi 299 cta xa
khong ¢ ban do nao khac.

Mic du c6 su khac nhau vé dién tich dét ong Bui Van L dugc str dung hop
phap 275m2 theo S6 muc ké va So6 dang ky rudng dat ciia xa K 1ap nim 1985 va
437m2 theo ban d6 299 ciia xa K nhung xac dinh c6 su khac nhau vé dién tich
nay 1a do nham lan trong qua trinh do dac, dang ky, ghi chép ho so dia chinh
thoi ky trudce.

Theo ho so cdp GCNQSD dit nam 1996: T ban d6 sé 06 thé hién: Thira
dat s6 288, dién tich 302m2, loai dét T va thira s6 292, dién tich 122m2, loai dét
A. Danh sach cdp GCNQSD dit tai s6 thir tr 160 thé hién: DPang ky chu sir dung
Bui Vin L, to ban d6 s6 06, thira dat s6 288, dién tich 302m2, loai dat & va thira
dat sb 292, dién tich 122m2, loai dat mit nudc nudi tréng thuy san. Dia chi thira
dat: Tai thon Qu, x4 K, huyén M, tinh Hai Duong. Nam 1991, UBND x4 K 1ap
hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cic ho dén tai x3. Dén ngay
30 thang 12 nam 1996, 6ng Bui Van L dugc cAp GCNQSDD lan dau, duoc sir
dung 424m’ dat, trong do thira 288 c6 dién tich 300m* dat ¢ va 02m?* dat vuon;
thira 292 co6 dién tich 122m? dét a0, déu thudc to ban dd sd 6 xi K, huyén M,
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tinh Hai Hung (Nay la tinh Hai Duong).

Nhu vay, thoi diém 14p ho so cp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
cac ho dan tai xa K, huyén M 1a nam 1991, trong d6 c6 gia dinh 6ng L. Khi do,
6ng Th va gia dinh chua st dung dién tich dat ao 153m2. Ao d6 van do gia dinh
ong Pham Quy Y va gia dinh 6ng V su dung tha béo. Viéc ong Y, ong V st
dung ao la st dung vé mit thue té cha khong c6 can cu, tai li¢u nao xac dinh
6ng Y, 6ng V la nhitng ngudi stir dung hop phép dién tich dat ao do.

Trude khi ong L duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nim 1996
thi nam 1994 - 1995 gia dinh ong Th d4 14p ao va sir dung dién tich 153m2 tir 6
cho dén nay.

Ong Th cho rang gia dinh ong str dung dién tich dat ao 1a do mua cta 6ng
Y, 6ng V nam 1994 - 1995, nhung ong ciing thira nhan viéc mua ban chuyén
nhugng ndy chi trén gidy to viét tay giita hai bén véi nhau, khéng co xac nhan
ctia dia phuong. Trong sudt qué trinh str dung dat, 6ng Th khong dang ky, ké
khai str dung dat tai dia phuong. Hién, khong c6 tai liéu, chiing ctr nao thé hién
6ng Th 1a nguoi sir dung dién tich dat ao ( hodc dat &) d6i voi dién tich 153m2.

V& ho so, tai liéu thé hién dién tich dat cua ong Loc 424m2 tai thon Qu,
xa K, huyén M, trong d6 co6 dién tich dit ao 153m2, nhung thuc té tr trude dén
nay, gia dinh ong L ciing nhu cac con khong str dung dién tich dit ao nay.

[2.1.3] Vé can cit, trinh tw thii tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat:

Sau khi c6 don d& nghi xin cAp doi, cip lai GCNQSD dat nim 2016 cua
6ng Bui Vian A, 6ng Bui Hai A d6i véi dién tich dat 424m2 tai thén Qu, xa K,
huyén M ma 6ng Bui Van L di duoc cdp GCNQSD dit, trén co so Van bdn
phan chia di san thira ké cta nhitng ngudi thudc hanh thira ké thar nhat cua dng
L, dia phuong da 1am thu tuc dé nghi cap lai, cAp d6i GCNQSD dét cho 6ng A,
6ng A; Co quan chuyén mén c6 tién hanh lap Bién bdn kiém tra ho so va hién
trang dat dai cia 6ng L dé lai. Tuy nhién, trong bién ban d6 khong thé hién gi
vé tai san, cong trinh trén dién tich dat 153m2 ( ma gia dinh 6ng Th dang st
dung ) nam trong dién tich 424m2; khong c6 ¥ kién, chit ky ctia ong Pham Vin
Th, anh Pham Nhu A véi tu cach 13 nhitng ngudi di san 1ap dat ao, xdy dung
cong trinh va truc tiép sir dung lién tuc mot phan dién tich dat tir nim 1994-
1995 cho dén nay; Khong xac minh lam rd dién tich dat d6 c6 tranh chap hay
khong, c6 du diéu kién thuc hién quyén thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Didu 188 Luat dat dai hay khong.

Ban than 6ng A thira nhan nhitng chit ky tén 6ng va ghi 16 ho va tén Bui
Vin A trong nhimng tai lidu, hd so lién quan dén viéc dé nghi cap doi, cap lai
GCNQSD dat tir 6ng L sang 6ng va 6ng A nam 2016 lam co sé dé co quan ¢6
tham quyén xem xét cap doi, cap lai GCNQSD dét cho 6ng khong phai 1a chir
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ky, chir viét ctia 6ng vi khi d6 ong khong c6 mit & dia phuong va nhd ngudi
khac ky ho. Ong A ciing thira nhan trong V ban phan chia di san thira ké, c6 10i
chtng cua Chu tich UBND x3 K ngay 20/6/2016 khéng c6 day du tat ca nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia bd me 6ng thoa thuan, thong nhat va ky
vao V ban ban d6. UBND xa K ciing ¢6 quan diém: Do thanh phan tham gia
théa thudn phdn chia di san thira ké khéong day di theo quy dinh cia phdp ludt,
dan dén Van ban phdn chia tai san thira ké khéng cé gid tri, ciing vi thé viéc cdp
Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat cho 6ng Bui Vin A la chua diing.

Nhu vay, UBND huyén M cép Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 sé
ri CC 444807 ngay 17/10/2016 cho ong Bui Vin A thira dat s6 288b +292, t&
ban dd sb 06, dién tich 218m”, dia chi thira dat tai thon Qu, x4 K, huyén M chua
dam bao vé cin ctr va trinh ty thil tuc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 100
Luat dat dai ( Chua ¢ gidy to hop phdp vé thira ké), Diéu 188 Luat dat dai (
Piéu kién thwc hién quyén thira ké quyén sir dung dat), Piéu 75 Nghi dinh
43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (7rinh tu, thu tuc thuc hién
tach thira hodc hop thira) va Diéu 9 Thong tu sé 24/2014/TT - BTNMT ngay
19/5/2014 ctua Bo Tai nguyén va méi truong( Ho so ndp khi thwe hién thi tuc
dang ky bién déng dat dai, tai san gdn lién véi dat)

Do vay, can chip nhan ndi dung khoi kién ctia 6ng Th vé yéu cau hay
GCNQSD dat ciia UBND huyén M da cap cho 6ng Bui Vin A.

[2.2] Péi véi nji dung khéi kién: Yéu cau UBND huyén M cap
GCNQSD dat doi voi dién tich dat 153m2, thira 292, to ban do s6 06 tai thon
Qu, x4 K, huyén M, tinh Hai Duong cho 6ng Pham Vin Th, HDXX thay:

Tur khi sir dung thyc té dién tich dat 153m2 tai thén Qu, xa K, huyén M,
giita 6ng Th , gia dinh dng Th v&i 6ng Y, 6ng V khong lam thi tuc chuyén
nhuong ao tai co quan c6 tham quyén. Khong c6 tai liéu, chimg ctr xac dinh ong
Y, dng V 1a nhitng nguoi c6 quyén sir dung hop phap dién tich dat ao d6. Qua
trinh st dung ao, 6ng Th ¢6 san 14p nhung ciing khong ké khai dit tai co quan
c6 thim quyén. Céac tai liéu, hd so, ban dd luu giit tai UBND x3 K, UBND
huyén M déu khong thé hién 6ng Th 14 nguoi str dung dién tich ao hodc dién tich
dat 153m2 tai thén Qu, xd K, huyén M. Ong Th chi st dung thuc té dién tich
dat d6. Tur khi st dung cho dén nay, éng Th, gia dinh 6ng Th chua yéu cau,
chua 1am thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cdp GCNQSD dét. Do vy,
chua lam phat sinh nghia vy xem xét cdp GCNQSD dat cho 6ng Th ctia UBND
huyén M. Do vay, yéu cau khoi kién ndy cta 6ng Th khéng c6 co s chip nhan.

[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Vin Th duoc chdp nhan
mot phan, nén 6ng Th khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham. Hoan tra cho
6ng sd tién tam Gng da nop;

UBND huyén M phai chiu 4n phi so thim hanh chinh theo quy dinh.
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Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 30, Diéu 32, khoan 1, 2 Diéu 193; Diéu 348 Luat t6
tung hanh chinh.

Diéu 98, Diéu 99, Piéu 100, Piéu 101, Diéu 103, Piéu 105, Diéu 188
Luat dat dai nam 2013.

Nghi dinh 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phii; Thong tu s6
24/2014/TT - BTNMT ngay 19/5/2014 cua B6 Tai nguyén va moi truong.

Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xuk:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctua ong Pham Van Th.

Huy GCNQSD dét s6 sé ri CC 444807 ngay 17/10/2016 cua UBND
huyén M cip cho ong Bui Van A véi dién tich 218m? dat & nong thon, tai thira
50 288b +292, t& ban dd s6 06, dia chi thira d4t tai thon Qu, xa K, huyén M, tinh
Hai Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Vian Th vé noi dung:
Yéu cau UBND huyén M cip GCNQSD dat d6i voi dién tich dat 153m2, thira
292, t& ban d6 s6 06 tai thon Qu, x& K, huyén M, tinh Hai Duong cho 6ng Pham
Vian Th.

3. V& an phi:

- Ong Pham Vin Th khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan tra
6ng Th s tién 300.000 déng ma 6ng d3 ndp tam ung theo bién lai thu sb
AA/2017/0004869 ngay 27/11/2018 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Hai Duong.

- Uy ban nhéan dan huyén M phai chiu 300.000d an phi Hanh chinh so
tham.

3. Quyén khang cao

An xir cong khai, dwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién
tda cd quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc
giao cho ho hoac dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Hai Duong THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Luu ho so, Luu toa
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