TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 88/2020/DS-PT
Ngay: 30/10/2020
V/v: “Kién doi tai san bi 1an chiém”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Dung;
Cdc Tham phdn: Ong Truong Québc Vin
Ba Lé Thi Hi¢éu
- Thue ky phién toa: Ba D6 Thi Huong - Thu ky TAND tinh Thanh Ho4
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 10 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xtr cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 69/2020/TLPT ngay 07 thang 9
nam 2020, vé viéc tranh chép: “Kién doi tai san bi 1an chiém”. Do ban an sd
41/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hoang Hoa
bi khang cdo, theo Quyét dinh hodn phién toa sb 75/2020/QD-PT ngay 23/10/2020
gifra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T — Sinh nam: 1949
Dia chi: Thon 4, xa HT, huyén Hoé‘mg Hoéa, tinh Thanh Hoa.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luét su Ngb
Quang T va Hoang Ngoc Thanh B — Cong ty Luat Davilaw, doan luat su tp Ha Noi
(C6 don xin giai quyét vang mat).
* Bi don: Ong Hoang Vin A — sinh nim: 1956
Ba Lé Thi B — sinh nam: 1956
Péu co dia chi: Thon 4, xa HT, huyén Hoéng Hoéa, tinh Thanh Hoa

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1, Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1951
2, Anh Nguyén Xuan C, sinh nim 1979
3, Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1981
4, Anh Nguyén Quéc H, sinh nim 1984
Cung dia chi: Thon 4, xa HT, huyén Hoﬁng Hoéa, tinh Thanh Hoa.
Nguoi lam ching:
1- Ong Hoang Van L. Vang mit.
Dia chi: Thon 4, x3 HT, huyén Hodng Hoa, tinh Thanh Hoa.
2 - Ong Hoang Vin K, sinh nam. C6 mit.

Pai chi: S6 nha 02 ngd 205 LL, phuong Pong Son, thanh phd Thanh Hoa

Phién toa c6 mat nguyén don, bi don ba Lé Thi B va nhiing ngudi co6 quyén
va nghia vu lién quan. Ving mit 6ng Hoang Van A (Co6 don xin giai quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, 1oi khai va trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - éng Nguyén Xudn T trinh bay:

Thang 11/2018, gia dinh 6ng Hoang Vin A c6 muon cua gia dinh 6ng Nguyén
Xuan T buic tuong phia Nam dé pha d&, muc dich van chuyén vat liéu lam nha. Thang
8/2019, 1am xong nha, ong A tra lai mat B buc tuong thi 6ng T phat hién dién tich dat
gia dinh 6ng dang sir dung bi thiéu méit 57,5m? dién tich dit gia dinh 6ng A dang sir
dung lai thira ra 112,5m” Ong T cho ring gia dinh 6ng A c6 14n chiém ctia gia dinh ong
32,9m”nén khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng A, ba B phai tra lai toan bo dién tich dat
da 14n chiém, gdm phan phia Nam va phan phia Tay thira dat cho gia dinh 6ng. Sau khi
c6 két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, va qua cac lan hoa giai tai Toa an va tai phién toa,
ong T d& nghi Toa an budc ong A, ba B phai tra lai dién tich dat dd 14n chiém cua gia
dinh 6ng thudc phan dét phia Ty c6 kich thude 1a 0,9m x 9,33m = 8,397m’. Ddi véi
phan dét phia Nam giap ngd di vao nha 6ng A, do kich thudc ngd di vuot qua khong
dang ké nén ong khong yéu cau nita.

Phdn trinh bay ciia éng Hoang Vin A va ba Lé Thi B: Thang 10/2018, gia dinh

6ng ba lam nha nén muon nha dng T birc tudng giap ngd di dé van chuyén vat liéu. Sau
2



khi lam xong nha, gia dinh 6ng ba da xay tra lai buc tuong dung theo méng tuong cii.
Ong T cho rang gia dinh 6ng ba 1an chiém dat ciia gia dinh 6ng T 14 khong c6 co s6 vi
thyc té hai bén da xay dung tuong rao tir lau, cin ¢t theo hang rao cay dudi cac cu lam
mdc gidi dé lai. Tir trude dén gio str dung thé nao thi nay van st dung nhu vy, moc
giéi van On dinh, gia dinh 6ng ba khong 1an chiém dat cta gia dinh 6ng T nén khong
phai tra lai dat cho gia dinh 6ng T. Vi vdy, 6ng ba khong dong y véi yéu cau khdi kién
cuaong T.

Phong Tai nguyén méi truong huyén Hoang Hoa cung cap:

Thira dat 462, to ban d6 sb 04, ban d6 dia chinh xa HT 14p nam 1995 da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung déat sd AG 124936, ngay 16/8/2006 cho éng Hoang
Vin A va ba Lé Thi B, dién tich 500m* Tuong (mg v&i thira dat sé 326, to ban dd s6
02, Ban dd dia chinh 299/TTg lap nim 1985, dién tich 1a 450m?, phia dong gip ngd di
rong 3m, phia Béc giap thira 254; Tuong tmg ban d6 dia chinh ndm 1995, thira 462, to
ban d0 04, dién tich 1a 495m®, phia Pong giap thira 464 (nha ong T) va thira 463, phia
Bic giap thira 461 ¢o kich thude 18,4m; Tuong tmg ban dd dia chinh nam 2014, thira
dat s6 107, ban dd sb 19, dién tich 610,5m? phia Pong giap thira 70 va thira 108, phia
Bic giap cac thira 70 (nha 6ng T) va thira 68, 69 c6 kich thudc 20,53m (phan giap thira
70 ¢6 kich thudc 0,84m).

Thira dat sb 464, to ban d6 s6 04, ban d6 dia chinh x3 HT 14p nam 1995, dugc cap
gidy chimg nhan quyén str dung déat sé X917379, ngay 25/12/2003, cp cho hd 6ng
Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi M, dién tich 768m?; Tuong tng véi thira dat s 255,
td ban dd sb 02, Ban do dia chinh 299/TTg l4p ndm 1985, dién tich 705m?, phia Tay
giap ngd di rong 3m va thira 254, thé hién 13 mot duong thang; phia Nam giap ngd di;
Tuong tng ban d6 dia chinh ndm 1995, thira 464, t& ban d6 04, dién tich 1a 768m? phia
Tay giap thira 461 va thira 462 (nha ong A) thé hién 13 mot dudng thang, khong gap
khiic, phia Nam giap ngd di vao nha 6ng A c6 kich thuéc 19m; Tuong tmg ban do dia
chinh ndm 2014, thira dat s6 70, ban dd s6 19, dién tich 719m® phia Ty giap thira 69
va 107 (dat nha éng A) (thé hién 1a mot duong gip khic, phan giap thira 107 10i sdu
vao thira dat s6 70 1a 0,84m so vé&i doan giap thira 69, phia Nam giap ngd di vao nha
ong A co6 kich thude 17,54m.



Theo ban d6 299/TTg - ban d6 dia chinh xd HT, hai thira dat nha 6ng T va thira
dat nha ong A khong giap nhau, cach nhau B ngd di rong 3m. Canh phia T4y thira dat
nha 6ng T thé hién 1a mot dudng thing kéo dai tir Bic sang Nam, giap ranh voi dat nha
6ng Ban (nay 1a nha anh Duyén) va nha 6ng A. Theo ban d6 dia chinh xd HT l4p nim
1995, khong con ngd di 3m, dat nha ong T va éng A giap nhau. Canh phia Tay thira dat
nha 6ng T van thé hién 1a mot duong théng. Pén ban d0 dia chinh xa HT 1ap ndm 2014,
dat hai nha van giap nhau, tuy nhién canh phia Tay thira dat nha 6ng T 13 mot dudng
gép khiic, trong d6 phan dét giap nha éng A 1ii vao siu hon so v6i phan gidp dat nha
anh Duyén 0,84m. Theo thuc té do dac, tham dinh tai chd, doan gép khtic nay c6 kich
thudce 1a 0,9m.

Tai bén dn sé 41/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ciia Toa dn nhén din huyén
Hodng Héa di Quyét dinh:

Cin cir: Khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 Dicu 273 cta Bo luat TO
tung dan su; Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan su; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; diém
d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan
Iy va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don, budc gia dinh 6ng
Hoang Van A, ba Lé Thi B phai thao d& cong trinh da x4y, tra lai toan bo dién tich dat
da lan chiém cua gia dinh ong Nguyén Xuan T, phan dat 1an chiém 13 doan giap ranh
canh phia Tay thira dat nha 6ng T, c6 kich thudc: Phia Pong giap dat nha 6ng Nguyén
Xuan T = phia Tay = 9,33m; Phia Bic giap dat nha 6ng Nguyén Xuan T = phia Nam =
0,9m; dién tich 13: 0,9 x 9,33 = 8,397m* (Tdm phdy ba tram chin bay mét vuéng), (Co
so db kém theo).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi, thi hanh 4n va quyén khang cdo cua
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.
Ngay 10/8/2020, bi don éng Hoang Van A ba Lé Thi B co don khang cdo

toan bo ban dn voi noi dung:



Pé nghi Toa an cap phuc tham hiy ban 4n so tham sé 41/2020/ DS —ST
ngay 30/10/2020 ciia TAND huyén Hoang Hoéa theo hudng bac toan bo don khai
Kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan T khong rat don
khoi kién, bi don 6ng Hoang Van A ba Lé Thi B khong rut khang cao.

Tai phién toa cac bén duong su dé nghi Toa an cong nhan théa thuan vé viéc
giai quyét vu an theo bién ban thoa thuan ngay 23/10/2020.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Thanh Héa phdt biéu y kién:

- V& t6 tung: Quaé trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phiic tham tuan theo
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung: bé nghi Ho1 déng xét x1r phuc thadm cin c& khoan 2 Diéu 308
Bo luat tb tung dan sy, stra mot phﬁn ban 4n so tham, chép nhan su tr nguyén thoa
thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu dn, dd dwoc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe 10 trinh bay, tranh ludn cia dwong sw, ¥ kién cia dai dién
Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham ngay 10/8/2020, bi don ong
Hoang Van A ba Lé Thi B c¢6 bi don khang cao trong thoi han quy dinh cua B6 luat
t tung dan su nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]Vé xac dinh quan hé tranh chap: Can ctt don khdi kién va qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Xuan T yéu cdu Toa an: Budc ong Hoang
Vin A ba Lé Thi B phai tra lai phan dét 1an chiém cho 6ng thudc phan dat phia
Tay c6 chiéu rong 13 0,9m, chiéu dai 9,33m.Tdng dién tich 8,397m” Do d6 Tda an
cap so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a “Kién doi tai san bi lan
chiém” 1a dung.

[4] Qua trinh giai quyét & cdp phuc tham, cac bén da thong nhat thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n theo bién ban thoa thuan ngay 23/10/2020 nhu sau:

Ong Hoang Van A ba Lé Thi B giao cho ho 6ng Nguyén Xuan T phan dat &

phia Tay dién tich 6,15m2 chiéu dai 9,33m, chiéu rong phia Bic 0,67m (chiéu rong
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mép cong phia Nam 0,65m, chiéu rong mép cong phia Bic 0,60m) tinh tir tudng
rao phia hg nha 6ng T.

V& tudng b rao ngin cach giita hai ho: Hai bén c6 trach nhiém x4y ranh gi6i
phan dit ctia minh, néu bén nao xay tudng ranh gidi trudce thi co trach nhiém thao
d tuong ranh gidi cii, phia bén xay tuong ranh giéi sau khéng duge khiéu nai.

Céc bén thi cong cong trinh ma 1am anh huong dén kién trac ctia nhau thi
phai chiu trach nhiém boi thuong toan bo chi phi theo quy dinh Phép luét.

(Dién tich hai bén thoa thuan c6 so dd kém theo)

Xét théy viéc thoa thuan cua cac bén 1a tu nguyén, phu hop phap luat, khong
trai voi dao dirc xa hoi nén théng nhat v6i dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tinh
Thanh Hoa, sira mot phan ban an so tham theo hudéng chap nhan thoa thuan cia
cac bén duong su 1a phu hop.

[5] An phi dan su phiic tham: Cac bén duong sy c6 don xin mién an phi va
1a nguoi cao tudi thude dbi turong khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[6] Cac nodi dung khac cta an so tham khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ct: Diéu 300 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 175; Piéu 176
Bo luat dan sy nim 2015; diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi
quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

2. Xir: Cong nhan sy thda thuan cua cac bén duong su tai giai doan xét xur
phuc tham, sira ban an s6 41/2020/DSST ngay 30/7/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Hoang Hoa nhu sau:

- Ho Hoang Van A ba Lé Thi B giao cho ho 6ng Nguyén Xuan T phan dat dang
tranh chdp giap ranh ¢ phia Ty dat nha 6ng T tong dién tich 6,15m* dat ¢6 tir canh;
Phia Pong + phia Tay giap dat nha ong T chiéu dai 9,33m, chiéu rong phia Bac + phia
Nam giap dat nha 6ng T 0,67m (chiéu rong mép céng phia Nam 0,65m, chiéu rong
mép cong phia Bic 0,60m). Co so d6 kém theo.



- Ho 6ng Hoang Vin A va ho ong Nguyén Xuan T c6 trach nhiém xay ranh
gidi phan dat cia minh, bén xay tudng ranh gidi trude thi c6 quyén thao do bo
tuong ranh gidi cii, bén x4y tudng ranh gidi sau khong dugc khiéu nai.

- Céc bén thi cong cong trinh phan dat cia minh ma 1am anh hudng dén kién
tric ctia nhau thi phai chiu trach nhiém bdi thuong toan bd chi phi theo quy dinh
Phép luat.

- Céac duong sy ¢6 trach nhiém phéi hop v6i nhau dé hoan tat thu tuc ké khai
ding ky bién dong quyén st dung phan dat di thoa thuan tai co quan c6 tham
quyén theo quy dinh cta Luat dét dai.

3. An phi dan sy phtic thim: Mién tién an phi dan sy phiic thim cho céc bén
duong su.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an ddn sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND cap cao tai Ha Noi
- VKSND tinh Thanh Hoa
- TAND huyén Hoang Hoa
- Chi cuc THA dan sy huyén Hodng Hoa
- Cac duong sy;
-Luu h so. Lé Thi Dung



