TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 35/2024/DS-ST
Ngay: 20-5-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm goém c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Boan Son Lam,;
2. Ong Ngb Hoang Ba.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Thach — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Khong Phuc Vinh Nhat - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 5 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phd Can Tho xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y sé: 173/2023/TLST-DS ngay 19
thang 10 nam 2023 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6: 38/2024/QDXX-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 28/2024/QDST-DS ngay 03 thang 5 nim 2024 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X
Tru so: T?mg HV, G L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
DPai dién theo phap luat: Ba D6 Ha P-Chu tich hoi déng quan tri.
Pai dién uy quyén: Ong Tran Nhyt T-Giam ddoc phong giao dich quan T-cO
mat.
Dia chi: S6 E Quéc 16 I, khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
2. Bi don:
- Ong Duong Ngoc T1-1978-vang mit.
Dia chi: Ap Q, xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.
- Ba Huynh Thanh N1-1990-ving mit.
Dja chi: Ap K, xa P, huyén T, tinh Dong Thap.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién iy quyén ciia nguyén
don 6ng Tran Nhut T trinh bay nhuw sau:



Ngay 28/4/2022, 6ng Duong Ngoc T1 va ba Huynh Thanh N1 c6 ky két voi
Ngan hang Thuong mai C6 phan X Hop dong tin dung sé 1509-LAV-220036930 va
ky Hop ddng sita d6i, bd sung hop dong tin dung ngay 30/8/2022 dé vay sd tién
9.500.000.000 dong (Chin ty ndm tram triéu déng), muc dich vay bo sung vén kinh
doanh ltia gao (mau); Thoi han duy tri han mac tin dung: Tir ngay Hop dong nay c6
hiéu luc dén hét ngay 27/4/2023.

Nguyén don di giai ngan sb tién 9.500.000.000 dong cho bj don theo cac khé
udce nhin no cu thé nhu sau:

- Khé wdc nhan no sé 1509-LDS-220001131 ngay 14/10/2022: Sé tién vay
350.000.000 ddong; Thoi han vay 06 thang ké tir ngay 14/10/2022 dén ngay
14/4/2023; Lich tra no géc: Mot 1an khi dén han khoan vay; Lich trd 1ai: Hang thang
vao ngay 02; Lai suat cho vay 9%/nam; Lai suat qua han: 150% l3i suat trong han.

- Khé u6c nhan no sb 1509-LDS-220001226 ngay 04/11/2022: S6 tién vay
1.200.000.000 ddng; Thoi han vay 06 thang ké tir ngay 04/11/2022 dén ngay
04/5/2023; Lich tra no géc: M5t 1an khi d4o han khoéan vay; Lich tra 1ai: Hang thang
vao ngay 02; Lai suat cho vay 10,5%/nam; Lai sudt qua han: 150% lii suat trong
han.

- Khé wdc nhan no sb 1509-LDS-220001498 ngay 29/12/2022: Sé tién vay
4.050.000.000 doéng; Thoi han vay 06 thang ké tir ngay 29/12/2022 dén ngay
29/6/2023; Lich tra ng géc: Mot 1an khi dao han khoan vay; Lich tra 13i: Hang thang
vao ngay 02; Lai suat cho vay 12,5%/nim; Lii suit qua han: 150% lai suét trong
han.

- Khé wdc nhan no sé 1509-LDS-220000206 ngay 23/02/2023: S tién vay
3.900.000.000 dong; Thoi han vay 06 thang ké tir ngay 23/02/2023 dén ngay
23/8/2023; Lich tra no géc: Mot 1an khi d4o han khoan vay; Lich trd 1ai: Hang thang
vao ngay 02; 13i suat cho vay 12,5%/nam; Lai sudt qua han: 150% i suét trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay trén can cir vao cac hop dong thé chap quyén
st dung dat sau:

- Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 310/2019/EIBTPO-TNO/TC ngay
06/11/2019 va Hop déng sta do6i, bd sung hop dong thé chip tai san sd
29/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 29/01/2021 gdm: Quyén st dung dat dién tich
1155m? (dat & tai nong thén), thira 1273, t ban dd s6 04, toa lac xa P, huyén T, tinh
DPong Thép, gidy dat s6 CS05366 cap ngay 21/10/2019 do 6ng Duong Ngoc T1 ding
tén.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat sd 12/2020/EIBTPO-TNO/TC ngay
20/01/2020 va Hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap tai san s
28/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 29/01/2021 gom:
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+ Quyén sir dung dét dién tich 810m? (dét trong cdy lau nam), thira 485, tO ban
dd sb 04, toa lac xa P, huyén T, tinh Déng Thap, giéy dat sb CS05453 cép ngay
12/12/2019 do ba Huynh Thanh N1 dung tén.

+ Quyén sir dung dat dién tich 1319m? (dat co s& san xuat phi néng nghiép),
thira 487, to ban do s6 04, toa lac xa P, huyén T, tinh Pong Thap, gidy dat s6
CS05454 cap ngay 12/12/2019 do ba Huynh Thanh N1 dtng tén.

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 166/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay
23/12/2021 gdm:

+ Quyén st dung dat dién tich 301m? (d4t & tai nong thon), thira 1066, t& ban
d6 s6 04, toa lac xa P, huyén T, tinh Pong Thap, gidy dat s6 CH 00868 cap ngiy
08/02/2012 do ba Huynh Thanh N1 dung tén.

+ Quyeén st dung dat dién tich 260m? (dat o tai nong thon), thira 181, t ban dd
s6 04, toa lac xi P, huyén T, tinh DPdéng Thap, gidy dat s6 CH 00723 cap ngay
10/10/2011 do ba Huynh Thanh N1 dtng tén.

Ngoai ra, dng Duong Ngoc T1 con mé thé tin dung s6 4027373739101709 mé
ngay 30/11/2020: Han mirc thé 100.000.000 déng, du no thé hién tai 98.369.128
ddng, 14i suat 33%/nam, 13i suat qua han: 150% lai suat trong han; Ba Huynh Thanh
N1 mo thé tin dung sd 4027373739056325 md ngay 21/02/2020: Han muc thé
100.000.000 dong, du no thé hién tai 72.633.329 dong, 14i suat 33%/nam, 13i suét
qué han: 150% 13i suat trong han.

Qua trinh thuc hién hop déng, bi don da vi pham nghia vu thanh toan no, céc
khoan vay cta bi don di qua han ké tir ngay 17/4/2023. Tinh dén ngay 20/5/2024 bi
don con thiéu nguyén don tong sb tién no von va no 13i 13 11.624.847.638 dong,
trong do:

* Khoan vay ngan han cua 6ng Duong Ngoc T1 va ba Huynh Thanh N1 tinh
dén ngay 20/5/2024 da qua han 398 ngay, cu thé:

- No gbc: 9.499.999.917 dong

- No 14i trong han: 1.264.628.210 dong

- No 13i qua han: 520.469.851 dong

Tong cong: 11.285.097.978 dong

* No thé tin dung ctia 6ng Duong Ngoc T1 tinh dén ngay 20/5/2024 di qua han
392 ngay, cu thé:

- No gbc: 98.369.128 dong

- No 14i trong han: 38.865.238 dong

- No 13i qua han: 52.294.645 dong

Tong cong: 189.529.011 dong

* No thé tin dung ctia ba Huynh Thanh N1 tinh dén ngay 20/5/2024 d3 qua han
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457 ngay, cu thé:

- No gbe: 72.633.329 dong

- No lai trong han: 32.571.571 déng

- No 13i qua han: 45.015.749 dong

Tong cong: 150.220.649 dong

Nay nguyén don yéu cau bi don phai ¢ trach nhiém thanh toan cho nguyén
don tong sb tién no néu trén tinh dén ngay 20/5/2024 13 11.624.847.638 dong va yéu
cau tiép tuc tinh tién 1ai, phi phat sinh tir ngay 21/5/2024 cho dén khi bi don tra xong
ng theo 1di suit cia Hop ddng tin dung s6 1509-LAV-220036930 ngay 28/4/2022
va Hop dong sita d6i, bo sung hop dong tin dung ngay 30/8/2022, Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop ddng st dung thé tin dung qubc té 21/02/2020, Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té 30/11/2020.

Trudng hop bi don khong tra ng thi yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hdi ng cho nguyén don gdm cac quyén sir dung dat va cac tai
san gan lién voi dat cin e vao cac Hop dong thé chip tai san ma cac bén da ky két.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co triéu tdp hop 18 bi don nhiéu lan nhung
bi don khong dén Toa 4n tham gia giai quyét vu 4an dé trinh bay ¥ kién hay dua ra
yeu cAu ctia minh. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa gidi dugc nén vu an dugc dua
ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa dai dién iy quyén nguyén don van giir nguyén ¥ kién va yéu cau
nhu trinh bay trén. Bi don vang mat tai phién toa lan thir 02 khong c6 Iy do.

Kiém sét vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung 1a dang theo quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don budc bi don co6 trach nhi¢m thanh toan cho nguyén don
téng s6 tién no tinh dén ngay 20/5/2024 1a 11.624.847.638 dong (trong d6, khoan
vay ngan han tong sb tién 11.285.097.978 ddng, ng thé tin dung ctia 6ng Duong
Ngoc T1 tong tién 1a 189.529.011 ddng, ng thé tin dung ctia ba Huynh Thanh N1
tong s6 tién 1a 150.220.649 dong) va tién 1ai, phi phat sinh tir ngdy 21/5/2024 cho
dén khi bi don tra xong ng theo 1ai suat cua Hop déng tin dung s6 1509-LAV-
220036930 ngay 28/4/2022 va Hop dong sita ddi, bo sung hop dong tin dung ngay
30/8/2022, Gidy dé nghi phat hanh kiém hop ddng st dung thé tin dung qudc té
21/02/2020, Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té
30/11/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra tién vay hop dong tin dung nén xac dinh quan hé phéap luat 13 tranh
chap hop dong tin dung. Bi don ong T1 ¢6 noi thudng tra tai huyén V nén cin cir
vao cac Diéu 26, 35, 39 caa Bo luat TH tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.

[2] Vé t6 tung: Bi don dd duoc Toa an triéu tdp hop 16 nhung ving mit 1an tha
hai tai phién toa khong Iy do nén can cr vao cac Piéu 227, 228 ctia BO luat TH tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r ving mat bi don 1a phu hop.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don 1a c6 co sé chap nhan. Can cr
vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so thi Hoi dong xét xir xét thay bi don tu
nguyén ky két v6i nguyén don Hop déng tin dung s6 1509-LAV-220036930 ngay
28/4/2022, Hop dong sita d6i, bd sung hop ddng tin dung ngay 30/8/2022, 6ng T1
ky Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quéc té 21/02/2020,
ba N1 ky Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quéc té
30/11/2020. Cac hop dong nay tudn thu ding quy dinh phap luat vé noi dung va hinh
thure, da dugc cac bén thyuc hién nén phat sinh hi¢u luc. Cu thé, nguyén don da giai
ngan s6 tién 9.500.000.000 déng cho bi don theo cac khé ude nhan no, cac bi don
da dugc cap han mac thé tin dung. Qua trinh thuc hién hop dong, bi don khong tra
ng gbc va no 1ai cho nguyén don 1a vi pham noi dung thoa thuan thanh toan trong
hop d6ng. Tinh dén ngay 20/5/2024, bi don con thiéu nguyén don tong sd tién
11.624.847.638 dong, trong d6: khoan no vay ngin han 13 11.285.097.978 dong, no
thé tin dung ctia 6ng Duong Ngoc T1 189.529.011 ddng, no thé tin dung cua ba
Huynh Thanh N1 150.220.649 d6ng. Do bi don d4 vi pham diéu khoan thanh toan
trong hop dong nén nguyén don khai kién 1a hoan toan c6 c¢d so nén duoc chap nhan.
Vi vay, can phai budc bi don chiu trach nhi¢ém thanh toan tién von va tién 1i theo
yéu cau cia nguyén don 1a phu hop véi cac Diéu 91, 95 cua Luat Céc td chuc tin
dung.

[4] V& tai san dam bao: Dé dam bao cho hop dong vay, bi don co6 ky két véi
nguyén don cac hop dong thé chip quyén sir dung dit sau:

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 310/2019/EIBTPO-TNO/TC ngay
06/11/2019 va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chip tai san sb
29/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 29/01/2021 gém: Quyén sir dung dat dién tich
1155m? (d4t & tai ndng thon), thira 1273, to ban d6 s6 04, toa lac x4 P, huyén T, tinh
Pong Thap, gidy dat s6 CS05366 cap ngay 21/10/2019 do 6ng Duong Ngoc T1 dtng
tén.



- Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sé 12/2020/EIBTPO-TNO/TC ngay
20/01/2020 va Hop dong sira d6i, bd sung hop ddng thé chap tai san s
28/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 29/01/2021 gom:

+ Quyén sir dung dét dién tich 810m? (dt trong cdy lau nam), thira 485, to ban
dd sb 04, toa lac xa P, huyén T, tinh Pong Thép, gidy dat sd CS05453 cap ngay
12/12/2019 do ba Huynh Thanh N1 dtng tén.

+ Quyén sir dung dat dién tich 1319m? (dat co s& san xuat phi néng nghiép),
thira 487, to ban d6 sb 04, toa lac xi P, huyén T, tinh Béng Thap, giéy dat sb
CS05454 cap ngay 12/12/2019 do ba Huynh Thanh N1 dtng tén.

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 166/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay
23/12/2021 gom:

+ Quyén st dung dat dién tich 301m? (d4t & tai nong thon), thira 1066, to ban
dd s6 04, toa lac xi P, huyén T, tinh Pong Thap, gidy dat sé CH 00868 cap ngiy
08/02/2012 do ba Huynh Thanh N1 dung tén.

+ Quyeén st dung dat dién tich 260m? (dat ¢ tai nong thon), thira 181, t& ban dd
s6 04, toa lac xd P, huyén T, tinh Pong Thap, gidy dat s6 CH 00723 cap ngay
10/10/2011 do ba Huynh Thanh N1 dung tén.

Xét thay, viée ky cac hop ddng thé chip quyén sir dung dét gitra cac bén hoan
toan ty nguyén, cac hop dong nay di dugc dang ky giao dich dam bao phu hop véi
quy dinh phap luat nén ¢6 hi€u luc. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan, nguyén
don c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chdp dé thu hoi no nén yéu cau nay cia
nguyén don 13 c6 co s¢ chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
thanh 1ap hoi déng tham dinh tai san, thim dinh cac tai san thé chép cua b1 don tai
xd P, huyén T, tinh Péng Thap. Nguyén don da tam Gmg trudc chi phi tham dinh
10.000.000 d6ng. Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
chiu trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién nay.

[6] V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhin nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

[7] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 13 ¢6 co s& chap nhén.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao: Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235 va 273 cta Bo luat To
tung dan su; Diéu 351 Bo luat Dan sy; Pidu 91 va 95 cua Luét Céc to chire tin dung;
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Tuyén xt: Chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

1. Budc bi don 6ng Duong Ngoc T1 va ba Huynh Thanh N1 phai chiu trach
nhiém lién doi thanh toan cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan X tong
sO tién ng tinh dén ngay 20/5/2024 14 11.624.847.638 dong (Mwoi mét ty, sdu tram
hai muwoi bon triéu, tdm tram bon muoi bay ngan, sdu tram ba muoi tam dong).
Trong do:

* Khoan ng vay ngin han cua 6ng Duong Ngoc T1 va ba Huynh Thanh N1
tinh dén ngay 20/5/2024 téng sb tién 11.285.097.978 dong, gdom:

- No gbc: 9.499.999.917 dong

- No 13i trong han: 1.264.628.210 dong

- No 13i qué han: 520.469.851 dong

* No thé tin dung cila ong Duong Ngoc T1 tinh dén ngay 20/5/2024 tong sd
tién 189.529.011 dong, gdm:

- No gbc: 98.369.128 dong

- No 14i trong han: 38.865.238 dong

- No 13i qua han: 52.294.645 dong

* No thé tin dung ctia ba Huynh Thanh N1 tinh dén ngay 20/5/2024 tong s6
tién 150.220.649 dong, gdm:

- No gbc: 72.633.329 dong

- No 1di trong han: 32.571.571 dong

- No 13i qué han: 45.015.749 déng

Bi don con phai tra cho nguyén don tién 14i va phi phat sinh tinh tir ngay
21/5/2024 cho dén khi bi don tra xong no theo 13i suat ciia Hop ddng tin dung sd
1509-LAV-220036930 ngay 28/4/2022 va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong tin
dung ngay 30/8/2022, Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung
quéc té 21/02/2020, Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung
qudc té 30/11/2020.

Truong hop bi don khong thanh toan ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san
thé chap gdm cac quyén sir dung dat va cic tai san gan lién v6i dat can ci theo cac
Hop dong thé chdp quyén s dung dat sé 310/2019/EIBTPO-TNO/TC ngay
06/11/2019 va Hop dong sira d6i, bd sung hop ddéng thé chap tai san s
29/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 29/01/2021; Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 12/2020/EIBTPO-TNO/TC ngay 20/01/2020 va Hop dong stra doi, bo sung hop
dong thé chap tai san s6 28/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 29/01/2021; Hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 166/2021/EIBTPO-TNO/TC ngay 23/12/2021.



2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Duong Ngoc T1 va ba Huynh
Thanh N1 phai chiu trach nhiém lién d6i tra lai cho nguyén don sé tién 10.000.000
dong (Muoi triéu dong).

3. Vé an phi so tham: Ong Duong Ngoc T1 va ba Huynh Thanh N1 phai lién
d6inodp sb tién 119.625.000 doéng (Mot triam mueoi chin triéu sau tram hai mwoi ldm
ngan dong).

Nguyén don duoc nhan lai sb tién tam tng an phi d3 ndp 58.969.000 déng (Nim
muoi tdm triéu, chin tram sdu muoi chin ngan dong) theo bién lai thu tién sb
0006924 ngay 15/9/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh.

Triong hop bdn én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh

an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Thim phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Sau






