TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 54/2019/DS-ST

Ngay: 18-9-2019

V/v tranh chép “Giao dich dan su,
hop ddng dan su ddi voi Hop dong
mua ban va Bao dam thuc hién
nghia vy thudc truong hop dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hai Duy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Xuonne

2. Ba Luu Thi Tam

- Thie ky phién toa: Ba: Tran Thi Cuc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach, tinh S6c Trang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Lam Thanh Diing - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2019 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén K& Sach, tinh
Soc Trang xét xur so thAm cong khai vy an thy 1y s0: 169/2019/TLST-DS ngay 17
thang 7 nam 2019 v€ tranh chap: “Giao dich dan sy, hop dong dan su doi véi Hop
dong mua ban va Béo’ dam nghia vy thudc truong hop Pat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so: 141/2019/QDXX-ST ngay 27 thdng 8 nam 2019 giira cac
duong su:

1. Nguyén don:

Anh Huynh Hoang L, sinh nam 1981.

Dia chi: s6 287/1, 4p H, xa X, huyén K, tinh S.

2. Bi don:



Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961.
Ong Huynh Vin N, sinh nam 1962.

(Ong Huynh Vin N ay quyén cho Ba Nguyén Thi H theo gidy iy quyén ngay
08/8/2019)

Cung dia chi: s6 373/1, é\p H, xa X, huyén K, tinh S
(Céac duong sy déu c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/7/2019, cac 1o khai c¢6 trong hd so vu 4n,
nguyén don la Anh Huynh Hoang L cung trinh bay:

Ngay 20/4/2019, anh Lcé dén vuon Sau Riéng cta vo chong Ong Huynh
Vian N va Ba Nguyén Thi H giao dich mua ban trai cy, hai bén thoa thuan miéng
gla Sau Riéng 40. OOOdong/Olkg, ddng thoi anh Lcod dit coc cho 6ng Nam, ba Hsb
tién 2.000.000 dong dé lam tin. Viéc hop déng mua ban va giao nhan tién coc
khong c6 1am bién nhan hay gidy to gi.

Pén ngay 24 va 25/4/2019, anh L dén thu hoach Sau Riéng tai vuon dng N
va ba H lan tha nhét va di thanh toan xong. Tuy nhién, do trong vuon cia 6ng N |
ba H van con trai Sau Riéng nén hai bén c6 thoa thuan miéng sé thu hoach tiép vao
ngay khac. Tai thoi diém nay, tién coc 2.000.000 dong 6ng Nam, ba Hvan con gir.

~ Ngay 19/5/2019 anh L tiép tuc dén vuon éng N, ba H thu hoach Sau Riéng
lan thir 2 thi vo chong 0ng N va ba H khéng cho hai.

Pén ngay 21/5/2019 6ng Nva ba Hda ban Sau Riéng cho nguoi khac véi gia
47.000 dong/01kg, s6 luong 3.300kg.

Vao thoi diém 6ng N va ba H ban S%iu Riéng cho nguoi khac, v chong ong,
ba van con gilr cua anh L2.000.000 dong tien dat coc.

‘Nay Anh Huynh Hoang L yéu cau vo chéng‘ﬁng N va ba H phai tra lai cho
anh s6 tién dat coc mua Sau Riéng 1a 2.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho
t61 voi so tien 1a 20.000.000 dong. Cong chung 1a 22.000.000 dong.

Theo Ban tw khai ngdy 04/8/2019, cac 10i khai c¢6 trong hd so vu an,
nguyén don la Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Hva Ong Huynh Vin N 13 vo chong, ba H thira nhan, vo chong ba co thoa
thuan miéng mua ban Sau Riéng v6i Anh Huynh Hoang L vao ngay 13/4/2019. Hai
bén thoa thuan gia 40.000 dong/01kg va anh L c6 dit coc cho vo chong ba sd tién
14 2.000.000 dong.

Sau d6, anh L xudng thu hoach Sau Riéng tai vuon cta vo chong ba nhiéu
lan, cong chung khoang 1.500kg, hai bén da thanh toan xong. Riéng 2.000.000
dong tién dit coc thi vo chdng ba c6 dua tra lai cho anh L, nhung anh L khong
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nhan nén van con gitr cho dén nay.

_ Khi anh L thu hoach khoang 1.500kg trai Sau Riéng thi trong vuon cla vo
chong ba van con trai chua thu hoach, san luong trén 3.000kg.

Sau d06, vo chong ba H c6 nhiéu 1an lién hé véi anh L yéu cau thoa thuan lai
phan Sau Riéng chua thu hoach, nhung anh L khong chiu xudng. Do Sau Riéng
dang chin rd nén vo chdong ba Hda ban cho ngudi khac véi gia 47.000 dong/01ke,
tong cong 3.100keg.

Nay Anh Huynh Hoang L yéu cau vo chong ba phai tra lai cho anh L s tién
dit coc mua Sau Riéng 1a 2.000.000 dong va boi thuong thiét hai voi s tién 1a
20.000.000 d6ng. Cong chung 1a 22.000.000 dong thi ba H va chong 1a 6ng N cd y
kién nhu sau:

Phan tién dat coc 2.000.000 déng ma vo chéng ba da nhan cia Anh Huynh
Hoang L thi dong y tra.

Pl}ﬁn tién boi thuong thiét hai la 20.000.000 géng theo yéu cau cua anh L thi
khong dong y tra véi Iy do, vo chong ba khong ¢o 10i.

_ bai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Ké Sach, tinh Séc Tring phat
bieu:
Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir da tuan thu theo
dung quy dinh B¢ luat t6 tung Dan su. Tu cach cua nguoi tham gia t6 tung tuan thu
theo dung quy dinh cua Diéu 68, 70, 71, 72, 234 BJ luat t6 tung Dan su.

Vé noi dung: Theo cac tai li¢u thé hién trong hd so vu 4n va tai phién toa so
tham dai dién Vién kiém sat nhan théy céc bi don c6 nhén tién coc ctia Anh Huynh
Hoang L 1a 2.000.000 dong dén nay chua tra lai. Cho nén, viéc anh L doi cac bi
don phai hoan tra lai tién dat coc 2.000.000 dong 1a ¢ cin ctr va phi hop véi quy
dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Riéng vé yéu cau ctia anh L doi boi thuong 20.000.000 dong, xét thay yéu cau
ndy cia Anh Huynh Hoang L khong chinh dang, dong thoi anh L cling khdng cung
cap dugc chung cu gi dé ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan.

Vé an phi: dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé danh gia chimg cir: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién Toa,
cac bi don déu thira nhan c6 giao dich mua ban trai Sau Riéng voi nguyén don va
nhan dit coc véi sb tién 2.000.000 ddng dén nay chua thanh toan, nén day 1 nhimg
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 92 cla Bo
luat to tung Dan sy nam 2015.



Pbi voi hop dong mua ban trai Sau Riéng, do nguyén don va cac bi don déu
xac dinh hai bén chua thuc hi¢n viéc giao nhan vé tai san, nguyén don chua thuc
hién viéc thu hoach trai Sau Riéng va ciing khong c6 thanh toan tién mua ban trai
Sau Riéng gi cho cac bi don tai lan giao dich sau nay, vi vy giita nguyén don va
cac bi don chua phat sinh vé giao dich mua ban tai san nén khéng 1am phat sinh vé
quyén, nghia vu giita bén mua va bén ban theo quy dinh tai cac Diéu 430, 440 cta
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

[2] Vé yéu cau ciia nguyén don:

Nguyén don yéu ciu cac bi don phai cung chiu trach nhiém tra lai cac sd tién
Sau.

+ Tién dat coc mua trai Sau Riéng 1 2.000.000 dong.

+ Tién boi thuong thiét hai do cac bi don khong thyc hién tiép viée giao dich
mua ban trai Sau Riéng 1a 20.000.000 dong..

Xét thy, gitta nguyén don va cac bi don di c6 giao dich vé tai san dudi hinh
thure hop déng mua ban trai cdy va giao nhan tién dat coc 1a c6 that, dé)ng thoi cac
bi don ciling dong ¥ tra lai cho nguyén don s6 tién nhan dit coc 1a 2.000.000 dong.
Cho nén, yéu cau khai kién ciia nguyén don doi cac bi don phai tra lai s6 tién dat
coc dd nhan 1a 2.00.000 dong 1a chinh dang, c6 cin ct phap luat nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Pbi v6i yéu cau cua nguyén don doi cac bi don phai boi thuong sb tién
20.000.000 déng. Tai khoan 2, Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 quy
dinh: “...... néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phai
tra cho bén dit coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat
coc, trir trudng hop co6 thoa thuan khac”. Xét thay, sb tién ma nguyén don yéu cau
vuot qua quy dinh tai khoan 2, Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va gifra
nguyén don va bj don ciing khong c6 bat ctr thoa thuan nao khac nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan. Do cac bi don da khong tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
v6i nguyén don, cho nén Hoi dong xét xtr xac dinh cac bi don phai tra lai cho
nguyén don mot khoan tién twong duong 2.000.000 dong dit coc ma cac bi don da
nhan 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé 4n phi DSST:

Nguyén don khong phai chiu tién &n phi dan sy so tham ddi véi yéu cau khoi
kién duogc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Nguyén don phai chiu tién &n phi dan su so thim ddi véi phan yéu cau vé tién
khéng dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V@ y kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Xét dé nghi
ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang phu hop véi
nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.
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Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can 01'1‘ khoan 3 Biéu 26, djém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 92, bi¢u 147, biéu 271 va bi¢u 273 Bo luat td6 tung Dan sy nam
2015;

Cin ct Diéu 328, Diéu 357, Diéu 430, Diéu 440 va Diéu 468 B¢ luat Dan su
nam 2015;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, di duoc sta d6i bd sung nam
2014;

Can ctr Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh
ctia phéap luét vé 14i, 13i sudt, phat vi pham.

Can co Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hoi;

Xu:

[1] Chap nhin yéu ciu cia Anh Huynh Hoang L. Budc Ong Huynh Vin N
va Ba Nguyén Thi H cung chiu trach nhiém tra lai cho Anh Huynh Hoang L
2.000.000 dong (hai triéu dong) tién dat coc.

[2] Chap nhin mét phan yéu cau ciia Anh Huynh Hoang L. Budc Ong
Huynh Vin N va Ba Nguyén Thi H clng chiu trach nhiém tra lai cho Anh Huynh
Hoang L khoan tién tuong duong gia tri tai san dit coc véi sd tién 1a 2.000.000
dong (hai triéu dong).

Cong chung 13 4.000.000 dong (bdn triéu dong).

[3] V& an phi, chi phi to tung:

Anh Huynh Hoang L phai chiu an phi DSST dbi v6i phan yéu cau khong duoc
chap nhan (trong tmg sb tién 18.000.000 dong) 1a 900.000 dong (chin trim ngan
dong). Do anh L da nop 550.000 dong (nim trim nim muoi ngan dong) tién tam
mg an phi theo bién lai thu s6 0008691 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Ké Sach nén duoc khau trir va Anh Huynh Hoang L phai nop tiép
350.000 dong tién an phi Dan sy so tham.

Ong Huynh Van N va Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim
ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

An x1r cong khai, Anh Huynh Hoang L, Ba Nguyén Thi H c6 mit tai phién
Toa va c6 mat khi tuyén an.

Thoi han khang cdo d6i v6i ban an cua Toa an cap so tham 1a 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; ddi vai duong su, dai dién co quan, td chirc hodc ca nhan khoi kién
khong c¢6 mat tai phién Toa hodc khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh
dang thi tho1 han khadng cao dugc tinh tr ngay ho nhén dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.



Pbi v6i truong hop dwong su, dai dién co quan, t6 chirc hodc c4 nhan khai
kién da tham gia phién Toa nhung ving mit khi Toa an tuyén an ma khong o 1y do
chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay tuyén an.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh ¢6 hiu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tu ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suit quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép
luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Séc Trang; (dd ky)

- VKSND huyén Ké Sach;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;
- Luu HSVA.

Pham Hai Duy









