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VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN NAM, TiNH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ba Trung An.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Htra Thi May Sum.

Ba Lé Thi Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Luong Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Thudn Nam, tinh Ninh Thudn
tham gia phién toa: Ba Tur Nir Lé Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 ndm 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén Thuan Nam, tinh
Ninh Thuén xét xur so' thdm c6ng khai vu an thu ly s6: 25/2017/TLST-DS Dgéy 11
thang 9 nam 2017 ve “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” theo
Quyet dinh dua vu én ra xét xtr s0: 05/2018/QDXXST-DS ngay 11 thang 6 ndm
2018 va Quyét dinh hoan phién toa so: 11/2018/QDST-DS ngay 29 thdng 6 nam
2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1947; dia chi: Thon L, xa P, huyén
T, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

- Bi don: Qng Lam Van C, sinh nam 1972; dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh
Ninh Thuan (vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi T, sinh nam 1975.

2. Anh Lam Trung N, sinh nam 1995.

3. Anh L&m Trung T, sinh nam 1999.

Cung dia chi: Thon L, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén (déu ving mat).

4. Chi Lam Thi Bich H, sinh ndm 1996; dia chi: Thon L1, xa D, huyén T, tinh
Ninh Thuén (vang mat).

5 Ngan hang P chi nhanh huyén N, tinh Ninh Thuan; dia chi: Khu phd 4, thi
tran P, huyén N, tinh Ninh Thuan.



Ngueoi dai dign theo uy quyén: Ong Truong Xuan V, chirc vu: Pho Giam déc
(Van ban uy quyén s6: 14/UQ-NHNONT-NP ngay 29/01/2018) (c6 don xin xet xur
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 121712017, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 17/12/2002 am lich ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Lam
Vin C, ba Ha Thi T dién tich dat toa lac tai thon L, x3 P, huyén N (nay la huyén T)
tinh Ninh Thuén. Viéc chuyén nhuong c6 1ap “Gidy sang nhuong dit thd cu” dé
ngay 17/12/2002 am lich, c6 xac nhan cta nguoi lam chung, truong thon, can bo dia
chinh xa va dugc UBND x4 P ky xac nhan. Trong giay chuyen nhuong dat mic du
khong ghi rd dién tich nhung c6 thé hién 5 vi tri t& can: “Phia déng giap T dién ti,
phia tay giap Lam Van C, phia nam giap duong 2 met va V6 Duy T, phia béc giap
chi Sau L”. S tién chuyen nhuong dat 7.700.000 dong, vo chong ong C ba T da
nhan du tién va da tién hanh giao dat cho ba sir dung ngay thoi diém dé. Sau khi
nhan dét, ba da tién hanh xay nha ¢ trén dién tich dit da nhan chuyén nhugng theo
dung vi tri tw cAn ma cac bén da thoa thuan cho dén nay.

Tai thoi diém chuyen nhuong dat, do vo chong 6ng C chua dugc Nha nudce cp
Gidy ching nhan quyén st dung dat nén cac bén thoa thuan khi nao vo chong ong C
dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat thi 1am tha tuc sang tén dbi v6i phan
dién tich dat da chuyén nhuong cho ba. Pén nam 2003, ba biét ho gia dinh 6ng C
duoc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich
1.058m’ thugc thira s6 56 t& ban do dia chinh s 42c¢ x& P nén ba da lién h¢ vo
chdng ong C lam thu tuc sang nhung vo chdng ong C cho rang ban chinh Giéy
ching nhan quyén st dung dat da glao cho Ngan hang P chi nhanh huyén N giur dé
vay von. Sau d6, ba da nhiéu lan yéu cau thuc hién thu tuc tach va sang tén quyén st
dung dat nhung vg chong 6ng C gay kho khan, khong hop tac v6i ba. Ba dd lam don
yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai giai quyét nhung khong thanh.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma ba va dng C, ba T da 1ap tai “Gidy sang nhuong dat
thd cu” ngay 17/12/2002 am lich co6 hiéu lyc, dong thoi cong nhéan cho ba duoc
quyén str dung dién tich dat da nhan chuyén nhugng theo két qua do dac thuc té 1a
739m? thudc mot phﬁn thira dat s6 56 to ban dd dia chinh s6 42¢ xa P, dit toa lac tai
thon L, xa P.

Péi v6i ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 S 538980 do UBND
huyén N cép cho h¢ ong C vao nam 2003 ma hién vg chdng 6ng C giao cho Ngan
hang giir dé vay vbn ba khong co ¥ klen gi, ba chi co ‘nguyén vong sau nay duoc
Nha nuéc cip Gidy ching nhéan quyén st dung dat doi véi phan dit ma da nhan
chuyén nhuong tir vo chong ong C.

Péi voi tai san gin lién trén dat 12 nha o, c6ng trinh xay dung khac, .. ba khong
yéu cau Toa an giai quyét Ngoai ra, di voi 84m” dat thugc mot phan thira dat s6 87
td ban dd dia chinh s6 42¢ xa P, ba ciing khong yéu cau Toa an giai quyét vi phan
dién tich dit nay khong thudc dién tich dat ma ba di nhan chuyén nhuong ctia 6ng
C, ba T va hién nay khong c6 ai tranh chip dién tich dat nay.
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QUA trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Lam Vin C trinh bay:

Ngay 17/12/2002 am lich vg chong ong c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
H dién tich dat toa lac tai thon L, xa P véi gia 7.700.000 déng Viéc chuyén nhuong
dat gitra cac bén co 1ap “Glay sang nhuong dat thd cu” dé ngay 17/12/2002 am lich,
do vo chong ong khong biét chir nén ong dai dién ky chit thap (ddu +) c6 xac nhan
ctia ngudi 1lam ching, sau d6 ba H mang dén cho trudng thén, can bd dia chinh xa
va UBND x& P ky xac nhan. Trong gidy chuyén nhuong dat mic du khéng ghi rd
dién tich nhung c6 thé hién 13 vi tri t can: “Phia déng giap T dién tir, phia tiy giap
Lam Van C, phia nam giap duong 2 mét va Vo Duy T, phia bac giap chi Sau L”.
Sau khi ky giay chuyen nhuong dat, vo chong ong di nhan du tlen tr ba H va thuc
hién dung cam két giao dat cho ba H sir dung. Sau d6, ba H da tién hanh xay nha &
trén dién tich dat nhan chuyén nhuong theo dung vi tri tu cdn ma cac bén da thda
thuan cho dén nay.

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc mot thoi gian, v
chong 6 ong co dén gap ba H dé phdi hop lam thu tuc cap Glay ching nhén quyén st
dung dat nhung lic d6 ba H chua c6 nhu cau nén vo chong 6ng da lién hé co quan
Nha nuéc lam thu tuc cap gidy. Den ndm 2003 ho gia dinh 6ng da dugc UBND
huyén N cép Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 S 538980 véi dién tich 1. 058m”
thudc thira s6 56 to ban d6 s6 42¢. Pén nim 2012 ba H ¢ yéu ciu vo chong ong
lam tha tuc sang tén tach thira d6i véi phan dién tich dat ma ba H da nhan chuyén
nhuong nhung do vo chong ong da dua cho Ngan hang P chi nhanh huyén N gitr
ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dit dé vay von nén khong thé lam thu
tuc sang tén tach thira cho ba H.

Nay ba H co don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba H va vo chong ong da lap tai “Gidy sang
nhuong dat thd cu” ngdy 17/12/2002 4m lich ¢6 hiéu luc, dong thoi cong nhan cho
ba H duoc quyén st dung dién tich dat 739m? thudc mot phﬁn thira dat s6 56 to ban
dd dia chinh sb 42c x3 P dat toa lac tai thon L, xi P thi ong théng nhat, khong co ¥
kién gi. Tuy nhién, do ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé S 538980
duoc UBND huyén N cép cho gia dinh 6ng vao ngay 22/01/2003 hién nay Ngan
hang P chi nhanh huyén N gitt khi vay von nén khong thé 14y ra lam thu tuc sang tén
cho ba H dugc, khi nao vo chong ong co tién tra hét ng cho Ngan hang thi s& lay
Glay ching nhan quyén str dung dat 1am tha tuc sang tén cho ba H. Ddi véi tai san
gan lién trén dat 1a nha o, cong trinh xay dung khac,.. cling nhu phan dién tich 84m°
dat thudc mot phan thira dat s6 87 to ban d6 dia chinh sb 42¢ x4 Phugc Minh ma ba
H da chi cho Hoi dong dinh gia tlen hanh do dac, 6ng khong tranh chap nén khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyet

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi T trinh bay: Thong nhat voi
toan bo 10i khai cling nhu y kién ctia chong ba 1a 6ng Lam Vian C, thira nhan c6 viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét theo trinh bay cua ba H va 6ng C. Tuy nhién, do
ban chinh Giay chimg nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ba hién nay Ngén hang
P chi nhanh huyén N dang giit khi vo chong ba lam ho so vay von nén khong thé lay
ra lam thu tuc sang tén tach thtra cho ba H, khi nao vo chong ba c6 tién tra hét ng
cho Ngan hang thi s& 1dy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat lam thi tuc sang tén
tach thira cho ba H.



Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh LAm Trung N, chi Lam Thi Bich
H va anh LAm Trung T dé dwoc Toa dn tong dat cdc vin ban t6 tung hop 1¢ nhung
khéong dén Toa an nén khong co 1oi khai ciia ho trong ho so vu dn va ciing khdng co
¥ kién phan hoi gi lién quan dén tdi liéu, chitng cit do cdc dwong sw khdc cung cdp.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang P chi nhanh huyén N, tinh
Ninh Thudn do 6ng Truwong Xudn V dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 06/10/2017 vo chdng 6ng C, ba T c6 vay ctia Ngan hang P chi nhanh
huyén N s6 tién 32.000.000 dong. Vi vo chdéng ong C ba T c¢6 khoan vay dudi
100.000.000 dong nén can ct quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 cua Nghi dinh sb
55/2015/ND-CP ngay 09.6.2015 ctia Chinh pht vé chinh sach tin dung phuc vu phat
trién nong thon Ngan hang c6 gitt ban chinh Gidy chiimg nhan quyén st dung dat s6
S 538980 do UBND huyén N cap cho ho ong C vao ngay 22/01/2003 doi voi thira
5O 56 to ban d6 s6 42c dién tich 1.058m?. Muc dich viéc Ngan hang giit Gidy ching
nhéan quyen st dung dat ctia ho 6ng C ba T 1a dé giam thu tyc hanh chinh khi khach
hang lam ho so vay von tai Ngén hang, giup nguoi dan co diéu kién tiép can nguon
von tir Ngan hang ma khong can phai ky hop dong thé chap quyén sir dung dat khi
vay von.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H, ¥ kién ctia bj don va nguoi
¢ quyén loi nghia vu lién quan, Ngan hang c6 y kién nhu sau: Viéc giita ba H va vo
chong ong C ba T co vige chuyén nhuong quyén st dung dat hay khong va ho co
tranh chap vé viéc thyuc hién hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat thi Ngan
hang khong c6 y kién gi. Tuy nhién, hién nay ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 S 538980 do UBND huyén N cap cho gia dinh 6ng C vao ngay
22/01/2003 do Ngan hang dang gitt. Cho nén, khi nao vo chong ong C ba T thanh
toan xong cac khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang s& giao lai ban chinh Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat cho ho dé 1am thi tuc sang tén dién tich dat ma cac
bén d3 chuyén nhuong dang tranh chap Déi véi khoan tién vay ctia ong C ba T tai
Ngéan hang, Ngén hang khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay vi hién nay
hop dong tin dung van dang thuc hién va chua xay ra tranh chap.

Trong phdn tranh Iudn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thudn Nam
phét biéu Y kién nhir sau:

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thyu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc
hién ding quy dinh cua phép luit.

- Viéc chap hanh phap luat cia cdc duong su trong vu an: Nguyén don,
ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang P chi nhanh huyén N, tinh
Ninh Thuén do 6ng Trugng Xuan V dai dién theo uy quyén da thue hién day du
quyén va nghia vu ciia minh. Bi don 6ng Lam Vin C; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Ha Thi T, anh Lam Trung N, chi Lam Thi Bich H va anh Lam Trung
T chua thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan yéu cau cia nguyen
don: Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap tai “Gidy
sang nhuong dat thd cu” ngay 17/12/2002 am lich giita ba Nguyén Thi H va ong
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Lam Van C c6 hiéu luc phap luat. Ba Nguyén Thi H dugc quyén st dung dién tich
dat 739m? thudéc mot phﬁn thira dat sb 56, t& ban do dia chinh sd 42¢ x3 P tai Trich
luc do v& chinh 1y thira dat ban do dia chinh sb 56 ngay 29/01/2018 cta Vin phong
dang ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh T. Ba H thuc hién thu tuc sang tén, tach thura
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Viéc vang mit bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Bi don
6ng Lam Vin C; ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi T, anh Lam
Trung N, chi Lam Thi Bich H va anh Lam Trung T da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€
lan th&r hai nhung van ving mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan
hang P chi nhanh huyén N, tinh Ninh Thuan do 6ng Trugong Xuan V dai dién theo
iy quyén c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 1 DPiéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat ho.

[2]. V& quan hé tranh chéap, thim quyén giai quyét Can ct don khai kién dé
ngay 12/7/2017, 161 khai cta nguyén don ba Nguyen Thi H trong qua trinh giai
quyét vu an, ba H khot kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat duoc lap tai “Gidy sang nhuong dat thd cu” ngay
17/12/2002 am lich c6 hiéu luc, cong nhan cho ba H dugc quyén su: dung dién tich
dat da nhan chuyén nhuong theo két qua do dac thyuc t& 12 739m® thudc mot phan
thira dat s6 56 to ban do dia chinh sb 42c¢ x4 P, dét toa lac tai thon L, xa P, huyén T.
Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat TH tung dan sy, xac dinh quan hé tranh chap trong vu an la: “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” va vu an thudc thim quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan huyén Thuin Nam, tinh Ninh Thuan.

[3]. V& yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Ngay 17/12/2002 am lich gitra ba Nguyen Thi H va vo chong 6ng Lam Vian C,
ba Ha Thi T c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat toa lac tai
thon L, xa Phuéc M, huyén N (nay la huyén T), tinh N1nh Thuan véi gia 7.700.000
dong va cac ben co lap “Giéy sang nhuong dat thd cu”. Tuy tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cic bén khong thé hién cu thé dién tich dat
chuyén nhugng nhung c6 thoa thuén rd ranh gidi t& can: “Phia dong gidp T dién tit,
phia tdy gidgp Lam Vin Cg, phia nam gidp dwong 2 mét va Vé Duy T, phia bdc gidp
chi Sau L”. Qua do dac thuc té tai Bién ban dinh gia tai san ngay 08/12/2017 cua
Hoi dong dinh gia tai san va Trich luc, do v& chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s
56 ngay 29/01/2018 ctia Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh T thi
phﬁn dét co dién tich 1a 739m? thudéc mot ph?m thira dat sd 56 to ban do dia chinh sb
42c x4 P da duoc UBND huyén N cip Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 S
538980 cho h¢ dng Lam Van C vao ngay 22/01/2003. Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba H, bi don ong C va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T déu
thira nhan c6 viéc chuyén nhuong nay, sau khi ky hop doéng cac bén duong su da
thanh toan du tién, 6ng C va ba T da giao dat cho ba H str dung xay nha & cho dén



nay. D4y 1a tinh tiét dugc cac duong su thira nhan nén khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Tai thoi diém vo chong 6ng C ba T chuyén nhuong dat cho ba H mic du céac
con 6ng C ba T la anh Lam Trung N, chi Lam Thi Bich H va anh Lam Trung T
khong truc tiép ky hop dong nhung ho diéu biét va khong co ¥ kién phan dbi gi.
Piéu d6 chung to anh N, chi H, anh T dong ¥ v6i viéc chuyén nhuong dt ma 6ng C
ba T da xac lap, giao dich véi ba H.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap tai “Gidy sang nhuong
dat tho cu” ngay 17/12/2002 am lich d3 dugc Uy ban nhan dan x3 P x4c nhan, dam
bao vé hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong,
ba H da nhan dat, xdy nha ¢ kién cO trén dat va quan ly, sir dung cho dén nay. Vo
chong ong C ba T di nhan day du tién theo thoa thudn, hién nay van dong ¥ tiép tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H. Qué trinh ba H st dung déat khong bi
co quan Nha nude ¢6 thim quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua
Nha nuédce Vé xu ly vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Can ctr quy dinh tai
diém b3 tiéu myc 2.3 muc 2 ctia Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thi hop doéng chuyén nhuong
quyén sur dung dat dugc 1ap tai “Gidy sang nhuong dat tho cu” ngay 17/12/2002 4m
lich c6 hi¢u luc phap luat.

Bén canh do, dién tich dat ba H di nhan chuyén nhugng hién dang st dung va
phan dién tich dat con lai cua thira dat s6 56, to ban d6 dia chinh sé 42¢ xa P déu
dam bao quy dinh vé dién tich t6i thiéu dugc phép tach thia theo quy dinh cta Luat
Pat dai nam 2013, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pét dai, Quyét dinh s6 85/2014/Qb-
UBND ngay 18/11/2014 cua UBND tinh Ninh Thuan ban hanh Quy dinh vé dién
tich dat tdi thiéu duoc phép tach thira trén dia ban tinh Ninh Thuan va Cong vin sb
34/UBND-NC ngay 21/02/2018 cua UBND xa P tra 161 cho Toa an.

Tir nhitng phan tich trén, ¢6 co s chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don
ba Nguyén Thi H, céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap tai
“Gidy sang nhuong dat tho cu” ngay 17/12/2002 am lich giita ba H va éng C c6
hiéu luc phap luat. Ba H dugc quyén sir dung dién tich dat da nhan chuyén nhuong
theo két qua do dac thuc té 1a 739m? thudc mot phén thira dat sd 56, to ban dd dia
chinh s 42¢ xi P tuong trng vi cac diém 1,2, 3,4,5,6,9, 10, 11, 12, 13, 14 tai
Trich luc do v& chinh 1y thtra d4t ban d6 dia chinh s6 56 ngay 29/01/2018 cua Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh T; dién dt toa lac tai thon L, x4 P,
huyén T, tinh Ninh Thuan.

Déi voi ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S 538980 do UBND
huyén N cap cho gia dinh 6ng C vao ngay 22/01/2003 ma hién nay Ngan hang P chi
nhanh huyén N, tinh Ninh Thuan dang gitr. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an dai
dién Ngan hang cho rang viéc Ngan hang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cia ho 6ng C duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 cua Nghi
dinh s6 55/2015/ND-CP ngay 09.6.2015 ctia Chinh phu quy dinh vé chinh sach tin
dung phuc vu phat trién nong thon ma khong phai hop dong thé chap quyén sir dung
dat. Tai khoan 3 Diéu 9 cia Nghi dinh s6 55/2015/ND-CP ngay 09.6.2015 cua
Chinh phu quy dinh: “Cdc doi twong khdch hang dwoc vay khéng cé tai san bdo
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dam quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay phai ngp cho 16 chirc tin dung cho vay gidy
chimg nhdn quyen s dung dat (doi voi cde doi twong dwoce cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt)”. Dbi chiéu quy dinh trén va quy dinh ctia B0 luat Dan su thi
viéc Ngan hang gitr Gidy chtng nhan quyén st dung dét cua ho ong C khéng thudce
truong hop cac bi¢n phap bao dam thuc hién nghia vu dan sy dugc quy dinh trong
B6 luat Dan su. Vi vay, khi ban an c6 hiéu luc phap luat ba H dugc quyén lién hé
v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé thuc hién thi tuc cap Gidy chimg nhéan
quyén sit dung dat theo quy dinh cta phép luét.

[4 Ddi véi céc tai san gan lién trén dién tich dat 739m? thudéc mot phan thira
dat s6 56 to ban dd dia chinh sb 42¢ xa Phude M. Trong qua trinh giai quyet vu an,
khong ai tranh chip va khong yéu cau Toa an giai quyet nén khong xem xét dén.

Dbi v6i 84m” dat thude mot phan thira dat sb 87 to ban d6 dia chinh sb 42¢ xa
Phudec M ma ba H chi cho Hoi ddng dinh gia do dac nhung trong qua trinh giai
quyét ba H va cac duong su khac khéng ai yéu cau Toa an giai quyét. Tai bién ban
lam viéc ngay 15/3/2018 Toa an nhan dan huyén Thuan Nam da lam viéc véi vo
chong ba Pang Thi Bich H 1a ngudi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ddi véi thira dat sb 87 to ban d6 dia chinh sb 42¢ xa Phudc M, vo chéng ba H déu
c6 ¥ kién khong yéu cau Toa an giai quyét d6i voi dién tich dat trén. Do d6, Toa an
khong c6 co s& xem xét, giai quyét nhitng van dé khong ai yéu cau.

Ngan hang P chi nhanh huyén N khdng yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong
tin dung ddi vdi 6ng C, ba T. Do d6, Toa 4n khong c6 co s& xem xét, giai quyét
nhing van dé khong ai yéu cau.

Péi voi cac 6ng Mai Pic H, ong P4 Minh H, ba Tran Thi My L, ong Nguyén
bruc P, ba Nguyen Thi T, 6ng N \guyén Minh Q va ba Lé Thi T, trong qua trinh giai
quyét vu 4n déu co ¥ kién cho rang khong lién quan gi dén tai san ma cac duong sy
dang tranh chap va déu co y kién dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung
trong vu an. Do d6, khong co s& xem xét quyén loi, nghia vu caa ho trong vu an
nay.

[5]. Vé chi phi dinh gia tai san, chi phi trich luc: Tai phién toa ba H tu nguyén
chiu toan bd chi phi dinh gia, chi phi trich luc la quyén tu dinh doat cuia duong su
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc
chap nhén toan b nén bi don éng Lam Vin C phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so thadm; nguyén don ba Nguyén Thi H khéng phai chiu an phi dan sy so tham va
dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da nop 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1
DPiéu 147 cua Bo luat TS tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr vao biéu 5, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Piéu 39, khoan 2 DPiéu 92, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Piéu 130, 131, 132, 690,
691, 705 va 707 ctia BO luat Dan sy nam 1995; Diéu 31 va Diéu 73 cua Luat Dat dai
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nam 1993; Diéu 105 cua Luat Dat dai nim 2003; Diéu 26, 166 va 203 cua Luat Dat
dai nam 2013; diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 cla Nghi quyét $6: 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dén tdi cao; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban thuong vu
Québc hoi.

- Tuyén xir: Chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap tai “Gidy
sang nhuong dat thd cu” ngay 17/12/2002 am lich giita ba Nguyén Thi H va ong
Lam Van C c¢6 hiéu luc phap luat.

2. Ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung dién tich dit 739m? thuéc mot phan
thira dat s6 56, to ban d6 dia chinh s 42¢ xa Phudc M tuong tmg véi cac diém 1, 2,
3,4,5,6,9,10, 11, 12, 13, 14 tai Trich luc do v& chinh 1y thira dat ban do dia chinh
s6 56 ngay 29/01/2018 ciia Vian phong dang ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh T; dat
toa lac tai thon L, Xxa P, huyén T, tinh Ninh Thuan (Kem theo Trich luc, do v& chinh
1y thira dat ban d6 dia chinh s6 56 ngay 29/01/2018 ciia Vian phong diang ky dat dai
Ninh Thuan chi nhanh T).

3.Ba Nguyen Thi H dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén
dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé chi phi dinh gi4, chi phi trich luc: Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén
Thi H ty nguyén chiu toan bo chi phi dinh gia, chi phi trich luc la 2.100. 000 (hai
triéu mot tram nghin dong) va da ndp du so tién nay.

5.Vé an phi: Ong Lam Vin C phai chiu 300.000¢ (ba trim nghin dong) &n phi
dan su so tham.

Ba Nguyen Thi H khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi H sb tién tam tng an phi da nop la 300. 000® (ba traim nghin ddng) theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0011019 ngay 07/9/2017 ctua Chi cuc
thi hanh dan sy huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

6. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo
ban éan trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an (12/7/2018). Bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc duoc tong dat ban an hop
1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuén Nam,;

- Chi cuc THADS huyén Thuan Nam; -~

- C4c duong su; (ba ky)

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Ba Trung An



