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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vian Cong Thic.
Hoi Tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hoang.

2. Ong Nguyén Chi Lin.

- Thw ky Toa dan: Ba Pham Thi Huynh Nhu - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Quy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2017, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An tién hanh xét xir so thim cong khai vu 4n
kinh doanh thuong mai thu 1y s6 83/2013/TLST-KDTM ngay 23/12/2013 vé viéc
tranh chap hop dong thué lai quyén sir dung dat. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr 80 21/2017/QDST-KDTM ngay 08/6/2017, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: COng ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong mai va
dich vu P P (goi tat 1 cong ty P).

Pia chi tru so: dudng L, phudng S, quan T, Thanh phdé HO Chi Minh.

Pia chi giao dich: Puong T, phuong H, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pang Thi L — Chirc vu Giam dbc.

Dia chi lién lac: Chung cu A, phudng X, quan N, Tp.H6 Chi Minh.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyen Thai N — Luat su thudc Van phong Luat su Nguyén Thai

N — Poan Luét su Tp.H Chi Minh.

Pia chi: Puong D, phuong E, quan P, Tp.H6 Chi Minh.

- Ong Pham Cong U va ong Cao Thé L- Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH
MTV P — Poan Luat su Tp.HO Chi Minh.



Dia chi: dudng X, phuong F, quan M, Tp.H6 Chi Minh.
2. Bi don: Cong ty Co phan dia dc M (goi tat 1a cong ty M).

Dia chi try s6: Khu Cong nghiép M, xa G, huyén b, tinh Long An.

Dia chi giao dich: Puong Q, xa Y, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong H6 Pic M— Chuc vu: Cha tich Hoi
ddng quan tri.

Ong M uy quyén cho 6ng Nguyén Tién D, sinh ndm 1993.

La nhén vién cua Cong ty.

Theo van ban uy quyén ngay 26/6/2017.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdap cua bi don: Ba Bui Thi My L — Luat
su thudc Chi nhanh Vin phong Luat su L - Poan Luat su Tp.H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi H, sinh nim 1963.

Dia chi: duong I, phuong O, quan T, Tp. Hb Chi Minh

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Phi H, sinh nim 1984.

Pia chi: Puong V, phuong K, quan M, Tp.H6 Chi Minh.

Theo van ban uy quyén ngay 14 thang 4 nam 2015.

(Cac duong sy c6 miat, ong B va 6ng H vang mit tai budi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ghi ngay 22/01/2013, bién ban hoa giai, cac 101 khai
tiép theo va tai phién toa ba Pang Thi L la nguoi dai dién theo phap ludt cta
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 01/01/2008, Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong
mai va dich vu P (goi tat 1a Cong ty P) co ky hop dong v6i Cong ty Co phan dia oc
M (goi 14 tat 13 cong ty M) dé thué quyén st dung dét, dién tich 20.000 m?, dét toa
lac tai Khu cong nghiép M do Cong ty M 1a chu dau tu ha tang Khu cong nghlep
Pon gia giao dat 1a 25 USD/m2 x 20.000m2 = 500. 000 USD, chua bao gom thué
gia tri gia ting, hai bén thoa thuan thanh toan bang tién Viét Nam dong. Tai thoi
diém ky két hop dong thi 01 USD quy d6i béng 16.000 dong. Nhu vay téng gia tri
cua hop dong 1a 500.000 USD x 16.000 doéng = 8.000.000.000 dong Néu tinh
gom ca thué gia tri gia ting va tién chuyén muc dich sir dung dat thi tong gia tri
ctia hop dong 14 9.376.000.000 dong. Hop dong dugc 1ap thanh vin ban co chir ky
ciia ngudi dai dién theo phap ludt ctua 02 bén. SO tién cac bén thoa thuan thanh
toan thanh 02 dot:

Dot 1: giao s6 tién 1a 900.000.000 ddong.

Dot 2: Mbi thang cong ty P thanh toan 10.000 USD (quy d6i ra tién Viét
Nam dong) cho dén khi két thuc hop dong. Tinh tir ngay 01/01/2008 dén ngay
20/5/2010, cong ty P da giao cho cfng ty M tong sb tién 1a 3.780.000.000 dong

Viéc thoa thuan giao dat dugc thuc hién sau 02 thang ké tir ngay ky két hop
ddéng nhung dén han nhung cbng ty M khdng giao dat cho Cong ty P. Nhiéu lan



cong ty P lién hé dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng nhung cong ty M khong
c6 cau tra 101 mot cach rd rang. Cong ty P ty tim hiéu thi dugc biét cong ty M
chua dong tién chuyén muc dich st dung dat cho Nha nuéc nén khong lam thi tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va giao dat cho cong ty P dugc.

Nay Ba L la nguoi dai dién theo phap luét cua cong ty P yéu cau cong ty M
phai tiép tuc thuc hién hop dong giao dat s6 001/HDTLD/MN ngay 01/01/2008,
cdng ty P dong y thanh toan sé tién con lai cho cong ty M nhu theo hop ddong ma
02 bén di ky két. Cu thé 1a budc cong ty M phai giao 16 dat c6 dién tich 20.000 m?
thudc 16 s6 06 -07 truc duong 36m trong Khu cong nghiép M.

Tai 101 trinh bay ciia 6ng Nguyén Anh T dai dién theo ity quyén ciia bi don
trong bién béan hoa gidai ngay 25/02/2014, 16i khai tiép theo ciia Ong Ho Dirc M 1
nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Cong ty Co phan dia 6¢ M duoc Ban quan 1y Khu kinh té tinh Long An cap
gidy phép dau tu ha ting Khu cong nghiép M. Nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don xac nhan trudc day cong ty M co ky hop ddng cho thué quyén st dung dat
dbi v6i cong ty P chtr khong phai hop dong giao hodc chuyén nhuong quyén st
dung dit.

Cong ty M d3 nhén tién do cong ty P giao nhu 13 ba L trinh bay la dang, dot
tién cudi cung ma cong ty P giao la vao ngay 20/5/2010. Sau do, cong ty P khdng
thanh toan tiép cac khoan tién con lai theo hop ddong, cong ty M nhiéu lan goi
cong van dén cong ty P dé yéu cau co tiép tuc thuc hién hop dong nhung cong ty P
khong cé y kién gi. Cong ty M ra théng bao vé viéc thanh 1y hop dong guri cong ty
P, sau d6 vao ngay 29/6/2012 cong ty M di chuyén tra vao tai khoan cta cong ty P
s tién 700.000.000 dong dé thanh 1y hop dong.

Cong ty M khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta cong ty P va dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén hop dong kinh té s6 001/HDTLD/MN ma 02 bén da ky két
vao ngay 01/01/2008 1a vo hiéu, ly do: cdng ty M dugc Uy ban nhan dan tinh
Long An ban hanh quyet dinh cho thué dat vao ngay 17/3/2008. Nhu vay, hop
dong ma 02 bén ky két vao ngay 01/01/2008 khi cong ty M chua c6 quyét dinh
giao dat cua co quan Nha nudc c6 tham quyen nén hop dong bi vo hiéu. Mat khac
vé hinh thuc, hop dong ma cac bén ky két khong co xac nhan ciia Ban quan 1y cac
khu cong nghiép 1a vi pham vé mat hinh thirc nén bi vo hiéu.

Péi v6i khoan tién 3.780.000. 000 dong ma cong ty M da nhén cua cong ty
P thi dong y tra lai nhung c6 yéu cau phan t6 1a dé nghi khau trir so tién
700.000.000 dong ma cong ty M di chuyén tra lai cho cong ty P vao ngay
29/6/2012.

Tai phién toa, Ba L coy kién b6 sung: ba thira nhin vao ngay 29/6/2012,
Cong ty P c6 nhan khoan tién 700.000.000 dong do Cong ty M chuyen vao tai
khoan cta cong ty dé dé nghi thanh 1y hop dong va dong y khau trir s6 tién nay



vao khodn tién ma cong ty P dd giao nhung dé nghi khau trir tai thoi diém xét XU
so tham. Ba L xac nhan vao nam 2005, ba Vii Thi H c6 vay muon vang va tién
cua ba, day la khoan vay muon ca nhan cta ba H va da thanh toan xong, khong
lién quan gi dén cac khoan tién ma cong ty P d3 giao cho céng ty M dé thyc hién
hop déng.

Ong Nguyén Phi H dai dién theo ity quyén cia ba Vi Thi H trinh bay: tir
niam 2012 trd vé trude ba Vi Thi H 12 ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty
M va dai dién theo phap lut ctiia cong ty M c6 ky hop dong thué lai quyén sir sir
dung dit v6i cong ty P nhu Ba L trinh bay 13 dung. Ong x4c nhan vao nam 2005
thi ba H ¢6 vay tién ctia Ba L véi tu cach vay muon ca nhan va ba H di thanh toan
xong cac khoan ng. Hién nay ba H khong con no gi ddi voi ca nhan Ba L va ba
cling thoi gitr chire vu quan ly tai Cong ty M.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia Cong ty P trinh bay:

Vao ngay 01/01/2008, cong ty P ¢6 ky ket hop dong thué lai quyen sir dung
dat cta cong ty M, dat toa lac tai khu cong nghiép M. Tai thoi dlem ky ket hop
dong thi cOng ty M chua dugce co quan Nha nudce ¢o tham quyén cap gidy phép
quyét dinh thanh 1ap khu cong nghiép va chua co quyét dinh giao dat hodc cho
thué dat nhung cac bén ciing da thuc hién hop déng, Cong ty P di giao tién thué
dat cho Cong ty M tong s6 tién 1.600.000.000 dong.

Pén ngay 17/3/2008, céng ty M dugc Uy ban nhan dan tinh Long An c6
quyét dinh thanh lap khu cong nghiép va c6 quyét dinh cho thué dat. Thoi diém
nay hai bén van tiép tuc thuc hién hop dong, Cong ty P tiép tuc giao tién cho Cong
ty M, giao tién dén ngay 20/5/2010, thanh 12 dot véi s6 tién 2.180.000.000 dong.

Nhu vay, tai thoi diém hai bén ky két hop ddng thi hop dong bi v6 hiéu do
vi pham diéu cdm cta phap luat nhung sau khi co6 quyét dinh cho thué dat cua
UBND tinh Long An, cac bén tiép tuc thuc hién hgp dong nén hop dong khong
con bi vo hiéu.

Vé hinh thirc cua hop dong: tuy hop ddng thué lai quyén sir dung dat hai
bén ky két khong tuan tht vé hinh thirc, khong c6 xac nhan ctia Ban quan 1y céc
khu kinh té. Theo quy dinh tai Piéu 132 B6 luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu yéu
cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do vi pham vé hinh thtrc 13 02 nim ké tur
thoi diém xac 1ap. Nhung cac bén khong ¢ yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo
hiéu va c4c bén van tiép tuc thuc hién hop dong nén hop dong duong nhién cé
hiéu luc phap luat.

Sau khi co quyét dinh cho thué dat ciia co quan Nha nuéc co thAm quyén va
nhan tién cho thué dat cta cong ty P nhung Cong ty M khong tiép tuc thuc hién
hop ddng, khong hoan thi¢n céc thu tuc phap 1y va giao dat cho Cong ty P, 15i nay
hoan toan thugc Ve Cong ty M. Pén ngay 26/9/2012, Cong ty M tu ¥ chuyén tra
cho céng ty P s6 tién 700.000.000 dong ma khong co sy dong ¥ cua Cong ty P la
hanh vi don phwong cham dut hop ddng, vi pham hop dong, lam cho quyén va loi
ich hop phap cia Cong ty P bi xam pham.



Do vy, tinh dén thoi diém xét xir so tham thi hgp dong thué quyén sir dung
dat ma hai bén ky két van c6 hiéu luc phap luat nhung cong ty M khong thuc hién
viéc giao dat nén cong ty P khai kién yéu ciu Cong ty M phai tiép tuc thuc hién
hop dong giao 20.000 m* dat tai khu coéng nghiép M theo nhu ndi dung cua hop
ddng cho thué lai quyén str dung déat s6 001 ky két ngay 01/01/2008 1a c6 can cir
nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén.

Truong hop, Hoi ddng xét xir co can cr tuyén hop dong cac bén da ky két 1a
vO hiéu thi yéu cau cong ty M phai giao tra toan bo sd tién dd nhan cua cong ty P
1a 3.780.000.000 ddng va budc cong ty M phai boi thuong toan bo thiét hai do
hanh vi don phuong chdm dut hop dong. Luat su dé nghi Hoi déng xét xir xem xét
trach nhiém boi thuong cua Cong ty M dbi vai Cong ty P nhu sau:

- Hoan tra s tién da nhan cho Cong ty P s tién 3.780.000.000 dong

- Budc cong ty M phai tra 13i theo muc 13i Suat cham tra trén sb tién nay
theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai nam 2005.

- Toa 4n nhan dan huyén Pirc Hoa ¢ thu thap chimg ctr 13 cac mirc 13i suat
cho vay, mirc 13i suat qua han trung binh clia cac chi nhanh ngén hang tai dia
phuong tir nam 2008 cho dén nay. Nhu vay so tién 14i qua han ma cong ty P yéu
cau Cong ty M phai boi thuong trén sd tién goc 3.780.000.000 dong tinh tir ngay
01/01/2008 dén nay 14 6.296.000.000 dong.

- Vé s6 tién Cong ty P da nhan cua cong ty M 1a 700.000.000 dong thi Cong
ty P dong y khau trir vao s6 tién gdc 3.780.000.000 dong nhung dé nghi khau trir
tai thoi diém xét xir so tham.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cua cong ty M trinh bay:

Hop ddng ma cac bén ky két 12 vo hiéu vé& mat ndi dung 1an hinh thuc.

V6 hiéu vé hinh thtc: Hop dong khong dugce chimg thuc, khéng dam bao
vé mat hinh thirc, trai quy dinh tai Diém 1.a Khoan 10 Diéu 2 Nghj dinh 17/2006
cua Chinh phu va Diéu 689 B9 luat dan sy 2005.

Vo6 hiéu vé noi dung:

+ Cty M chi nhan duogc Quyét dinh phé duyét du &n ma chua dugc UBND
tinh Long An ¢6 Quyét dinh cho thué dat khi hai bén ky Hop dong cho thué dat
ngay 01/01/2008. Do vay, Hop dong nay vi pham diéu cam ctia phap luat.

+ Hop dong thoa thuan gia tinh bang USD 14 trai phap luat, khong phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh 160/2006/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh vé
han ché sir dung ngoai héi.

+ Hop dong thiéu nhiéu diéu khoan co ban nhung khong co phu luc hop
d6ng bo sung nhiing ndi dung con thiéu. Cac bén khong théng nhét duoc vi tri dat
d3 thoa thuan trong hop dong.

Vi vay, hop dong cac bén ky két 1a vo hiéu, nén dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén xir huy hop dong.

1. L&i dan dén hop dong khong thé thuc hién dugc va vo hiéu:



Ca hai bén déu c6 16i trong viéc 1ap nén hop dong bi vo hiéu ca vé hinh thirc
1an noi dung. Khi lap hop dong, 18 ra ca hai bén phai cing xay dung mot hop dong
chat ch¢, dung va du ndi dung dé thuan loi cho viéc thyuc hién; dang ly ra hai bén
phai chd dén khi c6 Quyét dinh cho thué dit cia UBND tinh Long An thi méi
duoc ky Hop dong.

Nguyén don cho rang néu hop ddng bi vo hiéu, khong thé thuc hién duoc
hoan toan do 18i ctia Cong ty M 1a khong dang. Néu hop ddng cac bén ky két co
nhimg diéu khoan chua rd rang nhung coéng ty P khong yéu cau cac bén clng sira
d6i, bd sung nhitng diéu khoan con thiéu. Sau khi ky két hop dong, hai bén ciing
khong c6 ky phu luc hop dc‘)ng nao dé bo sung cho nhiing ndi dung con thiéu.

Khi xay ra tranh chap, cong ty P khong tién hanh thoa thuan thuong luong
trudéc ma giri don t6 cdo dén nhiéu co quan chirc nang xuc pham danh dy uy tin
ctia c6ng ty M din dén mau thuin khong thé giai quyet dugc.

Viéc ky hop dong trude khi M ¢6 duge quyén st dung khu dat 13 do 13i cia
ca hai bén.

Doi véi yéu cau boi thuong thiét hgi:

Theo Biéu 137 B6 luat dan su thi trong trudong hop giao dich dan su vo hi¢u
thi bén c6 16i gy thiét hai phai boi thuong. Trong vu 4n nay:

- Cong ty P khong chimg minh duogc thiét hai thuc té xay ra;

- L6i din dén Hop dong khong thuc hién dugce 1a 15i cia ca hai bén;

- P6i v6i yéu cau tinh thiét hai theo 14i suit qua han cua khoan vay trung

han 1a khong c6 co s& phap luat vi:

+ Pay 1a hop dong thué dat chir khong phai hop dong vay:

+ Nguyén don cin ctr Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005 la khéng phu
hop vi Piéu 306 chi quy dinh dbi voi vi pham cham thanh toan tién hang hodc
cham thanh toan thu lao dich vu chir khong 4p dung cho viéc hoan tra tién do hop
ddng vo hiéu.

+ Khong c6 Vin ban quy pham phap lut nao quy dinh rang thiét hai thuc té
khi hop dong cho thué dat vo hiéu c6 thé dugc tinh bang cach tinh 13i suat qua han
cho khoan vay.

+ Khong c6 can cur xac dinh ngay qua han dé tinh 14i suat qué han.

+ Cty P khong dong y nhan lai tién chit khong phai Cty M khong chiu hoan
tra (P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong).

+ Cty M da chuyén tra cho P 700.000.000 ddng ngay 29/6/2012 véi noi
dung ghi rd khong phleu chuyen tién 1a chuyén dot 1 thanh ly Hop dong thué dat
1/1/2008. Nhu vay, sb tién goc chi con lai 1a 3.080.000.000 dong.

Do viy, nguyén don yéu cau boi thuong 100% thiét hai tinh bang 13i suét
qua han cho khoan vay trung han cho sé tién 3.780.000.000 dong tinh tir thang
01/2008 1a hoan toan khong cé can cu.

Vi céc 18 trén, Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don dé nghi
Hoi dong xét xir, tuyén xir:


https://luatminhkhue.vn/van-ban-khac/bo-luat-dan-su-so-33-2005-qh11.aspx

- Tuyén huy Hop dong thué lai dat ngay 01/01/2008 giira Cong ty M va
Cong ty P.

- Khong chip nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua Cong ty P.

- Cong ty M dong ¥ ¥ hoan tra cho Cong ty P s6 tién 3.080.000.000 dong

Vi dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pirc Hoa phdt biéu y kién:

Vé té tung,

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan va Hoi ddng xét xtr tuan thi
theo phap ludt t6 tung dan su; nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh ding phap
luat to tung cua dan su.

Ve noi dung,

Xét hop dong giao dat, thué dat s 001 ngay 01/01/2008 ma cac bén ky két
1a vo hiéu vi tai thoi diém ky két cong ty M chua duoc co quan Nha nude c6 tham
quyén giao dat hodc cho thué dat. Tuy nhién, cac bén van thuc hién hop dong,
cong ty P d3 giao tién cho cdng ty M dé thuc hién hop dong Pén ‘ngay 17/3/2008,
Cong ty M d3 dugc co quan Nha nude c6 thim quyén cod quyet dinh cho thué
quyén st dung dat tai khu Cong nghiép M, sau do cac bén van tiép tuc thuc hién
hop dong. Tuy nhién, vé ndi dung: mot dleu khoan rat quan trong trong hop dong
ma hai bén ky két 1a vi tri giao dat nhung c6 tranh chap nhau va khong thé thuc
hién duoc trong thyc té nén hop dong bi vo hiéu, do vay cac bén phai hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan.

Xét yéu cdu phan té bi don,

Thay rang, tai phién toa nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty P thua
nhan c¢6 nhan cua cong ty M so6 tlen chuyen tra 1a 700.000.000 dong vao ngay
29/6/2012 va ddng ¥ khau trir vao tong sd tién 3.780.000.000 dong ma cong ty P
da giao dé thuc hién hop dong.

Do vy, dé nghi Hoi dong xét xtr budc cong ty M phai giao tra cho cong ty
P sb tién di nhan theo hop déng 1a 3.780.000.000 dong nhung dugc khau trir s6
tién 700. 000.000 dong da chuyén tra vao ngay 29/6/2012.

Xét yéu t6 161 1am cho hop dong bi vo hiéu: thi ca hai bén déu c6 16i nhung
16i ctia cOng ty M 1a nhiéu hon. Bai 18, cong ty M 1a chii dau tu ha ting khu cong
nghiép thi cong ty phai tao diéu kién thuan lgi nhat cho nha dau tu thir cap, hoan
thién ha tang k¥ thuat, hd tro cac thu tuc phap 1y cho nha dau tu nhung cong ty M
chua 1am tot van dé nay. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh 15i cuia cong ty
M 1a 70%, 15i ctia cong ty P 12 30% dé lam cin ct bdi thuong thiét hai.

Vé thiét hai, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung muc 13i suat qua han trung
binh trén thi truong cua chi nhanh cac ngan hang thuong mai tai dia phuong dé
tinh 14i trén s6 tién ma cong ty P da giao cho cdng ty M tir ndm 2008 cho dén nay
nhung c6 khau trir s6 tién 700.000.000 ddng ma céng ty M da chuyén tra cho cong
ty P vao ngay 29/6/2012.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra cong
khai tai phién toa, can cur vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua Ki€m sat



vién, duong su va ngudi bao vé€ quyen, 191 ich hop phap, qua thao luén va nghi an.
Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

1.Vé té tung,

Nguyén don khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng giao dat, cho
thué dét tai khu cong nghiép M, huyén D, tinh Long An. Quan h¢ phap luét tranh
chap 1a tranh chip hop dong cho thué lai quyén su dung dat trong khu cong
nghiép. Theo quy dinh tai Piéu 29, 33 B¢ Luat t6 tung dan su da sira doi, bo sung
nam 2011 va Dleu 30, 35 Bo Luat to tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toéa an nhan dan huyén Puc Hoa; thoi hiéu khéi kién con
trong han luat dinh.

2.Vé noi dung,

Qua 10i trinh bay cua cac duong sy, chimg ctt do duong su cung cip ciing
nhu ching cr do Toa an thu thap, thé hién:

Ngay 01/01/2008, giita céng ty P va cong ty M c6 ky 01 hop dong giao dat
va 01 hop dong thué dat trong khu Cong nghiép M, tiéu dé cta hai hop dong khac
nhau nhung ndi dung va dbi twong thi gibng nhau 1a cho thué lai quyén sir dung
dat trong khu cong nghiép.

Noi dung hop ddng thé hién: cong ty P thué quyén str dung dat cua cong ty
M véi dién tich dat 1a 20.000 m2, dét toa lac tai Khu cong nghiép M dé xay dung
nha xuéng. Dién tich dit thué 1a 20.000m?, thoi han giao dat lau dai, don gia giao
dat 1a 25 USD/m’, tai thoi diém ky két hop dong thi hai bén thoa thuan quy doi 1
USD bang 16.000.000 dong, thoa thuan thanh toan tién thué dat bang tién Viét
Nam dong va cac thoa thuan khac.

Cong ty P di giao tién thué dat cho cong ty M nhiéu lan, tinh dén hét ngay
20/5/2010, da giao tong sb tién 1a 3.780.000.000 dong va duge cong ty M thira
nhan, day la nhitng tinh tiét, su kién dugc cac bén thira nhan nén khong phai
chirng minh.

Hoi dong xét xtr thdy rang, thoi diém giao két hop dong vao ngay
01/01/2008 thi cong ty M la doanh nghiép dau tu ha tang, k¥ thuat du an Khu
cong nghi¢ép DH3 - M nhung chua dugc cap gidy chung nhan dang ky kinh doanh
dau tu ha tang khu cong nghiép cling nhu cac quyet dinh giao dét, cho thué dat cua
co quan Nha nuéc co tham quyén nén hop ddng bi vo hi¢u do vi pham diéu cam
nhung cac bén da thuc hién hop ddng, cong ty P da giao tién cho cong ty M 04 dot
v6i s6 tién 1.600.000.000 dong.

Pén ngay 17/3/2008, sau khi cong ty M dugc co quan nha nude co tham
quyen co quyet dinh cho thué lai quyén sir dung dat tai khu cong nghi¢p M thi hai
bén van tlep tuc thuc hién hop dong, cu thé cong ty P glao tiép cho cong ty M
nhiéu lan, tong sO tién giao tir sau ngdy 17/3/2008 dén ngay 20/5/2010 la
2.180.000.000 dong.



Nhu vay, yéu té lam cho hgp dong bi vo hiéu da duoc loai trir.

Nhung tir sau ngay 20/5/2010 céc bén khong tiép tuc thuc hién hop dong.
Cong ty P cho rang cong ty M khong thuc hién giao dat theo nhu cam két. Ngu’qc
lai, cong ty M thi cho réng do 02 bén khong tin twong nhau, cong ty P khdng co
thién chi thanh toan tiép 50 tién con lai theo ‘hop ddng nén cong ty M co van ban
thdng bao cho cong ty P vé viéc dé nghl chdm dat hop ddng va co chuyén tra sb
tién 700.000.000 ddng cho cdng ty P vao ngay 29/6/2012.

Xét vé diéu kién giao dat: tai muc II Diéu 2 ctia hop ddng c6 ghi vi tri 16 dat
giao duogc xac dinh theo ban d6 dinh kém va diéu 4 cua hop dong cé quy dinh: phu
luc hgp ddng lién quan dén viéc giao dat, thanh toan cac khoan phi va trich luc
ban dd 1a mot phan khong thé tach roi cua hop dong nay.

Tai phlen toa, cong ty P cho rang vi tri dat duoc giao theo hop dong phai 13
20.000 m? dit tai 16 06-07 cua truc dudng 36 mét trén t& hoa dd (co but tich, chir
ky cua ba Vi Thi H la nguoi dai dién theo phap luat trude day cua cong ty M)

Nguoc lai, Cong ty M cho rang vi tri dat giao thudc 16 D 12, dudng sd 05
theo hoa dd vi tri 16 dat (ciing c6 bt tich chit ky ctia ba Vii Thi H).

Déi chiéu véi cac diéu khoan trong hop dong thi cac bén c6 thoa thuan vi tri
giao dat 1a dugc xac dinh theo ban d6 vi tri dinh kém nhung hoa d6 do cac bén
cung cép thi 14 ban hoa dd vi tri do cong ty M tu thao ra, khong phai 1 phuy luc
hop dong dinh kém theo hop dong; tai thoi diém trén thi cong ty M ciling chua Uy
ban nhan dan tinh Long An phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ti 18
1/2000.

Nhu vdy, cac bén c6 tranh chap vé vi tri giao dat va cac diéu kién giao dat
nhung tir khi ky két hop déng cho dén khi phat sinh tranh chip cac bén ciing
khong co ky két bat ky phu luc nao dé giai thich hodc bo sung cho cac diéu khoan
ghi hop dong lam cho hop ddng ciing khong thé thuc hién dugc trong thuc té nén
hop ddng bi vo hiéu, nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan.

Tai phién toa, cong ty M thura nhan c6 nhan cua cong ty P tong so tién
3.780.000.000 dong, day la tinh tiét sy kién khong can phai chimg minh.

Xét yéu cdu phan té bi don,

Tai phién toa nguoi dai dién theo phép luat cua cong ty P thira nhén vao
ngay 29/6/2012, cong ty P c6 nhan cua cdng ty M so tién chuyén tra 1a
700.000.000 dong, dong ¥ khau trir s6 tién trén nhung khau trir tai thoi diém xét
XU 80 tham.

Thay rang, tai phién toa nguoi dai dién cua bi don thira nhén cdng ty P c6
nhén cua cong ty M sé tién chuyén tra 1a 700.000.000 dong vao ngay 29/6/2012
nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phan t ctia bi don: khau trir sd tién
700.000.000 dong ké tir thoi diém 29/6/2012. Nhu vay, cdng ty M con phai thanh
toan s tién gdc cho cong ty P 1a 3.080.000 dong.

Xét yéu té 16i lam cho hop dong bi vé hiéu:

Ca hai bén déu c6 18i 1am cho hop ddng bi vo hiéu nhung 16i cua cong ty M
1a nhiéu hon. Béi 18, cong ty M 1a chu dau tu ha ting khu cong nghiép thi cong ty
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phai tao diéu kién thuan lgi nhat cho nha dau tu thir cap, hoan thién ha ting k§
thuat, hd trg cac thu tuc phap 1y can thiét cho nha dau tu; phai chu dong, tich cuc
dam phan ky két cac phu luc hop dong hoic glal thich hop dong trong truong hop
c¢6 nhitng diéu khoan khong rd rang nhung cng ty M chua lam t6t van dé nay. Do
vay, muc do 16i cua cong ty M lam cho hop dong bi vo hiéu duoc xac dinh la
70%, 15i ctia cong ty P duogc xac dinh la 30%.

Ve thiét hai, day la vu an kinh doanh thuong mai nén Hoi déng xét X ap
dung Diéu 305 Luat Thuong mai nam 2005 1 4p dung mirc 13i suit qua han trung
binh trén thi trudong cua chi nhanh ngan hang tai dia phuong da ap dung tir nam
2008 cho dén nay dé tinh 14i trén sb tién ma cong ty M da nhan cua cong ty P tur
nam 2008 cho dén nay nhung c6 khu trir s tién 700.000.000 dong ma cong ty M
da chuyén tra cho cong ty P vao ngay 29/6/2012.

Murc 14i sudt qué han trung binh hang niam va sb tién 1ai phai boi thuong
dugc tinh nhu sau:

- Nam 2008: s6 tién 3.300.000.000 dong x 14i sut 21,91%/ndm x 12 théng
(tir ngdy 01/01/2008 dén ngay 31/12/2008) = 723.030.000 dong.

- Nam 2009: s6 tién 3.460.000.000 dong x 14i suat 21,08%/ndm x 12 théng
(tir ngay 01/01/2009 dén ngay 31/12/2009) = 729.368.000 dong.

- Nam 2010: s tién 3.780.000.000 dong x 14i suét 21,83%/nam x 12 thang
(ttr ngay 01/01/2010 dén ngay 31/12/2010) = 825.174.000 dong.

- Nam 2011: s tién 3.780.000.000 dong x 1di suat 24,04%/ndm x 12 thng
(tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2011) = 908.712.000 dong.

- Nam 2012: s0 tién 3.780.000.000 dong x 1ai suét 18,80 %/nam x 06 thang
(tir ngay 01/01/2011 dén ngay 29/6/2012) = 355.329.000 dong.

- Nam 2012: s0 tién 3.080.000.000 dong x 1ai sut 18,80 %/nam x 06 thang
(tir ngdy 01/7/2012 dén ngay 31/12/2012) = 289.520.000 dong.

- Nam 2013: s6 tién 3.080.000.000 dong x 1i suat 15,49%/ndm x 12 thng
(tir ngdy 01/01/2013 dén ngay 31/12/2014) = 477.092.000 dong.

- Nam 2014: s tién 3.080.000.000 dong x 14i suat 13,68%/ndm x 12 thang
(tir ngdy 01/01/2014 dén ngay 31/12/2014) = 421.344.000 dong.

- Ndm 2015: s0 tién 3.080.000.000 dong x 1ai suat 13,4%/nam x 12 thang
(tir ngay 01/01/2015 dén ngay 31/12/2015) = 412.720.000 dong.

- Nam 2016: s0 tién 3.080.000.000 dong x 1ai suat 13,26%/nam x 12 thang
(tir ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2016) = 408.408.000 dong.

- N&m 2017: s0 tién 3.080.000.000 dong x 1ai suat 13,26%/nam x 07 thang
lam tron (tir ngay 01/01/2017 dén ngay 03/7/2017) = 238.238.000 dong.
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Téng sb tién 13i qua han dugc tinh trén sb tién gdc 1a 5.788.940.000 dong,
nhu vy cng ty M phai bdi thuong thiét hai cho cong ty P sb tién 4.052.000.000
dong (bang 70% muc d6 15i).

Do vay, Hoi dong xét xir budc cong ty M phai tra cho cong ty P so tlen gbe
da nhan la 3.080.000.000 ddng va phai boi thuong thiét hai sé tién la
4.052.000.000 dong, tong cong 1a 7.132.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don khong co yéu
cau gi khac nén Hoi ddng xét xir khong xét.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Cong ty Trach nghiém hitu han xay
dung, thuong mai va dich vu P phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a phu
hop vé6i Bidu 157 B luat t6 tung dan su.

4. Vé an phi: Cong ty Trach nghiém hiru han xdy dung, thwong mai va dich
vu P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham s tién 2.000.000 dong d6i
v6i yéu cau khoi kién khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan va phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai di voi yéu cau phan t6 cua bi don duoc Hoi dong xét xur
chép nhén.

Cong ty C6 phan dia 6¢ M phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai trén sd
tién 7.132.000.000 dong phai hoan tra cho Cong ty Trach nghiém hiru han xay
dung, thuong mai va dich vy P dé sung vao ngan sach Nha nuéc 1a dung quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac biéu 29, 33, 131 Bo luat T6 tung dan sy stra doi, bo sung nam
2011; diéu 26, 35, 39, 92, 147,157, 227 va 228 B luat TH tung dan sy nam 2015;
cac diéu 117, 119, 122, 123, 131 Bo luat dan sy 2015; Piéu 167, 168 Luat Dat dai nim
2013; Piéu 306 Luat Thuong mai 2005;

Can ct Diéu 27 cua Phép 1€nh ) 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi khéa 12 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an,

Tuyén xir.

Bac yéu cau khai kién cua Cong ty Trach nghiém hitu han x4y dung, thuong
mai va dich vu P vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan dia ¢ M phai tiép tuc thuc hién hop
ddng thué quyeén sir dung dit.

Tuyén v6 hiéu cac hop dong giao dat, hop dong thué dat sé6 001/HDTLD/MN lap
cung ngay 01/01/2008 gitra COng ty Trach nghiém hitu han xay dung, thuong mai
va dich vu P va Cong ty C6 phan dia 6¢ M.

Chap nhan yéu cau phan té cia Cong ty C6 phan dia dc M ddi vai Cong ty Trach
nghiém hitu han xay dyng, thuong mai va dich vu P véi sé tién phan t6 duoc chép
nhan 13 700.000.000 dong.

Nhu vay, budc Cong ty C6 phan dia 6¢c M con phai tra cho Cong ty Trach
nghiém hitu han xay dung, thwong mai va dich vu P sé tién gbc 1a 3.780.000.000
dong — 700.000.000 dong = 3.080.000.000 dong (Ba ty khong tram tim muoi trigu
dong).
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Budc Cong ty C6 phan dja 6c M phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty Trach
nghiém hiru han xay dung, thuong mai va dich vu P s tién 4.052.000.000 dong
(Bén ty khong trim nim muoi hai triéu dong).

Téng so tién budc Cong ty C6 phan dja dc M phai tra va boi thuong cho
Cong ty Trach nghiém hitu han x4dy dung, thwong mai va dich vu P la
7.132.000.000 dong (Bay ty mot trim ba muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay 04/7/2017 dén khi thi hanh xong ban an, bén c6 nghia vu nhung
chim tra tién thi hang thang con phai tra thém khoan tién 14i phat sinh trén s no
chim tra theo muc 14i sudt no qua han trung binh cta cac Ngan hang Thuong mai
trén thi truong tai thoi diém thanh toan.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty Trach nghiém hitu han xay
dung, thuong mai va dich vu P phai chiu 2.500.000 ddng, s tién nay cong ty da
tam nQp va da chi phi xong.

Vé an phi:

Budc Cong ty Trach nghiém hitu han xay dung, thuong mai va dich vu P
phai nop 34.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham sung ngan sach
Nha nude nhung duge chuyén tir tién tam Gng an phi da ndp 1a 200.000 dong theo
bién lai thu s6 0000428 ngay 12/4/2013 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Long An
va 1.800.000 dong tién tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu sé6 0000661 ngay
08/9/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Puc Hoa, sang an phi dé thi hanh.
Cong ty Trach nghiém hiru han xay dung, thuong mai va dich vu P cOn phai ndp
tiép 32.000.000 dong.

Budc Cong ty C6 phan dia 6c M phai nop 146.452.000 dong an phi kinh
doanh thwong mai so tham sung vao ngan sach Nha nudc.

An xir so tham va tuyén an cong khai, duong sy c6 mat dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mat tai
budi tuyén an duoc quyén khang céo ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban sao ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an tai Uy ban nhan dan
dia phuong noi cu tra.

Truong hop bdn dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su, thoi
hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Dtric Hoa;
- Chi cuc THADS huyén btic Hoa;
- Céac duong su;
- Luu hd SO, an van.



13

Vian Cong Thirc

Thanh vién Hoi dong xét xir Chi toa phién toa

Nguyén Thanh Hoang - Nguyén Chi Lin Vin Céng Thirc
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Nhu véy, bén B dwoc UBND tinh Long An c6 quyét dinh cho thué dat dé
dau tu ha tang, kinh doanh khu cong nghiép M nén bén B chi c6 thdm quyén ky
hop ddng cho thué lai quyén sir dung dat cho cac ddi tac. Do vdy, cb cin cir dé xac
dinh hop déng ma cac bén di ky két 1a hop ddng thué lai quyén sir dung dat chir
khong phai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit trong khu coéng nghiép.
Sau khi ¢6 quyét dinh thué dat ctia Nha nuéc thi cac bén van tiép tuc thuc hién
hop ddng, bén A van thanh toan tién thué hang thang theo thoa thuén.

Vé diéu kién giao dat: theo hop déng co néu Bén A c6 trach nhiém thyuc
hién viéc str dung dat theo gidy phép dau tu, cac diéu kién, diéu khoan cua hop
dong giao dat nay va diéu 1¢ ciia Khu cong nghiép M nhung trong hop dong khong
noi 1o dleu kién giao dat nhu thé nao, cling khong co bat ky phu luc hop dong quy
dinh vé diéu kién giao dat nhu nghia vy san 14p mat bang, cao do san lap va cac ha
tang k¥ thuat khac nhu chiéu sang, cap thoat nudc, thong tin, giao thong. ..

Tom lai, tai thoi diém cac bén ky két hop dong thi vé noi dung cua hop
déng bi vo hiéu.

Sau khi bén B c6 quyét dinh cho thué dat giai doan 1 vao ngay 17/3/2008
thi cac bén van tiép tuc thuc hién hop dong nhung dbi tugng cua hop dong la
quyén st dung dat dugc thué thi khong thé thuc hién duoc trén thyc té nén lam
cho hop dong bi vo hiéu vi cac bén khong c6 ky bat ky phu luc hop dong nao lién
quan dén viéc giao dat, diéu kién giao dat, vi tri dat duogc giao, tr can 10 dét cu thé
O V1 tri nao.

Tai thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh thi ha ting, k¥ thuat ctia
Khu cong nghiép M ciing chua hoan chinh, vi tri cac khu d4t ma hai bén c6 tranh
chép ciing chua duoc dau tu, san 13p ha tAng hoan chinh.

Hop dong bi vo hiéu, khong lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén, cac
bén giao tra hco nhau nhitng gi di nhéan, néu c6 thiét hai thi phai boi thuong. Loi
1am cho hop ddng bi vo hiéu 14 16i cua ca hai bén 1a tuong duong nhau. Béi 18, sau
khi ky hop dong giao dat va nhan tién cia bén A, trong d6 c6 cac phiéu thu ngay
15/01/2008 va 14/3/2008, s6 tién thu 1a 800.000.000 dong. Noi dung thu ghi trong
phiéu thu 14 thu tién chuyén muc dich sir dung dat trong khu cong nghiép M theo
hop dong giao dat trong khu cong nghiép M s6 001/HD-TLD/MN ngay
01/01/2008. Tai thoi diém nhéan céc khoan thu trén thi bén B da c¢6 quyét dinh cho
thué dat ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén, di thu tién ctia bén A nhiéu dot
nhung khong chu dong, tich cyc lién hé¢ voi co quan Nha nude co thim quyén dé
1am thu tuc chuyén muc dich st dung dat cting thu tuc cap glay ching nhan quyen
stt dung dat cho bén A nhu hai bén cam két trong khi van tiép tuc thu tién thué dat
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ctia bén A va kéo dai cho dén nim 2010, bén B ciing khong chii dong ban bac thoa
thuan lai véi bén A dé ky phu luc hop dong vé cac diéu khoan nhu diéu kién giao
dat, vi tri dat, diéu kién vé ha tﬁng ky thuat mot cach ro rang.

Khi cac bén co phat sinh tranh chap, bén B c6 thong bao vé viéc s& cham,
dut hop ddng va c6 chuyén tra cho bén A sb tién 700.000.000 dong theo phiéu
chuyén ngay 22/6/2012, sb tién con lai 3.080.000.000 ddng thi chiém dung vén
cho dén nay, diéu nay 1am cho bén A bi thiét hai. Ldi nay cua bén B 13 60%, 15i
cua bén A 1a 40%.

Mic du trude d6, vao ngay 20/02/2004, Uy ban nhan dén tinh Long An ¢6
cOng vin s6 706/CV-UB vé viéc chip thuin cho cong ty TNHH XD-TM M nay la
Cong ty C6 phan M dau tu ha ting khu cong nghiép tai xa Dirc Lap Ha (khu cong
nghiép DH3).

Dén ngay 30/9/2004, Uy ban nhan dan tinh Long An c6 quyét dinh sd
4050/QD-UB vé viéc quy hoach chi tiét khu cong nghiép M xd Puc Lap Ha cho
cong ty M va giao cong ty M chiu thi hanh quyét dinh nay.

Tda an c6 trung cau to chuc tham dinh gia dé xac dinh gia dat dang cho
thué tai khu cong nghiép M theo yéu cau cla nguyén don nhung khong thyc hién
dugc do khong c6 co so dé tham chiéu gia thue dat ddi voi cac Khu cong nghié¢p
c6 vi tri tuong dong nén khong c6 co s0 dé xac dinh gia thué quyen st dung dat
ma cong ty M dang cho thué dé xac dinh bdi thuong thiét hai vé gia tri cho thué
d4t chénh léch.



