TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK SONG Doc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban an sd: 44/2019/DS-ST
Ngay 29-11-2019
“V/v tranh chdp quyen si dung
dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

- Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Phan Xuan Hoang.

- Cac hgi tham nhan dan: Ong Biéu Nhot va ba Tran Thi Xanh

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién tod: ba V& Thi Nhan: Thu ky Toa an nhan
dan huyén bak Song, tinh BDak Nong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song, tinh Dik Nong tham gia phién
toa: Ba L& Thi TAm— Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén bak Song, tinh Dak
Nong mo phién toa xét xir cong khai vu an dan su thu Iy sé: 87/TLST-DS, ngay
24/11/2014 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu
s6 13/2017/QDST-DS, ngay 23/5/2017; Quyét dinh hodn phién toa sb: 12/2017/QDST-DS
ngay 23/6/2017; Quyét dinh hodn phién toa sb: 14/2019/QDST-DS ngay 11/7/2017; Quyét
dinh tam ngung phién tda s6: 07/2017/QDST-DS ngay 27/7/2017; Quyét dinh hodn phién
toa sb: 21/2017/QDST-DS ngay 17/8/2017; Quyét dinh tam dinh chi s6: 34a/2017/QDST-
DS ngay 15/9/2017; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sb: 29/2019/QDST-DS ngay
28/8/2019; Thdng béo ma lai phién toa s6: 09/2019/TB-TA ngay 18/9/2019; Quyét dinh
hodn phién toa sb: 33/2019/QDST-DS ngay 01/10/2019; Quyét dinh tam nging phién toa
s0:14/2019/QDST-DS ngay 16/10/2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa so:
18/2019/QDST-DS ngay 14/11/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi M, 6ng Nguyén Duy U - c6 mat

Cung dia chi: Tdp C, phuong NP, thi xa GN, tinh Bak Nong, c6 mat tai phién toa

1.1 Nguoi dai di,ér} theo 1ty quyén ciia nguyén don dng Nguyén Duy U: Ba Duong
Thi M (van ban uy quyén ngay 18/11/2014).

Cung dia chi: Tdp C, phuong NP, thi xa GN, tinh Bak Nong, ¢ mat tai phién toa

1.2 Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Luong Minh Kh

— Van phong Luat su Khang Huy thudc Poan Luat su tinh Bak Nong, c6 mat
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2. Bi don: Ong Nguyén Anh T, ba Hoang Thi D - viang mat lan 2 khéng ly do.
Cung dia chi: Bon PS, x& TX, BS, tinh Bak Nong
3.Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Truong Th - c6 mat
3.2 Anh Nguyén Truong A - c6 mat

Dia chi: Thon B, xa TX, huyén PS, tinh Pak Nong - vang mat
3.3 Uy ban nhan dan (UBND) huyén Pak Song, tinh Bak Nong, tinh Bak Nong;
Dia chi: T6 dan phé 3, thi trin Bac An, huyén Bik Song, tinh Dak Nong

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Xuén Th — chac vy: Cha tich UBND
huyén bak Song.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi tich UBND huyén Bak Song: ong Pong Vian
Gi - chirc vu: Phd phong TN&MT huyén - Co don xin xét xir vang mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Y Br; C6 mat

4.2.0ng Y SR; C6 mat

4.3.0ng Y K; viang mit

4.4. Ong Y Pr; vang mat

45.0ng Y S; ving mit

4.6. Ba H'M - C6 mat

Cung tru tai: Bon PS, x& TX, huyén DS, tinh Bak Nong
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 19/11/2014 ciia nguyén don va loi khai ciia ngwoi dai
dién theo dy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 1994 gia dinh ba M vao x&
Truong Xuan, huyén Diak Nong, tinh Pak Lik (nay 1a huyén Pak Song, tinh Bk Nong)
lam an sinh song. Gia dinh ba M ¢6 khai hoang duoc 01 16 dat d¢é 1am nha & va trong
cdy lau nam, luc d6 ba Thai Thi Ly la em gai ctia ba M cling cung khai hoang dién tich
dat bén canh. Dén thang 10/1997 gia dinh ba M c6 lam don xin Uy ban nhan déin
(UBND) xa Truong Xun cip dat dé 1am nha ¢ di duoc ban ty quan thén 2, dia chinh
va Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) xa Truong Xuan xac nhan véi dién tich khoang
390m® tai Km 9, xa Truong Xuan, ¢6 ti can phia Tay giap QL 14 dai 15m, phia dong
giap rimg gia (nay 1a dat ray cua ong Nguyén Truong A) dai 15m, phia bac giap ray cua
dat doi thong (nay 1a dat anh A) dai 26m, phia Nam giép ba L dai 26m. Gia dinh ba M
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st dung On dinh 16 dat trén tir ndm 1994. Bén cudi nam 2013 thi 6ng T, ba b di dua
may Ui dén san wi va chiém thira dat cua gia dinh ba, ba M di khiéu nai yéu ciu UBND
xa Truong Xuan giai quyét. Trong qua trinh giai quyét khiéu nai ba M méi biét dugc
thira dat gia dinh ba M dang sir dung da dugc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho vo chdéng dng T, ba B. Vi vay, ba M yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
T, ba D tra lai dién tich dat trén cho ba M va dé nghi huy gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 BH 534382 ngay 26/12/2011 do Uy ban nhan dan huyén Pak Song cap cho
6ng T, ba B. Qua trinh giai quyét vu an thi nguyén don c6 don xin rdt mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BH 534382 ngay
26/12/2011 do Uy ban nhan dan huyén Dik Song cap cho 6ng T, ba b.

Theo bén tw khai ngay 27/03/2015 ciia bi don la ba Hoang Thi D trinh bay: Thia
dat s6 01 va 02 to ban do s6 15 tai Bon Pang Sim, xd Truong Xuén 14 do gia dinh ba
nhan chuyén nhuong caa 6ng Y D’j tir ndm 1995. Viéc chuyén nhuong c6 chinh quyén
dia phuong va nhitng ngudi 1am chang xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh
ba B trong co nudi dé, trong ticu va diu. Ngay 26/12/2011 gia dinh ba B duoc Uy ban
nhan dan huyén Dik Song cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do hiéu qua kinh té
tir viéc trong co nudi dé, trong tiéu va diéu khong cao nén nam 2012 gia dinh ba b da
san ui mat bang. Trong qua trinh sir dung khong cé ai ngin can hay co6 ¥ kién gi. Viéc
6ng Uan, ba M khai kién yéu cau vo chong ba tra lai dat 1a khong c6 co sd, boi vi dat
nay thudc quyén sé hitu cia vo chong ba. Vi vay, ba B dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng Uan, ba M.

Theo don yéu cdu xem xét ngdy 29/11/2014 ciia bi don anh Nguyén Anh T trinh
bay: Anh c6 nhan duoc théng béo thy 1y vu &n s6 87/2014/TB-TLVA ngay 24/11/2014 cua
Toa an nhan dan huyén Pak Song, Qua noi dung thong bao thi anh ¢6 y kién nhu sau: Ban
than gia dinh khong c6 tranh chap dat voi nhitng nguoi néu trén, 16 dét tranh chap duoc gia
dinh mua ctia 6ng Y D’j giai nam 1995 viéc mua ban, chuyén nhuong déu cé c6 chinh
quyén dia phuong va nhimg ngudi 1am chang xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong
gia dinh tréng co nudi dé, trong diéu thay hiéu qua kinh té khong cao. Pén nam 2012
gia dinh cai tao san ui dat dé thuan tién cho viéc st dung dat, khi lam thi hoan toan
khong c¢6 nguoi hay chinh quyén dia phuong ngan tré. Ngay 26/12/2011 gia dinh duoc
Uy ban nhdn dan huyén Pik Song cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH
534382 theo dung quy dinh viéc 6ng U, ba M khai kién yéu cau vo chong 6ng, ba tra lai
dat 1a khong c6 co so, boi vi dat ndy thudc quyén sé hiru cua vo chong ba. Vi vay, 6ng
T d& nghi Toa &n khong chip nhan yéu cau khai kién caa dng Uan, ba M.

Theo 10i khai ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truwong Th
trinh bay: Nam 1995, éng Th ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Y D’J, dia chi thon 2, x&
Truong Xuan, huyén Dak Nong cii 01 16 dat dién tich khoang 05 sao 0 tir can phia dong
giap dat ong Y K, phia tay gidp d6i thdng, phia nam giap QL 14, phia bac giap dat Y P. Khi
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chuyén nhuong hai bén c6 13p gidy to viét tay c6 UBND x4 Truong Xuan xac nhan. Tai thoi
diém chuyén nhuong dat chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai bén chua thyc
hién hop ddng theo diing quy dinh caa phép luat. Nam 1996 6ng Th ¢6 nhan chuyén nhuong
thém cia ong Y P, Y Kr va Y Th dién tich dat xung quanh gidp véi dat Y D’j. Bén nim
1999 — 2000 6ng Th c6 cho cac con trong d6 co dng Nguyén Anh T. Sau khi dugc 6ng Th
cho tang dién tich 16 dat trén thi 6ng T ké khai va lam tha tuc cip gidy chimg nhan quyén str
dung dat. Thoi diém 6ng Th nhan chuyén nhuong 16 dét trén cua 6ng Y D’J thi khéng co ai
sir dung 16 dat do, vi tri dng cho anh T cach dién tich dét hién nay ba M, éng U tranh chap
khoang gan 100m hudng vé Gia Nghia.

Theo don kién nghi ngay 07/8/2017 va bién bdn lay Ioi khai ciia nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Nguyén Truwong A trinh bay: Anh biét dugc ba M khai kién anh T
dé doi quyén sir dung dat d6i véi thira dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
BH534382 ngay 26/12/2011 mang tén anh T, chi B: Anh ¢6 Y kién nhu sau ngudn goc thia
dat nay do b dé anh 1a 6ng Nguyén Truong Th khai phé tir nam 1994,1995, bo anh c6 lam
don xin dat dugc UBND xa Truong Xuan xac nhan. Theo dé dién tich dat ong Th str dung
trudc day c6 vi tri mat duong tiép giap QL 14 13 100m, dén nam 1998 thi bd anh cho anh sir
dung dong thoi cho anh dang ky quyén sir dung dat d6i véi toan bo dién tich dat bb anh cho
anh khoang 12 ha , do nam 2000, cip dat ndm 2002 d6i véi thira dat nam mét goc cua thira
dat s6 05, to ban db 15 dién tich 22.930m?, ddi vai phan dat ¢ gc phia béc c6 vi tri nhu sau
tay gidp QL14 rong khoang 40m, Bac gidp rung thdng dai khoang 30m, Pong giap dét t6i,
Tay giap dat QL14 khoang 40m phan dat tranh chap nay khi di do dac anh di dan doan do
dac di do luén ma khong hiéu sao dén khi cap bia do thi phan dat do lai chira lai. Thoi gian
lam duong QL14 t6i cho anh T 14 anh trai t6i muon dat d6 vat liéu, duoc biét sau d6 anh T tur
y di ké khai dang ky quyén str dung dat doi véi dién tich dét cua tdi ma khong hoi y kién cua
anh A. Sau ndy khi Toa an xét xtr thi anh T, chi B méi néi véi vai anh A 1a dat d6 anh, chi
d3 ké khai lam bia do, muc dich dé vay von thdi sau nay tra lai dat cho t6i chir khéng c6 van
dé gi. T6i thay viéc anh T, chi b tu y dang ky 1am bia dotrong khi chua co y kién cua t6i la
trai phap luat va viéc ba M khoi kién dé doi quyén st dung do6i véi dién tich dat hop phap
cua to1 1a khong co6 can cu.

Theo 10i khai ciia dgi dién ngwoi co quyeén loi nghia vu lién quan UBND huyén DS
trinh bay: Ngay 19/10/2011 UBND xa Truong Xuan c6 td trinh 68/TTr-UBND Vvé viéc dé
nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, ca nhan c6 dt trén dia ban
xa Truong Xuan, kém theo don dang ky cap gidy ching nhan, hd so xét duyét cong khai, to
khai thué ctia cac ho gia dinh duoc cap, trong do c¢6 6ng T, ba . Vin phong ding ky quyén
sir dung dét kiém tra tham dinh hd so va chuyén thé cac truong hop du diéu kién, Sau khi ho
c& nha n thyuc hién day du nghia vu tai chinh, ngay 19/12/2011, phong TN&MT ban hanh to
trinh s6 68/TTr TN&MT Vé viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 05 ho dan, ca
nhan tai xa Truong Xuan. Ngady 26/12/2011 UBND huyén ban hanh Quyét dinh so
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1174/QB-UBND v/v cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 05 ho gia dinh ¢4 nhan tai
x& Truong Xuan kém theo gidy ching nhan quyén sir dung dét trong d6 6ng T, ba B duoc
cap gidy ching nhan quyén si dung dat s6 BH 534382 tai thira dat s6 1,2 to ban do 15 Vi
dién tich 1110m®. Nhu vy vé trinh tu cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a ddng.

Ngwoi lam chang chi H’M trinh bay: Chi H’M la con gai rudt cua 6ng Y D’j.
Niam 1995, 6ng Y D’j c¢6 khai hoang dugc 01 16 dét (dién tich bao nhiéu chi khéng nho
rd) ¢ khu vuc km 9, Bon Pang sim, xa Truong Xuan, nhung méi phat don phia sau dudi
sudi, chua phat dén duong QL 14. Thoi diém d6 chi H’M méi hoc xong chua c6 viée
1am nén thinh thoang c6 phu b me trong mau trén 16 dat d6. Sau d6 gia dinh khong str
dung nén 6ng Y D’j ¢6 ddi cho 6ng Nguyén Truong Thdién tich dat da khai hoang noi
trén cho ong Nguyén Truong Th ldy may bao gao. Chi H’M khang dinh 1a bd chi chi
khai hoang dién tich dat giap sudi va ban cho 6ng Th dién tich dat da khai hoang, con
phan dat phia trén gidp QL 14 hién nay dang tranh chap khong phai 1a dat do b chi
khai hoang nén khong cé quyén ban cho 6ng Th.

Nguwoi lam chiéng 0ng Y Brg trinh bay: Thoi diém nam 1995 6ng Y Br la thon
truong thon 2, xa Trudng Xuan va ong sinh ra va 16n 1én ¢ bon Pang Sim nén ong biét
rat rd vé nguon goc dat hién nay dang tranh chap giita gia dinh ba M , 6ng U va gia dinh
6ng T. Dat d6 do vo chdng ba M va ong U khai hoang va trong mi, sau d6 ba M c6
trong diéu. Tai ban hoa giai & UBND xa Truong Xuan dng T khai 1a 16 dat hién nay
danh tranh chap 1a do 6ng T nhan chuyén nhuong caa 6ng Y D’j 1a khong dung sy that
vi 6ng Y D’j chi khai hoang dién tich dat gan sudi dé trong bap va mi, ong Y D’j khong
c6 dat giap QL 14.

Nguwoi lam chigng 6ng Y Sr trinh bay: Tir nam 1994 dén nam 2006, 6ng Y S’r 1am
can bo dia chinh xa Truong Xuan. Thoi d6 6ng biét gia dinh ba M vao phat don 01 16
dat & bon Pang sim va trong mi, nam 1997 ba M 1am don xin lam nha, éng Y Sr truc
tiép dén dién tich dat ba M khai hoang dé xac dinh moc gioi, sau d6 ong vé béo céo voi
xa la dat nay la dat ndng nghiép nén khong cho 1am nha ¢ ¢é dinh ma chi cho tréng mau
va 1am nha ray tam.

Ngwoi lam chang ong Y Kr trinh bay: Ong Y Kr la em ho ciia 6ng Y D’j, ong sinh
ra va 1on 1én & bon Pang Sim, x4 Truong Xuan nén 6ng biét rd nguon goc dat ma dng Y
D’j ban cho 6ng Th. Ong Y D;j chi ¢6 dat phia dudi va ciing chi ban cho 6ng Th phan
phia dudi gan sudi. Viéc dng Th khai 1a mua cua 6ng Y D’j ca phan dat phia trén giap
QL 14 hién nay dang tranh chap 1a khong dung su that

Nguwoi lam chang 6ng Y Pi trinh bay: Thoi 6ng Y D’j con séng c6 01 16 dat phia
du6i giap riy cua 6ng Y P, khong c6 dat ¢ phia trén giagp QL 14. Sau d6 6ng Y D’j
chuyén nhuong cho 6ng Th. Viéc dng Th khai 1a nhan chuyén nhuong ca dién tich dat
giap QL14 1a khong dung vi 6ng Y D’j khong ¢ dat giap QL14.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi HDXX cin ctr vao tai
liéu c6 trong hd so vu an tuyén chip nhén yéu cau khéi kién ctia ba Duong Thi M, Nguyén
Duy U, budc 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi P phai tra cho ba Duong Thi M, Nguyén
Duy U 390m?* d4t 6ng Tn va ba D di l4n chiém.

Kién ngi UBND huyén Pak Song thu hoi gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 BH
534382 dat toa lac tai bon Pang Sim, xd Truong Xuan, huyén Pik Song, tinh Pk
NoOng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Diak Song phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an dén trude khi nghi 4n cua
nhimg nguoi tién hanh té tung dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Nguoi dai
dién theo ty quyén cia nguyén don, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
nguyén don chap hanh tét; Boi véi bi don va ngudi ¢ quyén lgi nghia vy lién quan
chua chép hanh tbt quy dinh cua B luat td tung dan su.

V& noi dung: Qua cac chung ctr ¢ trong hd so vu an va két qua tranh luan tai
phién tdoa d& nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Ap
dung khoan 2 Piéu 244 ciia BLTTDS dinh chi phan yéu cau khoi kién ddi vai yéu cau
hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 534382 da cap cho 6ng Nguyén Anh T
va ba Hoang Thi Pngay 26/12/2011 d6i véi thira dat s6 02, to ban do 15, dat toa lac tai
bon Pang Sim, xd Trudong Xuan, huyén Pik Song, tinh Pik Nong. Kién nghi UBND
huyén Piak Song, tinh Pk Nong thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BH
534382 da cap cho 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi P ngay 26/12/2011 ddi véi
thira dat s6 01, 02 to ban do 15, dat toa lac tai bon Pang Sim, xa Truong Xuan, huyén
bak Song, tinh Dak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Dat tranh chap toa lac
tai Bon Pang Sim, x4 Truong Xuan, huyén Pak Song, tinh Dak Nong va ba M 6ng U
kién ong T, ba D chiém datcia minh nén quan hé phép luat 1a “Tranh chap quyén si
dung dat”. QUa trinh giai quyét vu an nguyén don c6 yéu cau huy gidy chung nhan
quyén str dung dat nhung sau d6 da rat yéu cau nay, dat di duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat nén Toa an nhan dan huyén Dak Song tién hanh thy Iy va giai quyét
vu an l1a phi hop véi quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS), diém b khoan 2 Biéu 203 Luat dat
dai.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung ctia Toa
an d6i vai bi don va Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién 6ng T, ba
khong hop tac, khong c6 mit theo gidy triéu tap va cac thong bao ctia Toa an, chi co
don trinh bay y kién, khi Toa &n tién hanh Iy loi khai thi 6ng T chi trinh bay nhung
khong chiu ky vao bién ban Iy 1oi khai, khong tién tham gia hoa giai, ddi chat duoc
giita cac duong su voi nhau mic du da dugc téng dat hop 18. Vi vay Toa an khong lay
duoc 101 khai ciia 6ng T duogc. Viée nay khong nhimng thé hién viéc chap hanh phap luat
ctia ho ma thé hién viéc ho tu y tir bo quyén duogc tham gia gia tb tung, quyén tu bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh, nén tda an chi cin cir vao cac tai liéu c6 trong hd
so da thu thap dugc dé giai quyét vy an. Tai phién toa hom nay, bi don van vang mit
lan tht hai ma khong c6 1y do mic du da duoc tong dat cac loai quyét dinh hop 18 nén
HPXX tién hanh phién toa xét xtr ving mat bi don.

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don HPXX thdy rang: Nam 1995, éng U, ba
M c6 khai hoang duoc 01 thira dat tai km9 thudc bon Pang Sim, xa Trudng Xuan, ngay
02/10/1997 dng U, ba M ¢6 lam don xin cap dat tho cu don nay duoc ban tu quan thon
2 xac nhan ngay 04/10/1997, can bo dia chinh xa va chu tich UBND xa Truong Xuan
thoi diém dé xac nhan ngay 04/10/1997 noi dung nhu sau;” Gia dinh téi méi vao thon 2
dwoc khodng 2-3 nam nhung chua cé dat thé cie lam nha ¢ nay t6i xin cdp dat 1am nha
& gidp mat tien QL14 khu vuc cay sé 9 véi dién tich 1a 450m? ngang 30m dai 150m.
Can bé dia chinh xa Trieong Xuan IGc bdy gio xac nhdn ba M la nguwoi dan thén 2, xa
trirong Xuan c6 chiéu ngang theo QL14 la 15m, chiéu dai xuong 26m, tong dién tich dat
390m?, phia bdc gidp dwong ra rdy, Nam gidp ddt dng H, dia danh cay sé 9 ra Gia
nghia” Diéu nay khang dinh ba M, 6ng U c6 dién tich dat khai hoang tai cay s6 9 thon
2, x4 Trudong Xuan nay 1a bon Pang Sim, x4 Truong Xuan. Xét don xin cap dat tho cu
ngay 02/10/1997 ctia ba M thiy rang cin ctir Bidu 20 Luat dat dai nam 1993 thi ba M
méi lam don Xin cap dat thd cu, ba M chua duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap
dat cho ba, nhung ba van sir dung 6n dinh dat tir ngay 1am don cho dén khi tranh chap
véi 6ng T, ba B. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da di xem xét tham dinh tai
chd phan dat tranh chap, do bi don khong hop tac nén Toa an da do dac theo sy chi dan
ranh dat cua nguyén don lic dau phuong phap do dac bang tay, sau d6 do 1an 02 ding
phuong phap do dac bang may 1ong ghép xac dinh dién tich dat tranh chap caa ba M chi
390m? c6 tir can; canh phia Bong gidp thira dat sé 05 thudc quyén sir dung cua ong
Nguyén Truong A dai 15m; canh phia Tay vudng goc voi canh phia Nam giap QL 14
song song véi tim dudng va cach tim duong 26m 1a chiéu ngang dién tich dét tranh
chép dai 15m; canh phia Nam vudng goc véi tim dudong QL 14 doan duong c dat tranh
chap dai 26m (da trir hanh lang 16 gi6i - 26m do tir tim duong) giap dat caa Thai Thi L
(theo ban &n sb 07/2016/DS-ST ngay 25/4/2016) va cach tru dién s6 164 1a 59m; canh
phia Bic giap dat khong tranh chap véi ong T (phan dét con lai cia thira 02) dai 26 m
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(d3 trir hanh lang 16 gidi). Sau d6 Toa an yéu cau Chi nhanh vin phong diang ky dat Dak
Song tién hanh 16ng ghép két qua do dac do ba M cung cap vai ho so cap dat cho éng T,
ba D thi phan dién tich dat 390m? dit cua ba M, 6ng Uan nam tring trong phan dat Uy
ban nhan dan huyén Pak Song cap cho 6ng T, ba D thudc Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BH 534382 cap ngay 26/12/2011 va tring véi phan dat anh A khong duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nén c6 co so khang dinh ba M, 6ng U c6 dat bi
anh T, chi D lan chiém.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don xin rat yéu cau khoi kién ddi véi
yéu cau Toa &n hay gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BH534382 ngay 26/12/2011
mang tén 6ng T, ba D viéc rut don nay 1a hoan toan tw nguyén khong bi ép budc nén
HDXX chap nhan va dinh chi d6i vai yéu cau ndy caa nguyén don.

Xét 191 trinh bay cia bi don 6ng Nguyén Anh T, ba Hoang Thi D va HPXX thay
rang: Vi 10i khai cta bi don da khai trong qua trinh giai quyét vu an cho rang ngudn
gbc dién tich dat tranh chap 1a do ong Th d6i ba bao gao cho dng Y D’j tir nam 1995, c6
gidy to viét tay véi nhau, 6ng Th 1a nguoi dang giir gidy. Toa an yéu cau 6ng Nguyén
Truong Th cung cip gidy mua ban, trao doi dat giita 6ng Y D’J va ong Thang nhung
6ng Th tir chdi, khong cung cap, dong thoi tai phién tdoa 6ng Th bo anh T va anh A em
trai anh T khang dinh 12 dng Th khéng c6 cho anh T, chi b dién tich dat ndy ma cho anh
T dién tich dat khac phia trén dat anh A & vj tri khac, hién nay anh T da 1am nha &. Vé
ngudn gbc ong T va ba P ké khai trong don dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 25/8/2011 thi ong T va ba P lai ké khai nguon goc 1a khai hoang la khong
ding.

Hon nita qué trinh diéu tra, xac minh, thu thap chimg ct xac dinh dugc 6ng Y D’j
chi khai hoang dién tich dat phia sau dién tich dat hién nay ba 6ng U, ba M va gia dinh
6ng T dang tranh chap chtr khong khai hoang dién tich dat giap QL 14, va co viéc ong
Y D’j doi dat cho ong Thing nhung 1a dat 6ng Y D’j khai hoang duoc & phia sau dat
hién nay anh T chi B dang st dung.

Tai don kién nghi ngay 07/8/2017 anh Nguyén Truong A la em trai anh T, c6 don
kién nghi trinh bay ngudn géc thira dat tranh chap do b anh 1a 6ng Th khai pha nim
1994, ¢én nam 1995 6ng Th c6 1am don xin dat va duoc UBND xa Truong Xuan xac
nhan, dén nam 1998 dng Th dé lai cho anh A, dong thoi cho ding ky quyén sir dung dat
d6i véi thira dat 05, dién tich 22.930m? phan dat con lai ¢6 vi tri Tay giap QL 14, Pong
giap anh A, thoi gian 1am QL14 anh T muon dét d6 vat liéu, sau d6 anh T tu ¥ ké khai
dang ky quyén st dung dat ddi vai dién tich dat cua anh A 1a vi pham phap luat.biéu
nay khang dinh dng T, ba b khong c6 dat nhung da ty y sir dung tén ké khai cap dét cua
nguoi khéc.



Viéc 6ng T, ba D ké khai dién tich dat caa 6ng U, ba M 1a vi pham quy dinh
nghia vu st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 Luat dit dai ndm 2003, quy dinh
nhu sau:

“Piéu 107. Nghia vu chung ciia nguoi s dung dat. Newoi sit dung dat co cac
nghia vu chung sau day:

1/ Sir dung dat ding muc dich, ding ranh gidi thira dat, diing quy dinh vé sir dung
dé sdu trong long dat va chiéu cao trén khdng, bdo vé cac cong trinh cdng céng trong
long dat va tuan theo cdc quy dinh khac cia phap ludt.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap thudc mot phan
thira dat s6 01, 02, to ban dd sé 15, toa lac tai bon Pang Sim, xa Truong Xuan, huyén
Pik Song, tinh Pak Nong c6 chiéu dai va tir can nhu sau: Phia bac giap dat khong tranh
chap thudc (mot phan thira 01) dai 26m (da trir hanh lang 16 gidi); phia Nam giap dat
ctia ba Thai Thi L (theo ban an s 07/2016/DS-ST ngay 25/4/2016) dai 26m da trir hanh
lang 16 gidi — do tir tim dudng vao); phia dong giap dat ciia 6ng Nguyén Anh T dai
15m; phia tay giap QL 14 dai 15m (da trir hanh lang 16 gioi) tong dién tich dat tranh
chap 12 390 m?, trén dat khdng cd tai san, vi tri dién tich dat ba M, 6ng U tranh chap
tring vai vi tri dat dng T, ba B duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BH
534382 tai thira dat s6 1, 2 to ban db 15 vai dién tich 1110m? va dung vai vi tri ¢it ma anh
A khong dugc cap gidy chiang nhan nhan quyén st dung dét, diéu nay thé hién dién tich
dat ba M, 6ng U tranh chap ciing khong thudc so hitu cua anh A.

Xét loi khai ciia nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truong Th
HDBXX xét thay: Nam 1995, dng Th ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong Y D’J, dia chi thon 2,
xa Truong Xuan, huyén Pak Nong cii 01 16 dét dién tich khoang 05 s&0 0 tir can phia dong
giap dat 6ng Y K, phia tay giap doi thong, phia nam gidp QL 14, phia béc giap dat Y P. Khi
chuyén nhuong hai bén co 13p gidy to viét tay c6 UBND x4 Truong Xuan xac nhan. Tai thoi
diém chuyén nhuong dat chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai bén chua thuc
hién hop dong theo diing quy dinh caa phéap luat. Nam 1996 6ng Th ¢6 nhan chuyén nhuong
thém cua dng Y Pier, Y Kr va Y Th dién tich dat xung quanh giap véi dat Y D’j. Bén nim
1999 — 2000 6ng Th c6 cho cac con trong d6 co dng Nguyén Anh T. Sau khi dugc 6ng Th
cho tang dién tich 16 dat trén thi 6ng T ké khai va lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén str
dung dat. Thoi diém 6ng Th nhan chuyén nhuong 16 dat trén cua 6ng Y D’j thi khong co ai
sir dung 16 dat d6. Cac 1oi khai ctia nguoi 1am chimg thé hién ong YD’J ¢6 chuyén nhuong
dat cho 6ng Th nhung khong phai vi tri dat giap QL14 ma & phia sau gan sudi, ong YD’j
khong c6 dat giap mat tién QL14 loi trinh bay caa dng Th 1a khong co can ci.

Xét 1o khai cua nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Truong A
HPXX xét thady:Anh A duoc bo 1a 6ng Th cho dién tich dat tir nam 1998 dén nam 2000
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anh A ké khai ding ky quyén str dung dat, nim 2002 anh A duoc cap toan bo dién tich
dat do 6ng Th cho, Iy do khi do dac anh A chi toan b dién tich dat nhung chi duoc cap
22ha phan dit con lai & phia bac 1a dién tich dat hién nay ba M, 6ng H tranh chap véi
6ng T, ba b anh khong duogc cap 1a do dat cua ba M, dng H di ké khai nén khong cap
cho anh A 1a phu hop. Con van dé anh khang dinh 6ng T, ba B khong c6 dat ma tu y ké
khai dat dé duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat 1a vi pham phép luat la phu
hop nén can chap nhan y kién nay.

Xét dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a phu hop nén can chap nhan.

Can ct vao cac chung ct, taifl iéu da thu thap trong qua trinh giai quyét vu an loi
khai ctia duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguoi
lam chiing phu hop véi yéu cau khai kién cua ba M, 6ng U. Do d6, HDXX xét thay yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba M, dng U yéu cau 6ng Nguyén Anh T, ba Hoang Thi
D phai tra lai dién tich dt 1an chiém 1a 390m? 1a hoan toan ¢6 can ctr, phil hop can duoc
chap nhan.

Do thira dét tranh chap da duoc cdp GCNQSDPD cho vg chong ng T, ba B. Vi
vay, HDXX kién nghi UBND huyén Pik Song thu hoi lai gidy chiing nhan quyén st
dung dat d6i vai thira dat s6 01, 02 to ban d6 15 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BH 534382 dit toa lac tai bon Pang Sim, xa Truong Xuan, huyén Pak Song, tinh Dak
NOng.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gié tai san va do
dac 1ong ghép bang mayla 3.600.000 dong. Do yéu cau cua cua nguyén don duge dugc
Toa &n chap nhan nén 6ng T, ba B phai chiu chi phi t6 tung 1a 3.600.000d. S6 tién nay
ba M, 6ng U da nop tam ung dé chi phi cho viéc do dac va dinh gia tai san nén ong T,
ba P phai hoan tra lai cho ba M s tién 3.600.000ddng.

V& &n phi dan sy so tham: An phi dan sy so tham do yéu cau cua M, dng U duoc chap
nhan nén 6ng T va ba B phai ndp an phi dan sy so tham. Nguyén don khong phai nop an phi
hoan tra tién tam tmg an phi da ndp cho nguyén don.

Vé quyén khang cao: Cac bén duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 7 Diéu 25; diém a khoan 1 Diéu 33; khoan 1 Piéu 131; Diéu 142
ctia Bo luat tb tung dan su; Piéu 20 luat dat dai nam 1993; Piéu 105 cua Luat dat dai
nam 2003; Diéu 203 Luit dat dai nam 2013; Phéap Iénh 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 16
phi Toa an ngay 27/2/20009.
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Tuyén xi: Chap nhan y&u cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy U, ba Duong Thi M vé
buoc 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi P phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy U, ba
Duong Thi M 390m? dat thuoc mot phan thira dat s6 01, 02 t& ban dd sb 15 dat toa lac tai
bon Pang Sim, xa Truong Xuan, huyén Bak Song, tinh Bak Nong.

Budc 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi D phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy U, ba
Duong Thi M 390m? dat thuoc mot phan thira dat s6 01, 02 t& ban dd sb 15 dat toa lac tai
bon Pang Sim, xa Truong Xuan, huyén Bak Song, tinh Bak Nong ¢ tr can nhu sau;

Canh phia Bong dai 15m giap thira dat s6 05 thudc quyén st dung cua dng Nguyén
Truong An;

Canh phia Tay dai 15m vudng goc véi canh phia Nam song song qudc 16 14 tinh tur
tim duong QL14 26m vao;

Canh phia Nam dai 26m (da trir hanh lang 16 gidi - 26m do tir tim duong) giap dat
ctia Thai Thi L (theo ban &n sé 07/2016/DS-ST ngay 25/4/2016) va cach tru dién sb 164
1a 59m;

Canh phia Bac giap dat khéng tranh chap véi 6ng T (phan dat con lai cia thira 02)
dai 26m (da trir hanh lang 16 gidi 26m).

Ap dung khoan 2 Piéu 244 caa BLTTDS dinh chi phan yéu cau khoi kién dbi véi
yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung dat sé BH 534382 da cap cho 6ng Nguyén
Anh T va ba Hoang Thi D ngay 26/12/2011 d6i véi thira dat s6 01, 02, to ban d6 15, dat
toa lac tai bon Pang Sim, xa Truong Xuan, huyén Bak Song, tinh Pak Nong.

Kién nghi UBND huyén Pik Song, tinh Pak Nong thu hoi Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 BH 534382 da cap cho 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi P ngay
26/12/2011 d6i voi thira dat s6 01, 02 to ban d6 15, dat toa lac tai bon Pang Sim, xa
Truong Xuén, huyén Bak Song, tinh Pak Nong.

V& chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi B phai tra cho ong
Nguyén Duy U, ba Duong Thi M sé tién 1a 3.600.000d (Ba triéu séu trim nghin dng)
chi phi té tung ma ba M da nop.

Vé an phi DSST: Budc 6ng Nguyén Anh T va ba Hoang Thi B phai nop
200.000d6ng (Hai trim nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Dwong Thi M, 6ng Nguyén Duy U 200.000d6ng (Hai trim
nghin dong) tién tam tng an phi DSST da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pik Song, tinh Dk Nong theo bién lai s6 005949 ngay 24/11/2014.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢d mat tai phién toa co
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quyén khang cao phan ban an lién quan dén quyén loi ich hop phap cia minh trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tong dat ban an hop 1é.

Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tong dat ban an hop Ié.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 vang mat tai phién tda c6 quyén khang
cao phan ban &n lién quan dén quyén loi ich hop phéap caa minh trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tong dat ban an hop Ié.

Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su, thi ngueoi diroc thi hanh an dan si, nguroi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thod
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc cuéng ché thi
hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Lugdt Thi hanh &n dan s, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn.”

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND tinh Bik Nong;

- VKSND huyén Bik Song:

- UBND huyén Dik Song; (Pi ky)

- Chi cuc THA huyén D3k Song;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.
Phan Xuén hoang
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