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Ban 4n sb: 123/2026/DS-PT
Ngay 15 -7- 2026

V/v Tranh chép hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Hoi tham nhdn dan: Ba Tran Thi Diu - BA Lwong Ngoc Yén Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pam Van Nha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sdt nhén dén tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:

Ba V& Thi Thai Binh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 90/2026/TLPT-
DS ngay 02 thang 6 nam 2026. Do ban an dan su so tham sé: 40/2026/DS-ST
ngay 20/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 98/QDXXPT-DS ngay théng
nim 2026, Quyét dinh hoén phién tda sb 130/2026/QD-PT ngay 08 thang 7 nim
2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Cao K, sinh nim 1979; (Ving mit)
Pia chi: S6 C D, phuong N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong DS Phong H, sinh
nam 1998; (C6 mit).

Pia chi: S6 E duong D, phuong N, tinh Khanh Hoa.
- Bi don: Cong ty C6 phan D1;

Nguoi dai dién theo phap lugt ciia bi don: Ong Nguyén Nguyén G - Tong
giam doc; (Vang mat).



Pia chi tru so: S6 C duong E, KDC T, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyen cia bi don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim
1992; (C6 miit)

bia chi: S duong A, KPT L, phuong N, tinh Khanh Hoa.
- Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Q
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Truong Thi P — Giam déc;
Pia chi tru so: S6 A duong B, phuong B, tinh Khanh Hoa.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Tuan K1; (Vang mat)
bia chi: A N, phuong N, tinh Khanh Hoa.
Ngudi khang cao: Cong ty Co phan D1.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi Kién dé ngay 23/9/2023, don thay doi yéu cdu khéi Kién dé
ngay 31/12/2025 ciia nguyén don Trwong Cao K, ban tw khai, bién ban hoa
gidi, ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Pé Phong H trinh bay:

Giira 6ng Truong Cao K va Cong ty c6 phan D1 ky cac hop dong dit coc dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc dy an Central Point N tai x4 P,
thanh phd N (nay la phudng N), tinh Khanh Hoa, nhu sau:

- Vin ban théa thuan dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat sb
018/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, 16 dat s6 018, dién tich 80m? dat ¢ do thi,
téng sd tién da thanh toan 12 588.400.000 dong.

- Van ban thoéa thuan dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat sb
019/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, 16 dat s6 019, dién tich 80m?, dat ¢ do thi,
tong so tién da thanh toan 1a 588.400.000 dong.

- Vin ban théa thuan dit coc chuyén nhwong quyén st dung dat sb
020/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, 16 dat s6 020, dién tich 80m? dat ¢ do thi,
tong so tién da thanh toan 1a 588.400.000 dong.

- Ong Truong Cao K di thuc hién xong nghia vu giao tién theo ba vin ban thoa
thuan nhung Céng ty ¢6 phan D1 khong thuc hién ding quy dinh vé tién d6 ban
giao theo khoan 2 Diéu 5 cua 03 “Vin ban thoa thuan dat coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat”; Diéu 2 quy dinh: “2.Ngwoc lai, néu trong vong 19 thing ké
tir ngay ky Van ban thoa thudn dat coc. Bén B dé cung cdp va hoan thién dit ho
so chuyén nhwong ma bén A khong chuyén nhwong quyén six dung dat cia san
phdm néu trén tai Vén ban théa thudn dét coc ndy cho bén B thi bén I sé boi
tiwong 10% gid tri [6 dat cho bén B va hoan trd logi sé tién bén B @& thanh toén
cho bén A ngogi trir trieong hop bat khd khdng...”. Cong ty ¢ phan 1 vi pham



cam két Vé tién do thyc hién theo vin ban da thoa thuan, kéo dai tir nam 2019 dén
nay da hon 06 nam, nhung 6ng Truong Cao K van chua duoc ky hop dong nhan
chuyén nhuong ddi véi cac nén dat da néu trén nén dng Truong Cao K khai kién,
yBu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bé vd hiéu cac hop dong dat coc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6: 018/2019/CTPNT, 019/2019/CTPNT, 020/2019/CTPNT ciing ngiy
21/10/2019, gitra bén chuyén nhuong 1a Cong ty c6 phan D1 va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Truong Cao K; budc Cong ty D1 hoan tra tién dat coc theo hop dong
la 1.765.200.000 dong, phat hop dong 10% trén tong gia tri 03 hop ddng. Tai
phién tda, ngudi dai dién hop phap cua dng K yéu cau tra tién coc theo 03 hop
ddng; phat coc 100% va phat vi pham 10% sé tién 6ng K da giao coc, tong cong
12 3.530.400.000d (Ba ty nim trim ba muoi triéu bdn trim nghin ddng).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Cong ty c6 phan D1 ¢c6 ky 03 “Vin ban thoa thuan dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” sé 018/2019/CTPNT, 019/2019/CTPNT, 020/2019/CTPNT
ngay 21/10/2019 voi dng Truong Cao K. Sau khi Cong ty c6 phan P1 di nhan du
s tién dat coc 1.765.200.000 dong tir 6ng Truong Cao K, Cong ty di chuyén toan
bd sb tién trén cho Coéng ty TNHH Q dé thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho dng Truong Cao K, vi Cong ty ¢b phan P1 chua
da diéu kién thuc hién viéc ky hop dong trén theo quy dinh cua phap luat. Nam
2023, Cong ty TNHH Q da khoi kién Cong ty co phan D1 vé viéc: “Tranh chip
hop ddng hop tac kinh doanh” da dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang xét
xtr so tham theo ban an s6 13/2023/KDTM-ST ngay 30/8/2023 va Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa xét xtr phtc tham theo ban an s6 03/2024/KDTM-PT ngay
22/01/2024. Tai cac ban an trén quyét dinh: “Cong ty TNHH Q c6 nghia vu thanh
toan cho Cong ty c¢6 phan P1, mot 1an va day du sé tién 35.175.408.000d (ba muoi
]am ty mot traim bay muoi 1am triéu bén tram 1é tdm nghin dong)”. Tuy nhién, cho
dén nay Céng ty TNHH Q chua thanh toan cho Cong ty c6 phan D1 nén Cong ty
cd phan 1 khdng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don ong
Truong Cao K va dé nghi duoc tiép tuc thyuc hién theo 03 “Vin ban thoa thuan
dit coc chuyén nhwong quyén st dung dat” s 018/2019/CTPNT,
019/2019/CTPNT, 020/2019/CTPNT ngay 21/10/2019 véi 6ng Truong Cao K.
Véi diéu kién khi nao Cong ty TNHH Q thanh toan sé tién 35.175.408.000d (ba
muoi 1am ty mot trim bay muoi ldm triéu bon trim 1é tam nghin dong) cho Cong
ty ¢6 phan B1 hodc Coéng ty TNHH Q hoan tat tha tuc va du diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi Cong ty cb phan dau tu phét trién bat dong san D1
s& tiép tuc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Truong Cao K.

Nguwoi dai dién theo sy quyén ciia ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan



trinh bay:

Nam 2018, giita Cong ty TNHH Q va Cong ty ¢b phan D1 ky Hop dong hop
tac kinh doanh s6 05/2018/HPHTKD/GV-QH ngay 16/8/2018, d¢ thyuc hién du
4n Khu nha & P tai x4 P, thanh phd N (nay 1a phuong N tinh Khanh Hoa. Theo do,
Cong ty TNHH Q ddng y cho Cong ty ¢ phan D1 gdp vén dé Cong ty TNHH Q
thuc hién bdi thuong giai phong mat bang va xay dung co so ha tang cho du an
noi trén, tong so 343 nén dat thd cu va 73 nén dat lam co s ha tang. Piéu 1 Hop
ddng cac bén thoa thuan: Cong ty ¢4 phan D1 s& duoc Cong ty TNHH Q chuyén
nhuong quyén st dung 343 nén dat thd cu hinh thanh trong tuong lai khi c6 du
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cuia phap luat. Do Cong
ty ¢b phan D1 khong thuc hién thoa thuan vé tién do gép von ma tu ¥ chuyén
nhuong céac 16 dat nén cho khach hang khi chua du diéu kién chuyén nhuong,
Cong ty TNHH Q ciing chwa kY hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat cho
Cong ty c6 phan D1.

Vi vay, viéc chuyén nhuong dat nén trén cia Cong ty c6 phan 1 cho khach
hang 1a hoan toan 16i thuoc vé Cong ty c¢o phan D2 phét trién bat dong san Gia V
va xam pham dén quyén loi hop phéap cua Cong ty TNHH Q. Cong ty Q dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, hay 03 Vin ban thoéa thuan
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Cong ty co phan D1, dé bao vé
quyén lgi cho Cong ty TNHH Q.

Bdn &n dan su so tham sé 40/2026/DS-ST ngay 20/4/2026, ciia TAND khu
viee 1 — Khanh Hoa.

Can ctr: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Diéu 227; Piéu 228; Piéu 271 va Biéu 273 caa Bo luat T tung dan sy
nam 2015; cac Diéu 116, 117, 123, 131, 328 va Diéu 408 cua Bo luat dan sy nam
2015; Biéu 168 cua Luat dat dai ndm 2014; Biéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2024 cua Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mitc thu an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Truong Cao
K vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” véi bi don Cong ty ¢ phan D1 vé:

+ Vin ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
018/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thdng tin vé 16 dat: Ky hiéu: 018, dién tich
80m?; Muc dich str dung: Dat & d6 thi; Thoi han st dung dat: Lau dai; Dia chi: du
an Central Point N - x& P, thanh phd N (nay 1a phuong N), tinh Khanh Hoa la vo
hiéu.

+ Vian ban thoéa thuan dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat sd



019/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thdng tin vé 16 dat: Ky hiéu: 019, dién tich
80m?; Muc dich st dung: Dat ¢ d6 thi; Thoi han st dung dat: LAu dai; dy &n
Central Point N - x4 P, thanh phd N (nay 1a phuong N), tinh Khanh Hoa 1a vo
hiéu.

+ Vin ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
020/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thdng tin vé 16 dat: Ky hiéu: 020, dién tich
80m?; Muc dich st dung: Pat ¢ d6 thi; Thoi han st dung dat: LAu dai; dy an
Central Point N - x4 P, thanh phd N (nay 1a phuong N), tinh Khanh Hoa 14 vo
hiéu.

2. Hau qua phap ly: Buoc Cong ty c¢6 phan D1 phai hoan tra lai cho 6ng
Truong Cao K s6 tién 3.530.400.000d (Ba ty nim trim ba muoi triéu bén trim
nghin déng).

Ban 4an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu chiu l4i sut khi
cham thuc hién nghia vu va quyén khang céo cua duong su

Ngay 22/4/2026, c6 don khang cao cua 6ng Nguyén Xuan T — nguoi dai
dién theo tiy quyén ctia bi don Cong ty ¢6 phan P1 theo hudng hity ban an dan su
so tham do Toa an cap so tham thy Iy, gidi quyét vu an vuot qua pham vi khoi
kién ban dau.

Kiém sdt vién VKSND tinh Khdnh Hoa phdt biéu quan diém:

- Hoi d6ng xét xtr chap hanh dung tha tuc té tung tir khi thy Iy cing nhu tai
phién toa.

- Tai phién toa phiic tham, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién dung
pham vi khoi kién ban dau; bi don va nguyén don thoa thuan ty nguyén giai quyét
toan bo quyén va nghia vu trong vu an: Nguyén don bi don déng y hity bé 03 van
ban thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat; bi don dong y tra
cho nguyén don s tién 1.765.200.000d ngay sau khi ban an phuc thim cia TAND
tinh Khanh Hoa c6 hiéu luc. Truong hop bi don cham thuc hién nghia vu thi phai
chiu 14i suat cham tra. Mdi bén chiu % an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén cd s& ndi dung vu an, can cir vao céc tai liu trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] VVé t6 tung: Pon khang céo cua bi don hop 1é. Nguyén don thay doi yéu
cau khoi kién duoc bi don chap nhan; hai bén thoa thuan giai quyét duoc toan bo
vu an.

[2] Su thoa thuan cta cac duong su tai phién toa hoan toan tu nguyén, khong
trai phap luat; khong trai dao dtrc xa hoi va khong xam pham quyén va lgi ich hop



phap cua duong su khic. Do d6, Hoi dong xét xir cdng nhan sy thoa thuan caa céc
duong su, sira ban an so tham (stra khach quan); Chap nhan quan diém giai quyét
vu &n cua Kiém sat vién — Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

[3] Cbng nhan sy thoa thuan caa cac duong sy nhu sau:

- Chap nhan nguyén don thay doi yéu cau khai kién.

- Sy thoa thuan cia cac duong sy nhu sau:

+ V0 hiéu 03 van ban thoa thuan dit coc dugc ky gitta Cong ty Co phan D1
va ong Truong Cao K:

S6 018/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thong tin 16 dat: ky hiéu 018, dién
tich 80m2; Bat & d6 thi; Dy an Central Point N - x4 P, thanh phd N (nay 14 phuong
N), tinh Khanh Hoa;

S6 019/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thong tin 16 dat ky hiéu 019, dién
tich 80m?; Bat & d6 thi; Dy an Central Point N - xi P, thanh phd N (nay 14 phudng
N), tinh Khanh Hoa;

S6 020/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thong tin 16 dat ky hiéu 020, dién
tich 80m?; Bat & d6 thi; Dy an Central Point N - x4 P, thanh phd N (nay 1a phuong
N), tinh Khanh Hoa;

+ COng ty Co phan P1 ¢ nghia vu hoan tra cho 6ng Truong Cao K tong sd
tién 1.765.200.000d (Mot ty bay trim sau muoi 1dm triéu hai tram nghin dong)
ngay sau khi ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat; tredng hop cham thuc hién
nghia vu phai chju tién 13i cta s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 bo luat dan sy nam 2015.

+ M&i bén chiu ¥ &n phi dan su so tham

+ Nguoi khang céo khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 300; Biéu 308 khoan 2 cia BLTTDS,

Tuyén xir:

1. Chap nhan nguyén don thay d6i yéu cau khai kién. Stra ban an dan sy so
tham s6 40/2026/DS-ST ngay 20/4/2026, ctia Toa an nhan dan khu vuce 1 — Khanh
Hoa.

2. Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su nhu sau:

2.1. V6 hiéu 03 vin ban thoa thuan dit coc dugc Ky gitra Cong ty C6 phan



b1 va éng Truong Cao K:

-S4 018/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thong tin 16 dat ky hiéu 018, dién
tich 80m2; Bt & d6 thi; Dy an Central Point N - x4 P, thanh phd N (nay 1a phuong
N), tinh Khanh Hoa;

- $6 019/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thdng tin 16 d4t ky hiéu 019, dién
tich 80m?; Pat & d6 thi; Du an Central Point N - xa P, thanh phd N (nay 14 phuong
N), tinh Khanh Hoa;

- S6 020/2019/CTPNT ngay 21/01/2019, thong tin 16 dat ky hiéu 020, dién
tich 80m2; Bat & d6 thi; Dy an Central Point N - x4 P, thanh phd N (nay 1a phuong
N), tinh Khanh Hoa.

2.2. Cong ty C6 phan P1 c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Truong Cao K tong
s tién 1.765.200.000d (Mot ty bay traim sau muoi 1dm triéu hai traim nghin dong)
ngay sau khi ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap luat. Trudng hop Cong ty Cb
phan D1 cham thyc hién nghia vu thi phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 bo lut dan sy nam 2015.

2.3. Nghia vu chiu an phi:
- Cong ty C6 phan D1 phai chiu 32.478.000d an phi dan su so tham.

- Ong Truong Cao K phai chiu 32.478.000d an phi dan su so tham dugc
khau trir vao 41.551.000d tam tng &n phi theo bién lai thu sé6 0001681 ngay
06/10/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Khanh Hoa; Hoan tra cho 6ng Truong
Cao K tién tam trng thira 14 9.073.000d. Ong Truong Cao K d3 ndp da &n phi dan
sy so tham.

- Cong ty C6 phan P1 dugc hoan tra 300.000d tam tng an phi dan sy phuc
tham theo bién lai thu s6 0003882 ngay 14 thang 5 nam 2026 ctia Thi hanh &n dan
su tinh Khanh Hoa.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdai thi hanh an
dan suw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

An xir cong khai phuic tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngay 15 thang 7 nam
2026./.



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

-VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1 — Khénh Hoa; (da ky va dong dau)

- THADS tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su;

- Phong GBKT,TT & THA,;
- Luu hd so, 4n van.

Hang Lam Vién



