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V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan
ly dét dai

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16-THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thim.

Cdc Héi tham nhan ddan: Ong Tir Anh Tuén;

Ong T6 Vin Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 16-
Thanh phd Hd Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan khu veee 16-Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

‘ Ngay 26 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa dn nhén dén khu vuc 16-Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xtr so' thAm cong khai vy an hanh chinh thy ly s6 09/2025/TLST-HC
ngay 03 thang 11 nam 2025, vé viéc “Khi€u kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/2026/QDXXST-HC ngay
03/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Ngb Vin S, sinh ndm 1949, dia chi: s0 C khu pho A,
phuong T, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién hgp phap: Ba Duong Thi V, sinh ndm 1975; dia chi: so H khu phd
T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy
quyén ngay 07/01/2026), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khéi kién: Ong Tran Quang T
— Luat su thugc Cong ty L. Co mat

- Nguoi bi kién:

Chu tich UBND thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh) (nguoi ke thira quy€n, nghia vu cua Chu tich UBND huyén D, tinh Binh
Duong); dia chi: SO H duong N, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh H, chirc vu: Pho Chu tich UBND

phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo uy quyen (vin ban ty quyén
s6 1462/QD-UBND ngay 22/12/2025), ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. UBND phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi: S6 H duong N, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh H, chirc vu: Pho Chu tich UBND
phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh, 1a ngu:cn dai dién theo uy quyen (vin ban ty quyén
s0 1462/QD-UBND ngay 22/12/2025), c6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Ngo Thi Diém P, sinh nam 1973; dia chi: s6 C khu phé A, phuong T, tinh
Pdng Nai, c6 don xin giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi khdi
kién dai dién hop phadp cia nguwoi khoi kién éng Ngoé Van S trinh bay:

Nguén gdc thira dat s6 738a tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay thudc
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) do cha 6ng 1a Ngé Vin M quan 1y, st dung trudc
nam 1975. Sau khi 6ng M chét, ong S1 tiép tuc quan 1y sir dung dén nam 1986 gia nhap
tap doan, sau do tap doan phan chia dat cho 4 anh chi em gém: 6ng P1, 6ng S, ba T2, ba
Q st dung (hién nay 6ng P1, ba T2, ba Q di chét).

Ngay 18/10/1991 6ng Ngo Vian S dugc UBND huyén T cip gidy ching nhan
QSDD s 561/GCN-SB (s6 tring), gdm cac thira sau: Tai thira 255, t& ban do s6 02 ¢o
dién tich 943m? T+Q; Tai thira 738a, t& ban do s6 02 c6 dién tich 500m? DM (do dac
thuc té 601m?); tai thira 4603, t& ban db s 01 ¢6 dién tich 630m? LM; Tai thira dat 4604,
td ban do s6 01 ¢o dién tich 545m? LM; Dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Duong
(nay la khu phé T, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) va 6ng Ngo Vian S quan 1y, str
dung 6n dinh tir nam 1991 cho dén nam 1995.

Niam 1995 6ng Ngb Vin S Xuat canh ra nudc ngoai. Trude khi xuat canh ra nuéc
ngoai ngay 25/8/1995 6ng Ngb van S ¢6 lam “Pon xin uy quyén nha va dat”, “gidy mua
ban nha va dat” cta cac thira dat thudc gidy chimg nhan QSDP sb 561/GCN-SB (s6 tring)
cho ba Ngé Thi Q, duoc UBND x& T xac nhan ngay 26/8/1995 trir thira dit s6 738a, to
ban dd s6 2 c6 dién tich 500m? (thira méi s6 1773, td ban dd sb 32 co dién tich do dac
thue té 601 m?) dng Ngd Vin S giao lai cho con gai Ngod Thi Diém P quan 1y st dung va
ba Ngb Thi Diém P di 14p hang rao bing cac tru bé tong kéo luéi B40 xung quanh ranh
gidi thira dat.

Pén nam 2018 ong Ngo Van S c6 iy quyén cho con gai ba Ngo Thi Diém P 1ap
thu tuc xin cac co quan co tham quyen thuc hién tha tuc cap d6i gidy ching nhan QSDb
tur so trang sang sd do ddi véi thira dat 738a. Thong qua cac dich vu lam thu tuc Xin cap
glay ching nhan QSDD ba Ngb Thi Dlem P da lap thu tuc do dac va keé khai vé ngudn
gbc thira dat dé duoc thyc hién viée cap doi gidy ching nhan QSDD. Dén cudi nam 2020
ba Ngo Thi Dlem P chua nhan duoc két qua giai quyét thoa dang cua co quan chirc nang
c6 tham quyen thi ngudi nhan 1am dich vu cho ba Ngé Thi Diém P qua do1 vi bénh tat.
Sau d6 ba Ngo Thi Diém P lién lac véi 6ng Ngo Vin S trinh bay vé noi dung trén thi ong
Ng6 Vin S cho biét sau khi hét dich Covid-19 dng Ngb Van S xin hoi huong nhép lai
quoc tich vé Viét Nam s& tryc tiép xin hop thirc hoa cap gidy chimg nhan thira dat 738a
ma ba Ngo Thi Diém P dang thyuc hién dang do.

Khoang cubi nam 2022 6ng S hoi huong va dugc nhép lai qudc tich Viét Nam
nhung do tudi gia, stc yéu, hon nita do thay d6i khi hau thoi tiét va méi trudong song moi,
ban than 6ng Ngo Van S bi bénh thudng xuyén nén khong c6 diéu kién truc tiép lap thu
tuc xin hop thtrc hoa cap gidy chirng nhan QSDD cua thira dat 738a. Pén nam 2025, ng



mdi biét thira dat 738a da bi Chu tich Uy ban nhan dan huyén D (nay Ia Uy ban nhan dan
phuong T) thu hoi tai Quyét dinh s6 111/QB-CT ngay 19/3/2001 cta Chu tich UBND
huyén D.

Chu tich UBND huyén D thu hoi thira dat 738a trong Quyét dinh sb 11 1/Qb.CT
ngay 19 thang 03 ndm 2001 la khong dung theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém ban
hanh quyét dinh vi: dat cua ong d4 dugc co quan c6 tham quyén cap glay ching nhan
QSDD nén Chu tich UBND cip huyén khong c6 tham quyén thu hoi dat; theo ndi dung
duogc thé hién tai Quyét dinh s6 111/QD.CT ngay 19 thang 03 nam 2001 thi 6ng Bui
Phudc T1 khong tranh chip lién quan dén thira dat 738a nén khong thudce dbi turgng bi
tranh chép; vé hinh thtrc thi Quyét dinh s6 111/QD.CT ngay 19 thang 03 nim 2001 13
quyét dinh giai quyét tranh chap nhung lai 1ong ghép ludn quyét dinh thu hoi dat 1a khéng
ding quy dinh.

Ngoai ra, qua trinh Chu tich Uy ban nhan huyén D giai quyet tranh chap dt thi ¢
Viét Nam ong S con ¢6 con gai 1 nguoi tryc tiép canh tac trén dat va cac anh chi em rudt
nhung con gai 6ng khéng dugc thong bao, khong duwoc moi tham gia lam viéc, khéng
nhan dugc bat ky quyét dinh nao cua Chi tich Uy ban.

Hién nay ong S dugc nha nudc Viét Nam cho xuat canh hop phap nhung viéc Chu
tich Uy ban nhan dan huyén D thu hoi dat caa 6ng trai luat dan dén viéc 6ng khdng cé
noi ¢ phai di ¢ nha cta nguoi khac.

Nhan thay, quyén lgi bi xdm pham nghiém trong nén ong S khéi kién yéu cau:

Huy Khoan 2 Piéu 1 ctia Quyét dinh s6 111/QD.CT ngay 19/3/2001 ctia Chi tich
UBND huyén D, tinh Binh Duong (nay la UBND phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh),
lién quan dén viéc thu hoi thira dat 738a cua 6ng Ngo Vin S.

Huy mot phan Quyét dinh s6 2147/QB-UBND ngay 31/5/2021 caa Uy ban nhan
dan thanh phd D vé viéc Phé duyét danh muc quy dat céng do UBND phuong T dang
quan Iy tai phuong T, Thanh phd D ¢6 lién quan dén thira dt 738a bi thu hoi theo Quyét
dinh s6 111/QP.CT ngay 19/3/2001 cta Chu tich UBND huyén D, tinh Binh Duong (nay
|a UBND phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Bugc UBND phuong T, Thanh phd HO Chi Minh (ngudi ké thira ciia UBND
huyén D, tinh Binh Duong) va co quan ¢6 tham quyén thuc hién lai thu tuc hanh chinh
lién quan dén thura dat 738a cho 6ng Ngo Van S theo quy dinh phap luat.

_Qud trinh 16 tung, nguoi dai dién hop phap cua Chu tich Uy ban nhén déan phwong
T va Uy ban nhin ddan phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

1. Béi v6i yéu cau ciia ngudi khoi kién vé: Huy Khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh sb
111/QD.CT ngay 19/3/2001 cua Cha tich Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong
vé giai quyét don khiéu nai tranh chap dat dai giira dng Bui Phuéc T1, ngu tai s6 B ap B,
x4 B véi 6ng Ngo Ngoc P1, ba Ngo Thi T2, ba Ngo Thi Q clng ngu tai 4p T, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong (dét tranh chép toa lac tai ép T, xa T).

Vu viéc xuét phat tir tranh chip quyén sir dung dat doi voi phan dién tich 2.401
m2 tai xa T (nay la phuong T) gitra 6ng Bui Phudc T1 véi cac ong, ba: Ngd Ngoc Pl,
Ngb Thi T2 va Ngé Thi Q. Cin cir quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh tai thoi diém
d6 (Luat Dat dai nam 1993 (sira doi, bd sung ndm 1998), viéc Chu tich UBND huyén D
thu 1y va ban hanh Quyét dinh s6 111/QD.CT vé giai quyét tranh chip dét dai 1a dung
tham quyén va trinh ty phap luat quy dinh.



2. Vé viéc quan ly dat cong dbi voi thira dt s0 1773, to ban d6 s0 32 (trude day
la thira 738a) da thu hoi cia 6ng Ngb Van S

Ngay 31/5/2021, Uy ban nhan dan thanh phé D ban hanh Quyét dinh sé 2147/QD-
UBND V& viéc phé duyét danh muc quy dat cong do Uy ban nhan dan phudng T dang quan
Iy tai phuong T, thanh phd D, trong d6 co thira dat 1773, t ban d6 sd 32 (can cu theo
Quyét dinh s6 111/QD.CT ngay 19/3/2001 cua Uy ban nhin dan huyén D vé thu hoi phan
dat thira 738a ctia 6ng Ngd Vin S dé giao cho Uy ban nhan din x3 T quan 1y). Nhu vay,
viéc Uy ban nhan dan thanh phé D ban hanh Quyét dinh s6 2147/QD-UBND ngay
31/5/2021 dé dua thira dit néu trén vao danh muc quy dit cong do nha nudc quan ly 1a
dung theo quy dinh phap luat dat dai va cac vian ban huéng dan thi hanh Luat.

Qua kiém tra hién trang, hién nay UBND phuong T (nay la phuong T) da thuc
hién cim bang quan 1y dit cong, trong cdy xanh va xay tuong bao quanh thira dat dé bao
vé dat.

Nhu vdy, hién nay Uy ban nhan dan phudng dang quan ly thira dat nay theo quy dinh cta
Luat Pat dai. Do d6, viéc ong Ngo Van S khoi kién yéu cau nha nudc tra lai thira dat nay
la khdng c6 co s xem xét giai quyét.

3. Vé cung cap hd so, tai liéu c6 lién quan dén ndi dung khai kién cua 6ng Ngb
Van S

Qua ra soét ho so luu trit, do vu viéc dién ra tir nam 2001, trai qua nhiéu thoi ky
lAnh dao va qua trinh sap nhap chinh quyén 02 cap nén Uy ban nhan dan phuong T khong
c6 hd so gbc lién quan dén Quyét dinh sé 111/QP-CT ngay 19/3/2001 cua Chu tich
UBND huyén D (cit). Do do, Uy ban nhan dan phuong khong c6 hd so dé cung cép céac
chtng cir theo yéu cau cua Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd HO Chi Minh.

Uy ban nhan dan phudng T dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 16 - Thanh phd xem
xet cac can ctr phap ly tai thoi diém ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai va thuc té
cong tac quan ly dat dai cua dia phuwong dé giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap
luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Diém P2 trong qud trinh t6
tung da trinh bay:

Ba la con gai ctia 6ng Ngo Vian S. Nam 1995 cha me 6ng ra nude ngoai dinh cu
nén vao ngay 31/5/1995 cha ong dé lam “Don Xln uy quyén nha va dat”, “gidy mua béan
nha va dat” ddi voi thira dat 922, to ban do sb 02 thudc gidy ching nhan QSDP sb
561/GCN-SB (s6 triang) cho chi rudt 1a ba Ngo Thi Q duogc toan quyén dinh doat, riéng
thira dat s6 738a, to ban d6 02 thi cha ctia ba giao lai cho ba quan 1y, giit gin v6i ¥ dinh
sau nay ong s& hdi huong, an huong tudi gia. Qua trinh sir dung dat ba c6 1am hang rao
bao quanh khu dét theo huéng dan ranh ctia 6ng S trude khi roi Viét Nam, ba trong cdy
hoa mau va trong mot s6 cay dé lay gb. Ba P2 khong biét 6ng Bui Phudc T1 tranh chap
dat v6i céc co ctia minh vao thdi gian nao, ba ciing chua timg nhan dugc bat ky gidy to
nao ctia Uy ban lién quan dén thtra dat hay xir phat ba vé hanh vi sir dung dat khong chinh
chu. Nam 2018, cha cua ba c6 thong bao c6 y dinh s& héi huong nén d 1 uy quyén cho ba
lam thu tyc cap (101 tir s6 trang sang s6 do do6i véi thira 738a. Ba P2 da tién hanh do dac
dbi v6i thira dat sb 738a thi dugc biét thira hién tai 1a 1773, to ban d6 32, quy hoach Ia
dat & tai d6 thi. Do khong am hiéu thi tuc va thoi diém nay ba P2 da lap gia dinh va dang
sinh song tai B, di lai khé khin nén ba P2 da nho bén dich vu thuc hién. Sau d6 do phat
sinh dich Covid 19 nén ba P2 ciing it lién hé véi bén dich vu. Khi dich bénh d3 6n dinh



thi ba P2 da lién hé v&i nguoi nay thi dugc biét nguoi nay da bi bénh chét, nguoi nha
khong con luu gitr bat ky ky vat gi. Ba P2 théng béo cho dng S thi 6ng bao khi hdi hwong
s& ty di lam thu tuc. Nam 2022, 6ng S hdi hwong nhung do thay d6i mui gio va khi hau
nén 6ng dau dm thudng xuyén, ba phai dén vé B cham séc. Pén khoang thang 7/2025
khi 6ng S lién hé Uy ban nhan dan phudng dé thuc hién thi tuc cap ddi gidy ching nhan
thi méi biét thira dat 738a da bi nha nudc thu hdi tir nam 2001,

Ba P2 thong nhat véi yéu cau khai kién cua 6ng S vi Quyét dinh s6 111/QD.CT
ngay 19 thang 03 nim 2001 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh khong dting
trinh ty, thi tuc va thAm quyén. Thyc té thira dt 738a do ba truc tiép quan ly, UBND xa
T (Co quan duoc giao quan ly tir ndm 2001) nhung khong c6 bét ky ké hoach sir dung nao
va vé quy hoach nim 2018 vén 14 quy hoach dat ¢ tai do thi.

Tai phién toa, ngudi khoi kién gitr nguyén yéu cau khai kién. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phéap cho nguoi khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bo yéu
cau ciia nguoi khoi kién vi Cha tich Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong (nguoi
ké thira quyén, nghia vu cia Chi tich UBND huyén D, tinh Binh Duong, nay 1a Phuong
T, Thanh ph6 Ho Chi Minh) gidi quyét tranh chap doi véi thira dat da dwoc cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat 1a khong dung thim quyén theo khoan 3 Diéu 38 Luat Dt
dai nam 1993. Pong thoi, Chu tich Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong (nay la
Phuong T, Thanh pho Hd Chi Minh) cho rang ngudi st dung dat dinh cu ¢ nudc ngoal
dé lam can ct thu hoi 1a khong phu hop quy dinh phap luat . Ngoai ra, Quyét dinh sb
111/QD.CT ngay 19 thang 03 nam 2001 vua giai quyet tranh chip dat dai vira thyc hién
viéc thu hoi dat va giao cho nguoi khac sir dung, la sy 16ng ghép nhiéu noi dung quan ly
hanh chinh khac nhau trong cung mét quyét dinh, khong ding voi ban chét phap Iy cua
ting loai quyét dinh hanh chinh, lam anh hudng tryc tiép dén quyén sir dung dat hop
phép ctua nguoi khéi kién.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan khu vuc 16 — Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

’ Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh ding cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

Ve ndi dung:

Can ctr trinh bay cta cac duong su, cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n ¢ co s& Xac
dinh: Ngay 18/10/1991, ong S duoc UBND huyén T, tinh Song Bé cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 561/GCN-SB, véi tong dién tich dat 2.718m?, toa lac tai xa T, huyén
D, tinh Binh Duong, trong d6 co phén dat thudc thira 738a, dién tich theo do dac thuc té
1a 601m?2. Do d6, theo Diéu 3 Luat Dt dai nam 1993 thi 6ng S 1a nguoi co quyén st dung
hop phap dbi voi phan dat néu trén va duoc phap luat bao ho quyén nay.

Theo ndi dung ctia Quyét dinh s6 111/QD.CT ngay 19/3/2001 cta Chu tich UBND
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong T, Thanh phé Hé Chi Minh) thi phan
dat thudc thira 738a, dién tich theo do dac thuc té 1a 601m? néu trén da bi thu hdi nén 6ng
S khai kién yéu cau hity khoan 2 Piéu 1 ciia Quyét dinh s6 111 néu trén vi cho rang mot
phan ctia Quyét dinh nay trai phap luat, anh huéng dén quyén loi hop phap clia ong.

Xét vé thoi hiéu khoi kién: Quyét dinh s6 111/QD-CT duoc Chi tich UBND huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) ban hanh ngay

19/3/2001. Ong S trinh bay 6ng xuat canh ra nudc ngoai tir nam 1995, khong dugc thong
béo vé viéc giai quyét tranh chap dat dai. Sau khi nhap canh thi dén nam 2025 khi thuc



hién thi tuc cip d6i sd dat ong moi blet n6i dung Quyét dinh sb 111 trén. Phia nguoi bi
kién da duoc Toa an yéu ciu cung cap tai liéu chirng minh viéc quyét dinh hanh chinh da
duogc tong dat hodc thong bao hop 1€ cho 6ng Ng6 Van S nhung khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr ndo thé hién viéc ngudi bi kién da giri hodc niém yet quyet dinh cho ong
Ngb Vin S. Nhu viy, c¢6 co so xac dinh vao nam 2025 6ng S méi biét Quyét dinh s6 111
trén. Do d6, can ¢ quy dinh tai Diéu 116, Biéu 118 Luat T4 tung hanh chinh thi don
khai kién ctia 6ng S con trong thoi hiéu khai kién.
Xét vé tham quyén ban hanh Quyét dinh s6 111 néu trén, nhan thay:

Tai khoan 2 Diéu 1 ciia Quyét dinh sb 111 thé hién: “...2/ Thu hoi phan ddt thira
738a cua 6ng Ngé Vin S da dwoc cdp GCNQSD P (s6 trdng) s6 561/GCN-SB ngay
18/10/1991 véi dién tich do dac thuc té 601m?, giao cho xa T qudn ly..”. Cén clr Piéu
28 Luat dat dai nam 1993 quy dinh Co quan Nha nuaoce co thAm quyén quyet dinh giao
dat nao thi co quyen thu h01 dat d6, theo d6 tham quyén thu hoi dat thudc vé Uy ban nhan
dan nhung Quyét dinh s6 111/QD-CT ngay 19/3/2001 lai do Cha tich UBND huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a UBND phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh) ban hanh la sai
tham quyen thu hoi. Dong thot, nguoi bi kién cling khéng cung cap duoc tai lidu, chimg
ctr thé hién trude khi thu hoi dat & thong béo cho 6ng S hoic ngudi dang quan 1y dét biét
vé 1y do thu héi, thoi gian, ké hoach di chuyén, phuong 4n dén bu thiét hai theo trinh tu,
thi tuc quy dinh, cling nhu khong cung cip dugc tai liéu, chimg ctt xac dinh viéc thu hoi
nay thudc cac truong hop Nha nude thu hoi mot phan hodc toan bo dat da giao sir dung
theo quy dinh tai Didu 26 Luat dat dai nam 1993. Mat khac, theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 38 Luat dat dai nam 1993 thi “Cdc tranh chdp vé quyen su dung ddt ma nguoi su
dung dat da c6 Gidy chiing nhdn ctia co quan nha nwéc cé tham quyén va tranh chdp vé
tai san gan lién voi viéc sir dung ddt @6 thi do Toa an gidi quyet Trong truong hop nay,
Chu tich Uy ban nhan dan huyén D da tién hanh giai quyét tranh chip ddi voi thira dat
ma dng S d4 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung theo quy dinh la khéng dung tham
quyén, anh huéng dén quyén loi cua duong su. Nhu vy, Quyét dinh s6 111/QD-CT ngay
19/3/2001 ctia Chu tich UBND huyén D di c6 vi pham nghiém trong vé thim quyén,
trinh tu va thu tuc ban hanh.

Theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Té tung hanh chinh thi trong qua trinh giai quyét
vu an hanh chinh, Toa 4n c6 quyén xem xét vé tinh hop phéap cta van ban hanh chinh,
hanh vi hanh chinh cd lién quan dén quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bj kién.
Do d6, can xem xét tinh hop phap cua Quyét dinh s6 2147/QD-UBND ngay 31/5/2021
cia Uy ban nhan dan thanh phd D.

Tai Diéu 1 Quyét dinh s6 2147/QD-UBND ngay 31/5/2021 c6 ndi dung nhu sau:
Phé duyét danh muc quy dat cong do UBND phuong T dang quan 1y tai phuong T, thanh
phé D v&i 03 vi tri theo danh sach dinh kém. Tai s6 tht ty 1 ctia Danh muc cong nhan
quy dat cong phuong T ban hanh kém theo Quyét dinh sb 2147/Qb-UBND ngay
31/5/2021 thé hién tén khu dat: it thu hoi theo Quyet dinh so 111/Qb-CT ngay
19/3/2001 ciia Chu tich UBND huyén D (nay la thanh phé D); Loai dat cong: Thu hoi
theo Piéu 64, 65 Luat dat dai; Dién tich: 612,7 m2; S6 thira: 1p742, 1p743; S6 to: 32.

Nhu d4 phan tich, thira dat 738a bi thu hdi theo mot Quyét dinh hanh chinh duoc
ban hanh khéng dung tham quyén. Do d6, Uy ban nhan dan phuong T ban hanh Quyét
dinh s6 2147/QD-UBND ngay 31/5/2021 cia Uy ban nhan dan thanh phd D vé viéc Phé
duyét danh myc quy dat cong do UBND phuong T dang quan 1y tai phuong T, Thanh
phd D c6 lién quan dén thira dat 738a 1a khong c6 can ci.



Can ctr Piéu 26, 28, khoan 3 Diéu 38 Luat dat dai nam 1993; Piéu 6, Dleu 8, Piéu
116, biéu 118 Luat T tung hanh chinh, xét thay o co 8O chap nhan yéu ciu cua 6ng
Ngb Vin S vé viéc tuyén hiy mot phan Quyét dinh s6 111/QD-CT ngay 19/3/2001 cia
Chu tich UBND huyén D, tinh Binh Dwong (nay 1a UBND phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh) va hity mot phan Quyét dinh s6 2147/QD-UBND ngay 31/5/2021 cua Uy ban
nhan dan thanh phd D (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh).

Tai thoi diém Chu tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6 111/QP-
CT ngay 19/3/2001, quan hé phap luat vé dat dai duoc diéu chinh bai Luat Dat dai nim
1993. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 Luat DAt dai ndm 1993 thi: dbi vé6i cac tranh
chap vé quyén sir dung dat ma nguoi st dung dat d duoc co quan nha nudc co thAm
quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dt thi thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an.

Trong vy an nay, tai liéu, ching ctr thé hién thira dat s 738a da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Ngo6 Van S tir nam 1991. Do 4o, khi phat sinh
tranh chép lién quan dén quyen sir dung thura dat nay thi thAm quyén giai quyét thudc vé
Toa an, khong thudc tham quyén giai quyét cia Chi tich Uy ban nhan dén.

Tuy nhién, Chu tich Uy ban nhén dan huyén D \{an ban hanh Ql}yét dinh s
111/Qb-CT d¢ giai quyét tranh chap va dong thoi thu hoi dat doi voi thira dat néu trén la
khong ding tham quyén theo quy dinh cua phép luat tai thoi di€ém ban hanh quyét dinh.

Mic du toan bo Quyét dinh s6 111/QD- -CT c6 dau hiéu vi pham vé tham quyén
nhung trong vu an nay, nguoi khoi kién chi yéu cau hity Khoan 2 Piéu 1 ctia Quyét dinh,
1a phan ndi dung lién quan tryc tiép dén quyén st dung dat cua nguoi khoi kién. Tuy
nhién, theo nguyén tic quyén dinh doat ciia dwong sy trong t6 tung hanh chinh, Hoi dong
xét xtr chi xem xét va quyét dinh trong pham vi yéu cau khai kién. Do d6, Toa an khong
xem xét, danh gia ddi véi cac phan ndi dung khac cua Quyét dinh khong bi khoi kién,
mic du cac ndi dung nay c6 thé cling t6n tai vi pham tuong tu.

Xét thay, viéc ban hanh Quyét dinh s6 111/QD-CT ciia Chu tich Uy ban nhan
dan huyén D trong truong hop nay la chua bao dam dung quy dinh vé tham quyén giai
quyét tranh chap dat dai, din dén viéc xam _pham quyén, loi ich hop phap cua nguoi st
dung dat, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ctia nguoi khoi kién.

Can ctr cac tai liéu, chimg ctr dd duoc tham tra, két qua tranh tung tai phién toa,
trén co so phan tich, danh gia, nhan dinh day du, khach quan, toan dién vé nhirng tai licu,
chtng ct, tinh tiét ctia vu an, ¥ kién cua cac duong su, Luat su, ¥ kién cta Kiém sat vién;

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: Ong Ngb Vin S khoi kién yéu cau: Hiry Khoan 2 Piéu 1 cia
Quyét dinh s6 111/QD.CT ngay 19/3/2001 cua Cha tich UBND huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a UBND phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (ngudi ké thira quyén, nghia
vu ctia Cha tich UBND huyén D, tinh Binh Duong). Yéu cau khoi kién cua 6ng Ngod Vin
S la yéu Céu huy mot phan quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dét dai, thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 Luat TH
tung hanh chinh nim 2015, thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc
16-Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.2] V& dbi tuong va pham vi khoi kién



Xét yéu céu khéi kién cua nguoi khéi kién, Hoi df)ng xét XU théy rang: 6ng Ngd
Vin S chi yéu cau Toa an huy Khoan 2 Diéu 1 cua Quyét dinh sb 111/Qb-CT ngay
19/3/2001 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén D, lién quan dén viéc thu hoi thira dét sb
738a. bay la phan noi dung truc tiép 1am cham dut quyén st dung dat cia 6ng S, khdng
yéu cAu xem xét cac phan con lai cua Quyét dinh. Xét thiy, ndi dung nguoi khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét 1a mot phan doc 14p c6 thé tach roi cua Quyet dinh néu trén nén
Hoi dong xét xir chi xem xét tinh hop phap cua Khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh 111/Qb-CT
ngay 19/3/2001, khong xem xét d6i véi cac noi dung khac ctia quyét dinh nay 1a phu hop
quyén dinh doat cua duong su.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién:
Quyét dinh s6 111/QD-CT ngay 19/3/2001 dugc ban hanh tir ndm 2001. Tuy nhién,
nguoi khaéi kién trinh bay Qén nam 2025 moi1 biét n1 dung quyét dinh khi thyc hién thu
tuc hanh chinh lién quan dén thira dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi bi kién khong cung cip dugc tai liéu ching minh
viéc quyét dinh da duoc téng dat hop 18 cho ngudi khoi kién. Do d0, ¢6 co s¢ xac dinh
nguoi khoi kién chi biét quyét dinh vao nam 2025. Vi vay, viéc khéi kién van con trong
thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[1.4] V& su c6 mat cua duong su: Ngudi bi kién Cha tich Uy ban nhan dan phuong
T, Thanh phé HO Chi Minh; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
phuong T, Thanh pho Hb Chi Minh, ba Ngoé Thi Diém P €6 don yéu cau vang miat. Do
d6, Toa an xét xir vang mat ngudi bi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 cta Luat T tung hanh chinh nim 2015.

[1.5] Qua trinh t6 tung, ba Lé Thi H1 (vo ciia dng Ngo Vian S) xac dinh thira dat
s6 738a hién dng S dang tranh chap 14 tai san riéng cta 6ng S, khong phai 14 tai san chung
ctia vo chong dong thoi ba H1 xac dinh khong c6 quyén loi gi trong vu 4n nén Toa an
khong triéu tdp ba H1 tham gia vu 4n véi tu cach 13 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai Diéu 58 Luat T tung hanh chinh nim 2015.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& quyén st dung dét

Tai liéu trong ho so thé hién 6ng Ngo Vin S dugc UBND huyén T, tinh Song Bé
cap gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 561/GCN-SB ngay 18/10/1991 véi tong dién
tich dét 2.718m?, toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong, trong dién tich dat duoc
cap gidy chung nhan c6 phan dat dugc xac dinh 1a thira 738a. DAy 1a cin clr phap ly quan
trong xéac lap quyén sir dung dat hop phap cua ong S. Nguoi bi kién khong cung cap dugc
tai liéu chimg minh viéc cap gidy chung nhan la trai phap luat hodc da bi thu hdi hop
phap. Do dd, c6 co s xac dinh 6ng S 13 ngudi sir dung dat hop phap dbi voi thira dat néu
trén.

[2.2] Vé tinh hop phap cia Quyét dinh s6 111/QD-CT:

Xét thdy, thira dat s6 738a thude gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 561/GCN-
SB do UBND huyén T, tinh Song Bé cap cho 6 ong Ng6 Van S ngay 18/10/1991. Tai khoan
3 Piéu 38 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: “Cdc tranh chdp vé quyen su dung ddt ma
nguoi sur dung dat dd ¢é Gidy chitng nhdn ciia co quan nha nude c6 tham quyén va tranh
chap Vé tai san gan lién véi viéc sir dung dat dé thi do To oa dn gidi quyet nhu vay tranh
chap doi véi dat da c6 Gidy ching nhan thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an. Tuy



nhién, Chu tich UBND huyén D van ban hanh quyét dinh dé giai quyét tranh chap va
dong thoi thu hoi dat 1a khong dung tham quyeén.

Mt khac, qué trinh t6 tung ngudi bi kién ciing khf)ng cung Cép duoc tai |ié,u
ching minh thura dat 738a cua 6ng S thudc truong hop bi thu hoi theo Dicu 26 Luat bat
dai nam 1993; khong chirng minh dugc Viéc thl_J:C hién trinh ty, tha tuc thu hoi dat nhu
thong bao, kiém ké, boi thuong trude khi thu hoi dat.

Dong thoi, khi gidi quyét tranh chap, Chi tich UBND huyén D da 1ong ghép ndi
dung gidi quyet tranh chap va thu hoi dat trong cung mot quyét dinh hanh chinh la khong
phu hop véi ban chat phap Iy cua ting loai quyet dinh, 1am dnh huong dén quyén st dung
dat hop phap cua nguoi khai kién.

Do d6, ¢6 du co sé xac dinh Quyét dinh s6 111/QD-CT la trai phap luat.

[2.3] V& tinh hop phap cia Quyét dinh s6 2147/QD-UBND nim 2021:

Quyét dinh s6 2147/QD-UBND niam 2021 dugc ban hanh trén co sé xac dinh
thira dat dé‘bi thu hoi tl}eo Quyet:t dinh s6 111/Qb-CT. Tai Quyét diqh Xac djnh thira dﬁt
da bi thu hoi theo Quy€t dinh s6 111/QD-CT ndm 2001, the hién “dat thu hoi theo Dicu
64, bi¢u 65 cua Luat bat dai”, cu thé:

“. Nha nuwéc thu hoi dat khi nguoi sir dung ¢ cac hanh vi sau:

Sir dung ddt khéng diing muc dich d& dwoc Nha nwéc giao, cho thué, cdng nhan
quyén s dung ddt va da bi xir phat vi pham hanh chinh ma van tiép tuc vi pham.

Cé Y hay hoai dat.

Pat diege Nha nuede giao, cho thué d‘é thuec hién du an dau tw ma khéng dwoc sur
dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodac tien do sur dung dat cham 24 thang so vai tien
do ghi trong du an dau tu.

Pat trong cdy hang nam khéng sir dung 12 thang, cdy lau nam khéng sir dung
18 thang, dat trong rung khdng si: dung 24 thang lién tuc.

Pt dwoc Nha nude giao dé quan Iy ma dé bi lan, chiém.

. Cdc trwong hop thu hoi bao gom:

‘ To chire dwgc Nha nudc giao dat khdng thu tiéq, dugc Nha nude giao dat c6 thu
tien ma da chuyén sang thué dat hodc nguoi su dung dat ty nguyén tra lai dat.

Ngueoi sir dung ddt cham diet viéc siz dung theo quy dinh phap lugt.

Pat ¢ trong khu viee bi 6 nhiém méi truong c¢é nguy co de doa tinh mang con
nguoi.

Pat & ¢6 nguy co sat |6, sut 1Gn, bi dnh hweng béi hién twong thién tai khdc de
doa tinh mang con nguoi.
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Hét thoi han sir dung ddt ma khéng dwoc gia han.

Tuy nhién, nhu da phén tich & trén thi Quyét dinh s6 111/QD-CT bi xdc dinh la
trai phap luét va bi huy nén can ctr phap ly cua Quyét dinh s6 2147 khong con ton tai. Do
d6, can hay phan noi dung c6 lién quan dén thira 738a hién dng S dang khoi kién.

[2.4] D6i v6i yéu cau buoc UBND phuong T, Thanh pho Hb Chi Minh (nguoi ké
thira cia UBND huyén D, tinh Binh Duong) va co quan c6 tham quyén thyc hién lai tha
tuc hanh chinh lién quan dén thira dat 738a cho 6ng Ngo Vin S theo quy dinh phap luat



1a phu hop.

Tir nhitng phan tich trén nhan thiy, Quyét dinh sb 111/QDb-CT ngay 19/3/2001
cua Chu tich UBND huyén D ban hanh khong ding tham quyén; vi pham trinh ty, thu
tuc giai quyét tranh chap dat dai va xdm pham quyén st dung dat hop phap cua nguoi
khot kién nén yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo Vin S 13 ¢6 cin ctr. Quan diém cia nguoi
bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng Ngb Vin S; quan diém cua Kiém sat vién vé
viéc chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng S 1a phi hop.

[4] V& an phi hanh chinh so thim: Cac duong su phéi chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ct vao Diéu 30, Piéu 32, Piéu 116, Piéu 193 Luat TH tung hanh chinh;
Cian ct cac Diéu 26, Diéu 28, khoan 3 Piéu 38 Luat Dit dai nam 1993;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé muac thu,mién,gidm,thu,ndp,quan Iy va su dung an
phi,1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngo Vian S vé viéc:

Huay Khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh sé 111/QD-CT ngay 19/3/2001 cua Chu tich
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong (nay la Uy ban nhan dan phuong T, Thanh
phé Hb Chi Minh - nguoi ké thira cia UBND huyén D, tinh Binh Duong) vé viéc thu hdi
thira dat s6 738a ctia 6ng Ngb Vin S.

Hay mot phan Quyét dinh s6 2147/QB-UBND ngay 31/5/2021 ciia Uy ban nhan
dan thanh ph6 D (nay 12 Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh - ngudi ké
thira cia UBND huyén D, tinh Binh Duong) d6i véi phan dién tich dat c6 nguon gdc tir
thira dat s6 738a néu trén.

Buoc Uy ban nhan dan phuong T, Thanh pho HO Chi Minh ngudi ké thira cua

UBND huyén D, tinh Binh I)u’(rpg) va co quan qé tham quyen: Thuc hién lai thu tuc hanh
chinh ve quan 1y, s dung dat doi véi thira dat s6 738a theo ding quy dinh phap luat; Bao
dam quyen, lgi ich hop phap cia 6ng Ngb Van S theo quy dinh cua phép luat dat dai.

2. V& an phi hanh chinh so tham:

Ong Ngé Vin S khdng phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Chi tich UBND phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh phai chiu 300.000 dong &n
phi hanh chinh so tham.

Duong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Buong sy vang mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tur
ngay nhan dugc ban an hoac dugc niém yeét ban an hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh;
- VKSND khu vuc 16-Thanh phd H5 Chi Minh



- Phong THADS khu vuc 16-Thanh phd Hb Chi
Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP.

Tran Thi Thim



