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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Hoe.

Cdc Hoi tham nhén dan:

C)ng b6 Viét Hung;

Ong Luu Van Dé.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Tham — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Paj dién Vién kiém sdt nhén din huyén Hdi Hgu, tinh Nam Dinh
tham gia phién tda: Ong Lai Minh Khoi - Kiém st vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hai
Hau, tinh Nam DPinh xét xr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly so
10/2023/TLST-DS ngay 11 thang 01 nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién vdi dat; Yéu cau tuyén bo
giao dich dan sy v6 hi€u va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s0: 76/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nam 2023
gitia:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin L, sinh nam 1957. Pia chi: Xém Pham

Thoai, xa HP, huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1953. Dia chi: X6m Pham Thoai, x4 HP,
huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1956. Dia chi: X6m Pham Thoai, x4 HP,
huyén HH, tinh Nam Dinh.



2. Chj Tran Thi M, sinh ndm 1980. Dia chi: S 14/98 dudng Tran Bich San,
phuong T, thanh pho N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Ngb Cong B, sinh nim 1950. Dia chi: X6m Pham Thoai, x4 HP,
huyén HH, tinh Nam Dinh.

2. Ong Pham Vin Ph, sinh nam 1962. DPia chi: X6m Pham Thoai, xa HP,
huyén HH, tinh Nam Dinh.

3. Ong Nguyén Ptrc Hién, sinh nim 1954. Pija chi: X6m Binh Khanh, x&
HP, huyén HH, tinh Nam Dinh.

(C6 mit ong L, ba H, ba H1; chi M, 6ng B, 6ng Ph, dng H déu vang mit c6
ly do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 01/11/2022 va loi khai trong qud trinh t6 tung,
nguyén don éng Hoang Van L trinh bay:

Cu Tran Thi Khanh (tac Pong) sinh duge 02 nguoi con gai ba Tran Thi H,
ba Nguyén Thi H1. Ong L két hon véi ba H1 va ¢ cing cu Khanh cho dén khi cu
Khanh qua doi. Trude khi Nha nude chu truong cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) lan dau, cu Khanh dugc cong nhan quyén sir dung dat
dién tich khoang 900 m?; cy Khanh da lam thu tuc tdng cho toan bo thira dat cho
ba H, ba H1. Thoi diém ting cho, cu Khanh & cung vo chong ba H1, dng L; do
ong L, ba H1 da xay dung cac cong trinh st dung nén dugc cu Khanh tiang cho
phan dat phia dong tho, dién tich 16n hon dién tich ting cho ba H. Ba H1 tu
nguyén dé éng L (1a chong) ding tén; ong L, ba H da ké khai va déu duoc céap
GCNQSDBD. Trong d6: Ong L dugc quyén sir dung dat (QSDD) tai thira 19, to
s 12 x& Hai Pha, dién tich 520m?; ba H dugc cdng nhan QSDP tai thua so 18,
to s6 12 xa Hai Phi, dién tich 400m?. Sau khi dugc ting cho QSDD dét, ba H di
dua con dén o tai cin nha cii cia cu Khanh, lién ké phia tay nha cap bon cua 6ng
L, ba H1. Do dat ba H khong c6 vi tri nao giap duong nén me con ba H phai di
nhd qua sin nha 6ng L dé ra duong.

Tir trude khi duge cu Khanh ting cho nha dat, ong Phii chong ba H da bo
mic me con ba H di 1am kinh té méi, ba H phai 1am dit moi nghé dé duy tri cudc
song cho ba me con trong d6 c6 ngudi con bi bénh dao tir nho. Cu Khanh
thuong con di dua me con ba H vé ¢ tai can nha cii ciia cy, lién sat phia tiy nha
ong L, ba H1 sau d6 lam thu tuc taing cho QSDD cho ba H. Tur d6, gia dinh 6ng
L cung cu Khanh cuu mang me¢ con ba H. Khoang nam 2000, ﬁy ban nhan dan
(UBND) x4 Hai Phti cAp ddi cho ong Ngo Vian Chién thd dat nhung ong Chién
khong dong y chuyén vao sau trong x6m nén UBND iy quyén cho co sé xom
ban ré cho ngudi dan cé nhu cau sir dung. Pén nam 2006, thd dat xa cap tén ong



Chién co sé xom 18n tiéng ban ré ma van chua c6 ngudi mua, do trong thoi gian
sinh sdng canh nhau, ba H tH xuyén mau thuin véi gia dinh ba H1 va cu Khanh
nén cu Khanh da chi dong dan Xép dé ba H chuyén nhuong thd dat duoc cu
Khanh ting cho cho vg chdng 6ng L voi gia 2.700.000d dé 1ay tién mua tho dat
tén 6ng Chién. Sau khi théng nhit thoa thuan, ong L di lap 01 ban cam két dé
ngay 02/8/2006 trong d6 ghi rd ndi dung: Ba H giao nha dét ctia ba H cho vo
chdng 6ng L duoc toan quyén st dung va chiu dong thué nha nudc; ba H co
trach nhiém ban giao sd d6 tén ba H cho ba H1. Nhimg ngudi tham gia hop
gdm: Ba H, chi M (con gai ba H), cu Khanh, éng L, ba H1 déu ky vao ban cam
két. Thoi diém nam 2006, chi M 1a con géi ba H & cung ba H, da truong thanh
lai khon ngoan, nhanh nhen nén cy Khanh di yéu cau 6ng L giao tién cho chi M
nhan ngay sau khi cac bén ky cam két. Nhu vay, gitta ong L, ba H thuc chat da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira s6 18, to s6 12 xa Hai Phu dién
tich 400m? tén ba H nhung do hiéu biét phap luat han ché nén van ban lap ngay
02/8/2008 ghi twa dé “Ban cam két” ma khong ghi dung ban chat tén goi la
“Hop dong chuyén nhugng”. Ong L ciing d3 giao du sb tién chuyén nhugng theo
thoa thuan 2.700.000d cho chi M 14 con gai ¢ cung ba H nhan nhung khong ghi
trong B ban vi tin tuéng ngudi trong gia dinh. Sau d6, ba H ban giao quyén s
dung dat, cong trinh xay dung trén dat cho 6ng L, ba H1 quan 1y, sir dung tir d6
cho dén nay. Qua trinh str dung, 6ng L da ha giai gian nha cii ciia ba H, xay gian
nha mai bang kién cd, lam bé nudc va cong trinh phyu chin nudi, dao ao tha ca,
vay quiy toan bd thira dat tén ong L va tho dat ba H da nhan chuyén nhuong tir
ba H thanh mot thira sir dung ma khong xay ra tranh chap gi vé quyén sur dung
dat véi ba H. Khi ha giai cac cong trinh trén phan dat dugc ba H chuyén
nhuong, ba H1 da tra cho ba H so tién 840.000d (bdi tH gid tri cong trinh). Khi
cu Khanh chét, do me con ba H kho khin, tién bao hicu con lai 2.000.000d ba
H1 ciing tu nguyén biéu ba H dé trang trai cudc song. Ciing vi hoan canh me con
ba H kinh té kh6 khan, ong L nhat tri dé ba H dung s6 do tén ba H vay tién Ngan
hang trang trai chi tiéu sinh hoat. Cho dén nam 2021, 6ng L c¢6 nhu cau lam s6
d6 nhung ba H van khong c6 kha ning trd dugc no cho Ngan hang, éng L da
phai bo ra s6 tién 50.000.000d cho ba H muon, chd ba H dén Ngan hang tra hét
ng, nhan so do, ba H giao lai s6 do cho 6ng L ngay tai Ngan hang dé lam thu tuc
chuyén nhugng. Pong thoi, ba H con dua toan bo gidy to tiy than cho 6ng L dé
1ap ho so chuyén nhuong. Sau khi hoan tat cac thi tuc gidy to thi ba H khong
dén UBND xa Hai Phu ky sang tén cho éng L nita.

Ong L dé nghi Toa &n nhan dan huyén Hai Hau cong nhan “Gidy cam két”
ghi ngay 02/8/2006 13 ban “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
gan lién véi dat” gita ba H va vo chong 6ng L, ba H1 c6 hiéu luc phap luat.
Pong thoi cong nhan vo chéng 6ng L, ba H1 duoc quyén sir dung thira dat s6



18, t& s6 12 x& Hai Pha, dién tich 400m2, GCNQSDD tén ba H va quyén sé hitu
gian nha mai bang, cac cong trinh da x4y dung trén thira dat nay.

Tai ban tu khai ngay 11 thing 01 nam 2023, 16i khai trong qud trinh t6
tung, bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Ba H, ba H1 14 hai chi em gai dugc me dé 1 cu Tran Thi Pong (tirc Khanh)
ting cho quyén st dung dat trong d6 ba H dugc ting cho dién tich 400m? tai
thira s6 18, to s6 12 xa Hai Pha, da duoc cap GCNQSDD. Khi cu Khanh con
sé)ng, do chi em & canh nhau c6 mau thuin, nhan lac x6m 1én tiéng ban tho dit
cap tén ong Chién véi gia ré, cu Khanh c6 dong vién ba H mua lai coa xom dé
me con c6 chd & rong rai déng tho1 nhuong lai thira dat cu Khanh tang cho vo
chong ba H1, 6ng L sir dung. Ba H cong nhan “Gidy cam két” dé ngay 02-8-
2006 ma 6ng L da giao ndp cho Toa an c6 chit ky, chir viét cua ba H, cu Khanh,
chi M, éng L, ba H1. Tuy nhién, ndi dung trong gidy cam két thé hién ba H chi
tam chuyén nhugng cho ong L, ba H1 sir dung dat, thuc té c6 giao nha dét cho
6ng L, ba H1 sir dung tir nim 2006 nhung khong giao toan bd quyén su dung
nhu 6ng L trinh bay. Ba H cong nhan khi 6ng L, ba H1 cai tao dat, pha nha cii
ctia ba H, xay lai gian nha mai bang, xay stra cong trinh phu sir dung c6 tra cho
ba H s tién 840.000d (tién bdi tH cong trinh xay dung). Khi 1am ma cy Khanh
xong, ba H1 c6 1én tiéng biéu ba H sé tién 2.000.000d dé trang trai no nan.
Ngoai ra, ba H khang dinh khong nhan bat ctr khoan tién nao tir 6ng L, ba H1.
Khi ba H mua dat cta xa, chi M c6 mot vai 1an dua tién cho ba H dé thanh toan
tién dat, xay nha, chi tiéu sinh hoat, cu thé sb tién, sb lan chi M dua ba H khéng
ghi chép nén khong nhé. Tuy nhién, viéc chi M dua tién cho ba H 1a do chi M &
cling ba H nén c6 nghia vu phung dudng va déng gop xay dung chd 6. Tir trudce
dén nay, ba H cOng nhan chua lan nao yéu cau 6ng L, ba H1 tra tién ciing nhu
tra lai dat. Do thoi gian gan day, ba H c6 nghe ndi 6ng L chuyén nhuong mot
phan tho dat dang str dung (gdm ca mot phan dat tén 6ng L va mot phan dat tén
ba H) cho ngudi khac véi gid cao ma khong ban bac, khong c6 y dinh chia s6
tién da ban dat cho ba H nén ba H khong nhat tri ky 1am thu tuc sang tén cho
ong L. Nay 6ng L khéi kién, ba H dé nghi Toa an tuyén giao dich thé hién trong
ban “Giay cam két” 14 vo hiéu dong thoi giai quyét hau qua cua giao dich dan su
v6 hiéu. Truong hop chi M 1a con gai ba H da nhan s6 tién 2.700.0004 tir 6ng L
thi chi M c6 trach nhiém giai quyét véi ong L; ba H khong yéu cau dé nghi gi
doi véi chi M.

Tai bdn tw khai ngay 11 thang 01 nam 2023 va loi khai trong qud trinh to
tung, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi H1 c¢6 1oi khai phit hop
v6i 107 khai ciia 6ng L. Nay ba H1 dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau cua ong L,
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
giita ba H va 6ng L, ba H1 theo gidy cam két 1ap ngay 02/8/2006 va cong nhan



thira dat s6 18, to ban dd s6 12 dién tich 400m2, GCNQSDD tén ho ba Tran Thi
H thudc quyén st dung ctia vo chong ong L, ba H1.

Tai B ban ldy loi khai ngay 14 thing 02 nam 2023, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi Tran Thi M trinh bay: Chi M cing 03 nguoi con khac 1a
con dé ctia 6ng Phu, ba H. Ong Pha dua 02 con bo nha di lam kinh té tir nhiing
nim 1980 khong vé, tir 46 ba H phai mot minh nudi hai con trong d6 ¢6 chi M
va 01 ngudi em bi bénh dao tir nhé. Cu Khanh thuong hoan canh ba H da cho
nha cii cua cu va mot phﬁn d4t dé me con ba H vé & canh nha ba H1, ong L.
Trong thoi gian sinh sdng gan nhau, ba H va gia dinh ba H1 nhiéu lan xay ra
mau thudn trong sinh hoat va viéc di lai. Thoi diém nam 2006, co s& x6m thong
bao ban lai thira dat tén 6ng Chién do xi cdp ma ong Chién khong nhan. Cu
Khanh da dong vién ba H mua lai dat tén ong Chién va nhuong lai toan bd phﬁn
dat dugc cu tang cho 6ng L, ba H1 véi gia 2.700.000d. Sau khi thong nhéat, toi
ngay 02/8/2006, tai nha d6ng L, c6 mat cu Khanh, ba H, ba H1, 6ng L, chi M va
mot ngudi con cia 6ng L da 6m chét, cac bén da lap ban cam két ghi lai ndi
dung da thoa thudn, cu thé: Ong L, ba H1 dugc toan quyén sir dung nha dat cia
ba H va chiu nghia vy d6i v6i xa hoi, ba H ¢6 trach nhiém giao s6 do cho ong L,
ba H1. Mic du ban cam két khong ghi sd tién chuyén nhuong nhung ngay sau
khi ky cam két, ong L da giao chi M nhan gitip ba H s6 tién 2.700.000d ding
theo thda thuan, ba H ¢c6 mat, chiing kién viéc giao nhan tién. Sau do, chi M da
giao tién cho ba H dé tra tién dat nhung vi me con & ciing nha nén khong viét B
nhan. Ba H da stir dung sO tién trén dé tra tién dat, xay nha tam me con 6. Vi qué
kho khin nén viéc thanh toan tién dat ciing tra nhiéu lan, xdy cong trinh ciing
lam dan chtr khong c6 tién lam mot 1an. Ciing vi kho khin, 6ng L nhat tri dé ba
H thé chap s6 do tén ba H vay von Ngan hang chi tiéu sinh hoat. Chi M lay
chdng, sinh lién 04 con nhung van & cung ba H, vi déng con nén khong cé diéu
kién tra no Ngan hang thay cho ba H. Nam 2021, 6ng L d3 phai bo tién cho ba H
vay tra Ngan hang dé lay so do vé, ba H dua cac gidy to tily than cho ong L; chi
M phai 1an 161 vao nam gdp 6ng Phu xin xac nhén tai san riéng cua ba H dé
chuan bi 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng L. Khi chuan bi xong
gidy to thi ba H khong nhat tri ky ho so sang tén cho 6ng L nita. Chi M khang
dinh, viéc chuyén nhuong thira dat s6 18, to ban do s6 12 dién tich 400m?,
GCNQSDBD tén ho ba Tran Thi H giita ong L, ba H1 va ba H ngay 02/8/2006
theo ndi dung giéy cam két 13 su viéc co that. Thoi diém chuyén nhuong, gia
dinh chi c6 03 me con, chi M 14 con gai da trudng thanh ctia ba H, 1a nguoi lo
kinh té clia ca gia dinh nén chi M ding ra nhén tién tr ong L ngay sau khi ky
cam két; ba H co chung kién, khong phan ddi viéc chi M nhan tién. Sau d6, theo
yéu cu ctia ba H, chi M da dua tién 1am nhiéu 1an cho ba H; ba H di su dung
mot phan tra tién mua dat cho ong H, phan con lai xay sira nha me con 6. Vi
vay, chi M dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat gitta ong L, ba H1 va ba H theo ndi dung cam két ghi ngay 02 thang 8 nim
2006, hop dong d3 hoan thanh vi 6ng L da thanh toan xong. Viéc chi M dua tién
cho ba H tuy khong 14p van ban nhung ba H da thira nhan c¢6 nhan tir chi M
khoan tién do chi M dua. Nay ba H khong yéu cau, dé nghi gi ddi véi chi M, chi
M ciing khong co ¥ kién gi khac; néu c6 tranh chép lién quan dén khoan tién chi
M d2 nhan tir ba H thi chi M hodc ba H s& dé nghi giai quyét bang vu kién khac.

Tai B ban 13y 10i khai, nguoi 1am chimg 6ng Pham Vin Ph, éng Ngbé Céng
B hién 1a dai dién co s& x6m, dng Nguyén Ptc H nguyén 1a xom truéng xém
Pham Thoai xac nhan: Ttr ndm 2006, 6ng L, ba H1 1a nguoi truc tiép khai théc,
sir dung toan bo thira dat tén ba H, gilta cic bén khong xay ra tranh chap vé
quyén st dung dat ciing nhu gia tri chuyén nhuong. Theo 6ng H, thoi diém nhan
chuyén nhuong thé dat tén ong Chién, ho ba H thudc dién nghéo, mac du xa lén
tiéng ban véi gia 2.800.000d¢ nhung ba H chi gom gop tra duoc sd tién
2.700.000d. Ong B, 6ng Ph tuy khong ching kién viéc cac bén ky két hop dong
nhung déu biét viéc ong L nhin chuyén nhuong tho dat trén tir ba H, sb tién
chuyén nhugng 2.700.000d chi M con géi ba H 1a nguoi nhan tir 6ng L. Pau
nam 2021, ba H nghe ndi 6ng L chuyén nhuong mot phan dat cho ngudi khac
v6i gia cao ma khong chia cho ba H nén ba H khong dong y ky 1am tha tuc sang
tén cho 6ng L nita. Nay ong L khoi kién, nhitng nguoi 1am chimg déu dé nghi
Toa an can ctr tai liéu ching cu thu thap, 161 khai thtra nhan ctia cac duong su
giai quyét vu viéc theo quy dinh phéap luat, dam bao quyén, loi ich chinh dang
cho cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Hai Hdu tai phién toa phdt biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thuc hién
ding trinh ty, thu tuc do B luat td tung dan su quy dinh. Cac duong sy da chép
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung Can ctr cac Diéu 129, 218 Bo luat Dan su 2015, dé nghi Hoi
dong xét xir: Chap nhan yéu cau cua vg chong ong Hoang Van L, ba Nguyén
Thi HI1, khong chap nhan yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ctia ba Tran Thi H. Cong nhan “Gidy cam két” 1ap ngay 02/8/2006 1a ban
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, tai san gan lién véi dat giira ba H
va vo chong ong L, ba H1 co gié tri hidu lyc. Cong nhan vo chong 6ng L, ba H1
dugc quyén st dung thira dat s6 18, to ban d6 sé 12 dién tich 400m?,
GCNQSDD tén ho ba Tran Thi H va quyén so hitu gian nha mai bang, cac cong
trinh x4y dung trén thira dat nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an da duoc thim tra tai

phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran
Thi M; nguoi lam chu’ng ong Pham Vin Ph, 6ng Ngb Cong B, 6ng Nguyén Drc
Hién deu c6 xin ving mit trong qua trinh t6 tung va tai phién toa. Do d6, Toa &n
xét xir vang mit chi M, éng Ph, dng B, 6ng H 1a phu hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Piéu 229 B6 luat Té tung dén su.

[2] Vé néi dung:
2.1. Vé quan hé phdp ludt:

Nguyén don dng Hoang Vin L khoi kién yéu cdu Tda an cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat giita ong Hoang
Vin L, ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Thi H theo “Gidy cam két” 1ap ngay 02
thang 8 nam 2006 va yéu cau cong nhan thira dat s6 18, to ban d6 s6 12 dién tich
400m?, GCNQSDD tén ho ba Tran Thi H, tai san cong trinh x4y dung trén dat
thudc quyen st dung, quyén s& hitu cta vo chong ong L, ba H1. Day la quan hé
“Tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat, tai san gan hen voi
dat va Yéu cau cong nhan quyén sir dung dat”. Do tai san tranh chap la quyen su
dung dat thuoc xa HP, huyén HH nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Hai Hau theo quy dinh tai Piéu 35 Bo luat T tung dan
su. Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi H yéu cau Toa 4n tuyén b Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat giira ong L, ba H1 va
ba H 13 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Toa an thy
Iy, giai quyét trong cing vu an 1a ding quy dinh phap lut, dam bao quyén, loi
ich hop phap cho cac duong su.

2.2. Vé “Gidy cam két” Idp ngay 02/8/2006 giita éng Hoang Vin L, ba
Tran Thi H1 va ba Tran Thi H:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu cong nhan: Ngay 02/8/2006,
tai nha 6ng L, c6 mat cy Khanh, chi M, vo chong ong L, ba H1 va ba H, cac bén
da ky “Giay cam két” ma ban goc 6ng L d nop cho Toa an. Vo chong ong L, ba
H1 xac dinh “Gidy cam két” 1a ban hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
thira dat s6 18 to ban dd 12 xa Hai Pha va tai san gan lién voi dat; ba H xéac dinh
1a vin ban tam giao quyén st dung dét gitta ba H va vo chong ong L, ba H1 char
khong phai van ty mua dut ban doan nhu nguyén don trinh bay. Hon nira, mac
du c6 ky két, c6 chuyén giao tai san nhung ba H m&i chi nhan s6 tién 840.000d
gia tri cong trinh ma chua nhan bat cir khoan tién ndo vé quyén sir dung dat nén
giao dich xéc 1ap théng qua “Gidy cam két” khong c6 hiéu luc phap luét.

Xét thay: Mic du ba H khong thira nhan di chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 18 to ban do s6 12 xa Hai Phua, tén ba H cho vo chong 6ng L, ba H1
nhung c6 ky tén trong ban gbc “Gidy cam két” ngay 02/8/2006. Vin ban nay c6
ndi dung: Ong L, ba H1 dugc toan quyén sir dung thira dat s6 18, to ban do 12
x4 Hai Phu va thyuc hién nghia vu d6i véi Nha nudc; ba H ¢6 trach nhiém giao sb



d6 tén ba H cho ba H1; ké ca khi cu Khanh con song hay da chét thi noi dung
cam két khong thay d6i. Ong L chdéng ba H1 1a nguoi 1ap B ban, nhat tri noi
dung giao dich trén. Nhu vay, véi ndi dung trén, “Gidy cam két” ngay 02/8/2006
dugc xac dinh 13 ban Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin
lién v6i dat giira ba H va vo chdng ong L, ba H1, tai san chuyén nhuong 13 nha
va quyén sir dung dét tai thira sd 18, to ban do 12 x3 Hai Phu, tén ba H. Mic du
hop ddng chuyén nhuong chua tuan thi quy dinh vé hinh thirc, chua duoc cong
chirng, chung thyc nhung dugc cac bén thira nhan ndi dung va chir ky. Sau khi
ky hop dong, ba H da ban giao tai san, chuyén dén noi & méi. Ong L, ba H1 da
ha giai nha cii cua ba H, tu nguyén thanh toan gia tri cong trinh cho ba H sd tién
840.000d; xay thém gian nha mai bang 1 tang, cong trinh phy chin nudi, cai tao
a0, xdy tuong rao quanh thd. Qué trinh st dung tai san cho dén nay, giira cac
bén khong xay ra tranh chap. Nam 2021, khi 6ng L ¢6 y dinh lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat, ba H da ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat; gidy
t lién quan dén nhan than (can cude cong dan, so ho khau..) cho ong L dé lam
thu tuc nhung sau d6 khong ky vin ban gidy to theo mau ciia co quan Nha nudc.

Qua trinh giai quyét vu an, ong L, ba H1, chi M déu khang dinh 6ng L, ba
H1 d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo thoa thuan ngay sau khi ky “Gidy cam
két” nhung ba H khong coéng nhan. Ba H khang dinh chua nhén tién chuyén
nhugng nén dé nghi tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, dé nghi Toa an budc o6ng
L tra lai nha dat hodc tra tién voi gia tri Hoi dong dinh gia da xac dinh, ba H
khéng yéu cau, dé nghi gi d6i voi chi M. Hoi dong xét xir xét thay: Can cir 101
khai thtra nhan cta cac duong su, nguoi lam chimg c6 du co s& xac dinh: Thoi
diém ba H chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng L, kinh té me con ba H v
cung kho khan, viéc chuyén nhuong nha dat cho éng L ciing 1a dé c6 tién dé tra
tién dat, x4y nha me con c6 chd ¢. Ba H thira nhan, chi M 1a con gai & cung,
trudc nam 2021 khong mau thudn gi voi ba H, nhiéu lan dua tién cho ba H dé tra
tién mua dét, xay dung cai tao chd ¢ va chi tiéu sinh hoat. Chi M khang dinh
ngay sau khi cac bén ky cam két, chi H d4 nhan s tién 2.700.0004 tir 6ng L, ba
H nhat tri, khong phan ddi...Sau d6 da dwa ba H 1am nhiéu 1an dé tra tién dét cho
ong Hién, xay sira chd ... Loi khai cua ong L, chi M phu hop véi 10i khai cta
nhimg ngudi lam ching gdom ong Ph, dng B, 6ng H va mot phéan 161 khai thira
nhan ctia ba H. Nhu vy, c¢6 cin ctr xac dinh: Sau khi cac bén ky ban cam két
(hop dong chuyén nhuong), chi M nhén tién, ba H biét nhung khong phan d6i.
Sau d6, chi M da dua lai bang tién mit, dua lam nhiéu lan khoan tién trén cho ba
H 1a sy viéc c6 that. Mic du ba H khong x4c dinh chinh xac s6 tién chi M da dua
cho ba H nhan 14 bao nhiéu, cu thé thoi gian nao nhung dén nay ba H khong dé
nghi Toa 4n xac dinh, khong yéu cau chi M phai thanh toan khi hop dong vo
hiéu. Ban than chi M kh:fmg dinh da dung ra nhan s6 tién chuyén nhuong
2.700.000d tir ong L gitp ba H do me con & cung nha, da giao du tién ba H,
khér}g yéu cau Toa an giai quyét van dé nay nén Hoi dong xét xtr khong giai
quye€t.



2.3. Vé hinh thirc hop dong:

Tai diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao hudng dan phap luét
trong viéc giai quyét cac vu an dan sw, hon nhan va gia dinh d3 quy dinh: “Pdi
voi hop dong chuyén nhu’o’ng quyen sir dung dat vi pham diéu kién dwoc huéng
dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thuc hién hop
dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam
nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phan déi va ciing khéng bi co quan
nha nwée cé tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha
nude vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai, thi Toa dn cong nhdn
hop dong...”

Tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: ... “2. Giao dich
dan sy dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong
chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phc?n ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa én ra
quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich dé. Trong truong hop ndy, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”...

Xét Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 02/8/2006 giita
ong L, ba H1 va ba H mac du duoc 1ap thanh van ban nhung chua dugc cong
chung, chimg thuc nén vi pham vé hinh thic theo quy dinh cta Luat Dat dai va
Pic¢u 124 Bo luat Dan sy nim 2005. Do dat chuyén nhuong di duoc cap
GCNQSDBD nén chu str dung dugc quyén chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu
106, Piéu 113 Luat Pat dai naim 2003. Qua trinh thuc hién, bén nhan chuyén
nhuong da thanh toan xong, da nhan ban giao dat va xdy dung cong trinh kién
cb; quan 1y, sir dung lién tuc khong tranh chap, khong bi xtr phat vi pham hanh
chinh tr nim 2006 dén nay. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 02/8/2006 giita ong L, ba H1 va ba H c6 hiéu luc phap luat, cac bén
khong phai tiép tuc hoan thién hinh thire hop dong.

2.4. Vé gidi quyét hdu qud Hop dong vé hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 02/8/2006 giira 6ng
L, ba H1 va ba H 1a vo hiéu dong thoi yéu cau toa an giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu, dé nghi ong L, ba H tra lai toan bo thira dat s6 18, to ban do 12 x4
Hai Pha cho ba H quan 1y, st dung hodc thanh toan gia tri theo gia Hoi dong
dinh gia xac dinh. Do Hop dong dugc xac dinh c6 hiéu lyc nén Hoi dong xét xir
khong phai giai quyét van dé hau qua. Vi sb tién chuyén nhuong chi M 1a con
gai ba H da nhan, di giao cho ba H, dén nay ba H khong yéu cau, dé nghi gi ddi
voi chi M, chi M cling khong yéu cau dé nghi gi ddi voi ba H nén viéc chi M
dua tién cho ba H, trach nhiém cia chi M voi ba H Hoi dong xét xtr khong giai
quyeét.



[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac va dinh
gia tai san la 10.000.000 dong. Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai ndp. Tuy nhién, xét ba H tudi cao, mot minh nudi con bénh tat nén
ong L, ba H1 tu nguyén nhan ndp thay cho ba H va dé nghi trir vao so tién tam
ung da nop tai Toa an 1a 10.000.0004.

[4] Vé an phi: Ong L, ba H1 khong phai ndp an phi. Bi don ba H phai nop
an phi theo quy dinh phép luét. Tuy nhién, ba H thudc dién ngudi cao tudi, dé
nghi mién 4n phi nén can xem xét mién 4an phi cho bi don theo quy dinh cta
phap luat.

[5] Vé quyén khing cdo: Cac duong su quyén khang cao theo quy dinh tai
Piéu 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Pidu 121, 122, 124, 126, 127; Diéu 409 Bo luat Dan sy nim

2005;

Cian ¢t cac Diéu 129, 688 B6 luat Dan sy nam 2015.
Cian ctr cac Diéu 106, 113 Luét DAt dai nam 2003;

Can ct diém b3, tiéu muyc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia Ho1 dong tham phan Toa an nhéan dén to1 cao;

Can ctir Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong
thAm phan Toa an nhan dan t0i cao;

Can ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 229 B luat T6
tung dan sy nam 2015.

1. Chip nhan toan bd yéu cau cua 6ng Hoang Vian L, ba Nguyén Thi H1 vé
viée “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat, tai san gan lién
voi dat va yéu cau cong nhan quyén st dung dat” doi1 vai ba Tran Thi H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 02/8/2006 giita 6ng Hoang Vian L, ba Nguyén Thi H1 va ba
Tran Thi H ¢6 hiéu lyc phap luat. Ong Hoang Vin L, ba Nguyén Thi H1 duoc
quyén str dung thira dat s6 18, to sb 12 xa Hai Phu dién tich 400m? (trong dé:
115m? dat &; 205m? dat vuon tap; 80m? dat ao nudi cd), GCNQSDD sd
M216427 ngay 19 thang 12 nim 1997, tén chu st dung ho ba Tran Thi H va
quyén s& hitu cac cong trinh xay dung trén thira dat nay.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Tran Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd
giao dich thong qua “Gidy cam két” 1ap ngay 02/8/2006 gitta 6ng Hoang Van L,
ba Nguyén Thi H1 va ba Tran Thi H 14 vo hiéu.
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3. Ong Hoang Vin L, ba Nguyén Thi H1 ¢6 nghia vu lién hé véi co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cdp GCNQSDDD theo quyét dinh ctia ban an. Do
ban gdc GCNQSDD s6 M216427 ngay 19 thang 12 nam 1997 (tén chu sir dung
ho ba Tran Thi H) éng Hoang Vin L dang quan Iy nén ba H khong phai ban giao
cho 6ng L. Sau khi lam xong thu tuc cdp GCNQSDPD, 6ng L c6 nghia vu ban
giao lai GCNQSDD ban gdc tén ba H cho ba H vi con lién quan dén cac thira dt
khac thudc quyén st dung ctia ba H

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don nhan ndp nén phai nép 10.000.000d
(mudi triéu dong) chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.
Ong L d3 ndp du tién chi phi td tung.

5. V& an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 B6 luat TH tung dan su; biéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Qubc
héi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an: Mién an phi dan su so thim cho ba Tran Thi H.

6. Quyén khang céo: Ong Hoang Vin L, ba Nguyén Thi H1, ba Tran Thi H
dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Chi Tran
Thi M duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban
an hoac ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Nam Dinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- UBND x4 Hai Phq;

- Buong su;

- Ho so vu an;

- Luu van phong. Ng6 Thi Hoe
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