TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n $6:221/2023/DS-PT
Ngay: 19/5/2023
V/v:Tranh chép di santhira ké.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Trang Thu
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
2/ Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thanh Thly - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.
-Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Bo Thi Hong Nhi- Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 5 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh pho Can

Thoxét xir phuc thim cong khaivu an thyu 1y sé 450/2022/TLPT-DS ngay 31
thang 12 nam 2022 “Tranh chdp Di san thira ké”.

Do Bén an déan sy so tham s6:176/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim s6:81/2022/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

-Nguyén don:

1. Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1947

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Hau Giang. (c6 mdt)
2. Ong Nguyén Viét T1, sinh nam 1952

~ Dbia chi: Ap T, x4 L huyén P, thanh phd Can Tho. (¢6 yéu cdu gidi quyét
vang mat)

3. Ba Nguyén Kim T2, sinh nim 1953

Dia chi:, phudng T, quan , thanh phé Can Tho. (c6 mat)

4. Ba Nguyén Viét H, sinh nim 1962

Pia chi, phuong T, quan , thanh phd Can Tho. (c6 mdt)

5. Ong Nguyén Viét D, sinh nim 1969

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén P, thanh ph Can Tho. (c6 mdt)



- Bi don:Ba Nguyén Lién H1, sinh nim 1959

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ngd Thanh P, sinh ndm 1956

Cung dia chi:, phudng T, quan , thanh phd Can Tho (Vin ban ty quyén
ngay). (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngd Thanh P, sinh nim 1956

2. Ong Ngo Khwong D, sinh nim 1990

Ong Duy iy quyén cho éng Ngd Thanh P - Vin ban Gy quyén ngay
01/6/2011.

Cung dia chi:, phuong T, quan , thanh ph Can Tho.

3. Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1962 (cé yéu cdu gidi quyét ving
mdt)

Pia chi: Ap 1, x4 T huyén M, tinh Séc Trang.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1964 (c6 yéu cdu gidi quyét ving mdt)

Dia chi: Ap 01B, xa Tan Hoa, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

5. Ba Nguyén Thi Xuan T3, sinh nim 1968 (cé yéu cau gidi quyét ving
mdt)

Dia chi: Ap 04B, xa Tan Hoa, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Ngwoi khang c40:Bi don ba Nguyén Lién HI.

NOI DUNG VU AN:
~ *Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, cdc nguyén donthong
nhat trinh bay:

Cha me cac 6ng ba la ong Nguye?n Van T4(sinh nam 1910 — mat nim
2006), ong T4 con co tén khac la Nguyen Van N, me la Tran Thi L(sinh ndm
1922 — mat ndm 1981), khi mat cha me khong d€ lai di chic, ong T4, b~é L c6 07
nguoi con la: Nguyén Van T4(trung tén vai cha) chét nam 1968; Nguyén Kim T,
sinh nam 19~47; Nguyén Viét T1, sinh nam 195~2, Nguyén Kim T2, sinh nam
1953; Nguyén Lién HI, sinh nam 1959; Nguyén Vi€t H, sinh nam 1962 va
Nguyén Viét D, sinh nam 1969. Khi con song cha me cua cac dng ba c6 tao 1ap
duoc t§1i san la nha dat tai 132~/42/39/ 1 V, phuong T, quan , thanh ph6 Can Tho.
Nha dat nay hién do ba Nguyén Lién H1 dang quan ly sir dung. Do vay nay cac
nguyén don khaoi kién yéu cau ba H1 phai chia déu tai san thira ké ma cha me d¢é
lai cho céc anh chi em theo quy dinh cua phap luat.

* Bj don — ba Nguyén Lién HI trinh bay:

Théng nhat vé quan hé huyét thong va nhan than nhu phia nguyén don
trinh bay. Xéac dinh khi cha me ba chét c6 dé lai can nha tai dia chi 132/42/39/1
V, phuong T, quan , thanh phd Can Tho, nha dat nay hién do ba quan ly su dung
cung chdng va con tir nim 1989 dén nay. Nay ba ciing théng nhét chia di san
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thira ké nay theo quy dinh cua phap luat. Tai san trén do ba dang quan ly, st
dung nén yéu cau duoc nhan hién vit - tlep tuc quan ly su dung phan nha dét
nay va thdi lai ky phan thira ké cho cac dong thira ké khac bang gia tri.

Theo ba H1, ngoai tai san 1a nha dit nay, cha me ba con dé lai 5.938m?
dat vuon va rudng tai ap Truong Tho 2A, xa T, huyén P, thanh phd Cén Tho.
Phén tai san nay do 6ng Nguyén Viét D dang quan ly su dung, ba yéu cau duoc
dua tai san nay vao di san thira ké dé chia déu cho cac anh chi em va yéu cau
duoc nhan ky phan thira ké bang gia tri. Ngay 04/6/2011 ba H1 c6 don phan t6
yéu cau chia tai san 1a phan dat 5.938m?tai 4p Trudong Tho 2A, xi T, huyén P,
thanh phd Can Tho.

* Phia cdc nguyén don trinh bay: Ong Nguyen Viét D khong dong ¥ VOl
yéu cau phan tb cua ba H1 vi cho rang phan dat tai P ma ba H1 dang yéu cau
chia (thudc thira s6 228, 229) 1a phan dat bi chong lan 1én thira dat ma ong dang
dtng tén quyén st dung dat (thtra 224, 225). Cac thira dat nay ong di duogc cha
me cho riéng vao nim 1996 va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 000160 ngay 05/8/1996 voi dién tich 1a 8.529m?. Tur khi duoc cho dién tich
dat trén, 6ng da san lap, boi dap dat dé canh tac dén nay. Tuy nhién, khi ba H1
c6 don phan td, ong mai biét trong gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ong da ghi thiéu 2 thira dat s6 228, 229. Thyc té tir trudc dén nay ong da sir dung
toan bo dién tich dat 8.529m? (1a dién tich ciia ca 4 thira dat) va viéc ghi thiéu 02
thira dat s6 228 va 229 1a do sai sot ctia can bo do dac. Do vy ong khong dong ¥
dua 02 thira dat sb 228,229 viao chia thira ké theo phan t6 cua ba H1 vi day 1a
phan dat 6ng da duoc cha cho.

* Nhitng ngum co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hoang V, ba
Nguyén Thi M va Nguyén Thi Xudn T3 thong nhdt trinh bay: Tai ban ty khai
ngay 05/3/2019 cta ong Nguyén Hoang V va bién ban lay 16i khai ngay
13/02/2019 ctia ba Mai, ba T3 cung xac dinh 6ng T4 1a con cta 6ng Nguyén
Vin N va ba Tran Thi Loi, 14 con ca trong gia dinh, dd mat nim 1968. Khi mat
khong co gidy ching tir. Ong T4 c6 tén trung voi ong nodi 1a 6ng Nguyén Vin
T4(Nguyén Vin N), 6ng T4 két hon v6i ba Nguyén Thi Hui va ¢6 03 ngudi con
la: Nguyén Hoang V, sinh nim 1962 Nguyén Thi M, sinh nim 1964, Nguyén
Thi Xuan T3, sinh nim 1968. Nay 6ng Vii, ba Mai, ba T3 yéu cau duoc nhan ky
phén thira ké thé vi cta cha dé lai theo quy dinh ctia phap luat. Ba Mai va ba T3
théng nhat nhuong dé éng Nguyen Hoang V dugc nhan toan bo. Ong Vii dong ¥
v6i ¥ kién ciia ba Mai, ba T3, dong thoi ¢ don xin dugc giai quyét ving mat.

Vu an dd duoc giai quyét bang Ban an dan sy so tham sé 123/2018/DS-
ST ngay 11/12/2018 cia Toa &n nhan dan quan . Puong su c6 khang céo. Tai
Ban 4n dan su phuc thim sb 94/2019/DSPT ngay 12/6/2019 cta Toa an nhan
dan thanh phd Can Tho di tuyén hay Ban 4n dan sy so thdm (néu trén), giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan quan xét xur lai theo thu tuc so tham.

Sau khi thu 1y giai quyét lai, tai phién toa so tham:

- Cdc nguyén don thong nhdt trinh bay: Van gitt nguyén yéu cau chia di
san thira ké 1a nha dat tai dia chi 132/42/39/01 duong V, phuong T, quan , thanh
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phé Can Tho ra 1am 07 phan cho tat ca cac dong thira ké va xin duoc nhan gia
tri. D6i vé6i phén dat thudc thua sb 228, 229 tai ap Truong Tho 2A, x& T, huyén
P, thanh phé Can Tho, cac nguyén don cho rang day la phan dat ma cha (6ng
Nguyén Vin N) da cho 6ng D, nén khong dong ¥ chia thira ké. Viéc trong glay
chtng nhan quyén sir dung dit ctia 6ng D chi ghi nhan c6 2 thira dat s6 224 va
225 1a do sai st ctia can bd do dac. Trong trudng hop Toa an chia thira ké dbi
v6i phan dét thudc thira 228 va 229 thi dng D yéu cau Toa an giai quyét tra lai
cong sttc dong gop, cai tao phan dat néu trén cho ong. Ba T, ba H, ba T2 théng
nhat nhudng ky phan thira ké duoc huong ddi véi phan dat thude thira 228 va
229 cho 6ng D.

- Bi don trinh bay:

+ Pdi v6i phan dat & duong V thdng nhat véi yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don, dong ¥ chia thira ké thanh 07 phan bang nhau, phia bi don nhan
phan nha, dat dé tiép tuc sir dung s& thanh toan phan gia tri cho cac nguoi thira
ke khac.

+ Yéu cau duge nhén tra cong suc dong gbp, cai tao, stra chira ddi véi can
nha tai dudng V véi tong s6 tién 1a 22.000.000 dong.

ot Pbi VOl phan dat ¢ P: Yéu cau chia thira ké thanh 07 phan bang nhau
doi véi thira dat 228 va 229 trén tong dién tich 13 6.313m? va phia bi don s& nhan
gia tri.
Tai ban dn dén sw déan sw so tham s6:176/2022/DSST ngay 16 thang8nim
2022 cua Toa an nhan dan quan da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc phéan chia di
san thira ké theo phap luat ciia ong Nguyén Van T4(Nguyén Vian N) dé lai dbi
v6i phan dat 65.4m? toa lac tai 132/42/39/1 V, phuong T, quén , thanh phb Can
Tho. Budc ba Nguyén Lién H1 c6 nghia vu thanh toan cho nhitng nguoi thudc
hang thira ké ctia 6ng Nguyén Vian T4(Nguyén Vian N) nhu sau:

- Thanh toén cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T1, ba Nguyén
Kim T2, ba Nguyen Viét H, dng Nguyen Viét D moi ngudi mét phan di san thira
ké c6 gia tri: 269.634.857 dong.

- Thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang V (Thira ké tl}é vi ctia dng Nguyén
Van Thi) mét phan di san thira ké c6 gia tri: 269.634.857 dong.

2. Chap nhan mot phén yéu cau phan t6 ctia bj don ba Nguyén Lién H1 vé
viéc phén chia di san thua ké theo phap luat cua ong Nguyén Vin T4(Nguyen
Vin N) dé lai ddi voi phan dat 5.938m? thudc thira s6 228 va 229 toa lac tai ap
Truong Tho 2A, x T, huyén P, thanh phd Can Tho. Budc ong Nguyén Viét D
c¢6 nghia vu thanh toan cho nhitng ngudi thudc hang thira ké ctua ong Nguyén
Vin T4(Nguyén Vin N) nhu sau:

- Thanh toan cho ba Nguyén Kim T, 6ng I:Iguyén Viét T1, ba Nguyén
Kim T2, ba Nguyen Viét H, ba Nguyen Lién H1 moi ngudi mot phan di san thira
ke co gia tri: 160.428.142 dong. Ghi nhén su tu nguyén cia ba T2, ba T va ba H



tang cho ky phan thira ké dugc hudng cho 6ng Nguyén Viét D.

- Thanh toan cho 6ng Nguyen Hoang V (Thira ké thé vi ciia 6ng Nguyén
Vin Thi) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 160.428.142 dong

- Khong chap nhén yéu cau tra 22.000.000 dong tlep cong strc dong gop,
cai tao, sura chita d61 vdi can nha tai duong V cua ba Nguyén Lién HI.

3. Cong nhan quyén st dung dat c6 dién tich 65,4m? thudc thira dat sd
238, TBD s6 10, toa lac tai 132/42/39/1 V, phuong T, quén , thanh phé Can Tho
(GCNQSD dét s6 00018 do UBND quén cap ngay 13/5/2004) cho ba Nguyén
Lién H1. (Kem theo Bdn trich do dia chinh so 99/TTKTTNMT ngay 16/10/2020).

Sau khi thyc hién xong nghia vu néu trén, ba Nguyén Lién HI dugc
quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén de dang ky quyén so hiru nha o, quyén
str dung dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1 phi theo quy dinh cta
phap luat.

4. Cong nhan quyén str dung dat c6 dién tich 6.313m?, thudc thira dat so
228 va 229 to ban d6 sb 07, toa lac tai 4p Truong Tho 2A, x3 T, huyén P, thanh
phb Can Tho cho 6ng Nguyén Viét D. (Kém theo Phiéu xdc nhdn két qud do dac
hién trang thira ddt ngay 26/9/2014).

Sau khi thue hién xong nghia vu néu trén, 6ng Nguyen Vi¢t D dugce quyen
lién hé cac co quan c6 tham quyén de dang ky quyén s¢ hiru nha ¢, quyén su
dung dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cua phap
luat.

q Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi, chi phi
tham dinh, dinh gia tai san va quyén khang cao ctua duong su theo luat dinh.
_Tai don khang cao dé ngay 27/9/2022, bi don ba Nguyén Lién H1 khang
cao dé nghi xem x¢t lai ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Bi donba Nguyén Lién HI gilt nguyén cac yéu cau vékhang céo, phan to.
Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt:

’ Vé to tung: Hoat dong tb tung cua ngu:c‘yi, tién hanh td tung, nguoi tham gia
t0 tung da tuan thu cac quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung:Qua phén tich, danh gia cac tai liéu chung ctr va tinh tiét, dir
kién lién quan cho thay: an so tham tuyén la co can ct, phu hop phap luét. Bi
don khang cdo nhung khong cung cip ching clr moi dé nghi khéng chap nhan
khang cao. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham cac duong sy c6 mat thong nhat

phuong an ty xr 1y tai san dé phéan chia theo quy dinh nén dé nghi “Sira an so
tham”, ghi nhan sy thoa thuan gitra cac duong sy (c6 mat tai phién toa).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]Bidon ba Nguyen Lién H1 khang cao trong thoi han luat dinh (thudc
treong hop mién ndp tién tam Gng an phi)nén hop 18.

[2] Theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don, phan t6 cia bi don va céc
chtng ctr da thdm tra cho thiy: C4c bén tranh chip thira ké dbi voi cac tai san
cha me chét dé lai; tai san va cac duong su toa lac/cu tra tai dia gidi hanh chinh
quan , huyen P thudc thanh phd Can Tho va duong su da lya chon Toa an giai
quyét nén Toa an nhan dan quan thu ly giai quyet va xac dinh quan h¢ phap luét
“Tranh chip Di san thira k&1 ¢6 cin ctr, ding thim quyén.

[3] Vé thu tuc t6 tung:

Xét vé gia: Tién trinh t6 tung tai cap so tham, bi don khong yéu cau dinh
gia lai; hon nita, Chung thu tham dinh gia dam bao trong thoi han 06 thang (tinh
dén ngay xét xir so tham) nén viéc ap dung mirc gia theo tham dinh tai thoi diém
xét xir 1a phut hop. Do d6, khong ¢ can ctr chdp nhan yéu cau dinh gia lai cua
phia b1 don tai cép phtc tham. Bén canh do, cung mot don vi tham dinh gia theo
Chutng thu thé hién dugce ap dung cho 02 khéi tai san (theo yéu cau khai kién
ctiia nguyén don, theo yéu ciu phan t6 ctia bi don) nén dugc xem 1a thoa dang
cho quyén, loi ich cuia cac bén.

[4] Sau khi xét xtr so tham, nguyén don va ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan khdng khang céo. Riéng, bi don ba Nguyen Lién H1 khang cao ban an
so tham da tuyén.

[5] Xét khang cao cua bi don:

Theo hd so thé hién: bi don 1an luot c6 don khang céo (1an thir nhét), don
khiéu nai va té cdo cung dé ngay 17/9/2023; dén ngay 21/7/2023, duong su co
don xin rat don khang cdo, don khiéu nai va t6 cdo (néu trén). Sau do, vao ngiy
27/9/2023, bi don tiép tuc c6 don khang cao cho rang: cip so tham khong danh
gid, xem x¢&t toa dién, khach quan ching ctr trong hd so vu an; con nodi dung
tuyén thi xdm hai dén quyén tai san cta bi don nén yéu cau cap phiic thim xem
xét giai quyét.

Trong giai doan chuan bi xét xtr, bi don nop Pon dé nghi hiiy ban an so
tham. Mic du tai phién toa, bi don khong 1y giai cu thé Iy do va can cir dé nghi
huy an so tham. Song, goc dd bi don co khang cdo hop 1& (don dé ngay
27/9/2023) nén Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét vu an trong pham vi tham
quyén.

Cu thé: Trong vu an, nguyén don khoi kién, bi don phan t6, cap S0 tham
xem xét chdp nhan toan bd va mot phan dbi véi tung yéu cau cua moi bén.
Nguyén don khéng khang cédo nén ndi dung va quyét dinh lién quan di co gia tri
phap Iy rang budc ddi véi duong sy. Vi vay, trong pham vi xét xir phuc tham chi
xem xét lién quan dén yéu cau khang céo.



- Thir nhdt, vé thoi diém mo thira ké, ngudi dé lai di san, hang thira ké:
qua trinh giai quyét vu an, cac duong su théng nhat thira nhan nén 1a tinh tiét, sy
kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat T tung dan
su. Trén co so& do, xac dinh dugc: luc sinh thoi, cu Nguyén Vian T4(tén goi khac
Nguyén Vin N, chét nam 2006) va cu Tran Thi L(chét nam 1981) c¢6 07 ngudi
con chung gom Nguyén Vin ‘T4(trung tén voi cha) chét nim 1968, Nguyen
Kim T, Nguyén Viét T1, Nguyén Kim T2, Nguyén Lién H1, Nguyén Viét H va
Nguyén Viét D; ngoai ra, khong c6 con riéng hodc con nudi nao khac. Trong do:
6ng Nguyén Vin T4(chét nim 1968) c6 nguoi thira ké thé vi 1a cac 6ng/ba
Nguyén Hoang V, Nguyén Thi M va Nguyén Thi Xuan T3; dong thoi, 6ng Vi,
ba Mai, ba T3 ¢ yéu cau dugc nhan ky phan thira ké thé vi ctia cha dé lai, theo
d6:ba Mai va ba T3 thong nhat nhudng dé ong Nguyén Hoang V dugc nhan toan
bo.

Do cu Thi chét khong dé lai di chic nén di san thira ké cua cu dé lai duoc
phan chia theo phap luat, theo phuong thiic chia déu cho 07 ngudi thudc hang
thira ké theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 650, Piéu 651 va biéu 652 Bo
luat Dan su.

- Thir hai, vé di san thira ké;

+ Mot 14, doi voi phan dat tai 132/42139/1 V, phwong T, qudn , thanh pho
Can T, ho(theo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don) va yéu cau duwoc tra lai
22.000.000 dong tién ddu tw cdi tao tdi san (theo yéu cau ciia bi don).

Xét thady: Nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh phan dién tich
65,4m? (theo hd so trich do dia chinh s 99/TTKTTNMT ngay 16/10/2020)
thudc thira dat s6 238, TBD s 10, toa lac tai 132/42/39/1, V, phuong T, quan ,
thanh phd Can Tho (GCNQSD dat s 00018 do UBND quin cép ngay
13/5/2004) do dng Nguyén Van T4(Nguyén Vin N) dtng tén 1a di san thira ké
ctia cu Nguyén Van T4(Nhi), phan nha dat trén hién tai do ba Nguyén Lién H1
dang quan ly, st dung.

Nhu d3 vién bén trén vé di san dugc chia theo phéap luat. Trong do, c6 xét
yéu cau vé viée dugce tiép tuc quan 1y, sit dung, 6n dinh phan nha dat cua ba H1,
nhan thay: ba H1 va gia dinh 12 ngudi dang thyc té sinh séng tai nha dat nay tur
trudc dén nay va cac dong thira ké cling thong nhat nhan gia tri va giao nha cho
ba H1. Do d6, yéu cau vé van dé nay ciia ba H1 13 ¢6 can ct chap nhan. Nhu
vay, déng tho1 véi viée duoc tiép tuc quan ly, st dung nha dat; ba H1 ¢6 nghia
vu hoan tra lai gid tri ky phan thira ké cho dong thira ké khac.

Cin cir Chung thu thidm dinh gia s6: V128 BDS/2022/CT.PA ngay
29/4/2022 ctua Cong ty TNHH Pau tu Dich vy Tham dinh gia Pong A thi phén
dat co tong gia tri (theo gia thi truong) 1a 1.887.444.000 dong. Nhu vy, moi ky
phan c6 gia tri nhu sau: 1.887.444.000 dong/7 = 269.634.857 dong.

Song, truong hop ba H1 khong dong y thoi lai gia tri nhu trén thi budc ba
H1 phai c6 nghia vu giao lai phan di san la nha va dat tai duong V dé phat mai
thi hanh an, chia déu gia tri cho cac dong thira ké khac.



+ Hai 13, doi vé6i yéu cau cac nguyén don trd lai 22.000.000 dong tién cdi
tao, swa chita nha tai duwong \V cia ba H1.

Xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong cung cip dugc
chung tur lién quan dén viéc stra chira can nha, hon ntra cac nguyén don chi yéu
cau chia gia tri phan dt khong yéu cau chia gi tri cin nha trén dat. Bén canh
d6, theo 151 khai ctia bi don thi bj don bat dau cai tao stra chira nha tir nim 1993
va tir d6 dén nay chi c6 bi don clng chong, con (6ng Ngo6 Thanh P, Ngé Khuong
D) &, cac nguyén don khong co sinh song tai noi nay. Tir d6 cho thdy, viéc bi
don cai tao, stra chira nha nham muc dich phuc vu cho viéc ¢, sinh hoat cta bi
don, cac nguyén don khong hudng loi tir viée stra chita ndy. Do do, yéu cau nay
ctia bi don 1a khong c¢6 co so chap nhan.

+ Ba 13, d6i véi phdn t6 chia di san thiva ké doi véi di san thira ké doi voi
02 thira dat s6 228 va 229 tai dp T, X8 T, huyén P, thanh phé Céan Tho.

Phia nguyén don cho rang phan dat tai thira s6 228 va 229,cu Nguyén Vin
T4(Nguyén Vin N) da ting cho 6ng Nguyén Viét D nhung khi cip nhat vao
Gidy thi thiéu 02 thira 228, 229 1a do sai sot ciia can bo do dac chi ghi c6 02 thira
s6 224 va 225 vao Giéy ching nhan quyén sit dung dat cho 6ng. Hoi dong xét
XU x¢ét thay, tai phleu trd 101 thong tin s6 198/VPDKQSDD cua Van phong dang
ky quyén st dung dat(thudc Phong Tai nguyén — Moi truong) huyén P da xéac
dinh: Ong Nguyen Van T4(Nguyen Vin N) ¢6 dang ky cap giay thira dat sb 228
va 229, td ban dd sb 07, s6 muc ké ghi nhan 6ng T4 13 nguoi sir dung thira dat sb
228 va 229. Do viy, ¢ can ctr dé xac dinh day 1a di san thira ké do 6ng Nguyén
Vin T4(Nguyén Vin N) dé lai, tai san nay chwa chia va 6ng T4 ciing khong 1ap
di chuc cho ai. Do vdy, viéc ba H1 yéu ciu chia thira ké theo quy dinh cta phap
luat d6i voi 02 thira dat néu trén 1a co can cir chap nhan.

Dbi véi dién tich dat tai thira 228 va 229 hién do ong Nguyén Viét D dang
quan 1y. Theo cong vin sb 773/UBND-NC ngay 31/12/2015 va cong vin
738/UBND-NC ngay 23/11/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén P x4c nhan: Thira
228 + 229 tong dién tich 5.938m? thudc to ban do sd 07 6ng Nguyén Vin N
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé 332. Theo ban trich do dia
chinh s6 43 ngay 13/02/2015, ciia Vian phong ding ky dat thudc Phong tai
nguyén va moi truong huyen P thé hién két qua do dac thuc té thira dat 228+229
c6 tong dién tich 6.313m? so vai dién tich do dac 1993 (5. 938m2) tang 375m?.
Theo 101 trinh bay cua 6ng D phan dién tich 375m? du ra so voi gidy ching nhan
1a do 6ng bdi dép va san ldp hé bom ma c6, xét thay phan dat du ra hién khong
tranh chip vé6i ai nén 10i trinh bay cta 6ng D 13 ¢6 co s chdp nhan. Xér thdy, tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/8/2022 ctia Toa an nhan dan quan
thé hién céac nguyén don ciing théng nhat véi ndi dung “Qua khao sat thuc té va
su thong nhét cta chi st dung dét (6ng Nguyén Viét D) xac dinh phan dét cia
6ng Nguyén Viét D dang st dung tiép giap voi cac thira con lai (trong do co 01
thira 228) 1a dung voi hién trang s dung dat tir trudc dén nay”. Hon nira, vé
hinh thé thira dat sb 224 va 225 duoc cap cho 6ng D 1a khéc so véi hinh thé cua
thira s6 228 va 229 ctia 6ng N (hinh thé dugc so hoa tai ban trich do dia chinh).



Do vay, van dé chénh léch gitra dién tich thuc té va dién tich dugc cép theo Giéy
chtng nhén quyén st dung dit ciia dng D c6 s& xac dinh 1a do sai sot trong qua
trinh ké khai cap gidy chting nhan quyén st dung dat. Nue vdy, dién tich trong
hai thira dat trén do 6ng T4 (Nhi) démg tén chi c6 5.938m? nén day dugc xac
dinh 1a dién tich dugc chia thira ké theo phap luat cho cac déng thira ké. Do d6
yéu cau phan t6 cia bj don yéu cau chia thira ké d6i v6i ca dién tich 375m? ting
thém vao 1a chua c6 co s¢ chp nhan.

Pbi vi yéu cau tra lai gia tri cay trong trén dat va cong strc cai tao d6i voi
thira dat 228 va 229 cua 6ng Nguyen Vi¢t D. Hoi dong xét xur xét thay, bi don
chi phan té yéu cau chia thira ké dbi véi gla tri phan dat, khong yéu cau d6i véi
gia tri cdy trong va vat kién tric trén dat. Hon nita, phan dat nay tir truge dén
nay do dng D truc tiép canh tac va huong hoa loi, vi viy yéu ciu cta ong la
chua ¢ co s¢ chip nhan.

Can ct theo Chung thu tham dinh gia s6: V138 BDS/2022/CT.DA ngay
09/5/2022 ctia Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Tham dinh gia Pong A thi phan
dat ¢ gia nhu sau: Pat cay lau nam 1a 207.000 dong/m?, dat laa 1a 178.000
dong/m? (theo gia thi trudng). Nhu vy, phan dat thira 228 c6 gia 1a: 2.277m? x
207.000 dong/m? = 471.339.000 dong va thira dat 229 c6 gia tri 1a: 3.661m? x
178.000 déng/m? = 651.658.000 dong. Tong gia tri cia hai thira dat 1a
1.122.997.000 dong. Nhu vay, mdi ky phan co gia tri nhu sau: 1.122.997.000
dong/7 = 160.428.142 dong. Ong D 1a nguoi dang thyc té quan Iy, su dung va
canh tac phan dat nay hon ntra bi don chi yéu cau nhan gia tri phan thira ké, do
d6 6ng D duoc quyén uu tién nhan hién vat va thdi lai gia tri cho cac dong thtra
ké khac, mdi ky phan 1a 160.428.142 ddong. Qua trinh t6 tung, ba T2, ba T va ba
H théng nhat tang cho ky phan thira ké dugc hudng ddi voi phan dét tai P cho
6ng Nguyén Viét D.

[6] Pbi voi ¥ klen cua Ong D (tai phién toa phuc tham)vé viéc van giir
quan diém xuyén sudt khong dong chia thira ké thira 228, 229, vi da duoc cha
me tang cho khi con song. Song, sau khi xet xur so tham, 6ng D khong c6 don
khang cdo nén trong thudc pham vi cip phuc thim xem xét nén khong cé co s
thoa min dé nghi nay ctia 6ng D (tai phién toa).

[7] Trén co so xac dinh quyén, nghia vu cta cac bén 1a cach thuc phai
chiu &n phi, chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 tai san va budc nghia vu ctia mdi
duong sy twong Gng nhu cip so thdm da tuyén 1a dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 157, khoan 2 Diéu 165 va Piéu 147 (hudéng dan tai Nghi quyét s6 326) cua
BO luat TS tung dan su.

Dbi v6i ¥ kién cua bi don vé nghia vu nay, thiy rang: qua trinh té tung,ba
H1 d4 ndp tam ung chi phi do dac (ddi véi tai san tai huyén P) 1a 3.476.000 dong
va chi phi dinh gia 9.000.000 dong; trong khi, mdi nghia vu duong sy phai chiu
la 4.425.142 d6ng nén viéc ghi nhan cdc dwong sw khdc phai ¢é nghia vu tra lai
cho ba H1 1a 8.050.858 dong 1a phu hop.

[8] Do do, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khaoi kién, chap
nhan mo{t phan phan t6 cua cac duong su la c6 can cu, dung quy dinh cua phap
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luat.

Nhu véy, bi don khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr ching
minh cho y€u cau ctia minh la ¢6 can ctr va hop phap nén khong c6 co s& chap
nhan.

[9] Ri€ng, thoa thuén cua 04/05 nguyén don (c6 mat tai phién toa) voi bi
don théng nhat vé viéc cac duong sy tu lién hé dé thyuc hién ban/chuyen nhuong
tai san va phan chia thuc té gia tri twong Gmg dugc hudng cho mdi thira ké theo
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, viéc thoa thudn cua cac duong su c6 mat
khong dam bao sd luong ngudi o quyén (05/07 thira ké) nén chua du co so ghi
nhan thoa thuan cia cadc duong su. Tuy nhién, thi¢n chi cta cac bén can thiét thé
hién xuyén sut chiéu dai vu viéc nhim dam bao quyén, loi ich cua cac bén va
tao diéu kién thyuc hién quyén, nghia vy tuong rng cua minh.

[10] Tir nhimg phan tich trén, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé viéc
khong chap nhan khang cdo 1a phu hop. Riéng, dé nghi “Sira an so tham”, ghi
nhan sy thda thuan gitra cac duong sy (c6 mat tai phién toa) la chua thda can ctr
(nhu vién dan bén trén).

[11] V& an phi phac tham: Do yéu cau khang cao cua bi don khong dugce
chap nhan nén duong sy phai chiu 4 an phi phuc tham tuy nhién, ba Nguyén Lién
H1 thudc trudong hop nguoi cao tu6i nén dugc mién ndp an phi theo _hudng dan
tai Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua BO luat T6 tung dén suy.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Lién H1.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 176/2022/DS-ST ngay16 thang 9
nam 2022 cua Toa &n nhéan danquan , thanh pho Can Tho.

Ap dung:

- Céc Diéu 623, 649, 650, 651 va 652 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. Cl}ép nhan yéu cau khéi kién cua cac nguyén dcmyé viéc phan chia di
san thira ke theo phap luat cua 6ng Nguyén Van T4(Nguyen Van N) dé lai doi
v6i phan dat 65.4m? toa lac tai 132/42/39/1 V, phuong T, quan , thanh pho Can
Tho.

Bugc ba Nguyén Lién H1 c6 nghia vy thanh toan cho nhiing nguoi thude
hang thira ké ctia 6ng Nguyen Van T4(Nguyeén Van N) nhu sau:

- Thanh toan cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T1, ba Nguyén
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Kim T2, ba Nguyén Viét H, ong Nguyén Viét D mdi nguoi mot phan di san thira
ké co gia tri: 269.634.857 dong.

- Thanh toan cho 6ng Nguyen Hoang V (Thira ké thé vi ciia 6ng Nguyén
Vin Thi) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 269.634.857 dong.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tré tién thi bén do phai tra lai d6i véi
so tién chim tra trong Gng voi thoi _gian cham tra; lai suit phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don ba Nguyen Lién H1 vé
viéc phén chia di san thira ké theo phap luat cua ong Nguyén Vin T4(Nguyen
Vin N) dé lai d6i voi phan dat 5.938m? thudc thira s6 228 va 229 toa lac tai ap
Truong Tho 2A, xa T, huyén P, thanh ph Can Tho.

Bugc ong Nguyén Viét D c6 nghia vy thanh toan cho nhimg nguoi thugce
hang thira ké ctia 6ng Nguyen Van T4(Nguyen Van N) nhu sau:

- Thanh toan cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T1, ba Nguyén
Kim T2, ba Nguyén Viét H, ba Nguyén Lién H1 mdi ngudi mot phan di san thira
ké co gia tri: 160.428.142 dong. Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba T2, ba T va ba H
tang cho ky phan thira ké duoc hudng cho 6ng Nguyén Viét D.

- Thanh toan cho 6ng Nguyen Hoang V (Thira ké thé vi cia 6ng Nguyén
Vin Thi) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 160.428.142 dong

Trudng hop bén cd nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1i doi véi
sO tién cham tra twong tng vai thoi gian cham trd; 131 suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Khong chﬁp nhan yéu cau tra 22.000.000 dong tién cong strc dong gop,
cai tao, sura chita d61 vdi can nha tai duong V cua ba Nguyén Lién HI.

3. Cong nhan quyén st dung dat o dién tich 65,4m?, thudc thira dat sb
238, TBD s6 10, toa lac tai 132/42/39/1 V, phudng T, quan , thanh phé Can Tho
(GCNQSD dit s6 00018 do UBND quéan cap ngay 13/5/2004) cho ba Nguyén
Lién H1. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 99/TTKTTNMT ngay 16/10/2020).

Sau khi thuc hién xong nghia vu néu trén, ba Nguyen Lién HI duogc
quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén de dang ky quyén s¢ hitu nha ¢, quyén
str dung dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1& phi theo quy dinh cua
phap luat.

4. Cong nhan quyén si dung dat co dién tich 6.313m?, thudc thira dat so
228 va 229 td ban d6 s6 07, toa lac tai 4p Truong Tho 2A, xa T, huyén P, thanh
phd Can Tho cho 6ng Nguyén Viét D. (Kém theo Phiéu xdc nhdn két qud do dac
hién trang thira ddt ngay 26/9/2014).

Sau khi thue hién xong nghia vu néu trén, 6ng Nguyen Viét D dugce quyen
lién hé cac co quan c6 thAm quyén de dang ky quyén s¢ hiru nha 0, quyén sur

dung dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap
luat.
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5. V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gié tai san:

‘ Téng chi phi xem x¢ét, tham dinh tz,}i chd va dinh gié tai san la 30.976.000
dong. Di san duoc chia thanh 07 phan bang nhau nén tat ca cung phai chiu chi
phi nhu nhau: 30.976.000 dong/7 = 4.425.142 dong.

+ Ba Nguyén Kim T, ong Nguyén Viét T1, ba Nguyén Kim T2, ba
Nguyen Viét H, 6ng Nguyén Viét D, ba Nguyén Lién H1, 6ng Nguyén Hoang V
moi ngudi phai chiu 4.425.142 dong.

Do nguyén don ba H va bi don ba H1 da nop tam Ung nén cac duong su
khac phai c6 nghia vu trd lai cho ba H 14.074.000 dong va ba H1 la 8.050.858
dong.

Ong Nguyén Viét D phai chiu 1a 4.941.720 dong chi phi do dac tham
dinh, 6ng D da ndp va chi xong.

6. Véan phi dan su:

Ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Kim T2, ba Nguyén Viét H, ba Nguyen
Lién H1, 6ng Nguyén Viét T1 dugc mién ndp tién phi dan sy. Ong Nguyen Viét
D phai chiu 10.601.000 dong (da c6 xem xét giam 50% an phi) khdu trir vao so
tién tam vng dn phi 5.500.000 dong 6ng D dd nép theo bién lai thu tién sé
002408 ngay 04/10/2010 tai Chi cuc thi hanh dn ddn sw qudn thanh phé Can
Tho, 6ng D phdi ndp thém 5.101.000 dong.

Ong Nguyén Hoang V phai chiu 2/.202.000 déng,

Bé} Nguyén Lién H1 duoc nhan lai 5.768.000 déng theo bién lai tam Ung
an phi s6 002860 ngay 11/7/2011 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quén , thanh
pho Can Tho.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. Cén Tho; )

- TAND quan ;

- Chi cuc THADS quén ;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Trang Thu
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