TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2022/DS-PT
Ngay: 05/01/2022
“VIv Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong dat ¢ va doi
tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Lién Anh;

Ba Nguyén Thi Lan Anh.

- Thuw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong L& Pic Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi

xét xir phuc tham, cong khai vu an thu 1y sé 431/2021/TLPT- DS ngay 25 thang
11 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong dat & va doi tai san”

Do Ban an dan su so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén My Buc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 488/2021/QD-PT ngay 16/12/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Buc Hiép, sinh nim 1971;

2. Ba Nguyén Thi Thanh Vui, sinh nim 1975;

Cung dia chi: T6 dan phd Té Tiéu, thi trin Dai Nghia, huyén My Puc,
thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Vui: Ong Nguyén Btc Hiép (chong).

- Bi don:

1. Ba Ta Thi Thoa, sinh nam 1979;

2. Ong Nguyén Vin Tuyén sinh nam 1975;

Cung dia chi: Thon Trinh Tiét, xa Pai Hung, huyén My Duc, thanh phé Ha

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Tuyén: Ba Ta Thi Thoa (Vo).
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- Nguoi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén My Brc, Thanh phd Ha Nbi;
Dia chi: Phd Pai Déng, thi tran Pai Nghia, huyén My Duc, thanh phé Ha

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pang Vian Triéu - Chu tich.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Vin Trang — Pho Chu tich.

2. Uy ban nhan dan xa Hop Thanh, huyén My Duc, thanh ph6 Ha Noi;

Dia chi: Thon Vai, xd Hop Thanh, huyén My e, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vin Hai - Chu tich.

3. Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Drc;

Dia chi: Phd Pai Déng, thi tran Pai Nghia, huyén My Duc, thanh phé) Ha
Noi. Nguwoi dai dién theo phdp Iludt: Ong DS Ngoc Phudc - Giam dc.

4. Van phong cong chung huyén My Buc, thanh phé Ha Noi;

Pia chi: Phd Pai Bong, thi tran Pai Nghia, huyén My Buc, thanh phé Ha
Noi. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van Ha — Trudng Vin phong.

5. Chi Nguyén Thanh Thuy sinh nim 1999;

Dia chi: Thon Trinh Tiét, xa Pai Hung, huyén My Bic, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi lam chung.

1. Ong Hoang Vian Hiru sinh nam 1990;

2. Ba Hoang Thi Suy sinh nam 1968;

Cung dia chi: Thon Vai, xa Hop Thanh, huyén My Dtrc, thanh phd Ha Noi.

Ngudi khang céo, ong Nguyén Puc Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui 1a
nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dén sw so' thAm vu an c6 ndi dung nhu sau:

* Theo don khdi kién va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh té tung, vo
chong ong Nguyén Dirc Higp, ba Nguyén Thi Thanh Vui trinh bay:

Do c6 quan hé ho hang nén ngay 26/10/2010, vg chong 6ng ba cho vo
chong ba Ta Thi Thoa, ong Nguyén Vin Tuyén vay 500.000.000 dong. Khi vay
tién, vo chong ba Thoa co6 1ap hd so chuyén nhuong thira dat s6 41, dién tich
121m? tai thon Vai, x3 Hop Thanh, huyén M§ Pirc, thanh phd Ha Noi dé 1am tin
va giao cho vo chong 6ng ba Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat nay. Lai
sudt hai bén thoa thuan 1a 1.000 déng/triéu/ngay va vay khong c6 ky han. Sau khi
vay, ba Thoa con ng sd tién 13 500.000.000 dong. Ngoai ra, ba Thoa con vay
thém mot khoan tién va cong vdi no lai cua ) vay 500.000.000 déng thi vo
chdng ba Thoa con no vo chong dng Hiép thém 180.000.000 ddng; trong sd nay,
6ng khong nhd dugc no 13i bao nhiéu va tién vay thém 1a bao nhiéu.
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Ngay 01/06/2012, ba Thoa d3 thao sin 01 gidy bién nhan viét tay trong d6
xac nhan c6 vay ctia 6ng 680.000.000 déng va thoa thuin chuyén nhuong thia
dat s6 41, dién tich 121m? cho éng véi gia 680.000.000 ddng. Cac bén théng nhit
chuyén tién ng thanh tién chuyén nhuong dit. Ba Thoa 1am thi tuc sang tén Gidy
ching nhian quyén st dung dit cho 6ng nhung 6ng van gia han dén ngay
30/8/2013, néu ba Thoa thanh todn no cho vg chong ong thi s& lam hop dong
chuyén nhuong tra lai dat cho vo chdng ba Thoa. Do vo chong ba Thoa khong tra
duogc tién nén hai bén da 1ap Hop dong chuyén nhuong dét tai Van phong Cong
chung My Puc chuyén toan bd tién no gbc, no 1di chdt ngay 01/6/2012 la
680.000.000 dong thanh tién nhan chuyén nhwong thira dat sé 41. Ong Hiép da ké
khai, duoc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat dung tén 6ng Nguyén Durc
Hiép. Pén khi goi duoc nguoi dé dinh ban thira dat nhan chuyén nhuong cia vo
chong ba Thoa thi 6ng Hiép vao do dac mdi phat hién dién tich dat thyuc té chi co
hon 90m?, khéng du 121m? nhu thé hién trong Hop dong chuyén nhuong va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cip. Do d6, 6ng dd dé nghi va Uy ban nhan
dan huyén My DPuc hiy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong.
Vi thé, 6ng yéu cau Toda an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng va vo chong ba Thoa vo hiéu; vo chong ba Thoa phai tra
680.000.000 dong va 1ai tinh tir ngdy 01/6/2012 dén thoi diém xét xtr so thAm
theo quy dinh cta phép luat 1 13,5%/nam (1,125%/thang): 7.650.000 dong/thang
(255.000 dong/ngay) x 9 nam 3 thang 21 ngay (3.400 ngay) = 867.000.000 dong,
tong cong no gdc va no 13i 1a 1.547.000.000 dong.

* Bi don la ba Ta Thi Thoa, éng Nguyén Vin Tuyén trinh bay:

Ba Thoa xac nhan ndi dung ngidy 26/10/2010, vo chong ba co vay
500.000.000 dong ciia vo chong ong Hiép ding nhu 6ng Hiép trinh bay va vo
chdng ba c6 dua “sd do” thira dat s 41 xa Hop Thanh cua 6ng ba cho dng Hiép
dé 1am tin. Dén ngay 01/6/2012, giita vo chdng ba voi 6ng Hiép chét ng gdc, no
141 v6i nhau 1a 680.000.000 dong. Theo d& nghi cua vo chdong 6ng Hiép thi vo
chong 6ng Hiép cung vo chong ba da tu nguyén thoa thuan vo chong ba s& lam
thil tuc chuyén nhuong thira dat s6 41 tai thon Vai, xa Hop Thanh, huyén My
Puc dién tich 121m” tai Vin phong Cong ching My Pt cho 6ng Hiép véi gia
680.000.000 déng. S6 tién nay duoc thanh todn, dbi tru, gan ng cho nhau xong.
Trudce khi ban dat, ba da dwa 6ng Hiép vao xem dat, ba da chi rd tr can thira dat
ctia ba 14 thira dat da dugc ba xdy bo mong ké d4 hoc rong gan 01 m va cao gan
01 m bao quanh thira dat va c6 ba Hoang Thi Sty lam chtng. V& gidy bién nhan
ngay 01/6/2012 ba cung cap cho Toa 4n cip giam dbc thdm c6 ndi dung ghi:
“dién tich dat sir dung hién tai 14 90m?”, “va sau nay cha Hiép khong thic mic gi
khi dién tich con thuc t& dd xdy mong con 90m?” 1a ding sy that, do chi Nguyén
Thanh Thily con gai ba viét nhung do 6ng Hiép nhd nén chau méi viét ho thém
vao ndi dung su vi¢c nay. Nhu vy, bén chuyén nhuong 1a vo chéng ba va bén
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nhan chuyén nhuong 13 vo chong ong Hiép da thanh toan cho nhau xong toan b
tién mua dat, da thuc hién xong toan bd quyén va nghia vu cua hop dong vay tai
san va hop dong chuyén nhuong dat. Vo chong ba di ban giao dat xong cho vg
chong 6ng Hiép va ong Hiép da ké khai, dang ky va da dugc UBND huyén My
Prc cap xong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ong Hiép. Ong ba dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién vo 1y cta cac nguyén don.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Uy ban nhén din huyén My Dictrinh bay:

Trude khi vo chong ba Thoa va vo chong éng Hiép chuyén nhuong dat cho
nhau thi dién tich cta thira dt da c6 su thay d6i. Nam 2004, 6ng Hoang Vin Tu
1a chii cii cta thira dat da hién mot phan dat cho ho Hoang dé 1am ngd di nén dién
tich cua thira dit chi con 97,6 m?. Do céc bén khong ké khai bién dong cta thia
dat nén ngay 15/7/2013, Uy ban nhan dan huyén My Puc van cap Gidy chung
nhan quyén st dung dét sb 41, dién tich 121m? cho 6ng Nguyén Duc Hiép. Vi
vy, ngay 30/6/2014, Uy ban nhan dan huyén My Pac ban hanh Quyét dinh sb:
1226/QD-UBND vé viéc thu hoi va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Hiép: “Piéu 1. Thu hdi va hily bo gidy ching nhan quyén sir dung
dat sau: - Gidy chimg nhén c6 s6 CRI BN 505327, s6 vao so: 33775, cip ngay
15/7/2013, tai to ban d6 s6 6 x4 Hop Thanh, thira 41, dién tich 121m?® chu sir
dung 6ng Nguyén Puc Hiép thuong tra tai thon Té Tiéu, thi trin Pai Nghia,
huyén M¥ Dtic vi cap sai dién tich”. H6 so hily Gidy chting nhan ding tén ong
Hiép gém c6 quyét dinh sé 1226/QD-UBND ngay 30/6/2014 néu trén. Sau khi
huy Gidy chimg nhdn néu trén ngudi str dung dat van duoc xac dinh theo Diéu 2
ciia quyét dinh 1226: “Giao UBND xa Hop Thanh tién hanh thu héi 01 Giay
chtg nhan ban giao vé phong Tai nguyén — Mbi truong dé hity Gidy ching nhan
theo quy dinh cta phéap luat xong trudc ngay 15/7/2014 dong thoi hudng dan lam
thu tuc xin cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Dirc
Hi¢p theo quy dinh”. Két qua do dac thuc té thira dat 91,8m2, don vi do dac chiu
trach nhiém vé két qua do dac.

- Vin phong cong chirng My Durc trinh bay:

Ngay 01/6/2012, Van phong Cong chiing My Buc c¢6 cong chung Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dit s6 41, dién tich 121m® & thén Vai,
xd Hop Thanh, huyén My Puc, thanh phé Ha Noi giira nguoi nhan chuyén
nhuong 14 vo chong ong Hiép véi nguoi chuyén nhuong 1a vo chong ba Thoa.
Tuy nhién, viéc giao nhan dét ciing nhu thanh toan tién giira cac bén Vian phong
Cong chung khong ching thuc ma cac bén tu thuc hién vo1 nhau.

- Uy ban nhin dén xi Hop Thanh, huyén My Diec trinh bay:

Uy ban nhan dan x3 Hop Thanh d3 cung cép toan bo ho so, tai liéu dang
lwu gitr. D61 v6i hién trang thira dat s6 41, to ban d6 sb 6 xd Hop Thanh, Uy ban
nhan dan xa Hop Thanh c6 quan diém dung nhu Hoi déng xem xét tham dinh tai
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chd cua huyén d3 xac dinh 1a phan dat d3 dugc ba Ta Thi Thoa x4y tudng mong
d4 ke bao xung quanh trudc khi ban cho d6ng Nguyén Ptc Hiép, khong co tranh
chép véi cac ho lién ké vé ranh gioi, vi tri dét. Sau khi nhan chuyén nhuong, ban
giao dét, ong Hiép da dén Uy ban nhan dan x3 Hop Thanh ké khai, ding ky va
lam thu tuc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy “sd d6” cap cho ong
Hi¢p da bi thu hoi, huy bé nhung 6ng Hiép va ba Thoa da thuc hi¢n xong toan bg
quyén va nghia vu cta minh trong Hop ddng chuyén nhuong dit; di ban giao
xong dat trén thyc té. Tai Piéu 2 Quyét dinh sb: 1226/QD-UBND ngay
30/6/2014 cua Uy ban nhan dan huyén My Dtc di khiang dinh: “Giao UBND xa
Hop Thanh tién hanh thu hdi 01 Gidy chimg nhan ban giao vé phong Tai nguyén
— Méi truong dé huy Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat xong trudc
ngay 15/7/2014 dong thoi huéng din lam thu tuc xin cdp lai Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Puc Hiép theo quy dinh”. Nguoi lam chimg
ba Hoang Thi Sy, sinh nam 1968 ¢ thon Vai, xa Hop Thanh, huyén My Buc qua
trinh 1am viéc v6i Toa 4n khai rd: “Viéc ba Ta Thi Thoa chuyén nhuong dét cho
ong Nguyén Puc Hiép ngay 01/6/2012 dién tich thuc té cta thia dat chuyén
nhuong bi thiéu so v6i Gidy ching nhin quyén st dung dat. Ba khang dinh sau
khi nhan chuyén nhugng dat ba Thoa d3 ké mong d4 thira dat va ba Sty c6 ching
kién ba Thoa dua ong Hiép dén thira dit néu trén dé thong nhét viéc do dac. Ong
Hi¢p co dén xem hién trang thira dét khi nhan chuyén nhuong cua ba Thoa. Ba
Sty khang dinh day 1a quan diém sau cing va co gia tri nhat, moi y kién khac ¥
kién nay vo gia tri”.

- Vin phong ding ky dit dai Ha Néi chi nhinh huyén My Pirc trinh
bay: Hién don vi khong luu giit ho so gi.

- Chi Nguyén Thanh Thiiy trinh bay: Viéc lam Gidy bién nhan ngay
1/6/2012 giita ba Thoa va 6ng Hiép thi chi khong biét su viéc trén vi luc d6 chi
hoc cap hai, 16p mdy thi khéng nhé 16 chi biét vao mot budi trwa chii Hiép nha ¢
Té Tiéu, Dai Nghia di dén nha chi nho chi viét thém vao mdy td gidy trang, trude
khi chi viét thi cht Hi¢p c6 né61 me cua chi 1a ba Thoa dang trén nha chl nén da
nho chi viét. Chj viét xong chu Hiép cAm toan bd cac giéy toy dd nho chi viét roi
di vé nha.

* Thong bdo két qua gidi quyét nguon tin vé téi pham sé: 102/TB-CSPT
ngay 02/10/2019 ciia Co quan cinh sdt diéu tra Cong an huyén My Dirc thé
hién:

Ngay 25/10/2018, Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén My Drc tiép
nhan kién nghi khoi t6 cua Toa 4n ndi dung: Khoang thang 10 nim 2010 ba Ta
Thi Thoa dén nha ong Nguyén Pirc Hiép vay sb tién 1a 500.000.000 dong. Dén
nam 2012, 6ng Hiép cho ba Thoa vay thém sd tién 1a 180.000.000 dong, tong sb
tién vay 1a 680.000.000 dong. Ngay 01/6/2012, ba Thoa 1am gidy bién nhan thé
chép cho 6ng Nguyén Puirc Hiép mot thira dat co dién tich 121m? (thira sb 41, to
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ban dd sé 6) tai thon Vai, xa Hop Thanh, huyén My Purc, thanh phé Ha Noi dé
dam bao sb tién vay. Do gidy bién nhan bi dién thém vao ndi dung, 6ng Nguyén
buc Hiép c6 don td gidc ba Ta Thi Thoa c¢6 hanh vi gid mao tai liéu véi1 muc dich
khong tra s tién da vay cua ong Hiép. Cin cir vao tai liéu thu thap duoc, xac
dinh: Gidy bién nhan trén 12 do Nguyén Thanh Thily sinh nim 1999 con gai ba
Ta Thi Thoa tra tai thon Trinh Tiét, xa Pai Hung, huyén My brtic, thanh phé Ha
Noi viét dong chir “dién tich dat sur dung hién tai l1a 90m>”
Hiép khong thic mac gi khi dién tich con thuc té da xdy moéng con 90m> . Thuy
khai dugc 6ng Hiép nho viét, nhung 6ng Hi¢p phu nhan. Mat khac vu viéc trén

va “va sau nay chu

dang duoc Toa an nhan dan huyén My Dirc giai quyét nén khong c6 du hiéu cua
t01 pham hinh suy.

* Ngwoi lam chirng:

- Ong Hoang Vin Hitu trinh bay:

Ong chtng kién thu tyc xem xét tham dinh tai chd cioa Toa an ngay
13/5/2020 d6i v6i thira dat s6 41 1a thira dét tiép giap voi thira dat caa ong. Ong
thay phan mong d4 xay dung trén dat ding dat ctia ba Thoa va khong 14n sang dat
ctia 6ng, 6ng khong c6 ¥ kién gi.

- Ba Hoang Thi Suy trinh bay:

Ba quen, biét ba Ta Thi Thoa sinh nam 1979 & thon Trinh Tiét, x3 Pai
Hung va 6ng Nguyén Dirc Hiép sinh ndm 1971 & t6 dan phd Té Tiéu, thi trdn Pai
Nghia. Ba Thoa 1a nguoi ban dat, ong Hiép 1a nguoi mua dat. Dat tranh chap
nguon goc 1a dat cua bd ba 1a ong Hoang Vian Ty mat naim 2005. Sau d6, gia dinh
ba 1am “bia do” thira ké dung tén ba va ba di chuyén nhuong lai cho vo chong ba
Ta Thi Thoa. Dién tich dat c6 thé ndo thi ba ban nhu thé, ba khong nhé dién tich
cu thé. Sau khi ban thi ba Thoa 14 nguoi xay ba bd mong da ké xung quanh thira
dat. Ba thira nhan biét rd viéc ba Ta Thi Thoa chuyén nhuong dat cho ong
Nguyén Purc hiép ngay 01/6/2012 dién tich thuc té cta thira dat chuyén nhuong
bi thiéu so vé6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba khang dinh sau khi nhan
chuyén nhuong dat ba Thoa di ké mong dé thira dat va ba c6 chimg kién ba Thoa
c6 dua ong Hiép dén thira dat néu trén dé théng nhat viéc do dac. Ong Hiép co
dén xem hién trang thira dat khi nhan chuyén nhugng ciia ba Thoa. Pay 1a quan
diém sau cung va co gia tri nhat, moi y kién khac vo gia tri.

Tai Ban an dan sy so thim sb 46/2021/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén My Duic di quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia éng Nguyén Pirc Hiép, ba
Nguyén Thi Thanh Vui vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va doi tai san doi véi ba Ta Thi Thoa, éng Nguyén Vin Tuyén.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc éng Hiép, ba Vui phdi chiu 10.320.000 dong
chi phi t6 tung; trong dé chi phi giém dinh la 5.320.000 dong, chi phi xem xét
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tham dinh tai ché va dinh gid tai san la 5.000.000 dong. Ong Hiép, ba Vui da
nop xong.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong
su.

Khong dong ¥, 6ng Nguyén Bac Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui khang
c4o toan bd Ban 4n dan sy so thAim. Pon khang cao cua 6ng Hiép, ba Vui ¢6 ndi
dung chinh: Toa 4n nhan dan huyén My Ptc xét xir bang Ban an dan sy so tham
khong c6 can ctr phap 1y, thiéu khach quan, khong phu hop véi cac cam két cua
cac bén khi chuyén nhuong, xdm hai nghiém trong dén cac quyén, loi hop phap
ctia 6ng ba. Cin ctr vao quy dinh cua Bo luat dan sy nim 2005 vé hop dong dan
su thi hop dong chuyén nhuong khong dung dién tich 1a vo hiéu can phai huy bo.
Ong ba dé nghi Toa an cap phtic tham tuyén huy bé Ban 4n dan su so tham dé xét
Xt lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:

Puong su giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, cac duong su
khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuat trinh ching
cir mai.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat
biéu quan diém:

V& t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung da thyc hién dung
cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xt phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo caa ong Nguyén Buc Hiép, ba
Nguyén Thi Thanh Vui, giit nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc
tham nhan dinh:

Vé t6 tung, ong Nguyén Puc Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui nop don khang
céo, NOp tién tam tng an phi trong han luat dinh 1a hop 16.
Vé ndi dung, xét yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Buc Hiép, ba Nguyén
Thi Thanh Vui, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:
Ngudn gbc thira dat s6 41, to ban dd sd 6 tai thon Vai, xd Hop Thanh,
huyén My Pirc, thanh phd Ha Noi 1a cua vo chong ba Ta Thi Thoa, 6ng Nguyén
Vin Tuyén, da duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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Do c6 quan hé ho hang nén ngay 26/10/2010, vo chéng 6ng Nguyén Buc
Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui cho vo chdng ba Ta Thi Thoa, 6ng Nguyén Vin
Tuyén vay 500.000.000 dbng. L&i sudt hai bén thoa thuan Ia
1.000ddng/triéu/ngay, vay khong co ky han. Khi vay tién, vo chong ba Thoa c6
lap “Gidy bién nhan tién ban dat” c6 nodi dung chuyén nhuong thia dat sb 41,
dién tich 121m?” tai thén Vai, xa Hop Thanh, huyén My Duc, thanh phd Ha Noi
dé lam tin. “Gidy bién nhan tién ban dat” c6 nodi dung: Vo chong ba Thoa, dng
Tuyén chuyén nhwong thira dat néu trén cho vo chong éng Hiép, ba Vui véi gid
500.000.000 dong; vo chong ba Thoa dd nhin dii tién va da giao di gidy to lién
quan dén nha dat trén cho éng Hiép.

Pén ngay 01/6/2012, giita vo chong ba Thoa, ong Tuyén véi vo chong ong
Hiép, ba Vui da chdt no gdc, no 14i voi nhau 1a 680.000.000 dong. Cung ngay
01/6/2012 vo chong ba Thoa, 6ng Tuyén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung thira dat sb 41 tai thon Vai, xa Hop Thanh c6 dién tich 121m?® cho vo
chdéng 6ng Hiép, ba Vui tai Van phong Cong ching huyén My Puc dé trir no.
Ong Hiép, ba Vui d3 nhan dat, ké khai va ding ky. Ngay 15/7/2013, Uy ban nhan
dan huyén My Puc da cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Duc Hiép.

Xem xét yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat giita vo chong ong Hiép voi vo chong ba Thoa khong ding dién tich 1a
v6 hiéu va yéu cau vo chong ba Thoa phai tra cho ong Hiép 680.000.000 dong va
11 tinh tir ngay 01/6/2012 dén thoi diém xét xtr so tham, thiy rang:

Vé dién tich dit chuyén nhwong:

Nguoi 1am ching, ba Hoang Thi Sty xac nhan: D4t tranh chap ngudn goc
1a dat cia bd ba 1a 6ng Hoang Van Tu mat nam 2005. Sau do, gia dinh ba lam
“bia d6” thira ké dimg tén ba va ba di chuyén nhuong lai cho vo chdng ba Ta Thi
Thoa. Dién tich dét c6 thé nao thi ba ban nhu thé, ba khong nhé dién tich cu thé.
Sau khi ban thi ba Thoa la ngudi xay ba bd méng d4, ké xung quanh thira dat.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh ba Thoa d3 xay cac doan
mong da bao quanh thira dat gém: Doan 1, rong 0,54m x 5,79m; doan 2, rong
0,54m x dai 6,27m; doan 3, rdng 0,54m x 15m.

Xét thay, thira dat c6 tir can 6n dinh, khong tranh chép véi ai, khong thay
d6i hién trang tir khi 6ng Hiép nhan chuyén nhuong. Pat chuyén nhugng 14 ca
thira dat chtr khong phai 1a chuyén nhuong mot phan thira dat. Ba Thoa khai rang:
Trudce khi ban dt thi ba dd dwa 6ng Hiép di xem dat, ba d chi rd ti can thira dit
ctia ba 1a thira dat da duoc ba xay bo moéng ké da hoc rong gan 01 m va cao gan
01 m bao quanh thira dat, khi d6 c6 ba Hoang Thi Sty 1am chtng. Ngudi 1am
chtng, ba Hoang Thi Sty x4ac nhan: Khi chuyén nhugng, ba tin mét chimg kién
ba Thoa dua 6ng Hi¢p dén thira dit néu trén. Mat khac, khi 1ap “Giéy bién nhan
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tién ban dat” ngay 26/10/2010, ba Thoa di giao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Hiép va éng Hiép di giir gidy ndy cho dén khi hai bén lap Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dat ngay 01/6/2012 1a gan 2 nim. Dién tich dat chuyén
nhuong khéng cach qua xa noi thudng xuyén sinh séng cia ong Hiép. Tai phién
toa phtc tham, ong Hiép xac nhan: Thira dat chuyén nhuong cach noi ong Hiép
dang & khoan 3-4km; 6ng Hi¢p kinh doanh tai nha tir hang chuc nam nay va ong
d3 timg chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong nhiéu thira dat. Nhu vay, giao dich
chuyén nhuong ngay 01/6/2012 duoc xac dinh 1 giao dich thuc té va trude khi
ky két Hop dong chuyén nhuong ong Hiép di kiém tra dat tai thuc dia. Sau khi
nhan chuyén nhuong chinh 6ng Hiép 1a ngudi thuc hién tha tuc ké khai, dang ky
va ngay 15/7/2013, Uy ban nhan dan huyén My Dtc di cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Dirc Hiép.

Nhu vy, giao dich chuyén quyén st dung dat giita hai bén 1a cong khai,
ngay thang, khong bi lira dbi; do d6, khong bi vo hiéu theo quy dinh ciia Bo luat
dan sy nim 2005. Ban 4n dan sy so thim cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra cac bén 1a phu hop véi thuc té giao dich, phu hop quy
dinh cua phap luat.

Do yéu cau khoi kién huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong dugc chip nhan nén yéu cau doi lai tai san (tién vay) cua ong Hiép, ba Vui
da duoc trir (gan no) khi thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cling khéng duoc chip nhan.

Nhu da trich dan va phan tich trén, Ban 4n dan sy so tham da xem xét,
danh gia, 4p dung dung cac quy dinh caa phap luat vé giao dich dan su dé giai
quyét vu an; khang cdo cua ong Nguyén Puc Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui
khong c6 co sd, khong dugc chap nhan, can giit nguyén Béan an dan sy so tham.

An phi phac tham: Ong Nguyén Puc Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can cit Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273, 278, 280, khoan 1 Diéu 308
cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 109, 121, 122, 127, 688, 697, 699, 670, 701,
702, 705 cta Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 106, 127 cta Luat dit dai nim
2003; khoan 4 Diéu 146 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP vé huéng dan thi hanh
Luat dat dai ndm 2003; Diém d khoan 2 Diéu 106, Piéu 195, 167 cua Luat dat dai
nam 2013; Diéu 79 ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh
phi; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi ddong Tham phan
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Toa an nhan dén t6i cao; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Vé an phi, 16 phi Toa 4n.
Xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Duc Hiép, ba Nguyén
Thi Thanh Vui.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén My Buc, cu thé nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Dtc Hiép, ba
Nguyén Thi Thanh Vui vé tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va doi tai san ddi voi ba Ta Thi Thoa, 6ng Nguyén Van Tuyén.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Hiép, ba Vui phai chiu 10.320.000 dong
chi phi t6 tung; trong d6: Chi phi giam dinh 1a 5.320.000 d6ng, chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1a 5.000.000 dong. Ong Hiép, ba Vui d ndp
xong.

3. V¢ an phi:

* An phi so tham: Ong Nguyén Bac Hiép va ba Nguyén Thi Thanh Vui
lién d6i phai chiu 58.710.000 dong an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién
tam Ung an phi d3 ndp 15.600.000 dong theo Bién lai thu sé6 0842 ngay
16/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Duc; 6ng Hiép va ba Vui
con phai nop tiép 1a 43.110.000 ddng (bon ba triéu mét tram muwoi nghin dong);
phan ctia ong Hiép 14 21.555.000 dong, phan ciia ba Vui 1 21.555.000 dong.

* An phi phuc tham: Ong Nguyén Bac Hiép, ba Nguyén Thi Thanh Vui
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) an phi dan su phic
tham, duoc trir vao sd tién tam Gng an phi di nop theo Bién lai thu s6 038645
ngay 14/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Duec.
4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.
HOI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha N¢i; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén My buc;

- Chi cuc THADS huyén My Duc;

- Cac duong su;

- Luru van phong, ho so-

Vii Viét Vin
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