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Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat
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TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gém co:
Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Lé Quang Xet
Ong Nguyén Van Thao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dén thi xa Tan Uyén tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

~ Ngay 29 thang 7 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhén dan thi xa Tan Uyén xét xtr

so thdm cong khai vu an thy 1y s6 268/2019/TLST-DS ngay 24 thang 12 ndm 2019 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua
Vu 4n ra xét xu s0: 26/2020/QDXXST-DS ngay 22 thang 6 ndm 2020 va Quyét dinh
hoan phién toa so 26/2020/QDST-DS ngay 09 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Hixu T, sinh nam 1980; dia chi: S6 D, khu phé B,
phuong C, thi xa Th, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén Théi H, sinh ndm 1996;

dia chi: A dai 16 B, t6 C, khu pho V, phuong P, thanh phé M, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 04/9/2019). Co mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1968; dia chi: T6 A, khu phé L, phuong
K, thi xa T, tinh Binh Duong. Vang mat.
- Nguoi co qu}{én loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1970;
dia chi: To A, khu pho L, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong. Vang mat.
NOQI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 05/9/2019, don khoi kign bé sung ngay 03/12/2019,
don khdi Kién sura doi, bo sung ngay 25/02/2020 cua nguyén don ong Trinh Hiu T; loi

khai trong qud trinh gidi quyét vy dn va 11 trinh bay tai phién toa Cia nguwoi dai dién
theo w1y quyén cia nguyén don thé hién:



Ngay 30/5/2018, ong Trinh Hitu T va ba Nguyén Thi B ky van ban thoa thuan
Chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 250m?, 1a mot phan dat thuoc thira 1014 to
ban d6 sb 45 toa lac tai phuong Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 vao sé cap GCN: H03622 do UBND thi xi Tan Uyén cdp ngdy
09/11/2008. Gia chuyén nhuong la 400.000.000 ddng, 6ng T di thanh toan cho ba
Nguyén Thi B va éng Nguyén Vian M s tién 390.000.000 dong va thoéa thuan
10.000.000 dong con lai s& thanh toan sau khi cac bén ky giap ranh dat. Tuy nhién, ba
B khong thuc hién thoa thuan trén va cling khong tra lai tién cho ong T. Khi giao tién
cac bén di thoa thuan néu ba B vi pham hop dong, khong chuyén nhwong s& phai tra
lai cho ong T s6 tién d3 nhan 1a 390.000.000 dong va boi thuong 390.000.000 dong
cho 6ng T, tong cong 1a 780.000.000 dong. Do ba B vi pham hop dong nén 6ng T khai
kién yéu cau ba B tra lai 390.000.000 ddng va bdi thudng vi pham 390.000.000 dong,
téng cong 1a 780.000.000 dong.

Ngay 25/02/2020, ong Trinh Hitu T ¢6 don xin rGt mot phan yéu cau khai kién
Vvé yéu cau ba B thanh toan tién boi thudng hop dong 1a 390.000.000 dong va thay doi
noi dung khoi kién nhu sau: Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Trinh Hitu T va ba Nguyén Thi B; budc ba Nguyén Thi B va ong Nguyén
Vin M hoan tra tién chuyén nhuong d nhan 1a 390.000.000 dong.

Toa an da téng dat thong bao thy 1y vu an, gidy triéu tap, quyét dinh dua vu an
ra xét XU va cac van ban t6 tung cho bi don ba Nguyén Thi B va nguoi ¢6 quyén lgi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M nhung ba B va éng M khong dén Toa an tham
gia t6 tung va khong c6 vin ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Theo bién ban ghi nhan su viéc ngay 05/5/2020, Toa an di tién hanh dén nha ba
B, 6ng M dé lay loi khai, tong dat van ban t6 tung. Tuy nhién, ba B va ong M khong
ddng y nhan bat ky vian ban nio ctia Toa an, khong cung cap 10i khai theo yéu cau cua
Toa 4n, khong dong y 1am viéc vé noi dung vu an.

Nguoi lam chung ong Lé Dinh T trinh bay:

Ong T c6 chung kién viéc éng Trinh Hixu T ky hop ddng thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian M. Tai thoi diém
ky hop ddéng ong T da giao cho ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Vin M sé tién
390.000.000 dong. Hai bén giao nhan tién va xac nhan vao mat sau ciia hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong 1ap bién ban giao nhan riéng. Ong
Lé Pinh T ky va viét tén Lé Puc T 1a do 6ng T quen sir dung tén Lé Puc T (tén dang
ky tai khoan mang xa hoi).

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén thu ly giai quyet vu an
dung tham quyén va dung han luat dinh. Qua trinh giai quyét vy an, Tham phan da
chap hanh dang quy dinh tai Bo luat T4 tung dan sy. Tai phién tda, ngudi tién hanh t6
tung va nguoi tham gia t tung da thyuc hién dung quy dinh caa Bo luat T tung dén su.
Ba Nguyén Thi B va ong Nguyen Véan M da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan tha hai
de tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat ba B, ong M 1a dang quy dinh.

- V& hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira céc duong sy
khong duge cong chimg nén bi vo hiéu. V€ ndi dung: Doi tuong cua hgp dong la
quyen st dung dat ma cac bén théa thuan chuyén nhuong khong thudc quyen quan ly,
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str dung ctia ong M, ba B nén hop dong bi vo higu do bi lra déi va vi pham diéu cam
cua luat quy dinh tai Biéu 123 va 127 Bo luat Dan su. Bé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chitng ctr d3 dwgc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, ¥ kién Kiém sat vién, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Bi don ba Nguyén Thi B va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Vén M c6 dia chi cu trd tai khu phé L, phuong K, thixa T va
d6i twong tranh chip 1a giao dich chuyen quyén sir dung dt tai phuong K, thi xa T nén
vu an thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhén dan thi xa Tan Uyén. Nguyén don
khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Nguyén
Thi B va 6ng Nguyén Van M nén quan hé tranh chip duoc xac dinh 1a “tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Ba B va 6ng M di dugc Toa 4n triéu tap
hop 1¢ lan thi hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong c6 1y do. Do vay,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat 6ng M, ba B theo quy dinh tai Diéu 227 B
luat T4 tung dén su.

[2] Toa an d3 triéu tap hop & ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin M dé tham
gia lam viéc, hoa gial, tiép can cong khai chirng ctr va tham gia phién toa. Tuy nhién,
ba B, 6ng M déu vang mat khéng co ly do va khong cung cap bat cr tai liéu chung cu,
khong co y kién vé viéc giai quyét vu an 1a vi pham nghia vu cua duong sy, ty tur bo
quyén va nghia vu Chung minh ctia minh nén Hoi déng xét xtr cin cir vao céc tai liéu,
chang ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[3] Ngay 25/02/2020, nguyén don 6ng Trinh Hu T c6 don rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi B bdi thuong hop ddng véi s tién
390.000.000 d6ng. Viéc rat don cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén, khong trai
dao duc x4 hoi va phu hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir dinh chi d6i véi
phan yéu cau khai kién da rit.

[4] Theo hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat gira bén
chuyén nhuong 1a Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong 1a

Trinh Hitu T khong dé ngay thang nam thi ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi
B chuyén nhuong cho ong Trinh Hitu T dién tich dat khoang 250m? thugc thira dat
1014 to ban db s 45 tai phuong Khanh Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong véi
gia 400.000.000 dong.

[5] Xét hop dong thea thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat khong dé ngay
thang nam: Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi B chuyén nhugng cho ong Trinh
Hitu T thira dat 1014 to ban dd s6 45 tai phuong K nhung nguyén don cho rang bi don
chi khong dang vi tri dat chuyén nhuong. Hon nita, thoa thuan duoc xac 1ap tir ngay
30/5/2018 nhung cho dén nay, cac bén khong khong tién hanh céc thu tuc chuyén
nhuong quyen st dung dét theo quy dinh phéap ludt. Hop ddng thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap bang glay tay, khong c6 cong ching hay chuang thuc
Cua co quan co tham quyén nén da vi pham Diéu 502 caa Bo luat Dan su va diém a
khoan 3 Diéu 167 cua Luat dit dai ndm 2013. Can cir Diéu 129 Bo luat Dan su hop
dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dé ngay thang nam giita bén
chuyén nhwong Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhugng Trinh Hitu T v6 hiéu.



[6] Theo Diéu IV cua hgp dong thea thuan chuyén nhuong quyen su dung dat
néu trén thé hién “da nhan dua tien: 400.000.000 (Bon tram triéu dong)”. Tuy nhién,
6ng Trinh Hru T va ngudi lam chimg 13 ong Lé Dinh T xdc nhan 6ng T da giao cho ba
B, 6ng M so tien 390.000.000 dong. Theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan su,
giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dén
Su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhgu nhirng gi da nhén. Thuc tée nguyén don da giao cho ba Nguyen Thi B va
ong Nguyén Van M s6 tién 390.000.000 dong. Vi vay, nguyén don yéu cau ba Nguyen
Thi B va ong Nguyén Van M phai hoan tra cho nguyén don so tién da nhan la
390.000.000 @ong 1a c6 can ci chap nhan.

[7] Tir nhitng cin cr néu trén, Hoi dong xét xtr ¢o can cir chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don.

[8] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a co cin ci.

[9] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr cac Diéu: 26, 35, 91, 147, 227, 266, 271 va 273 cta Bo luat To tung dan
Su,

Can ctr Diéu 129, 131; Diéu 502 cua B¢ luat Dan sy;

Cian ctr diém a khoan 3 Diéu 167 ciia Luat Dat dai nam 2013;

Cén ctr khoan 3 Dicu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Hau T doi V6i bi
don ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

1.1 Tuyén hop ddng thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dé

ngay thang nam giira bén chuyén nhuong Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong
Trinh Htu T vo6 hiéu.

1.2 Bugc ba Nglrjyé‘n Thi B, ong Ngyyén Véan M c6 nghia vu lién déi hoan tra
cho 6ng Trinh Hru T so tien 390.000.000 dong (Ba tram chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cég thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 bicu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Trinh Hiwu
T vai bi don ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau boi thuong 390.000.000 dong (Ba tram
chin muoi tri¢u dong).

3. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi B va ong Nguyén Van M phéi chiu 10.050.000 dong (Muoi
tricu khong tram nam muoi nghin dong).



- Hoan tra cho ong Trinh Hitu T s6 tién tam Gng an phi da ndp la 17.900.000
doéng (Mudi bay tri¢u chin tram nghin ddng) theo cac Bién lai thu tlen tam ng an phi,
16 phi Toa an s6 AA/2016/0037464 ngay ngay 16/12/2019 va sé6 AA/2016/0037666
ngay 25/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

5. Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh
an déan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); A AN - A .
- VKSND tinh Binh Duong (01) : THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi x4 Tan Uyén (01) ;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén (01);
- Cac duong su (03);

- Luu VT, HS (02).

Nguyén Thi Quynh Nga



