TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2022/DS-PT

Ngay : 05 -01- 2022

VIV tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cac tham phan: Ba Son Nir Pha Ca

Ba bang Duy My Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba Bui Thi Cam Linh
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dén tinh Vinh Long
xét Xt phic tham cong khai vu an thu 1y so: 125/2021/TLPT — DS ngay 11

thang 10 ndm 2021, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong tin dung

Do ban an dan su so tham sb: 15/2021/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sd: 194/2021/QDPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi P, sinh nim 1927, dia chi: t6 26, khom
Dong Binh A, phuong Dong T, thi xa Binh M, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cta cu B: Ba Nguyén Kim E, dia chi: t6 26, khom
bong Binh A, phuong Dong T, thi xa Binh M, tinh Vinh Long theo van ban uy
quyén ngay 01/11/2018 (vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngyén don: Ong Huynh Chi T
1a Luat su Cong ty luat hop danh Trung Phu Can Tho thudc doan ludt su tinh
Can Tho (c6 mat).

2. Bi don: Chi Mai Ngoc H, dia chi: td 54, ,kh()m bong Binh A, phuong
Dong Thuan, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (vang mat).
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3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Thanh T, dia chi:,tcx) 27, khom Pong Binh A, phudng
bong T, thi xa Binh M, tinh Vinh Long (vang mat).

3.2. Anh Nguyén Phﬁché D3 dia chi: ép 3, xa Thanh H, huyén Phung H,
tinh Hau G, tam tra: 60A, t6 21, ap Bong L, xa Bong Binh A, thi xa Binh M,
tinh Vinh L (vang mat).

3.3. Anh Phan Ng,()c L; dia chi: s6 214/9, khu vuc Binh N, phuong Long H,
quan Binh T, thanh pho Can T (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phép cua anh L: anh Nguyén Poan B4 D; dia chi: 65/15
Ph(’)‘CG b, Khom 2, Phuong 3, thanh pho Vinh L, tinh Vinh L, theo van ban tuy
quyén ngay 18/10/2021 (c6 mat).

3.4. Chi Mai Ngoc T; t6 48, khém Pong Binh A, phudng Pong T, thi xa
Binh M, tinh Vinh Long (vang mat).

3.5. Ba Nguyén Thi Cam D; dia chi: Khom 2, phuong Cai V, thi xa Binh
M, tinh Vinh Long (vang mat).

3.6. Ba Nguyén Thi T (Hai Nién), sinh nim 1953; dia chi: s6 32, duong Lé
Van D, phuong Cai V, thi xa Binh M, tinh Vinh L (tam tra: t0 13, khom Dong
Binh A, phuong DPong T, thi xa Binh M, tinh Vinh L, vang mat).

3.7. Anh Nguyén Trung T; dia chi: s6 32, duong Lé Van D, phuong Cai V,
thi xa Binh M, tinh Vinh Long (vang mat).

3.8. Ong Nguyén Thanh H; dia chi: 0576/28, t0 26, khom Pong Binh A,
phuong Pong T, thi xa Binh M, tinh Vinh Long (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng H: Ba Nguyén Kim E; dia chi: to 26,
khom Bong Binh A, phuong Dong T, thi xa Binh M, tinh Vinh L theo van ban
uy quyeén ngay 09/5/2019 (vang mat).

3.9. Ba Han Thi Xuan H; dia chi: to 48, khom Pong Binh A, phuong Dong
T, thi xa Binh M, tinh Vinh L (vang mat).

3.10. Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (VIB); dia chi: Tﬁng 06, toa
nha Paxsky, s0 26, Ung Van K, Phuong 25, quan Binh T, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chirc vu tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Phan Vin Ding E (c6 mat), 6ng Luong
Van H va ong Tran Hoang V (vang mit); cung dia chi: Tang 06, toa nha Paxsky,
s6 26, Ung Vin K, Phuong 25, quan Binh T, thanh phé HO6 Chi Minh theo van
ban oy quyén ngay 10/7/2020.

3.11. Van phong cong ching Phan Ngoc K; dia chi: khom 5, phuong Cai
Von, thi xd Binh M, tinh Vinh Long. Ngudi dai dién theo phap luat 14 ba Phan
Ngoc Kiéu — Trudng van phong (c6 don xin vang).



4. Nguoi lam chung: Ba Pham Diém T; dia chi: t 1, khom 4, phuong
Thanh P, thi xa Binh M, tinh Vinh Long (vang mat).

5. Ngudi khang cdo: Ong Phan Ngoc L, Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam (VIB), Van phong cong chiing Phan Ngoc K.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngdy 04/12/2018, don khéi kién bd sung ngay
22/5/2020 cua cy Nguyén Thi P va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi dai
dién hop phap cua cu P trinh bay: Cu D la chu st dung thira dat sd 149, to ban
dd s 1, dién tich 176,5m?, ép bong Binh A, xa Pong B, huyén Binh M, tinh
Vinh Long (nay la thtra 14). Thang 6/2018, chau ngoai cua cu la Mai Ngoc H
noi nho cy ra Van phong cong chimg dé ky tén lam chung cho H lam thu tyc
thira ké dat dai cia me H chét dé lai, vi tin chau nén cu déng y, H cho cu den
Vin phong cong ching thi tai day c6 ngudi cam tay cua cu lan vao may to gidy,
khong co ai doc lai ndi dung va cu b khong biét chit. Thang 10/2018 c6 mot
nhom ngudi dén yéu cau cy Piéu giao nha dat vi cho rang cu da chuyén nhuong
nha dat cho ho. Qua tim hiéu méi biét chi H di lay cap giay ching nhan quyén
su dung dat cta cu D r6i lira cu ra Van phong cong chung ky gidy uy quyén su
dung dat cho H, sau d6 H chuyén nhuong dat cho Nguyén Phuc Lé D, anh Duy
chuyen nhuong lai cho anh Phan Ngoc L, hién nay anh L 13 ngudi dung tén trén
gidy ching nhéan quyén st dung dat. Do d6, cu B khoi kién yéu cau huy hop
dong iy quyén gilta cu D voi chi H ky ngay 21/6/2018, v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitta chi H v6i anh D ky ngay 15/8/2018, vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra anh D (do chi H dai dién
ky) v6i anh L ngay 04/9/2018, huy gidy chimg nhén quyén st dung dat thua 14
do So Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh L cdp cho anh D da chinh 1y qua tén
anh L dé tra lai quyén st dung dat cho cu P.

* Tai ban ty khai ngay 09/3/2019 chi Mai Ngoc H trinh bay: do hoan canh
kho khan nén dau thang 5/2018 chi liy cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ciia cu B dem thé chdp cho ba Nguyén Thi T (tén thuong goi Hai N) dé vay
60.000.000 dong. Sau gan 01 thang ba N huéng dan chi H dén Van phong cong
chtmg 1am thu tuc uy quyén st dung dit tir cu B qua chi H nhdm hop thirc hoa
cho viéc thé chip quyén sir dung dét giira chi H véi ba N, thi chi H dong ¥. Loi
dung tinh thuong cua ba ngoai (cu D) va viéc cu khong biét chit chi H da noi déi
rang: nho cu D ra Van phong cong ching dé lam ching cho viéc H lam thu tyc
thira ké dat dai ctia me chét dé lai nén cu B dong y. Vi vay, vao ngay 21/6/2018
chi H ché cu B dén Vian phong cong chung Phan Ngoc K, tai Van phong cong
ching thi moi thu tuc gidy to do ba N va Nguyen Phuc Lé D cung cap dong thot
yéu cau Van phong cong ching soan hop dong uy quyen sir dung dat trcu b
qua cho chi H, sau khi soan xong hop dong ty quyen moi ngu’oq yéu cau cy B
lan tay vao hop dong thi cu lam theo, khong c6 ai doc lai ndi dung cho cu B
nghe. Sau khi c6 dugc hop dong ty quyén sir dung dat tir cu B sang chi H thi ba
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N chuyén sb tién no vay cua chi H d6i voi ba N qua cho Nguyén Phlc Lé D
bang cach, D cho H vay 200.000.000 dong nhung voi diéu kién phai ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung cho D, vi vy vao ngay 15/8/2018 tai Van
phong cong ching Phan Ngoc K, chi H cung v6i D ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 14 vé6i gia 200.000.000 dong, Duy lay ra 120.000.000
ddng noéi 1a dua trude 120.000. 000 dong, con lai 80.000.000 dong sé& dua trong
vong 30 ngay, tuy nhién trong sb tién 120.000.000 dong nay thi D chi dwa cho
chi H 40.000.000 dong, con lai 80.000.000 dong thi dua cho Nguyén Trung T la
ré cua ba N ciing c6 mit tai Van phong cong chung luc d6, D néi 80.000.000
ddng nay la tra tién H no ba N, trong d6 gém: 60.000.000 déng no gdc va
20.000.000 dong tién 13i. Pén ngay 04/9/2018 D kéu H ra quan ca phé My Ngoc
dé dua sd tién con lai 80.000.000 déng, tai day cling c6 mat ba N, D léy ra
80.000.000 déng nhung chi dua cho H 26.800.000 dong, con lai dwa cho ba N
29.000.000 dong noi 1a tién chi phi 1am gidy to nha dat, D gitr lai 34.200.000
dong noéi 1a phi dich vu vay tién. Sau khi duoc dung tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat thi D lam tha tyc uy quyén cho H chuyén nhuong dat lai cho
anh Phan Ngoc L voi gia 685.000.000 dong, ngay ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho anh Loi thi D ciing ¢6 mat tai Van phong cong ching
nhung D khong truc tiép ky hop d6ng ma uy quyén cho chi H ky rdi D nhan
tién, chur chi H khong c6 nhan tién. Giao dich giira chi voi anh D la vay va thé
chap quyen st dung dat chtr khong phai chuyen nhuong quyén str dung dat, nén
chi thong nhat yéu cau khai kién ciia cu D, vé phia chi s& tra lai s6 tién vay cho
anh D.

* Tai don yéu cau doc 1ap ngay 06/5/2019, ban khai ngay 25/01/2019 bd
sung ngay 24/06/2020 anh Phan Ngoc L trinh bay: anh nhan chuyén nhuong
thira dat s6 14 tr anh D véi 685.000.000 dong nhung vi né thué nén trong hop
dong chuyén nhuong chi ghi gia 200.000.000 dong, ngay sau khi ky hop dong
anh da giao cho anh D du 685.000.000 dong tai Van phong cong chimg Phan
Ngoc K. Sau khi duoc chinh 1y ghi tén trén mit 3 gidy ching nhan quyén s
dung dat thi anh thé chap quyén st dung dat cho Ngan hang TMCP Quéc Té dé
vay 400.000.000 dong dén nay chua tra xong. Viéc anh nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir anh D 13 hop phap nén khong thong nhat yéu cau khai kién
ctia nguyén don, anh L yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat budc anh D va chi H giao dat cho anh, néu Toa 4an tuyén bd vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi yéu cau anh D va chi H c6
nghia vu tra lai cho anh 685.000.000 dong tién chuyén nhuong dit, 5.000.000
dong tién thué trudc ba va tién 13i tinh trén 685.000.000 dong ké tir ngay
04/9/2018 dén ngay xét xir so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so thém nguoi dai dién hop cua
anh L xéc dinh: yéu ciu cong nhan cho anh L dugc tlep tuc quyén s dung thira
dat 14 vi anh L da dGng tén trén glay ching nhén quyen su dung dat, rat lai yéu
cau doi anh D va chi H tra lai tién chuyen nhuong dat 685.000.000 dong, tién
trudc ba va 13i suat. Truong hop tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, xem xét 16i
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vi anh L 1a nguoi ngay tinh.

* Tai don yéu cau doc 1ap ngay 10/7/2020 Ngan hang TMCP Quéc Té Viét
Nam (VIB) trinh bay: ngay 07/9/2018 Ngan hang ky hop déng tin dung sb
388.HDTD.636.18 cho anh Phan Ngoc L vay 400.000.000 dong, thoi han vay
180 thang, 1ai suat 10,2%/nam va ngay 04/12/2019 Ngan hang cép thé tin dung
cho anh L han murc 50.000.000 dong Dé bao dam cho khoan tién vay anh Loi
thé chip quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai
thira 14, to ban dd 50, khém Dong Binh A, phuong Bong T, thi xd Binh Minh,
tinh Vinh Long theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
388A.HDTC.636.18 ngay 07/9/2018 va Hop ddng thé chép tai san hinh thanh
trong twong lai s6 388.HDTC636.18 ngay 07/9/2018, du ng cia anh L tinh dén
ngay 29/6/2020 1a 408.210.320 dong Do ddi twong thé chp dang bi tranh chip
tai Toa an, 1am anh hudéng dén quyén loi cua Ngan hang, can ctr Diéu 9.13 cua
Hop dong the chap tai san, Ngan hang yéu cau anh L tra ngay cho Ngan hang sO
tién con ng tong cong von va 1ai 1a 408.210.320 dong va tiép tuc tra 14i cho dén
khi hét no theo thoa thuan trong hop dong tin dung, truong hop anh L khong tra
ng hodc tra khong day du thi Ngan hang dugc quyén xir 1y tai san thé chap gom:
quyen str dung dat thira 14 cung can nha va toan b tai san gan lién voi dat dé
thu h6i ng. Ngan hang khong dong ¥ tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap tai san
giita Ngan hang véi anh L Vi viéc thé chap co ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh phap luat.

* Tai van ban s6 15/VPCC ngay 05/3/2019 cta Vian phong coéng chimg
Phan Ngoc Kiéu trinh bay:

Ngay 21/6/2018 cu Diéu truc tiép den Van phong cong chimg Phan Ngoc
Kiéu yéu cdu cong ching hop ddng uy quyén gitta bén uy quyen Nguyén Thi B
voi bén nhan uy quyén Mai Ngoc H, néi dung: cu b uy quyén cho chi H thuc
hién cac quyén cta chu st dung dat 601 v6i thtra 1479 (nay 1a thua 14 néu trén).
Sau khi cong ching hop dong Gy quyén xong, chi H nhan van ban cong chung
di Ve nha sau do6 chi quay tr¢ lai noi voi Cong ching vién rang hop dong uy
quyen chua ghi day du hét nodi dung ma cu P yéu cau, nén dé nghi 1am lai hop
déng ty quyén cho day du. Luc nay cu P khong co dén Vian phong cong ching
cung chi H, do vay cong ching vién Phan Ngoc K di dén nha gap cu b dé ghi
chép lai ndi dung cu yéu cau cong chimg. Poi chiéu lai véi hop déng ty quyén
ma cong chimg vién da cong chung thi con thiéu ndi dung “chi H duoc ky tén
trén hop dnng chuyén nhuong ddi voi thira dat 147, nén Cong chimg vién Phan
Ngoc Kiéu thu héi lai toan bd cac hop dong t uy quyén da dugc cong ching trude
do6 va x¢é bo trudc mat cu b dé 1am lai hop ddng Gy quyén méi theo yéu cau cua
cu. Do thay cu P cao tudi nén sau khi danh may xong hop dong oy quyén mai
thi cong chimg vién Phan Ngoc K cung véi ngudi lam chung 1a Pham Diém T
dén nha cu D doc, g1a1 thich n61 dung hop dong iy quyén cho cu nghe, cu Piéu
thira nhan da hiéu ndi dung ty quyén nén diém chi vao hop dong, con chi Hanh
thi sau d6 méi dén Van phong cong chung ky tén vao hop dong. Nhu vay, trinh
tu thu tuc cong chimg hop dong iy quyén 1a ding quy dinh phép luét.



Pbi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu B (do chi
Hanh dai dién) ky voi anh D ngay 15/8/2018 va Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra anh D (do chj H dai dién) ky voi anh L ngay 04/9/2018
thi hd so cong chung diy du dang quy dinh, ndi dung giao dich khéng vi pham
diéu cAm cua phap luat nén Vin phong cong chimg khong c6 co so nao dé tur
chéi cong chimg. Do d6, khing dinh viéc cong chimg cac hop dong nay 1a ding
quy dinh phap luat.

* Ba Nguyén Thi T (N) trinh bay: ba ¢6 cho chi H vay tién nhung chi H da
trad xong, nay ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban an dan sy so thim sb: 15/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 cta Toa an
nhan dan thi xa Binh M da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D:

V6 hiéu hop dong uy quyén ngay 21/6/2018 duoc ky két giita ba Nguyén
Thi P véi ba Mai Ngoc H.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/8/2018 do
Mai Ngoc Hanh dai dién uy quyén cua ba Nguyen Thi D ky chuyén nhu’o*ng cho
ong Nguyén Phuc Lé D tai thira 1479, to ban d6 s6 01, dién tich 176, 2m? toa lac
tai 4p Pong Binh A, x3 Pong Binh, huyén Binh Minh, tinh Vinh Long.

V6 hiéu hop ﬁéng Uy quyén ngay 04/9/2018 duoc ky két giita 6ng Nguyén
Phuc Lé D uy quyén cho Mai Ngoc H.

V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 04/9/2018 do
Nguyén Phiic Lé D ty quyén cho Mai Ngoc H ky chuyén nhugng cho 6ng Phan
Ngoc Loi tai thira 14, to ban d6 s6 50, dién tich 176,2m? toa lac tai khom Dong
Binh A, phuong Dong Thuan, thi xa Binh M, tinh Vinh Long.

Cong nhan cho ba Nguyén Th1 b dugc quyén quan 1y, st dung thia dat 14,
td ban dd s6 50, dién tich 176,2m” toa lac tai khom bong Binh A, phuong Dong
Thuan, thi xa@ Binh M, tinh Vinh Long. Ba D dugc quyén dén co quan c6 tham
quyén ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Kllf)ng chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Phan Ngoc L V,é viéc budc
6ng Nguyen Phuc Lé D va ba Mai Ngoc H giao cho 6ng thira dat so 14, to ban
d6 s6 50, dién tich 176,2m” toa lac tai khom Péng Binh A, phudong Pong Thuén,
thi xa Binh M, tinh Vinh Long.

~ Budc ong Nguyén Phuc Lé D tra cho dng Phan Ngoc L s0 tién 200.000.000
dong.

Dinh chi d6i véi yéu c%iu cua ong L Yé viéc doi ba H, ong D cung tra cho
ong L so tién 685.000.000 dong, tién 1ai suat va tién trude ba 5.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Qudc Té
Viét Nam:

~ Budc 6ng Phan Ngoc L tra cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam }6ng
sO tién ng tinh dén ngay 04/5/2021 1a 335.351.660 dong. Trong do, ng goc la

6



331.118.000 dong, ng 1ai 4.233.660 dong. Tiép tuc tinh 1ai cho deén khi ong Loi
tra xong no cho ngan hang theo muc 1ai suat da théa thuan.

Khong chap nhén yéu cau xu ly tai san thé chap cua Ngan hang, vi vay vo
hiéu Hop ddng thé chap quycn su dung dat s6 388A.HDTC.636.18 ngay
07/9/2018 va hop ddng thé chip tai san gin lién voi dat hinh thanh trong tuong
lai s6 388B.HDTC.636.18 ngay 07/9/2018 ctia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét
Nam dé€ ddm bdo thi hanh 4n.

4. Danh cho ong Nguyen Phuc Lé D mot vu kién khac dé doi ba Mai Ngoc
H vé s6 tién ba H con thiéu.

_Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n, thoa thuan thi hanh an, nghia
vu thi hanh an theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su c6 khang cao nhu sau:

Ngay 20/5/2021 anh Phan Ngoc L khang cdo yéu cau: chuyén hd so qua co
quan diéu tra xem xét hanh vi ctia Mai Ngoc H va Nguyén Phlc Lé D ¢ dau
hiéu Itra ddo chlem doat tai san cua anh Loi. Truong hop khong giai quyét hinh
su ma chi giai quyét dan sy thi yéu cau: khong chap nhén yeu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhin cho anh L dugc tiép tuc quyén st dung dat, yéu cau
dugc duy tri hop dong tin dung véi ngan hang do anh khong vi pham nghia vu
tra ng. Truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dét thi yéu cau D va H phai trd lai cho anh L tién chuyén nhuong dét
685.000.000 dong, tién 13i va tién thué trude ba.

Ngay 20/5/2015 Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam khang cdo yéu cau:
hty mot phan ban an so tham, chip nhan toan bo yéu cdu ciia Ngan hang, trong
truong hop anh L khong tra ng hodc tra khong hét ng thi Ngan hang dugc quyén
dé nghi co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la quyén st
dung dat, quyén st dung nha ¢ va tai san gan lién v6i thira dat sd 14, to ban do
s6 50, dién tich 176,2m” toa lac tai khom Pong Binh A, phuong Pong Thuén,
thi xd Binh M, tinh Vinh Long dé thu héi no.

Ngay 04/6/2021 Van phong cong chimg Phan Ngoc K khang cao yéu cau
cong nhan hiéu luc cua: Hop dong uy quyén dugc Vin phong _cong chimg Phan
Ngoc K ching nhan ngay 21/6/2018 duoc ky két giita Nguyén Thi P v4i Mai
Ngoc H, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/8/2018 giita
Nguyén Thi P (do Mai Ngoc H dai dién ky) v6i Nguyén Phuc Lé D, Hop dong
iy quyén duoc Vin phong cong chimg Phan Ngoc K ching nhin ngay
04/9/2018 duogc ky két giita Nguyén Phac Lé D véi Mai Ngoc H va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vin phong cong chimg Phan Ngoc K
chimg nhan ngay 04/9/2018 giita Nguyén Phic Lé D v4i Phan Ngoc L.

Tai phién toa phuc tham: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam rut lai yéu
cau huy mot phan ban an so tham, chi yéu cau sira an so thim theo huéng cong

nhan hop dong thé chap tai san gilta anh L v6i ngan hang, trong truong hop anh
L khong tra no thi ngan hang duogc quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén su
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dung dt thira 14 cung tai san gan lién trén dat dé thu hoi ng. Anh L yéu cau néu
cap phuc thim xét thdy hanh vi cia anh D va chi H c¢6 du hiéu lira dédo chiém
doat tai san cua anh Loi thi chuyén hd so cho Co quan diéu tra xir Iy theo thAm
quyén, néu cip phuc thim xac dinh khong c6 diu hiéu t6i pham hinh sy ma chi
1a tranh chap dan sy thi yéu cau: bac don khdi kién cua nguyén don, cong nhan
quyén st dung dat cho anh L, anh L khong phai chiu an phi so tham, truong hop
Toa tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh D voi
anh L thi budc chi H, anh D va Van phong cong chirmg Phan Ngoc K lién déi tra
cho anh Loi tién chuyén nhuong dat 685.000.000 dong va 5.000.000 dong tién
thué trudc ba dong thoi giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thi budc chi H,
anh D va Vin phong cong chimg Phan Ngoc K lién doi boi thuong thiét hai cho
anh L 14 tién chénh léch gia dét giita thuc té hién nay v6i lic nhan chuyén
nhuong. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don yéu cau ap
dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung,
nhimg ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh dang quy dinh ctua Bo luat T6 tung
dan su;

- V& viée giai quyét vu an: xét thay cdp so thim vi pham thu tuc t6 tung va
viéc thu thap chimg cr chua ddy du nhung khong bod sung dugc duoc tai cp
phtc thim. Do d6, cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su dé nghi Hoi
dong xét xtr hity ban an so tham, chuyén ho so cho toa an cap so tham xét xir lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai ligu, chirng civ dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 07/5/2021 Toa an nhan dan thi xa Binh Minh tuyén an so tham, dén
ngay 20/5/2021 anh Loi, Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam khang cdo, ngay
26/5/2021 Toa an nhan dan thi xa Binh M téng dat ban an cho Van phong cong
chting Phan Ngoc K (do duong sy ving mit tai phién toa) dén ngay 04/6/2021
Van phong cong ching Phan Ngoc K ¢6 don khang c&o. Nhu vay, cac duong su
khang cédo trong tho1 han theo quy dinh tai Diéu 273 BO luat T6 tung dan su, nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung:



2.1. Nguyén don khoi kién yéu ciu hiy hop dong uy quyén gitta cu Dleu
v6i chi Hanh ky ngay 21/6/2018, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit gilta chi H véi anh D ky ngay 15/8/2018, v6 hi¢u hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta anh D voi anh L ky ngay 04/9/2018 dé tra dat
lai cho nguyén don. Anh L khéng déng ¥ vo hiéu hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dit gitra anh vOi anh D va c6 don phan t6 yéu cau duoc tiép tuc
quyén sir dung dét, tic yéu cau cong nhan hop ddng. Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién hop phap cua anh L van yeu cau Toa an cong nhén hop dong
chuyén nhugng, rat lai yéu cau doi chi H va anh D tra lai tién chuyén nhuong
dat, tién thué trudc ba va tién 1ai, néu Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén str dung thi dé nghi giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu,
xem xét 16i vi anh L 12 ngudi ngay tinh.

Nhu vay, néu xét thay can phai vo hiéu dong chuyen nhuong quyén st
dung dat thi cap so tham phai giai thich cho duong su biét vé héu qua phap ly
cua giao dich dan su vo hiéu, néu duong sy xac dinh khong yéu cau thi Toa an
ma&i khong dat ra gidi quyet Song, Cap so tham chua thuc hién diéu nay, nén
tuyén xtr vo hi¢u hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita anh D voi
anh L ma khong xac dinh 16i dan dén vo hi¢u hop dong, khong xac dinh gia tri
thiét hai bao nhiéu de lam can cur giai quyét boi thuong Ia vi pham thu tyc to
tung, chua giai quyet triét dé vu an, gay anh huong dén quyén loi hop phap cua
cac duong su. Vi d6i voi viéc anh Loi rat yéu cau doi chi H va anh D tra lai tién
chuyén nhuong dét, tién thué trudc ba va tién 13i 1a nham dé yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong chir khong phai anh Loi khong yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu.

2.2. Tai muc 1.2 phan quyét dinh ctia ban an so thim tuyén xtr, dinh chi dbi
Vol yéu cau cua anh L vé viéc doi chi H va anh D cung tra lai cho anh Loi tién
chuyén nhuong dat 685.000.000 dong. Theo quy dinh tai Piéu 218 Bo luat TH
tung dan sy thi dinh chi trong truong hop nay dwong su dugc quyén khoi kién
lai. Tuy nhién, ciing trong muc 1.2 phan quyét dinh ctia ban an so tham lai tuyén
budc anh D tra lai cho anh Logi 200.000.000 dong tién chuyén nhuong dat. Theo
quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Diéu 192 Bo luat TH tung dan su thi duong su
khong c6 quyén khoi kién lai néu sy viée dd duoc giai quyét bang ban an, quyét
dinh da c6 hiéu luc phap luat cia Toa an. Nhu vay, quyét dinh cua ban an so
tham c6 su mau thuin, doi v4i sé tién chuyén nhuong dat giira anh D véi anh L,
cap so thim vira dinh chi lai vira giai quyét luon, lam anh hudng dén quyén khai
kién lai cua dwong su sau nay.

2.3. Pbi voi hop ddng iy quyén giira cu D véi chi H duge Vian phong Cong
chting Phan Ngoc K cong chimg ngay 21/6/2018 (s6 cong chimg 329 quyén sd
1).

An so thdm can ¢t vao 101 trinh bay cua chi H va cu D, nhan dinh chi H ltra
déi cu B ky hop dong iy quyeén, tir d6 tuyén bd vo hiéu hop dong theo quy dinh
tai Diéu 127 B6 luat Dan su 1a chua thuyét phuc. Boi 1€, ngoai 101 trinh bay cua
cu P va chi H thi cdp so tham chua thu thap tai liéu, chimg ctr dé 1am 13 c6 viée
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ltra d6i hay khong, cting nhu chua lam rd vé trinh ty, thi tuc cong ching hop
dong uy quyén c6 hop phap khong, chi Pham Diém T nguoi lam ching viéc cu
Diéu ky hop ddng uy quyén cé phai 1a nhan vién ctia Vin phong cong ching
Phan Ngoc K khong, viéc Cong chung vién moi nguoi lam chung tén Pham
Diém T chimg kién cu D ky hop dong uy quyén 1a do cu D, chi H dé nghi hay
cong chung vién ty moi, viéc Cong ching vién thu hdi hop dong uy quyén da
dugc cong ching xé bo dé 1ap lai hop dong iy quyén khac ¢ dung quy dinh cta
Luat cong ching khong...

Ngoal ra, 4n so thAm nhan dinh chi H ¢6 hanh vi lira cu D ky hop dong uy
quyén. Nhu vay, khi phat hién co dau hiéu t6i pham, theo quy dinh tai Piéu 5
cia Bo luat T tung hinh sy thi cap so tham phai gui van ban dé nghi cung tai
lidu o lién quan qua Co quan canh sat diéu tra dé xac minh, diéu tra xem c6 du
hiéu pham t01 hinh sy hay khong, trén co so d6 moi ¢6 can cur tiép tuc xu 1y vu
an dan sy cho phu hop. Trong truong hop nay, cap so tham chua phdi hop t6t

v6i co quan ¢ tham quyén trong cong tac dau tranh phong, chong toi pham.

2.4. Dbi v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 388A.HDTC.636.18
ngay 07/9/2018 va hop dong thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong
tuong lai s6 388B.HPTC.636.18 ngay 07/9/2018 gitta anh L véi Ngan hang
TMCP Qudc Té Viét Nam.

An so thdm nhén dinh, do da v6 hi¢u cac hop dong uy quyen va céac hop
dong chuyén nhuong quyen stt dung dat lién quan dén thia dat s6 14 nén kéo
theo vo hiéu hop ddng thé chip tai san giira anh L véi Ngan hang 1a chua phu
hop. Toa an cép Sy tham thu thap chimg cur chua déy du, chua lam rd khi ky hop
dong thé chip quyén sir dung dat, Ngan hang c6 dén xac minh, tham dinh tai san
thé chdp khéng, cu B c6 dong ¥ viéc anh L thé chip quyén su dung dat cho
Ngéan hang khong, vi sao gitra anh L vdi Ngén hang ky hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong tuwong lai 1a cin nha gan lién trén thira dat s6 14 cu Dleu
dang 6, trong khi gitra anh D véi anh Loi chi ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, khong c6 dé cap gi dén cin nha...tir d6 xac dinh Ngan hang ¢ phai
1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su
nam 2015 hay khong, dé 1am cin cir cong nhan hop dong thé chap tai san c6
hiéu lyc hay tuyén bd vo hiéu.

Do vi pham thu tuc t6 tung va viéc thu thap chimg ctr, chimg minh & cip so
tham chua thyuc hi¢n day di ma khong bod sung dugc ¢ cap phic tham nén Hoi
dong xét xir phiic tham quyét dinh hiy ban an so tham va chuyén ho so vé cho
Toa an so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi: Do hay an so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu an

phi phuc tham. Nghia vu chiu 4n _phi, chi phi t tung s& dugc xac dinh lai khi
giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

Tu nhan‘dmh trén, xét khang céo cua cua anh Phan Ngoc L oo can cur chép
nhan mot phan, xét khang cdo cua Ngin hang TMCP Quoc T€ Viét Nam va
khang cao cta Van phong cong chimg Phan Ngoc K khong ¢6 can ctir chap nhan.
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Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Long c6 can ctt chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Chap nhin mot phan khang céo cua anh Phan Ngoc Loi, khong chép nhan
khang céo ctiia Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam va Van phong cong ching
Phan Ngoc Kiéu.

Cén cir khoan 3 Piéu 308 By luat T6 tung dén sy, Dicu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Hity Ban 4n dan sy so tham so: 15/2021/DS-ST ngay 07/5/2021 ciia Toa
an nhan dan thi xa Binh M v€ viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat va Hop dong tin dung.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xd Binh M giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. An phi:
Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam 300.000 dong (ba tram
ngan) tién tam Ung an phi dan sy phuc tham ndp ngay 21/5/2021 theo bién lai
thu s6 0010850 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Binh M.

Hoan tra Van phong cong chimg Phan Ngoc K 300.000 doéng (ba trim
ngan) tién tam ung an phi dan sy phuc tham nop ngay 07/7/2021 theo bién lai
thu s6 0010927 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Binh M

Hoan tra anh Phan Ngoc L 300.000 dong (ba tram ngan) tién tam Gng an
phi dan sy phtic tham ndp ngay 25/5/2021 theo bién lai thu so6 0010854 cta Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Binh M.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh Vinh Long;
- T6 Nghiép vu TAND tinh VL;
- TAND thi xa Binh Minh,;
- Chi cuc THADS thi xa Binh Minh;
- Puong su: Luu hd so vu an.
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