TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 53/2025/DS-ST
Ngay: 25/4/2025
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
_ NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chi toa phién toa: ba Pao Thi Thu Van
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Buu Hué

2. Ba Vuong Thi Hong Thanh

- Thu ky phién toa: ong Tran Hong Son, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: ba Nguyen Thi Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 685/2024/TLST-DS ngay
07 thang 10 ndm 2024 vé& viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 72/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 4
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Phung Thi V, sinh nam 1960; dia chi thuong tra: 8 dudng X,
phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba V: Ong Lé Thé T, sinh nam 1998; dia chi: 1 khu
pho B, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 F duong D, khu
pho b, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo uy quyén, theo
gidy ty quyén ngay 23/9/2024. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ong Phan Vin T1, sinh nim 1947 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953;
cung dia chi thuong tra: A duong b, khu phé B, phuong T, thanh phd D, tinh Bmh
Duong. Cung c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don la ong Lé Theé T trinh bay:

Vio ngay 30/3/2004 ba Phung Thi V ¢6 mua ctia 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén
Thi C phan dat chiéu ngang khoang 5m, dai khoang 12m (do dac thyc té dién tich 65
m?), toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gia tién
24.000.000 dong. Phan dat ndy 13 mot phan trong tong dién tich 1978,8m?, thudc thia
dat s6 2066, to ban dd s 9TDH.1, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét lan dau sd



1258 QSDB/CQ.TPH cap ngay 26/8/1996 (cap doi s6 sd AN 279661, sd vao sd cip
gidy chimg nhan: H10365 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh phd ), tinh Binh
Duong cip ngay 23/7/2009 dimg tén 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi C. Khi mua,
hai bén chi ky hop dong mua ban dat bang gidy tay va khong ra cong chimg, ching thuc.
Ba V da tra du tién cho 6ng T1 va ba C va da nhan dét tir ndm 2004. Nam 2007, ba V
xay dung nha cip 4, két cAu tudng gach, cot gach, nén gach bong, s ting: 02, xay hét
dat va str dung on dinh cho dén nay.

Niam 2014 ba V ¢6 nhu cdu tach thira nén da nhd bi don chuyén muc dich sir
dung dit tir dt cdy lau nim sang dat & hét phan dat 65m? cua ba V nhung sau d6 ong
T1 va ba C van khong tach thira dat cho ba V, trong khi ba V da thanh toan du tién,
chuyén muc dich sir dung dat cho 6ng Phan Vian T1 va ba Nguyén Thi C. Ba V d3 nhiéu
lan yéu ciu ong T1, ba C lam thu tuc tach thtra dat nhung 6ng T1, ba C van chua thuc
hién va dua ra ly do la do chua di s6 dat duoc nén khong thuc hién viéc tach thira dugc.
Diéu nay 1a 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia ba V. Do
do, ba Phung Thi V c6 don khoi kién ong Phan Van T1 va ba Nguyén Thi C, yéu cau
Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap gitra 6ng Phan
Vin T1, ba Nguyén Thi C vé6i ba Phung Thi V vao ngay 30/3/2004; dong thoi yéu cau
Toa an cong nhan cho ba Phung Thi V dugc quyén quan 1y sir dung hop phap d6i voi
mot phan dién tich dat theo do dac thyc té 13 65m> (thudc mot phan dét trong tong dién
tich 1978,8m?) thugc thira dat s6 2066, to ban d6 sb 9TDH.1 toa lac tai khu pho b,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat sé
1an dau sé 1258 QSDP/CQ.TPH cép ngay 26/8/1996 (cip ddi sb6 s6 AN 279661, sd vao
s6 cap gidy ching nhén: H10365) do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong cap ngay 23/7/2009 cho ong Phan Van T1, ba Nguyen Thi C. Ba V khong
yéu cau Toa 4n cong nhén tai san gin lién véi phan dlen tich dat 65m>.

- Qud trinh gidi quyét vu an, bi don ong Phan Van T1 va ba Nguyén Thi C ¢6
van ban trinh bay y kién giri Toa dn doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don nhw sau:

Ong T1 va ba Chinh théng N v&i toan bo 10i trinh bay ctia ba V. Ong T1 va ba
V ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién ctia ba V vi ba V thuc té di tra hét tién mua dat
cho 6ng T1 va ba C bao gom ca tién chuyén muc dich str dung dat va ong T1, ba C cling
d3 ban giao dat cho ba V quan ly, sr dung 6n dinh tir ndm 2004 cho dén nay. Do 6ng T1
va ba C d3 16n tudi nén di co yéu cau duge ving mit trong sudt qua trinh t tung cua
Toa an.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Qua trinh té tung, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chip hanh
va tuan theo phap luat dung quy dinh cua B9 luét T6 tung dan sy. Tai phién toa, tat ca
cac duong sy déu c6 don xin xét x{r vang mit. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc
x€t xr vy an theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: Yéu cau khéi kién cta nguyén don la ¢6 can ctr. Dé nghi Hoi dong
xét xu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap gitta 6ng Phan
Vin T1, ba Nguyén Thi C v6i ba Phung Thi V; dong thoi cong nhin quyén st dung dat
cua ba Phung Thi V.



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xeét
tai phién toa, 101 trinh bay cta cadc duong su, y kién cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Di An, Toa an nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
la6ng L& Thé T va bi don 6 6ng Phan Van T1, ba Nguyén Thi C déu c6 yéu cau giai quyét
Vang mat. Can ¢t khoan 1 Piéu 227, cac Diéu 228, 238 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xir tat ca ving mit cac dwong su trén.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su déu thong nhét xac dinh 13 vao
ngay 30/3/2004, éng Phan Vin T1, Nguyén Thi C (bén ban) véi ba Phung Thi V (bén
mua) ¢ thoa thuan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 60m? (ngang 5 x12m), do dac
thuc té 65m? véi gia 24.000.000 dong, ciing trong ndam 2004 ba V thanh toan day du sb
tién cho 6ng T1, ba C va nhan dit chuyén nhuong. Nam 2007, ba V xdy dung cin nha
cap 4 két cAu tuong gach, cot gach, nén gach bong, sb tang: 02, xay hét dat va sir dung
6n dinh cho dén nay. Nam 2014, ba V nho 6ng T1, ba C chuyén doi muc dich 65m? nay
sang dat . Su thira nhan cua cac duong su 1a tinh tiét, sy kién khong can phai chiing
minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan su.

[2.2] Do qua trinh lam thu tuc tach thira nhiéu 1an khong duge nén quyén loi hop
phap cua ba V bi anh huong, do d6 ba V mai co6 don khoi kién 6ng T1, ba C dé yéu cau
Toa an cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 30/3/2004 1a hop
phap va dong thdi yéu cau cong nhén cho ba V duoc quyén quan ly, su dung phan dién
tich dat 65m , ba V khong yéu cau cong nhén phan tai san gan lién v6i dat. Qua trinh
giai quyét vu an, bi don 6ng T1, ba V dong ¥ v6i toan bo yéu cau khai kién ctia ba V va
dé nghi Toa an chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba V. Xét yéu cau khai kién
cuabaV théy ré“tng: Phan dién tich dat theo do dac thuc té 65m? 13 mot phén trong téng
dién tich 1978,8m?, thudc thira dat s 2066, to ban do s6 9TDH. 1, theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1an dau s 1258 QSDD/CQ.TPH cip ngay 26/8/1996 (cip ddi sb sd
AN 279661, sb vao sb cap gidy ching nhan: H10365 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
thanh phd ), tinh Binh Dwong cip ngay 23/7/2009 ding tén 6ng Phan Vian T1 va ba
Nguyén Thi C. Phan d4t nay 6ng T1, ba C chuyén nhugng cho ba V vao ngay 30/3/2004,
khi chuyén nhuong gitra hai bén c6 1ap Hop dong mua ban dat viét tay nhung khéng co
su xac nhan cta chinh quyén dia phuong. V& hinh thirc ctia hop dong “Hop dong mua
ban dat ngay 30/3/2004” dugc viét tay c6 chir ky ctia cac bén nhung khéng duoc cong
ching, ching thyc; nén chua tuan thu quy dinh tai cac Piéu 134 Bo luat Dan sy nim
2005 (Bleu 117, khoan 2 Diéu 119, Didu 502 ctia BO luan Déan su nam 2015). Tuy nhién,
tai thoi diém ky két hop d6ng nhing ngu:o‘l nay c6 di nang lyc hanh vi dan sy; vé muc
dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham dao dirc xa hoi, khong trai quy dinh phap
lut, cac bén thyc hién giao dich hoan toan ty nguyén; dat chuyen nhuong da dugc cap
quyén str dung dat cho 6ng T1, ba C. Qua trinh thyc hién hop déng chuyén nhuong, sau
khi cac bén ky hop dong chuyen nhuong thi ba V d3 nhan dat vao nam 2004, d¢én nim
2007 xay dung nha ¢ 6n dinh cho dén nay; con 6ng C, ba T1 di nhan du tién va da ban
giao dit cho ba V. Ddi chiéu quy dinh tai diém b tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét



02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 ctia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao,
thi Hop d6ng mua ban dat ngay 30/3/2004 vi pham dleu kién Cong chuing nha nudc hodc
chung thyc cua Uy ban nhén dan cdp c6 thim quyén, nhung dd c6 mot trong céac loai
gidy to vé quyén sir dung dat dugc quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat
Piét dai nim 2003 thi khong coi la hop dong vo hiéu do vi pham diéu kién nay. Mat
khac, tai Cong vin s6 731/UBND-HDCB ngay 04/4/2025 ctia Hoi dong tu van, Uy ban
nhan dan thanh phd D ¢ ¥ nhu sau: Thira dat s6 2757, to ban do s6 16 thuoc GCNQSDD
sO vao s0 H10365 ngay 23/7/2009 khong thudc khu phan 16, ban nén tu phat theo Nghi
quyét 35-NQ/TU cua Thi Uy (nay 1a Thanh ty) Di An. Can cir Quyét dinh 38/2024/QD-
UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND tinh B quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién
hop thira dat va dién tich t6i thiéu duogc tach thira d6i voi ting loai dat trén dia ban tinh
Binh Duong, dién tich tranh chap 65m? dat ¢ theo manh trich do ngay 31/12/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé D du diéu kién xem xét tach thira. Vi
vay, can cur quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan su chap nhan yéu cau clia nguyen
don vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi “Hop dong
mua ban dat ngay 30/3/2004” 1ap giita 6ng C, ba T1 v4i ba V. Do Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat gitta 6ng C, ba T1 vdi ba V ¢6 hiéu luc phap luat nén viéc ba
V quén 1y, st dung ddi v6i phan dién tich dat 65m?1a hop phap theo quy dinh tai Diéu
221 va 223 B luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Vé tai san gan lién voi dat: Theo don khot kién va qua trinh giai quyét vu
an, ba V khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xem xét giai quyét.

[3] Tir nhitng phén tich trén, yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢ cin ctr chdp
nhan.

[4] Y kién ctia Kiém st vién 1a phu hop.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Bi don éng T1, ba C déu 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién &n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ba V ¢6 don
tu nguyén chiu nén ghi nhén sy tu nguyén cua ba V.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Can ctr Vép khoan 1 Diéu 227 va cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266, 271,
273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Can ¢t vao cac DPiéu: 117, 119, 129, 500, 501, 502, 503 ctia BO luat Dan sy ndm
2015;

- Cin ctr vao cac Didu: 3, 26, 27, 28, 37, 137 clia Luat Dat dai nam 2024;

- Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phung Thi V dbi vOi 6ng
Phan Vian T1, ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

4



- Cong nhan Hop dong mua bén dét ngay 30/3/2004 giita ba Phing Thi V véi voi
ong Phan Van T1, ba Nguyén Thi C;

- Cong nhan cho ba Phung Thi V duoc quyén quan 1y, str dung di véi phan dat
¢ dién tich do dac thuc t& 65m? (dit ODT), thudc thira dat s 2066, to ban dd sd
9TDH.1, theo Giéy ching nhan quyén st dung dat lén déu S(S 1258 QSDD/CQ.TPH cip
ngay 26/8/ 1996 (cap doi sb6 sb AN 279661, sb vao sb cap gidy ching nhan: H10365 do
Uy ban nhéan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Dwong cap ngay 23/7/2009 dtmng
tén 6ng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi C. C6 kém theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y s6 4449-2024 ngay 31/12/2024.

Kién nghi t6 chic dang ky dat dai co tham quyen chinh 1y, cap nhat bién dong
vao ho s0 dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai, cap méi gidy ching nhan quyen str dung dat,
quyen so hiru tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén gidy ching nhan da
cap theo ndi dung ban an, quyét dinh cia Toa an.

2. An phi dan su so thim: 6ng Phan Vin T1, ba Nguyén Thi C dugc mién an phi.

3. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do giac va dinh gjé tal san: Be:l Phﬁng Thi V
tu nguyén chiu s6 tién 7.000.000 (Bay triéu) dong, dugc khau trir vao so tién tam Gng
ba V da ndp, da thuc hién xong.

4. Puong sy vang mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay
ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

5. Trudong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 D1 An;

- CCTHA DS thanh pho Di An; ~ 1

- Puong su; (Pa ky)

- Luu: VP, ho so vu an.

Pao Thi Thu Van



