TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 91/2020/DS-ST

Ngay: 18/11/2020
VIN: Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong OSDD

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan H¢i dong xét xir so' tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cic Hpi tham nhdn dan: Ba Phung Thi Kim Loan
Ba Nguyén Vii Thi Tuyét Mai
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, thu ky Toa an

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ha N$i tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Lan, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 101/2017/TLST-DS ngay 01/11/2017
vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat".

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd 53/2020/QPXXST- DS ngay
12/8/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 137/2020/QDST-HPTngay 29/10/2020
gilra cac duong su:

Nguyén don:Ong Nguyén Van Cir, sinh ndm 1948 (c6 mit)

Tra tai: Thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh ph Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta éng Cir: Luat su Nguyén Vin
Anh, Vin phong Luat su Gia Bao, Poan Luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi: S6
23, ngo 84 Tran Quang Diéu, Béng ba, Ha Noi.

Bi don: Anh Bao Thanh Tung, sinh nam 1979 (c6 mat)

Tra tai: Thon Xuan Trach, xa Xuan Canh, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Luong, sinh nim 1944

2. Anh Nguyén Manh Ha, sinh nam 1971(xin vang mat)

3. Chi Nguyén Thi Thu Huong, sinh nim 1987

Cung tra tai: Thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phd Ha
Noi.

Pai dién theo ty quyén cua bd Nguyén Thi Luong, chi Nguyén Thi Thu
Huong la 6ng Nguyén Vin Cir.

4. Chi D6 Thi Minh Hug, sinh nam 1977 (xin Véng mat)

5. Anh Nguyén Thé Tién, sinh nim 1976 (ving mit)

Cung tru tai: To 46, thi tran bong Anh, huyén Dong Anh, thanh phé Ha
Noi.



6. Van phong cong chimg Thu D6 (xin ving mit)

Dia chi: 660 Lac Long Quan, quan Tay HO, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang Hién, Trudng Van phong.

7. Vian phong cong chimg Pong Anh (xin vang mit)

Dia chi: Puong Cao L, t6 2 thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Tho, Truéng Vin phong.

8. UBND huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi (xin vang mat)

Tru s&: Thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phé, Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Anh Quan, Chu tich UBND huyén Gia
Lam, TP Ha Noi.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc Thuan, Phé Chu tich UBND
huyén Gia Lam, TP Ha N6i.(Vin ban Gy quyén ngay 27/11/2017)

9. Anh Lai Minh Long, sinh nam 1974(V§mg mat)

HKTT: 14 ngach 16/2 (cii 248 t6 21), phudng Trung Liét, quan Dong Pa,
thanh phd Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cac 10i khai tiép theo nguyén don ong Nguyén
Vin Ci trinh bay:

Ngay 12/9/2012 6ng c6 ky Ban cam két vay tién v6i anh Dao Thanh Tung
v6i ndi dung anh Tung cho 6ng vay mot khoan tién 1a 150.000.000 dong voi 1ai
suat theo 14i suat ngan hang tai ting thoi diém va thoi han vay 1a 18 thang. Dé
dam béo cho khoan vay nay, gia dinh 6ng phai thé chap s6 do dién tich dat la
177m?” tai thira dat s6 97, to ban dd sb 13, tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Noi( sau day got la thua dat sb 97) cho anh Tung va tao
diéu kién cho anh Tung thé chap sd do cua gia dinh 6ng dé anh Tung vay tién tir
ngan hang. Gia dinh 6ng da phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat cho anh Tung dé 1am thu tuc sang tén, hai bén dd cam két anh Tung chi st
dung Gidy chtng nhan quyén str dung dét cua gia dinh 6ng vao viéc vay von tai
ngan hang, khong dugc chuyen nhuong cho ngudi khac va khi dén han gia dinh
ong s& tra hét so tién vay va tién 13i cho anh Tung dé anh Tung chuyén lai s6 do
néu trén cho gia dinh ong.

Ngay 11/9/2012, gia dinh 6ng Cu den Van phong cong ching Déng Anh dé
ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dyng dat s6 cong chimng
1739/CNQSDPB/2012 véi bén nhan chuyén nhugng 1a anh Pao Thanh Tung.

Ngay 11/9/2012, gia dinh dng d vay cua anh Tung s6 tién 1a 120.000.000
dong va anh Tung c6 hen dén ngay 27/9/2012 cho gia dinh ong vay thém
30.000.000 ddong nira, tuy nhién sau d6 anh Tung khong cho gia dinh 6ng vay
theo ding hen, ma chi cho vay thém 10.000.000 dong nita. Tong cong gia dinh
ong vay cua anh Tung sd tién 1a 130.000.000 dong. Viéc ky két Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 13 do anh Tung ép ky dé dam bao cho sb tién
ong vay cua anh Tung.

D3 nhiéu nim nay, gia dinh 6ng da chuan bi du s6 tién ng gbe dé tra cho
Tung nhung nhiéu lan tim gap dé thanh toan tién gdc va 1ii, anh Tung khdng
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nhan s tién cua gia dinh 6ng va tuyén b6 cho s6 tién trén, dong thoi khong tra
gia dinh 6ng Giay ching nhén quyén st dung dat nhu d4 thoa thuan.

Anh Tung da chuyén nhuong thtra dat trén cho ba D6 Thi Minh Hué va ba
Hu¢ di dugc Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap Glay ching nhan quyén s
dung dat ngay 11/01/2013. Hién nay ba Hué da chuyén nhuong thira dét trén cho
ai thi ong khong biét.

Nay dng yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét nhiing vén
dé sau:

1. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong chung sd
1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 tai Van phong cong chimg Dong Anh
gilta bén chuyen nhuong 1a gia dinh 6ng va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Bao
Thanh Tung ddi véi thira dat s6 97, to ban do sd 13, dién tich dat s dung 1a
177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi.

- Huy GCN s6 BK 557054 ngay 19/9/2012 do UBND huyén Gia lam cap
cho 6ng Bao Thanh Tung d6i voi thira dat s6 97.

2 Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg sb
1364/2012, quyén s6 03/HDCNQSDD ngay 12/12/2012 tai van phong cong
ching Tha D6 giita bén chuyén nhuong 13 6ng Pao Thanh Tung va bén nhan
chuyén nhuong 1 chi B Thi Minh Hué ddi véi thira dét sb 97.

- Hay GCN s6 BM 908375 ngay 11/01/2013 do UBND huyén Gia lam cap
cho ba D4 Thi Minh Hué déi véi thira dét sb 97.

3. Giai quyét hau qua viéc Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg: 1739/CNQSDB/2012 ngay 11/9/2012: Ong tra cho anh Tung
s6 tién no gdc 130.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh cta phap luat theo
Gidy bién nhan ngay 11/9/2012. Anh Pao Thanh Tung sang tén tra lai gia dinh
ong Gidy chung nhan d6ivéi thira dat s6 97, to ban do sb 13, dién tich dat su
dung la 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nou.

* Bi don 1a anh Pao Thanh Tung trinh bay:

Qua nguoi quen gioi thiéu 6ng Cu da dén gip anh trinh bay nguyén vong
vay tién cla anh trong thoi gian nhat dinh dé giai quyét viéc gia dinh. Pé tranh
truong hop xay ra tranh chap, gia dinh ong Ctr 1am thi tuc chuyén nhuong thira
dat 97, to ban d6 s6 13 tai thon Trung, X Duong Ha, huyén Gia Lam cho anh dé
néu trong trudng hop 6ng Cir khong tra tién anh thi anh c6 quyén sur dung thira
dat néu trén dé xir 1y thu hoi sb tién trén. Ngay 11/9/2012 gia dinh 6ng Cir lam
thil tuc chuyén nhuong thira dat trén cho anh tai Van phong cong ching Pong
Anh. Viéc ky két hop dong chuyén nhugng nay hai bén hoan toan tu nguyén va
khong c6 sy ép budc. Khi thuc hién viéc vay tién gitra anh va 6ng Cu déu cung
noi & v6i nhau 1a viéc vay tién va viéc chuyén nhuong dat khong lién quan gi
dén nhau.

Sau do6 anh giao du 150.000.000d cho gia dinh 6ng Cu. Hai bén c6 lam
mot ban cam két vé sd tién vay trong thoi han 18 thang va 1ai suét vay theo 14
suit ngdn hang tai timg thoi diém. Anh cam két s& tra lai dat cho bén gia dinh
ong Ctr khi ong Ctr thanh toan hét tlén cho anh va anh duoc quyén dung thtra dat
nay thé chip cho ngan hang dé vay tién.

Anh ¢6 1am thu tuc vay tién ngan hang. Tuy nhién, khi thdm dinh, dinh gia
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thi gia dinh 6ng Ctr noi rang dat dang c6 tranh chap din dén viéc anh khong vay
dugc tién ngan hang. Sau d6 anh noi chuyén voi gia dinh ong Ctr thi gia dinh
6ng Cur nhat tri 1am thu tuc vay tién. Anh c6 1am thu tuc sang tén thira dat cho
chi Hu¢, nho chi Hué dung tén vay ngéan hang. Khi ngén hang xubng tham dinh
thi gia dinh 6ng Cur lai noi dat co tranh chip nén ngan hang lai khong cho vay.
Giira anh va chi Hug¢ chi 1a nho dung tén vay tién ho chtr thuc chat gitta anh va
chi Hué khong cé giao dich chuyén nhuong dit ciing nhu viéc giao nhan tién
chuyén nhuong.

Khi chi Hué khéng vay duoc tién thi sau d6 duoc mot hai nam thi anh ¢
nguoi quen gioi thiéu 1a co thé vay dugc tién nén anh bao chi Hu¢ lam thu tuc
chuyen nhuong cho anh Long dé lam thu tuc vay tién va chi Hué d 1am tha tuc
chuyén nhuong cho anh Long tai Van phong cong ching Thu D6. Sau d6 anh
Long ciing khong vay duge tién cho anh. Gitta anh va anh Long 13 nho ding tén
vay ho tién chu thyc chét giita anh va anh Long khong co giao dich chuyén
nhuong dat, khong c6 viéc giao nhan tlen

Tu ngay gia dinh ong Cur vay tién cua anh, gia dinh 6ng Cu chua tra anh
tién gbc va lai.

Nay anh nhat tri hay HDCN giita anh va gia dinh 6ng Cir. Dé nghi Toa an
budc ong Ctr tra tién gdc, tién 14i va 13i phat, trong d6 tién 13i tir thoi diém nhan
tién mua dat cho dén nay theo lai suat 1,8%/ thang. Tong goc va lai la
300.000.000d. Ngoai ra, néu khong giai quyét duoc thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyen Thi Lwong, chi Nguyén Thi Thu Huong va anh Nguyén
Manh Ha théng nhat trinh bay:

Ngay 12/9/2012, ong Nguyén Van Ctr ky mot Ban cam két vay tién voi
anh Dao Thanh Tung véi s6 tién 13 150.000.000 dong, i suat theo 14i suat ngan
hang tai timg thoi diém va thoi han vay 1a 18 thang.

Ngay 11/9/2012, anh Tung cho 6ng Cur vay 120.000.000 ddng va hen dén
ngay 27/9/2012 sé& cho vay tiép 30.000.000 dong nhung anh Tung da khong cho
vay nhu cam két ma chi cho vay thém 10.000.000 dong. Tong sé tién ong Cir
vay 1a 130.000.000 dong.

Sau khi vay tién cua anh Tung, dé dam bao cho khoan vay d6, anh Tung
yéu cau gia dinh 6ng Cur phal thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (so
d0) dién tich dat 1a 177m® ma gia dinh ong dang ¢ tai thon Trung, xa Duong Ha,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi cho anh Tung. Pé anh Tung vay tién tir ngan
hang, gia dinh 6ng Cir phai ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
1739/CNQSDD/2012 tai Van phong cong chimg Déng Anh va sang tén cho anh
Tung véi cam két anh Tung chi sir dung Giay ching nhan quyén st dung dat
nay vao viéc vay von tai ngan hang, khong dugc chuyen nhuong cho nguoi khac
va khi dén han gia dinh ong Ctr tra hét s6 tién no gbc va lai vay thi anh Tung
phai chuyén lai tén trong s6 do va tra lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat
néu trén cho gia dinh 6ng Ctr. Tuy nhién, khi gia dinh ong Cu da chuan bj du sb
tién ng gbc va lai dé tra cho anh Tung nhung anh Tung khong nhan, tuyén bb
cho gia dinh 6ng Ctr va khong tra gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.
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Do d6, 6ng Nguyén Vin Cir khoi kién, dé nghi Toa 4n giai quyet d6i véi
nguoi bi kién la anh Pao Thanh Tung vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, cong chimg sd 1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 giira
gia dinh ong Nguyén Vin Cir va anh Pao Thanh Tung, d6i voi thia dat s6 97, to
ban d6 sb 13, dién tich dat s dung 1a 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha,
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi. Yéu cau anh Tung sang tén tra lai gia dinh
ong Cu Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi vé6i thira dat noi trén va giai
quyét viéc tranh chap Gidy bién nhan tién vay vao ngay 11/9/2012. Dé nghi Toa
an giai quyet theo quy dinh cua phap luat, bao dam quyén va lgi ich cho gia dinh
ong Nguyén Vin Cir.

- Chi P6 Thi Minh Hug trinh bay:

Niam 2013, khi chi dang lam ké toan tai cong ty cuia anh Tung va biét anh
Tung dang gip kho khin vé kinh té, khong vay dugc tién tir ngan hang nén co
nho chi dung tén mot thira dt (sau ndy chi méi biét d6 1a thira dat s 97, to ban
d6 s6 13, dién tich dat st dung 177m” tai thén Trung, xi Duong Ha, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi ctua ong Nguyén Vian Ctr), khi d6 dang dung tén anh
Tung. Chi va anh Tung c6 lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat tai
Van phong cong chimg Thu 6. Viée chuyén nhuong nay nham muc dich dé
vay von ngan hang, khong phai giao dich mua ban nén gifra chi va anh Tung
khong c6 viéc giao nhan tién hay dat.

Sau khi thira dat dugc sang tén cho chi thi anh Tung c6 lién h¢ voi ngan
hang dé thyc hién viéc vay von. Tuy nhién, khi ngan hang tlen hanh xem xét
tham dinh thi biét dugc dat dang tranh chap nén khong cho vay vén nita. Sau do,
anh Tung yéu cau chi lam thi tuc sang tén thira dat cho mot nguoi khac ma chi
khong biét tén tai Vian phong cong chimg Thu 6. Chi xac nhan gitra chi va anh
Tung khoéng lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat dang tranh chap, khong
dugc huong loi gi hét vi chi chi dimg tén gitp dé anh Tung lam cac thi tuc vay
von tai ngan hang. Nay c6 viéc éng Cir khoi kién, chi dé nghi Toa an huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BM 908375 do UBND huyén Gia Lam cap
ngay 11/01/2013 dung tén chi la P4 Thi Minh Hué. Chi Hué xin duoc vang mat
trong sudt qua trinh giai quyet vu kién.

- Anh Nguyén Thé Tién, chdng chi P Thi Minh Hué trinh bay:

Anh xac nhan nam 2013 chi Hu¢ c¢6 giap anh Tung dung tén ho d6i voi 01
thira dat v6i muc dich gitp anh Tung thuc hi¢n cac thu tuc vay von ngan hang.
Viéc dimg tén doi v6i chi Hué khong c6 quyén loi hay dugce huong bat ki quyén
loi gi lién quan dén viéc chuyén nhuong nay. Anh ciing xac nhén chi Hu¢ va anh
Tung khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong d6i véi thira dt dang tranh chap.
Anh Tién yéu cau khong dua anh vao tham gia t6 tung vi khong c6 lién quan dén
vu an.

- Viin phong cong chirng Pong Anh, thanh phé Ha Noi trinh bay:

Ngay 11/9/2012, tai Van phong cong ching Dong anh, ho gia dinh 6ng
Nguyen Vin Cur gém co: Ong Nguyen Van Cu, ba Nguyen Thi Lugng, anh
Nguyen Manh Ha, anh Nguyen Thé Chung va chi Nguyen Thi Thu Huong da
yéu cau cong chimg Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dbi voi viée
chuyén nhuong cho anh Pao Thanh Tung toan bd 177m? quyén st dung dat
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thudc thira dat sé 97, to ban d6 sd 13 theo Gidy chung nhan QSD dit s6 bia T
581853, vao so cap GCNQSD dat s6: 149.QSDP/1191 do UBND huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi cap ngay 30/11/2004. Hop dong chuyen nhugng trén co
s6 cong chung 1a 1739/CNQSDD/2012 do Cong chimg vién P& Thi Kim Thuén
ky cong chiig ngay 11/9/2012.

Vin phong cong ching Pong Anh sau khi tiép nhan yéu cau da thuc hién
theo dung trinh ty va quy dinh cua phap luat; dé huong dan va giai thich cho céc
bén tham gia giao két hop dong déu hiéu rd ndi dung va hé qua phéap 1y cua hop
ddng va hoan toan ty nguyén thoa thuan; da kiém tra ndi dung cta hop dong dé
dam bao khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; di kiém tra hd so
nhan than, nang lyc hanh vi dan sy ciia cac bén tham gia giao két hop dong tai
thoi diém cong ching 1a hoan toan phu hgp theo quy dinh cua phap luat. Van
phong c6 don xin vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet vu kién.

- Van phong cong chirng Thi Do trinh bay:

Quan diém cta Vin phong cong chimg Thu D6 vé trinh ty, thu tuc céng
chtng cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong Pao Thanh
Tung, ba DS Thi Minh Hué va giita vo chong ba DS Thi Minh Hué véi 6ng Lai
Minh Long nhu sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
ching 1364/2012, quyén sé 03/HDCNQSDD ngay 12/12/2012 giita 6ng Dao
Thanh Tung, Do Thi Minh Hu¢ va Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat
s6 cong chung 807/2013, quyén sd 02/HDCNQSDD ngay 03/7/2013 gilra vo
chong ba P Thi Minh Hué, 6ng Nguyén Thé Tién va ong Lai Minh Long, qua
kiém tra, d6i chiéu nhan thay 6ng Pao Thanh Tung, ba D6 Thi Minh Hug, ong
Nguyen Thé Tién va 6ng Lai Minh Long d4 cung cap day da ho so theo yéu cau,
du diéu kién dé giao dich chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Do d6, cong
ching vién Van phong cong chung Thu Do khi thuc hién viéc cong ching hai
Hop dong chuyén nhuong néu trén di thyc hién diy du cac quy trinh thu tyc
cong chung, dung voi quy dinh cua phap luat. Van phong c6 don xin vang mit
trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu kién.

- UBND huyén Gia LAm ¢6 quan diém:

Ngay 19/9/2012 UBND huyén Gia 1am cidp GCN sb BK 557054 cho ong
Pao Thanh Tung dbi voi thira dat s6 97, to ban do s6 13, dién tich dat sir dung 1a
177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi. Viéc
chuyén nhuong da dugc Van phong cong ching Bong Anh ching thyc tai Hop
dong chuyén nhuong s6 1739/CNQSDP/2012 ngay 11/9/2012.

Ngay 11/01/2013 UBND huyén Gia lam cap GCN s6 BM 908375 cho ba
P4 Thi Minh Hué d6i véi thira dat sé 97, to ban do sé 13, dién tich dat sir dung
la 177m? tai thon Trung, x4 Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi. Viéc
chuyén nhuong da duoc Vin phong cong chimg Thi D6 chimg thyc tai Hop
déng chuyén nhuong sd coéng chimg 1364/2012, quyén sé6 03/HDCNQSDD
ngay 12/12/2012.

Viéc chuyén nhuong trén déu duogc cac bén ky két trén co s tu nguyén,
théng nhat tir d6 1am cin cir @& UBND huyén Gia Lam thyc hién viéc dang ky
bién dong dbi véi thira dit néu trén theo quy dinh. Pé nghi Toa an nhin dan
thanh phd Ha Noi xem xét giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap luit.

6



UBND huyén Gia Lam dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an Ha
Noi giai quyét vu kién.

- Anh Lai Minh Long khong c6 mit tai noi ¢6 ding ky ho khau thuong tru.
Tda 4n da tién hanh niém yét cac van ban td tung theo quy dinh nhung anh Long
khong dén Toa 4n dé thuc hién quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

Tai phién toa:

Nguyén don ong Nguyen Van Cir va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don bd sung yéu cau khoi kién, de nghi HbXX:

1. Tuyén bdé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong chimg so:
1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 gitra bén chuyén nhuong 1a gia dinh 6ng
Nguyen Van Ctr va bén nhéan chuyén nhuong 1a ong bao Thanh Tung ddi véi
thira dat sb 97, to ban db s 13, dién tich dat sur dung la 177m? tai thon Trung, xa
Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No1 vo hiéu.

- Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

- Huy GCN sb BK 557054 ngay 19/9/2012 do UBND huyén Gia 1am cap
cho 6ng Pao Thanh Tung d6i véi thira dat sb 97.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong ching sb
1364/2012, quyén sd 03/HPDCNQSDD ngay 12/12/2012 tai Vian phong cong
chting Tha D6 giira bén chuyén nhuong 1a dng Pao Thanh Tung va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba S Thi Minh Hué d6i voi thira dat s6 97 vo hiéu.

- Huty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén

- Hay GCN s6 BM 908375 ngay 11/01/2013 do UBND huyén Gia 1am cap
cho ba D4 Thi Minh Hug d6i véi thira dat s6 97.

3 Tuyén bé hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong ching sb
807/20136, quyén sb 02/HDCNQSDD ngay 03/7/2013 tai Van phong cong
chang Thu D6 gitra bén chuyen nhuong 1a ba 6 Thi Minh Hug¢, 6ng Nguyen
Thé Tién va bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Lai Minh Long ddi véi thira dét s6
97 v0 higu.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu tren

4. Giai quyét hau qua viéc hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat sb
cOng ching 1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 bi tuyén vo hiéu theo hudng:

Anh Tung sang tén tra lai gia dinh 6ng Cir Gidy chimg nhan ddi véi thira
dat so 97.

Ong Cir tra cho anh Tung s6 tién no gbc 130.000.000 dong va 05 thang
tién 14i theo quy dinh ctia phap luat theo Gidy bién nhan ngay 11/9/2012.

Bi don anh Dao Thanh Tung trinh bay:

Viéc anh cho 6ng Cir vay tién va viéc ho gia dinh 6ng Cir chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh 1 hai viéc khac nhau, dé nghi HPXX:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong chimg sb
1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 gitra bén chuyén nhuong la gia dinh 6ng
Cur va bén nhan chuyén nhuong la anh Bao Thanh Tung d6i véi thira dat s 97,
toy ban do sb 13, dién tich dat st dung 1a 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi; giit nguyén GCN do UBND huyén Gia Lam
cap cho anh d6i véi thira dat trén. Néu yéu cau khoi kién cta éng Cir duoc chap
nhan, thi 6ng Ctr phai thanh toan cho anh sd tién ng gbe 1a 150.000.000d va tién
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|3i theo 14i suat 1,8%/ thang. Tong so tién gbc va 14 ong Cir phai tra cho anh 13
300.000.0004.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Lugng, chi Nguyén Thi Thu Huong, anh Nguyén Manh
Ha; Van phong cong ching Dong Anh, Van phong cong chimg Thu D6, UBND
huyén Dong Anh; anh Nguyén Thé Tién, chi P& Thi Minh Hug¢, anh Lai Minh
Long ving mit tai phién toa, Toa an cong bd ¥ kién cua ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan vang mit.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Ngi:

Vé t tung: Hoi dong xét xur tudn thu day du cac quy dinh cia BLTTDS.
Thu 1y dung tham quyén, x4c dinh ding quan hé phap phap luat tranh chap, du
nguoi tham gia to tung.

Vé noi dung: Sau khi phan tich n6i dung vu kién Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho Ha Noi dé nghi HDXX:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cu thé:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cong ching so:
1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 gitra bén chuyén nhuong 13 gia dinh ong
Nguyen Van Ctr va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Pao Thanh Tung ddi véi
thira dat s6 97, to ban d6 sb 13, dién tich dat st dung la 177m? tai thon Trung, xa
Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi vo hiéu; huy Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat.

- Huy GCN s6 BK 557054 ngay 19/9/2012 do UBND huyén Gia 1am cap
cho 6ng Pao Thanh Tung ddi véi thira dat néu trén

2. Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg sd
1364/2012, quyén sd 03/HDCNQSDPD ngay 12/12/2012 tai Vin phong cong
ching Tha D6 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Pao Thanh Tung va bén nhan
chuyén nhuong la ba D6 Thi Mmh Hué ddi véi thira dat s6 97, to ban do s 13,
dién tich dat sir dung 1a 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi v0 hiéu; Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Hily GCN s6 BM 908375 ngay 11/01/2013 do UBND huyén Gia 1am cip
cho ba D6 Thi Minh Hug ddi véi thira dét néu trén.

3 Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cong chimg sb
807/20136, quyén sb 02/HDCNQSDD ngay 03/7/2013 tai Van phong cong
ching Thu D6 gitra bén chuyen nhuong 1a ba D6 Thi Minh Hué, 6ng Nguyen
Thé Tién va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lai Minh Long d6i voi thira dat s6
97, t& ban do sb 13, dién tich dat sir dung 1a 177m” tai thon Trung, xi Duong
Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi v6 hiéu; hay hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

4. Giai quyét hau qua viéc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chimg 1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 bi tuyén v6 hiéu theo hudng:

Ong Citr tra cho anh Tung sb tién no gdc 130. 000.000 dong va 1ai suit tur
ngay vay dén trudc ngay 01/01/2017 theo mirc 13i sut co ban ciia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam 14 9%/nam; tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir so tham &p
dung theo murc 1ai suit ng qua han 1a 13,5%/nam.



, Ong Ctr c6 nghia vu lién h¢ v6i co quan Nha nudce co tham guyén dé duogc
cap lai GCN quyén su dung dat cua thira dat tranh chap theo quyét dinh cua ban
an.

Vé an phi cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

V@ t6 tung: Qua trinh giai quyét vu kién, do bi don anh Tung xut canh ra
nudc ngoai ngay 13/9/2017 nén Toda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thu Iy giai
quyét theo Quyét dinh chuyén vu 4n cua Toa 4n nhan dan huyén Péng Anh theo
quy dinh tai Piéu 35 BLTTDS.

Tai phién toa nguyén don bd sung yéu cau khoi kién, de nghi Toa an tuyén
b cac Hop d6ng chuyén nhu:ong lién quan dén thira dat sb 97, to ban do sé 13,
dién tich dat sir dung 1a 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh ph Ha Noi v6 hiéu; hiy hop dong chuyén nhuong thira dat trén gitta bén
chuyen nhugng 1a vo chong chi Hué va bén nhan chuyen nhuong 1a anh Lai
Minh Long.

Xét thdy: Yéu cau khaoi kién bd sung cta nguyén don khong vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau va dé vu an giai quyét dugc triét dé nén chap nhan yéu
cau khoi kién bo sung ctia nguyén don.

Vé ndi dung:

Do c6 nhu cdu vay tién ngay 12/9/2012 anh Tung va 6ng Ct c6 ky Ban
cam két, theo d6 Bén A anh Tung va bén B 6ng Cur ¢ thoa thuan: Bén A cho
bén B vay tong sé tién la 150.000.0004, thoi han vay la 18 thdang, 1di sudt theo
ngdn hang tai tirng thoi diém.

Bén B ¢ lam thii tuc sang tén chuyén nhieong mdanh dat cia minh dang sie
dung cho bén A d@é dam bdo cho mén vay trén .

Cam két ciia cdc bén:

Bén A cam két tra sé cho bén B sau khi bén B thanh todn hét cho bén A so
tién vay noi tréen.

Bén A cam két trong thoi gian trén bén A khong sang tén chuyen nhuong
madnh ddt trén cho badt cit cd nhdn hodc té chire nao. Bén A cam két chi ding né
la tai san dam bdo thé chdp de di vay ngan hang.

_ Bén B cam két sé tra tién goc va ldi cho bén A ding hen nhw trong hop
dong.
Trudc d6 ngay 11/9//2012 gia dinh ong Cir gom: Ong Ctr, ba Lugng, anh
Ha, anh Chung, chi Huong va anh Tung cing nhau ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cong chimg sd 1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012
d6i voi thira dat sb 97, to ban do sé 13, dién tich dat str dung 1a 177m” tai thén
Trung, xd Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No6i tai Van phong cong
ching Péng Anh, thanh phé Ha Noi. Gia chuyén nhuong theo hop dong 1a
170.000.0004.

Theo néi dung Ban cam két ngay 12/9/2019 thi anh Tung dong y cho 6ng
Cir vay tong s6 tién 1a 150.000.000d, thoi han vay 1a 18 thang, 14i sut theo ngén
hang tai ting thoi diém. Gia dinh ong Ctr ¢0 trach nhiém 1am thu tuc sang tén
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chuyén nhuong manh dat ciia minh dang sir dung cho anh Tung dé dam bao cho
khoan vay trén. Anh Tung khong xuét trinh dugc tai liéu vé viéc da thanh toan
tién chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Cir. Gia dinh 6ng Ctr khong
nhan s tién 170.000.000d do anh Tung thanh toan tién mua nha dat va gia dinh
ong Ctr van sinh séng tai thira dat s6 97. Hai bén khong thyc hi¢n viéc ban giao
nha dat chuyén nhuong nhu hop dong da ky két. Nhu vay, viéc cac bén ky Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 1739/CNQSDD/2012
ngay 11/9/2012 d6i véi thira dat s6 97 chi dé dam bao cho khan vay, khong c6
viéc chuyén nhuong trén thuc té.

Sau khi UBND huyén Gia Lam cap GCN sd BK 557054 ngay 19/9/2012
cho anh Pao Thanh Tung d6i v4i thira dat s6 97, anh Tung da thé chap thira dat
s6 97 cho ngan hang dé vay tién. Do gia dinh ong Cir khong hop tac nén ngan
hang khong nhan tai san nay 1am tai san thé chap nén anh Tung khong vay duoc
tién. Anh Tung 1ap hop dong chuyén nhuong thira dét s6 97 cho chi Hué. Chi
Hu¢ c6 101 khai chi nhan chuyén nhuong thira dat s6 97 ctia anh Tung de giap
anh Tung vay tién, hai bén khong c6 viéc nhan chuyén nhuong trén thyc té. Chi
khong dugc huong loi gi tir viée ky két hop dong chuyén nhuong thira dat sb 97
v6i anh Tung. Chong chi Hué 14 anh Tién ciing thong nhat véi 10i trinh bay cia
chi Hu¢. Anh Tung khong xuét trinh duoc tai liéu vé viée giao nhan tién chuyén
nhuong thira dat s6 97 v6i chi Hué nén du can cr xac dinh giao dich chuyén
nhuong nay khong co that. Ban than chi Hué ciing dé nghi Toa an tuyén hiy
giao dich chuyén nhuong nay va huy GCN s6 BM 908375 ngay 11/01/2013 do
UBND huyén Gia 1am cap cho chi ddi véi thira dat s6 97, to ban d6 sé 13, dién
tich dat sir dung 13 177m” tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh
ph6 Ha Noi.

Chi Hu¢ va anh Tung cung khai vé viéc chi Hué chuyén nhuong thira dat s6
97 cho anh Long dé nho anh Long dung tén vay tién ho, cac bén khong ¢ viéc
giao nhan tién chuyén nhuong va anh Long ciing khéng vay duoc tién cta ngan
hang. Toa 4n da tong dat cic van ban t6 tung cho anh Long theo quy dinh nhung
anh Long khong c6 mét tai Toa an theo thong bao va khong cung cap cac tai licu
co lién quan dén vu kién cho Toa an. Néu trong truong hop anh Long ¢6 yéu cau
giai quyét viéc giao nhan tién chuyén nhuong thira dat s& dugc giai quyét bang
vu kién dan su khac.

Nhu vay, giao dich chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 97 giita gia
dinh 6ng Cir va anh Tung la giao dich gia tao che diu cho giao dich anh Tung
cho 6ng Ctr vay tién. Giao dich chuyén nhugng giita anh Tung va chi Hu¢; Giao
dich chuyén nhugng gitra vo chéng chi Hué va anh Long 1a dé giup cho anh
Tung vay duoc tién cta ngan hang, cac bén khong co viéc chuyén nhuong nha
dat trén thuc té.

Theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS 2005: Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan
sy mot cdch gidi tao nham che gid'u mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo
hiéu, con giao dich bi che gid'u van ¢é hiéu luc, ...

Nhu phan tich trén giao dich chuyén nhuong thira dit sb 97 gitta gia dinh
ong Cu va anh Tung; gitta anh Tung va chi Hué; gitta vo ché)ng chi Hué va anh
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Long 1a giao dich gia tao. Do d6 chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Cir vé
viéc:

1.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg so:
1739/CNQSDP/2012 ngay 11/9/2012 giita bén chuyén nhugng 14 gia dinh ong
Cur va bén nhan chuyén nhu:ong 12 anh Pao Thanh Tung ddi voi thira dat s6 97,
td ban db sb 13, dién tich 177m” tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi vo hiéu; hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong chimg s6: 1739/CNQSDP/2012 ngay 11/9/2012 giita bén chuyén nhuong
1a gia dinh 6ng Ctr va bén nhan chuyén nhuong 14 anh Pao Thanh Tung .

- Huy GCN sb BK 557054 ngay 19/9/2012 do UBND huyén Gia 1am cap
cho anh Pao Thanh Tung dbi vai thira dat néu trén.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong cong ching sé 1364/2012, quyén sO
3/HDCNQSDDD ngay 12/12/2012 gitta anh Dao Thanh Tung va ch1 Do Thi
Minh Hué dbi véi thira dat sb 97, to ban dd sé 13, dién tich 177m?” tai thon
Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phd Ha No1 v6 hi¢u; huy Hop dong
chuyén nhuong cong chimg sd 1364/2012, quyen s6 3/HDCNQSDDD ngay
12/12/2012 gifta anh BDao Thanh Tung va chi D6 Thi Minh Hué.

- Hay GCN quyén st dung dat s BM 908375 ngay 11/01/2013 do UBND
huyén Gia 1am c4p cho ba PS Thi Minh Hué dbi voi thira dat néu trén.

3. Tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong chimg sd
807/2013, quyén sd 02/HDCNQSDD ngay 03/7/2013 tai Van phong cong chung
Thu Do gitra bén chuyen nhuong 1a ba P4 Thi Minh Hug¢, dng Nguyen Thé Tién
va ben nhan chuyén nhu’ong 1a ong Lai Minh Long d6i véi thira dat s6 97, to ban
d6 sb 13, dién tich 177m” tai thén Trung, xi Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh
phb Ha Noi vo hiéu; huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dat néu trén.

4. Giai quyét hau qua cua viéc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, cong chtng s6 1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 bi tuyén vo hiéu:

Xét vé 16i:

Van phong cong chung Dong Anh, Van phong cong chung Thu D6 thuc
hién viéc cong ching, chimg thuc hop ddng chuyén nhuwong theo dung quy dinh,
cac bén tham gia giao dich tu nguyén ky két hop dong. Vin phong cong ching
khong thé biét giao dich giita cac bén la gia tao.

UBND huyén Gia Lam cung cap Viéc chuyén nhuong déu duoc cac bén
ky két trén co so ty nguyén, thong nhat tir d6 lam can ctr dé UBND huyén Gia
Lam thyc hién vi¢c dang ky bién dong ddi véi thira dat néu trén theo quy dinh
UBND huyén Gia Lam, Vin phong ding ky dat dai huyén Gia Lam khong thé
biét giao dich chuyén nhuong giita gia dinh 6ng Ctr va anh Tung ciing nhu giao
dich chuyén nhuong giita anh Tung va chi Hué 1a giao dich gia tao nén da thuc
hién viéc chirng nhan sang tén cho anh Tung va chi Hug.

Nhu vy, 6ng Cir va anh Tung c6 16i trong viéc hop ddng chuyén nhuong
bi tuyén vo hiéu. UBND huyén Gia Lam; Van phong cong chirng Pong Anh;
Vién phong cong ching Thu D6 khong co 16i.

Do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gia dinh 6ng Cu va anh
Tung; gitta anh Tung va chi Hué vo hiéu, GCN quyén sir dung dat do UBND
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huyén Gia Lam cap cho anh Tung va chi Hué bi tuyén huy cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi dé nhén theo quy dinh tai Dleu 137 BLDS, theo d6 6ng Cu
phai hoan tra anh Tung sb tién ng goc va lai suat theo thoa thuan ciia hai bén;
anh Tung phai 1am lai thi tyc dé nha dat dimg tén ho ong Cir.,

Poi véi giao dich vay tai san:

Ong Ctr va anh Tung xac nhan ngay 12/9/2012 cac bén co ky két Ban can
két vé viéc anh Tung cho éng Cir vay sd tién 150.000.000d, cac bén giao dich
trén co s tu nguyén, muc dich, ndi dung khong trai quy dinh cia phap luat nén
xac dinh giao dich ¢6 hiéu luc.

Theo Gidy bién nhan ngay 11/9/2012 anh Tung d3 giao cho gia dinh 6ng
Cir 120.000.000d, hen 15 ngiy sau tic ngay 27/9/2012 anh Tung s& giao nt
30.000.000d. Ong Cir khai gia dinh ong chi nhan duoc 120.000.000d vao ngay
11/9/2012 va sau d6 c6 nhan thém 10.000.000d nira. Bi don anh Tung khong
xuat trinh duoc tai liéu vé viéc da giao cho gia dinh 6ng Ctr 30.000.000d nhu
thoa thuan nén du can cr xac dinh gia dinh 6ng Cir nhan cta anh Tung tong s6
tién 1a 130.000.0004.

Theo thoa thuan tai Ban cam két ngay 12/9/2012 anh Tung cho dng Cir vay
tién theo 1i sudt ciia ngan hang tai thoi diém vay. Trong thoa thuan khong néu
1 13i sudt ctia khoan vay duoc tinh theo murc 13i suat ctia ngan hang nao va thyc
té anh Tung ciing khong vay duoc tién cua ngan hang. Anh Tung va 6ng Cir
cung xéac dinh ong Cir chua tra tién 13i cho anh Tung tir khi vay tién cho dén nay
nén khong c6 can cir dé ap dung 1ai suét theo thoa thuan cua hai bén. Ong Ctr dé
nghi Toa an ap dung l4i suat theo quy dinh ctia phap luat va ong chi thanh toan
cho anh Tung 05 thang tién 13i, do anh Tung vi pham cam két, chuyén nhuong
thira dat cho ngudi khac. Nhu trén da phan tich, viéc anh Tung ky hop dong
chuyén nhuong cho chi Hué ciing chi nham muyc dich vay tién cia ngan hang,
hai bén khong c6 viéc giao nhan tién va chuyén nhuong trén thuc té do d6 yéu
cau cua ong Cir vé viée chi thanh toan 05 thang tién 1ai 1a khong c6 can ctr chap
nhan. Anh Tung dé nghi Toa an ap dung muc 13i suét 1a 1,8 %/ thang, muc 1ai
suat nay khong phu hop véi quy dinh nén khong chap nhan. Nhu vay, truong
hop nay dugce coi 1a ¢6 tranh chap vé 13i suat.

Hai bén ky két hop dong vay tai san tai thoi diém BLDS 2005 c6 hiéu luc phép
luat. Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 476 BLDS 2005: Trong truong hop cdc
bén ¢ théa thudn vé viéc tra li, nhung khong xac dinh ro lai sudt hodc ¢é
tranh chdp vé 1di sudt thi dp dung ldi sudt co ban do ngdan hang Nha nuwde cong
bé twong vng véi thoi han vay tai thoi diém trd no.

Theo quy dinh tai Quyét dinh 2868/QD-NHNN/ 2010 14i suat co ban 1a 9%/
nam, 13i suat 1 thang sé 1a 0,75%/thang.

T ngay 11/9/2012 dén ngay 31/12/2016 1a 51 thang 20 ngay, so tién 1ai la:
130.000.0004d x 0,75%/thang x 51 thang 20 ngay = 56.225.000d

Ngay 01/01/2017 BLDS 2015 ¢6 hi¢u luc phap luat. Theo quy dinh tai Piéu
468; diém c khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huong dan mét sd quy dinh cua

phap luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham thi 13i xuét quéa han 1a 13,5%/nam, 14i xuét 1
thang la 1,125%/thang.
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Thoti glan ttr ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir so tham 18/11/2020 1a 46 thang
18 ngay, sb tién 1ai 1a: 130.000.000d x 1,125%/thang x 46 thang 18 ngdy =
68.152.500d
Tong s tién 1ai 1a 124.377.500d. Tong so tlen goc va lai la: 254.377.500d
Ong Cir phai thanh toan cho anh Tung tong s tién gdc va 13i 1a: 254.377. SOOd
Xac nhén ho gia dinh 6ng Cir ¢6 toan quyén so hitu, su dung dién tich 177m* dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 97, to ban d6 sb 13, tai thon Trung, x4
Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh ph Ha Noi.
Ho gia dinh 6ng Cur ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudce co thAm quyen
lam thu tuc dé duoc cap lai Gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan
lién vai dat tai thira dat s6 97, to ban do sb 13, dién tich dat sir dung la 177m? tai
thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo quy dinh
phap luat.
Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Cir duge chap nhan va ong Cu
la nguoi cao tudi nén ong Ctr duoc mién an phi dan su so tham va duge nhan lai
tién tam Ung an phi da nop.

Bi don anh Tung phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000d.

Céc duong su c6 quyén khang co ban an theo quy dinh

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

- Cin ctr Didu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 203, Diéu 227, Diéu
235, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung dén su.

- biéu 122, 123,124, 129, 137, 471, 474, 476 B6 luat Dan su 2005;

- biéu 117,124, 131, 463, 466, 468, 688 Bo luat Dan su 2015;

- Luét Pat dai ndm 2009;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan mét sé quy dinh ciia phap luat vé 1i, 13i suat,
phat vi pham.

- Can ctr diém d Khoan 2 Diéu 12; khoan 2 Diéu 24, khoan 7 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén Van Cir ddi véi
bi don anh Pao Thanh Tung vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 97, to ban dd s 13, dién tich 177m? tai thon Trung, xa
Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb:
1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 gitra bén chuyén nhuong la gia dinh 6ng
Cir va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Dao Thanh Tung ddi véi thira dat s6 97,
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td ban do s6 13, dién tich 177m? tai thon Trung, x4 Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi vo hiéu.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching so:
1739/CNQSDP/2012 ngay 11/9/2012 giita bén chuyén nhuong 1a gia dinh 6ng
Cir va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Pao Thanh Tung ddi voéi thira dat s6 97,
to ban d6 sb 13, dién tich 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Noi.

- Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat sé BK 557054 ngay 19/9/2012
do UBND huyén Gia lam cap cho anh Pao Thanh Tung d6i voi thira dat s6 97,
to ban do sd 13, dién tich 177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha ch)i.

1.2. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong cong chimg sd 1364/2012, quyen
s6 3/HDCNQSDDD ngay 12/12/2012 gitta anh Dao Thanh Tung va ch1 D6 Thi
Minh Hué dbi véi thira dat sb 97, to ban dd s 13, dién tich 177m” tai thon
Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi v0 hiéu.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
1364/2012, quyen s0 3/HDCNQSDDD ngay 12/12/2012 gitra anh Dao Thanh
Tung va chi P6 Thi Minh Hué ddi voi thia dat sb 97, to ban do sb 13, dién tich
177m? tai thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noé1 .

- Hay Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s6 BM 908375 ngay 11/01/2013
do UBND huyén Gia 1am cap cho chi P Thi Minh Hué d6i véi thira dat s6 97,
to ban dd s6 13, dién tich 177m? tai thén Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam,
thanh ph6 Ha Nbi.

1.3. Tuyén be hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, cong ching sd
807/20136, quyén sb 02/HDCNQSDD ngay 03/7/2013 tai Van phong cong
chimg Thu D6 gitra bén chuyen nhuong 1a chi P6 Thi Minh Hug, anh Nguyen
Thé Tién va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Lai Minh Long d6i voi thira dat s6
97, to ban d6 s 13, dién tich 177m” tai thon Trung, xd Duong Ha, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi vo hiéu.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sb
807/20136, quyén s6 02/HDCNQSDD ngay 03/7/2013 tai Van phong cong
ching Thu Do gitra bén chuyen nhuong 1a chi D6 Thi Minh Hué¢, anh Nguyen
Thé Tién va bén nhan chuyen nhuong la anh Lai Minh Long dbi voi thua dat sb
97, to ban d6 s 13, dién tich 177m” tai thon Trung, xd Duong Ha, huyén Gia
Lam, thanh phd Ha Noi.

2. Giai quyét hau qua cua viéc Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
cong chimg s6: 1739/CNQSDD/2012 ngay 11/9/2012 giita gia dinh ong Ctr va
anh Tung bi tuyén v6 hiéu cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vin Ctr phai thanh toan cho anh Pao Thanh Tung sb tién 14
254.377.5004. (Trong d6 gdc 1a 130.000.000d; 1ai 1a 124.377. SOOd)

- Xac nhan Hé gia dinh 6ng Nguyen Vin Ctr c6 toan quyen so hiru, sir dung
dién tich 177m?® d4t va tai san gan lién véi dt tai thira dat s6 97, to ban do sb 13,
thon Trung, xa Duong Ha, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi.
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Ho6 gia dinh ong Cu c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha nude ¢ tham
quyén 1am thi tuc dé duoc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Bac cac yéu cau khéc clia cac bén duong su.

Vé an phi:

Nguyén don dng Nguyén Vian Ctr dugc mién 4n phi dan su so tham, ong Cir
dugc nhan lai 300.000d tam ung an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0000513
ngay 20/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Bi don anh Pao Thanh Tung phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham cac duong su co mat co quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit c6 quyén khang cio
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay dugc téng dat hop 1é ban an.

HQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Trin Thi Lién Anh
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Nji;
- Cac dwong su;
- Lwu van phong;
- Luu hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh

HOI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Tham phén — Chii toa phién toa

Trin Thi Lién Anh
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- Cac dwong su;
- Lwu van phong;
- Luu hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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