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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENL Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 54/2025/DS-ST
Ngay: 30 — 6 — 2025.
VIV: “Tranh chdp hop dong dat
coc va tranh chap hop dong dan sw
vay tai san”’.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN L, TINH BINH THUAN

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng HO Van Khanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong L& Quang Thanh.

2. Ba Nguyén Thi Xuan.

- Thw ky phién toa: 6ng Poan B4 Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén L, tinh
Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén L, tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
ong Hoang Thai Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2025; tai tru s& Toa an nhén dan huyén L, tinh Binh Thuén;
x6t xUr so thim cong khai vy an dan sy thu ly s6: 163/2024/TLST-DS, ngay 06/6/2024, vé
viéc “Tranh chdp vé hop dong dat coc va tranh chdp vé hop dong dan sw vay tai san”’;
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 86/2025/QDXXST-DS, ngay 13 thang 6 nam 2025,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng A, sinh nam 1975; noi déng ky thuong tra: khu pho E, thj trin
T, huyén H, tinh Binh Thuan; ch6 &: SO A, dudong D, xé6m B, thén C, xa G, huyén T, tinh
Binh Thuan. C6 mat.

2. Bi don: 6ng T, sinh nam 1976 va ba T1, sinh nam 1983, cung noi cu tra: S6 G,
duong D, xo6m B, thon C, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan: ba H, sinh nim 1825; noi cu tra: S6 A duong
b, x6m B, thon C, xa G, huyén T, tinh Binh Thuan. C6 mat.
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NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién, loi khai da thu thap duwoc trong ho so vu dn ciing nh tai
phién toa, nguyén don 0ng A va nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba H trinh bay
thong nhdt nhw sau:

Ong A va ba H 1a vo chong. Ong A, ba H khong c6 quan hé ba con huyét thong gi
véi bi don 6ng T, ba TT. Ngay 25/04/2024; 6ng A, ba H va 6ng T, ba T1 da tu nguyén
xac lap hop ddng dit coc; 6ng A, ba H dit coc cho 6ng T, ba T1 250.000.000d0ng dé dam
bao giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét; ong T, ba T1 chuyén
nhuong cho dng A, ba H quyén st dung dién tich dat 4,3ha, toa lac tai xom B, thdn C, xa
G, huyén L, tinh Binh Thuén, véi gid 900.000.000d0ng; thoa thuan: Ngay 25/04/2024 dat
coc va thanh toan 250.000.000ddng, ngay 25/05/2024 thanh toan 650.000.000d6ng. Hai
bén da lap va ky két hop dong dat coc ghi tya dé “Gidy Nhan Tién Coc Pat”, ghi ngay
25/04/2024, dé ghi nhan thoa thuén dét coc nay; chinh la gidy ghi tya dé “Gidy Nhan Tién
Coc Pat” ma 6ng A da cung cip trong hd so vu an. Cung ngay 25/04/2024; 6ng A, ba H
d3 thanh toan cho dng T, ba T1 250.000.000d4ng tién dit coc; ddng thoi cho 6ng T, ba T1
vay thém ctia 6ng A, ba H 20.000.000d0ng dé tra tién moi gidi.

Trude khi xac 1ap hop dong dit coc nay; hai bén da dén thuc dia dé xem dat, cam
moc ranh gioi dat nhung khong tién hanh do dac nén khong xac dinh dugc dién tich dat
thuc té; 6ng A, ba H ciing khong 10 tinh phap ly cua dat nay; ong T, ba T1 c6 cho biét
trong 4,3ha dat nay co6 mot phan dat thudc quyén st dung cua Cong ty B, phan con lai déu
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; nhung 6ng T, ba T1 cam doan, dam
bao 4,3ha dat nay sé& thuc hién duoc thi tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat nén
6ng A, ba H méi dong ¥ xéac lap hop dong dit coc. Khoang 02 tuan sau khi hai bén xac
1ap hop déng dat coc; 0ng A lién h¢ v6i Cong chure dia chinh xa G thi dugce biét dat nay
chi c6 tong dién tich 1a 2,6ha, trong do co 1,9ha dat thuoc quyen str dung cua CoOng ty B,
con lai 7.000m? chua c6 chi truong cp Glay ching nhén quyén sir dung dat. Sau do. ong
A da nhleu lan lién hé véi dng T, ba T1 dé giai quyét su viéc; tuy nhién ong T, ba T1 ¢
tinh trén tranh nén hai bén khong giai quyét duoc. DPén ngay 25/5/2024 chacuadng T
chét; 6ng A dén viéng dam tang, c6 gip 6ng T va dé nghi giai quyét hop dong dat coc
nhung dng T dé nghi doi lai vai ngay sau 6ng T s& lién dé hai bén giai quyét. Bén ngay
28/5/2024; 6ng A, ba H dén gap ong T, ba T1; Ong T yéu cau ong A, ba H thanh toan du
tién chuyén nhuong con lai, néu khong phai mat tién dat coc. Ong A Kkhong dong Vv nén
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét. Hién nay 6ng A, ba H yéu cau giai quyet budc 6ng
T, ba T1 c6 nghia vu lién dai tra cho 6ng A, ba H 250.000. OOOdong tién dit coc,
20.000.000d6ng tién vay gbc va thiét hai phat sinh tuong tmg véi tién tién 13i phat sinh
trén sé tién 270. 000. OOOdE)ng tinh tir ngay 25/4/2024 cho dén nay; dong thoi ong A, ba H
yéu cau giai quyét tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi trong vu an dé dam bao
viéc thi hanh an. Ngoai ra 6ng A, ba H khong c6 yéu cau nao khac trong vu an.
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[2]. Theo loi khai trong qud trinh chudn bj xét xir ciing nhu tai phién toa, bi don
ong T, ba T1 trinh bay thong nhat nhw sau:

Ong T, ba T1 1a vo chong. Ong T, ba T1 khong c6 quan hé ba con huyét théng gi
v6i vo chong dng A, ba H. Dién tich dit khoang 4,3ha, toa lac tai Xxém B, thon C, xa G,
huyén L, tinh Binh Thu4n ma hién nay dang c6 lién quan dén tranh chip trong vu an co
ngudn gbc 1a do 6ng T, ba T1 nhan chuyén nhuong cua 6ng X vao khoang nim 2016 va
cua Ong V khoang nam 2020. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi dit nay chua dugc
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat; 6ng T, ba T1 ciing khong biét tinh phap 1y cua
dién tich dat nay. Sau khi nhan chuyen nhuong; 0ng T, ba T1 canh tac trong ciy, dao ao
ldy nude tudi tiéu va xay nha cip 04 ¢ trén dat.

Pén ngay 25/04/2024; 6ng T, ba T1 va ong A, ba H va da tu nguyén xac 1ap hop
ddng dit coc; dng A, ba H dit coc cho 6ng T, ba T1 250.000.000d6ng dé dam bao giao
két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; 6ng T, ba T1 chuyén nhuong
cho 6ng A, ba H quyén str dung dién tich dat 4,3ha, toa lac tai xom B, thon C, xi G, huyén
L, tinh Binh Thuan, v&i gia 900.000.000dong; thoa thuin: Ngay 25/04/2024 dat coc va
thanh toan 250.000.000dong, ngay 25/05/2024 thanh toan 650.000.000d6ng. Hai bén da
1ap va ky két hop dong dit coc ghi tya dé “Giay Nhan Tién Coc Pat”, ghi ngay 25/04/2024,
dé ghi nhan thoa thuan dit coc nay; chinh 13 gidy ghi twa dé “Gidy Nhan Tién Coc Dat”
ma dng A da cung cip trong hd so vu an. Ciing ngdy 25/04/2024; 6ng A, ba H da thanh
toan cho 6ng T, ba T1 250.000.000d6ng tién dat coc; dong thdi cho dng T, ba T1 vay thém
cia 6ng A, ba H 20.000.000d0ng dé tra tién moi gidi. Tai thoi diém xac 1ap hop dong dat
coc; 6ng T, ba T1 ¢6 ndi cho 6ng A, ba H biét dat nay c6 mot phan thudc quyén st dung
ctia Cong ty B, phan con lai khong thudc quy hoach; 6ng A, ba H biét rd tinh phap 1y cta
dat nay nhung van dong y xac 1ap hop dong dit coc.

Ngay 25/05/2024, gia dinh 6ng T c6 dam tang nén hai bén khong thé thyc hién hop
ddng. Ngay 28/05/2024; 6ng T lién hé voi 6ng A dé thuc hién hop dong dit coc; nhung
ong A khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau dng T, ba T1 phai tra lai tién
dit coc va boi thuong hop dong cho 6ng A, ba H. Sau d6, 6ng T, ba T1 dua phuong ra
phuong an: hai bén dimg ra chuyén nhuong dat nay va ban toan bo tai san trén dat nay
cho nguoi khéc dé ong T, ba T1 c6 tién tra lai tién didt coc cho 6ng A; tuy nhhién dng A
khong dong ¥ y. Sau do 6ng A 1am don yéu cau Uy ban nhan dan xa G giai quyét; do dat
dang tranh chap, khong c6 ngudi nhan chuyén nhuong nén 6ng T, ba T1 khong co tién tra
cho 6ng A. Sau d6, dng A c6 nho mot ngudi tén L dén thuong thuong, dua ra phuong an:
ong A chi déng ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua tat ca tai san trén dat
nay vaéi gia tir 550.000. OOOdong 600.000. OOOdong, 6ng T, ba T1 khong chip nhan. Sau
d6 6ng A khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét.

Dién tich dat khoang 4,3ha nay hién nay chua dugc cap Glay chtrng nhan quyén sir
dung dat; toan bo tai san trén dat ndy ciing chua duoc cap quyén s& hiru. Trudce khi hai
ban xac 1ap hop dong dit coc; 6ng T, ba T1 di cAm cb quyén sir dung dat nay va toan bo
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tai san trén dat cho 6ng Trém Ngoc P dé vay 300.000.000dong. Muc dich 6 ong T, ba T1
mudn chuyén nhugng quyén sir dung dat nay cho 6ng A, ba H la dé lay tién tra cho 0ng
P. Tuy nhién 6ng A khong thue hién hop dong Do d6 6ng P di 1iy toan bd quyén sir dung
dat nay va tai san trén dat dé khau trir vao tién vay. Vi vdy hién nay ng P dang tryuc tiép
str dung dat nay.

Ong T, ba T1 khong vi pham hop dong, 6ng A, ba H d tir chdi thyc hién hop dong,
sau d6 khong hop tac véi ong T,baT1déong T, ba Tl co dleu kién tién tra lai tién dat
coc cho 6ng A, ba H ma ¢d ¥ ép gia, ha gia. Riéng d6i véi sb tién vay 20.000. 000ddng
vao ngay 25/4/2024 thi sau do ong T va 6ng A di thoa thuan lai, thong nhat ong T co
nghia vu tra t1en moi gidi nay cho 6ng L. Do do, hién nay 6ng T, ba T1 khong chap nhan
toan bo yéu cau ciia 6ng A. Ngoai ra 6ng T, ba T1 khong c6 yéu cau nao trong vy an.

[3]. Cdc tai liéu, chitng ci khdc da thu thdp dwoc trong hé so vu dn:

- Gidy to, tai liéu, chumg cir nguyén don ong A cung cap: 01 to glay ké 6 1i (Loai
glay v& hoc sinh) ¢ chit viét tay bang muc mau xanh, ghi tya dé “Gidy Nhan Tién Coc
Dat”, ghi ngay 25/04/2024.

- Tai ligu, chirng cir bi don ong T cung cci'p." 01 to gidy k& 6 li (Loai gidy v& hoc
sinh) c6 chit viét tay bang myc mau xanh, ghi tya dé¢ “Giay Xac Nhan bat”, khong co ghi
ngay thang.

- Tai liéu, chung cur khac Toa an thu thdp dwoc: Trich do ban dd dija chinh sb 09-
2025, ngay 27/5/2025, ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T Toa an d tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd va lap Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
19/12/2024.

[4]. Y kién, quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén L, tinh Binh
Thuan:

- Y kién, quan diém vé viéc tudn theo Phdp ludt t6 tung: Thém phan, Hoi dong xét
xr va Thu ky toa an da thyc hién dung quy diph cua B0 luat t6 tung dan su. Cac duong
sy da tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan sy.

- Y kién, quan diém dé nghi viéc gidi quyét vu dn:

‘D& nghj can cir cac Dicu 328, 427 cua Bo luat dan sy nam 2015; chap phan toan bd
yéu cau cua 0ng A; budc 6ng T, ba T1 c6 nghia vy tra cho dng A, ba H 250.000.000d6ng
tién dat coc, 20.000.000dong tién vay goc va tién lai phat sinh theo quy dinh cua phap
luat; buoc 6ng T, ba T1 c6 nghia vu chi phi t0 tung va an phi trong vu an theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién citu cdc tai liéu c¢é trong hé so vu dn, nghe cac dwong sy trinh bay; nghe
dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén L phat biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn.
Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi lam ching 6ng K da duoc toa an triéu tap hop 1€ tham gia phién toa nhung
van Véng mat khong c6 1y do; cac duong sy c6 mat tai phién toa va Pai di¢n Vién kiém
sat déu dé nghi tiép tuc phién toa. Do d6, Hoi déng xét XU can cir Diéu 229 cua Bo luat
T4 tung dan su, tién hanh xét xtr vang mat ngudi lam chimg 1a phu hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét:

Tai phién toa, nguyén don dng A yéu cau giai quyét budc 6ng T, ba T1 c6 nghia vu
lién dé6i tra cho 6ng A, ba HT 250.000.000d6ng tién dat coc di thanh toan ngay 25/4/2024,
bdi thudng thiét hai phat sinh trong hop dong dit coc, 20.000. OOOdE)ng tién cho vay vao
ngay 25/4/2024 va tién 14i phat sinh; ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac. Vi vay, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh quan h¢ tranh chép trong Vu an 1a “Tranh chdp vé hop dong dat
coc va tranh chdp vé hop dong dén sw vay tdi san”, can ¢t theo khoan 3 Diéu 26 ctua Bo
luat TS tung dan su va cac Diéu 328, 463 cua B 1u£1t dan sy nam 2015 1a phu hop.

Tranh chap dan su quy dinh tai Diéu 26 cua B9 luat Té tung dan sy; vu an khong
c6 duong su hodc tai san ¢ nudc ngoai hodc can phai uy thac tu phap; bi don c6 noi cu tra
tai huyén L, tinh Binh Thuan. Do d6 vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén L, tinh Binh Thuén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Picu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[3]. Vé néi dung vu dn:

[3.1]. P6i véi yéu cau ciia dng A vé viéc gidi‘quyé’t bugc 6ng T, ba T1 c6 nghia vu
lien doi tra cho ong A, ba HT 250.000.000dong tién dat coc, phat sinh trong hop dong
dat coc ma hai bén da xac ldp vao ngay 251412024. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1.1]. Cac bén duong su déu thira nhan: Ngay 25/04/2024, 6ng A, ba H vaéng T,
ba T1 d3 ty nguyén xac 1ap hop dong dit coc; dng A, ba H da dat coc cho 6ng T, ba T1
250.000.000d6ng dé dam bao giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i ndi dung: ong T, ba T1 chuyén nhugng cho dng A, ba H quyén st dung dién tich
dat 4,3ha, toa lac tai xom B, thén C, xd G, huyén L, tinh Binh Thuin, voi gia
900.000.000d6ng, ngay 25/04/2024 dit coc va thanh toan 250.000.000d0ng, ngay
25/05/2024 thanh toan 650.000.000d6ng; ngay 25/04/2024, dng A, ba H da thanh toan
cho 6ng T, ba T1 250.000.000d0ng tién dit coc va cho cho 6ng T, ba T1 vay thém
20.000.000d0ng d¢ tra tién moi gidi. DAy 1a tinh tiét sy kién khong phai ching cir chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat TH tung dan su. Do d6 ¢6 du can ctr xac dinh
dugc: ngay 25/04/2024, cac bén da giao két, xac 1ap hop dong dit coc véi ndi dung néu
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trén; dong thoi ngay 25/04/2024, 6ng A, ba H da thanh toan 250.000.000d0ng tien dit coc
va cho 6ng T, ba T1 vay thém 20.000.000d0ng dé tra tién moi gidi.

[3.1.2]. Céac bén xac 1ap hop dong dit coc nham dam bao giao két, thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dét voi ndi dung: dng T, ba T1 chuyén nhuong cho
ong A, ba H quyén str dung dién tich dét 4,3ha, toa lac tai xom B, thon C, xa G, huyén L,
tinh Binh Thuén. Tuy nhién theo két qua do dac tai Trich do ban 66 dia chinh sé) 09-2025,
ngay 27/5/2025, cua Chi nhanh Vin phong D thé hién: dit ma cic bén di xac 1ap hop
déng dit coc dé dam bao giao két, xéc 1ap, thuc hién hop dé)ng chuyén nhuong néu trén
thi trén thuc té chi co dién tich 1a 2.6408,6m?, trong d6 gdm c6 19.061m? dat di dugc giao
cho Cong ty B, con lai 7.347,6m? dét thi cac bén thira nhan chua dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nhu vay muc dich hop dong dit coc ma 6ng A, ba H va ong T,
ba T1 di xac 1ap ngdy 25/4/2024 néu trén 1a khong thé thuc hién dugc, xAm pham dén
quyén va loi ich hop phap ctua Cong ty B, vi pham diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan
su. Do d6, hop dong dit coc ma 6ng A, ba H va éng T, ba T1 da xéac 1ap ngay 25/4/2024
bi v hiéu, cin cir theo quy dinh tai cac diém ¢ khoan 1 Piéu 117, cac Diéu 122, 123,
khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[3.1.3]. Hop dong dit coc ma dng A, ba H va 6ng T, ba T1 di xac lap ngay
25/4/2024 bi v6 hiéu. Do d6 khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan
su ctia cac bén ké tir thoi diém cac giao dich nay duoc xac lap; cac bén co nghia vu tra lai
cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 Piéu 131 cta B luat dan sy
nam 2015. Vi vay, 6ng A yéu cau giai quyét budc ong T, ba T1 c6 nghia vu lién dé6i tra
cho ong A, ba HT 250.000.000d6ng tién dit coc da thanh toan vao ngdy 25/4/2024 1a c6
cin ctt, phtt hop voi quy dinh cta phéap ludt nén dugc chip nhan.

[3.2]. P6i véi yéu cdu ciia dng A vé viéc gidi quyét budc ong T, ba T1 ¢6 nghia vu
lién ddi boi thuong cho 6ng A, ba H thiét hai phdt sinh trong hop dong dat coc ma hai
bén da xdc ldp vao ngay 251412024, twong g véi sé tién ldi phdt sinh trén sé tién dat
coc 250.000.000dong tinh tir ngay 251412024 cho dén nay véi mike 1di sudt theo quy dinh
ciia phap ludt. Hpi dong xét xir nhdn dinh:

[3.2.1]. Hop ddng dit coc ma 6ng A, ba H va 6ng T, ba T1 di xac lap ngay
25/4/2024 bi vo hiéu. Do d6 khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan
su cta cac bén ké tir thoi diém cac giao dich nay dugc xac 1ap; cac bén c6 nghia vu boi
thuong thiét hai theo mirc do 16i ctia minh, cén ctr theo quy dinh tai cac khoan 1, 4 Diéu
131 cua B¢ luat dan sy nam 2015.

[3.2.2]. Cac bén thira nhan: ngay 28/5/2024, dng A, ba H da yéu cau dng T, ba T1
c6 nghia vu tra 20.000.000ddng tién vay nay nhung 6ng T, ba T1 khong thuc hién. Do d6
thiét hai trong hop dong dit coc ma 6ng A, ba H va éng T, ba T1 da xac 1ap ngay 25/4/2024
duoc tinh 1a s6 tién 14i phat sinh trén s tién dat coc 250.000.000d0ng tinh tir ngay cham
tra 28/5/2024 cho dén nay (01 nim 01 thang 02 ngdy) véi mirc 13i sudt theo quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nam 2015 1a 10%/nam. Theo d6 thi‘ét hai duoc tinh
nhu sau: 250.000.000d6ng x 10%/nam x (1+ 32/365)nam = 27.192.000d6ng.

[3.2.3]. Tai thoi diém xac lap hop dé)ng dit coc; cac bén déu biét dit thoa thuan dat
coc dé chuyén nhuong c6 mot phan di dugc giao cho Cong ty B nhung cac bén van déng
y xac lap hop ddng dit coc. Do d6 murc do 16i cua cac bén 1a ngang nhau trong viéc dan
dén hop ddng dat coc bi vo hidu; mdi bén c6 nghia vu chiu 50% thiét hai phat sinh. Vi
vy, 6ng T, ba T1 c6 nghia vu lién d6i bdi thudng cho 6ng A, ba H 13.596.000d0ng
(27. 192.000(16ng : 2) thiét hai phat sinh. Do d6 yéu cau bdi thudng thiét hai cua 6ng A chi
c6 cin ctr va duoc chdp nhan mot phan ddi véi so tién 14 13.596.000d0ng; phan yéu cau
bdi thudng thiét hai cuia 6ng A ddi véi s6 tién 13.596.000d6ng con lai 1a khong co cin cir
nén khong dugc chép nhan.

[3.3]. Béi véi yéu cau ciia 6ng A vé“ viéc gidi quyét budc 6ng T, ba T1 co nghia vy
lién ddi tra cho dng A, ba H 20.000.000dong tién vay goc phat sinh trong hop dong vay
tai san ma hai bén da xac lap ngay 25/412024. Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[3.3.1]. Tai phién toa, 6ng A, ba H cho rang: Ngay 25/4/2024, sau khi thanh toan
tién dat coc; 6ng A, ba H da cho 6ng T, ba T1 vay 20.000.000d6ng dé éng T, ba T1 tra
tién moi gidi cho 6ng L; hai bén khong thoa thuan thoi han vay va tra 13i. Tai phién toa;
ong L, 6ng T, ba T1 thtra nhéan: trudc khi xac 1ap hop dong dat coc, 6ng T, ba T1 va 6ng
L thoa thuan thong nhat 6ng T, ba T1 c6 nghia vu tra tién moi gidi cho 6ng L; tai thoi
diém xac lap hop dong dit coc, ong T, ba T1 c6 muon cua ong A 20.000.000d6ng dé tra
tién moi gidi cho dng L va 6ng A da giao sb tién nay. Do d6 co can ctr xac dinh duoc:
Ngay 25/4/2024, 6ng A, ba H va 6ng T, ba T1 da xac lap hop dong dan sy vay tai san;
ong A, ba H da cho Ong T, ba T1 vay sd tién 20.000.000d6ng dé tra tién méi gidi cho ong
L va dng A d3 giao sd tién nay; hop dong vay tai san ma cac bén di xéac 1ap 1a hop dong
khong c6 ky han va khong c6 1ai.

[3.3.2]. Méc du ong T, ba T1 cho rang Vai ngay sau khi 6ng A giao
20.000.000d6ng tién vay thi c6 ong D va ong K dén yéu cau Ong T, ba T1 tra thém tién
moi gioi; ong T da lién hé vai Ong A va hai bén thoa thuan lai, thong nhat 6ng A c6 nghia
vu tra tién moi gidi cho Ong L, con dng T ¢6 nghia vu tra tién moi gidi cho ong D va 6ng
K. Tuy nhién 6ng A khang dinh hai bén khong c6 thoa thuan nay. Ong T, ba T1 ciing
khéng cung cap dugc chuang cir chimg minh. Do do y kién nay cua dng T, ba T1 khéng c6
cin ctr nén khong dugc chap nhan.

[3.3.3]. Ong T, ba T1 thira nhén den nay chua tra 20.000. 000ddng tién vay nay cho
6ng A, ba H. Vi vay, yéu cau ciia 6ng A vé viéc giai quyet budc 6ng T, ba T1 c6 nghia vu
lién d6i tra cho 6ng A, ba H 20.000.000ddng tién vay gdc 13 c6 can ct, phu hop voi quy
dinh tai Diéu 463 va khoan 1 Piéu 466 cua Bo luat dan sy 2015, cac Diéu 27, 37 Luat
hén nhén va gia dinh nén dugc chap nhan.
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[3.4]. Poi véi yéu cau ciia dng A vé viéc gidi‘quyé't vé viéc gidi quyét bugc ﬁng‘ T,
ba T1 c6 nghia vu lién ddi tra cho 0ng A, ba HT tien lai phat sinh trén 20.000.000dong
tien vay goc tinh tir ngay 251412024 den nay. Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[3.4.1]. Hop dong vay tai san ma 6ng A, ba H va 6ng T, ba T1 da xac lap ngay
25/4/2024 13 hop dong vay khong c6 ky han va khong c6 13i. Cac bén thira nhan: ngay
28/5/2024, 6ng A, ba H di yéu cau 6ng T, ba T1 c¢6 nghia vu tra 20.000.000ddng tién vay
nay nhung ong T, ba T1 khong thuc hién. Do d6 c6 du co s& xac dinh éng T, ba T1 cham
tra tién vay tir ngay 28/5/2024. Can ctr theo quy dinh tai Dleu 357 va khoan 4 Diéu 466
ctia Bo luat dan sy nam 2015: dng A, ba H c6 quyén yéu cau tra tién 1ai phat sinh trén sd
tién cham tra 20.000.000d6ng, voi muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia BO luat
dan sy nam 2015 (khong qua 10%/thang), tuong rng voi thoi gian cham tra tir ngay
28/5/2024 cho dén nay (01 nam 01 thang 02 ngay). Theo do, tién 1di dugc tinh nhu sau:
20.000.000ddng x (01 + 32/365)nam x 10%/nam = 2.175.000d0ng.

[3.4.2]. Vi vdy, phan yéu cau tra tién 13i ctia 6ng A ddi véi tién 1ai tinh tir ngay
28/5/2024 cho dén nay tuong tmg voi sb tién 2.175.000dong 14 c6 cin ctr, phi hop voi
quy dinh tai cac Diéu 357, 463, khoan 4 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su
nim 2015 va cic Piéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh nén dugc chip nhan; phan yéu
cau tra tién 13i cua Ong A doi véi tién 14i tinh tir ngay 25/4/2024 cho dén ngay 28/5/2024,
tuong Ung v4i s6 tién 180.000d0ng (20.000.000dong x (33/365)nim  x 10%/nim =
180.000d6ng) 1 khong co cin ctr, khong phit hop véi quy dinh cta phap luat nén khong
dugc chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung:

‘ Yéu cau cua Ong A duoc cl}ép nhan mot phﬁn. DQ d6 can can ctt khoan 1 Diéu 157,
Bi{:u 158, khoan 1 Dié~u 165, Piéu 166 cua BO luat To tung dan su: Budc 6ng A va vo
chong 6ng T, ba T1 moi bén c¢6 nghia vu chiu % chi phi t6 tung trong vu an.

[5] Vé én phi:

Yéu cau cua ong A duoc chép nhan mot phén. Do d6 can can ctr khoan 3 Piéu 144,
khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su va khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi: Budc 6ng A
c6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham ddi v6i phan yéu cau ctia 6ng A khong duge chap
nhan, khau trir vao tién tam ung an phi déa nop; budc ong T, ba T1 c6 nghia vu lién doi
chiu an phi dan su so tham dbi véi phan yéu cau cta dng A duoc chip nhan.

[6] Vé ap dung bién phdp khén cdp tam thoi:

Yéu cau cta ong A duoc chép nhan mot phan. Do d6 can tiép tuc duy tri bién phap
khan cip tam thoi tai Quyet dinh s0 15/2024/QD-BPKCTT, ngay 23/10/2024, cia Toa an
nhan dan huyen L, vé ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san ctia ngudi
co nghia vy’ > & dam béo viéc thi hanh an.
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[7] vé ¥ kién dé nghi cua Vién kiém sdt nhén dan huyén L, tinh Binh Thudn:

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L vé viéc dé nghi giai quyét 1a
cO can cr nén can chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cwr vao:

- Cac khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 3
Diéu 144; khoan 1 Diéu 147,; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; cac Diéu 158, 166,
229, 271, 273 ctua B0 luat T6 tung dan su;

- biém ¢ khoan 1 Piéu 117; c4c Piéu 122, 123; cac khoan 1, 2, 4 Piéu 131; khoan
1 Biéu 408; cac biéu 357, 463; cac khoan 1, 4 Biéu 466 va khoan 2 Pieu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh;

- Khodn 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan m@tvphén’yé}l cau ctia O6ng A: Bugc 0ng T, ba T1 c6 nghia vu lién
doi tra cho 6ng A, ba H tong s6 tién 1a 285.771.000d6ng (Hai tram tam muwoi lam tri¢u
bay tram bday muwoi mot ngan dong; Trong do gom 250.000.000dong tién dat coc,
13.596.000dong thiét hai phat sinh, 20.000.000dong tién vay goc va 2.175.000dong tién
1ai).

[2]. Khong chép phan yéu cau cua 6ng A vé viéc bugc 6ng T, ba T1 c6 nghia vu
lién doi boi thuong thiét hai cho ong A, ba H so tién 13.596.000d6ong (Ngoai
13.596.000dong thiét hai da dwoc chdp nhdn néu trén).

[3]. Khong chip phan yéu cau cua ong A vé viéc budc 6ng T, ba T1 c6 nghia vy
lién doi tra cho 6ng A, ba HT 180.000d6ng tién lai phat sinh trén 20.000.000d6ng tién vay
goc, tinh tr ngay 25/4/2024 dén ngay 28/5/2024.

[4]. V& chi phi t tung:

Budc 6ng A c6 nghia vu chiu 2.310.50066ng (Hai tri¢u ba tram muoi ngan nam
tram dong) chi phi t6 tung trong vu an; khau trur vao 4.621.000d6ng tam mg chi phi to
tung da ndp; sau khi khau trir, 6ng A da ndp du chi phi to tung trong vu an.

Budc 0ng T, ba T1 ¢6 nghia vu lién déi tra cho ong A 2.3 10.500dong (Hai triéu ba
tram muwoi ngan nam tram dong) chi phi to tung trong vu an.

[5]. V& an phi:
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Bugc 0ng T, ba T1 ¢6 nghia vu lién d6i ndp 14.289.000dong (Midi bon triéu hai
tram tam muoi chin ngan dong) an phi dan sy so tham.

Budc 6ng A c6 nghia vu chiu 689.000ddng (Sdu trdam tdm mueoi chin ngan dong)
an phi dan su so tham; khau trir vao 6.250.000ddng tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005989, ngay 06/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén L, tinh Binh Thuan; sau khi khau tru, ong A duoc tra lai 5 .561.00065ng
(Ndam triéu ndm tram sdu mwoi mot ngan dong) tam tng an phi da nop.

[6]. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tr ngay ban an c6 hicu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan Thi hanh
an co quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh
an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia B9 lut dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &4n Dan
su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an Dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[7]. Vé ap dung bién phap khan cap tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap khan cap
tam thoi tai‘ Quyeét dinh so 15/2024{QD:BPKCTT, ngay 23/10/2024, ctia Toa an nhan dan
huyén L, v¢ ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi cd nghia
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vu”.

[8]. V& quyén khang cao: An xir so thim cong khai. Céc duong su déu c6 mit tai
phién toa déu c6 quyén khang céo Ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an
- Ngay 30/6/2025 (Pad gidi thich quyén khdang cdo).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong suy;
- CC THADS huyén L;

- Luu ho so, Vin phong.

H6 Vin Khanh



