TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 130/2023/DS-ST
Ngay: 29-5-2023
V/v tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Phiic Hao

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nghiém Thi Xuan Hué

Ong Lé Vin Quy

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thé Vinh — Thu ky Toa an Toa an nhan dan Quan
1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan Qugn 1, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Anh Minh - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2023 tai try sé Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd
HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4n dén sy thu ly s6 889/2022/TLST-DS ngay
01 thang 12 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0 2093/2023/QBXXST-DS ngay 12 thang 4 nam 2023 va Quyet dinh hoan
phién toa s6 2970/2023/QDST-DS ngay 08 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi try so: Sé 2x duong L, phuong T, quan B,
thanh pho Ha Noi; Dia chi chi nhanh Sai Gon: S6 2x duong V, phuong N, Quéan Z,
Thanh phé H6 Chi Minh A

Nguoi dai dién hop phap cua nguyeén don: Ong Bang Van H la nguoi dai dién theo
uy quyén (Giay uy quyéen so 29xx/GUQ-NHxx.xx-PC ngay 07 thang 12 nam 2022)

- Bi don: Ba Tran Thi M, sinh ndm 1969; Dia chi: S6 6x Duong sb 4x, phuong B,
thanh pho B, Thanh pho H6 Chi Minh

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 19xx

2/ Ong Nguyén Tran Tr, sinh nim 1994

3/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1997

4/ Ong Nguyén H, sinh nim 2003

5/ Tré Nguyén X, sinh nam 2005

Cung dia chi: S6 6x Duong s6 4x, phuong B, thanh pho D, Thanh phd H6 Chi
Minh

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién s6 22xXINHXX.xx-KHXxx dé ngay 04 thang 10 nam 2022, qué
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, Ong Pang Van H |a nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 14 thang 01 nam 2020, Ngan héng A cap cho ba Tran Thi M khoan cap tin
dung la 5.200.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung s6 16xx- LXxX-2020XXXXX nham
muc dich thanh toan tién nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dét tai thira dat sb 5x, to ban dd sb 3x; dia chi: phuong T, Quan P, Thanh pho HO Chi
Minh dé kinh doanh bat dong san véi thoi han 60 thang.

Trong thdi gian thuc hién hop dong tin dung, khoan vay ctia Ba Tran Thi M d4 lam
phat sinh n¢ qua han tir ngay 26 thang 5 nam 2021. Ngan hang A da nhiéu lan lam viéc
truc tlep va/hodc ¢6 vin ban yéu cau ba Tran Thi M thyc hién nghia vu tra ng dong thoi
yéu cau bén bao dam thuc hién nghia vu bao dam theo cac hop dong thé chap da ky két.
Tuy nhién ba Tran Thi M van khong thyc hién nghia vu tra no gdc va 1ai nhu thoa thuan,
lién tiép vi pham nghia vu da cam két, khong phdi hop xtr 1y tai san bao dam dé thanh
toan khoan no vay khi phét sinh ng qua han nhu di cam két.

Tai san dam bao Quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat sé 5x, to ban do sb 6x; dia chi: S6 6x (s6 cii 3xX) Puong s6 4x,
phuong B, thanh pho b, Thanh pho Hb Chi Minh theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat so 16xx-Lxx-2020xxxxx ngay 14 thang 01 nam 2020
do Phong Cong chitng M, Thanh phdé H6 Chi Minh chtng nhan, dugc giao két giita ba
Tran Thi M va Ngan hang A, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd D, Thanh phé HO Chi Minh va duoc xac nhan ngay 14 thang 01
nam 2020.

Tinh dén ngay 29 thang 5 nam 2023 ba Tran Thi M con ng Ngan hang A s tién 1a
6.722.566.781 dong, gobm 5.125.000.000 dong ti€n ng goc, 1.566.219.178 dong tién lai
trong han, 31.347.603 1ai qua han dong.

Yéu cau cua nguyén don:

- Yéu cau ba Tran Thi M thanh toan cho Ngan hang A toan bo s6 tién no gbc lai
tinh dén ngay 29 thang 5 nam 2023 14 6.722.566.781 dong, gom 5.125.000.000 dong
tién no gdc, 1.566.219.178 dong tién 14i trong han, 31.347.603 13i qua han ctia theo Hop
dong tin dung sO 16xx-Lxx-2020xxxxx ngay 14 thang 01 ndm 2020 dong thoi ba Tran
Thi M phai tiép tuc tra no 14i tién vay phat sinh ke tur ngay 29 thang 5 nam 2023 cho dén
khi thye té ba Tran Thi M thanh toan hét no goc cho ngan hang theo murc 14i suat thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung va cac gidy nhan no kém theo.

- Trong truong hop ba Tran Thi M khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
A dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh phat méi tai san la quyén su dung
dat, quyén s hitu nha ¢ gan lién véi dat tai thira dat s6 5x, to ban d6 sé 6x; dia chi: S6
% (sé cii 3xx) Puong s 4x, phuong B, thanh phd B, Thanh phé H6 Chi Minh cua cac
bén bao dam dé thu hoi cho Ngan hang A.

- Ba Tran Thi M ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan ng cho Ngan hang A dén khi tra
xong ng Néu vi¢c phat mai tai sdn bao dam trén khong thu du no.

Bi don & ba Tran Thi M va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ia Gng
Nguyén Vin T, 6ng Nguyen Tran Tr, ba Nguyen Thi Th, 6ng Nguyén H, tré Nguyén X
khong nop van ban ghi y kién cta minh d6i voi yéu cau ciia nguoi khai kién va cac tai
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liéu, chtng ctr kém theo mic du da duogc Toa 4n tong dat thong bao thu Iy vy an. Trong
qua trinh giai quyét vu an Toa 4n d3 tong dat thong bao phién hop kiém tra chtng ctr va
hoa giai cho bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan nhung bi don Va
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan van khong c6 mit do d6 vu an khong tién
hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham bi don, nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan duogc Tda an
tri¢u tap hop 1€ lan thir hai nhung van khong c6 mat.

Kiém st vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan,
Hoi déng xét xtr; Thu ky phién tda va cua ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai
quyet vu an, ke tur khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon khai kién tranh chap hop dong tin dung voi bi
don 1a ba Tran Thi M. Viéc thyc hién giao két hgp dong tin dung va toan bo ho so giai
ngan tin dung duoc thyc hién tai tru s& Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon, Sé 2x duong
V, phuong N, Quan Z, Thanh phd HO Chi Minh. Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon lya
chon Tda 4n noi thuc hién hop dong giai quyét. Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung dan su vu an thude tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan Quén 1.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 16
lan tht hai nhung ving mat khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan
nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 ctua B luat T tung dén su.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su, duong su c6 nghia
vu dua ra ching ctr dé chtirng minh ma khong dua ra dugc ching ctr hoic khong dua ra
du chimg ctr thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhitng ching ctr da thu thap dugc
¢6 trong hod so vu viée. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da ty tir bo
quyén dugc chimg minh ciia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia té tung nén bi
don phai chiu hau qua cua vi¢c khong chirng minh theo quy dinh tai Piéu 91 cua BO luat
T4 tung dén sy.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau cua Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon doi ba Tran Thi M phai
tra cho ngén hang sO tién ng gdc va lai tinh dén ngay 29 thang 5 nim 2023 la
6.722.566.781 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cén cur vao 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon trong qué
trinh giai quyét vu 4n va cac tai liéu, chimg ctr do Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon
xudt trinh ¢6 trong hd so vu an, du co s& de xac dinh Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon
va ba Tran Thi M ky Hop dong tin dung s6 16xx-Lxx-2020xxxxx ngay 14 thang 01 nam
2020 va phy luc hop dong ngay 15 thang 01 nam 2020 vé nhén tién vay va dinh ky han
tra no, sb tién giai ngan 1a 5.200.000.000 dong. Xét viéc thoa thuan cho vay gitra Ngan



hang A — Chi nhanh Sai Gon va ba Tran Thi M phu hop quy dinh tai khoén 3 Diéu 98
Luat Céc t6 chtrc tin dung nén c6 hiéu luc phép luat.

Nguoi dai dién hop phép ciia Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon khai tinh dén
ngay 29 thang 5 nam 2023 ba Tran Thi M con ng ngan hang 5.125.000.000 dong tién
ng goc, 1.566.219.178 dong tién 1ai trong han, 31.347.603 dong tién 1ai qua han.

Xét thdy viéc chuyén ng qua han, cach tinh tién 14i trong han, 13i qua han theo bang
ké tinh 1ai ngay 29 thang 5 nam 2023 do Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon thyc hién
theo dung thoa thuin cta hai bén tai Diéu 2, Diéu 5, Diéu 6 Hop dong tin dung s6 16xx-
Lxx-2020xxxxx ngay 14 thang 01 ndm 2020 phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luét
Céc to chirc tin dung. Do d6, yéu cau ctia Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon doi ba Tran
Thi M trd ng géc va lai noi trén 1a c6 co so chép nhan.

[2.2] Xet yéu cau cia Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon yéu céu phat mai tai san
bao dam Ia quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san Khac gan lién vé6i dat tai
thira dat sb 5x, to ban d6 sb 6x; dia chi: S6 6x (S6 cii 3xx) Buong s6 4x, phuong B,
thanh phd D, Thanh phdé HO Chi Minh , trong truong hop ba Tran Thi M khong tra duoc
no, HO1 déng x¢t xir nhan théy:

Dé bao dam nghia vu tra no cuia Hop dong tin dung s 16xx-Lxx-2020XXXxx ngay
14 thang 01 ndm 2020 va phu luc hop dong ngay 15 thang 01 nim 2020 vé nhén tién
vay va dinh ky han tra no, ba Tran Thi M da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 5x, to ban d6 s6 6x; Dia chi: SO ox (S6 cil 3xx)
DBuong s 4x, phuong B, thanh pho D, Thanh phd HO Chi Minh , theo gidy chiing nhan
s6 CD 546XXX, s6 vao s6 cap giay chimg nhan CS 09XXX do So Tai nguyén va Méi
truong Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Tran Thi M ngay 20 thang 9 naim 2016. Hop
ddng thé chap duoc ching nhan tai tru s¢ Phong Cong chting M, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 14 thang 01 nam 2020, sd cong chimg 9xx, quyén s6 01x. TP/CC-Sxx/HPx
va dang ky thé chap ngay 14 thang 01 nam 2020 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quan Q (nay la thanh phd D) theo quy dinh phap luat. Do d6, yéu cau phat mai tai

san thé chip ciia Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon trong truong hop ba Tran Thi M

khong tra duoc ng 1a phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung
nén co co sé chap nhan.

[7] V& an phi: Bidon phai chiu 114.722.567 ddng tién an phi dan sy so tham twong
g voi phan yéu cu cia nguyén don d01 v6i bi don duoc Toa an chip nhan theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai Piéu
271 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,khoan
2 Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy; khoan
2 Piéu 92, Biéu 95 va khoan 3 Diéu 98 cua Luit Céc t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cta Toa 4n nhén dan Téi cao huong
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
XU:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon

Budc ba Tran Thi M tra cho Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon sb tién ng gbc va
1ai phat sinh theo Hop dong tin dung s6 16xX-Lxx-2020xxxxx ngdy 14 thang 01 nim
2020 va phy luc hop dong ngay 15 thang 01 nam 2020 vé nhan tién vay va dinh ky han
tra no tinh dén ngay 29 thang 5 nam 2023 13 6.722.566.781 dong (trong d6 sb no goc 1a
5.125.000.000 dong, 1ai trong han 1a 1.566.219.178 dong, 14i qua han 1a 31.347.603
dong).

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xeét xu so thAm (29 thang 5 ndm 2023) khéach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ciia s6 tién no gdc chua thanh toan theo
mure lai suat hai bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
13i suét cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc tuc thanh todn cho ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy
diéu chinh i suat ctia ngan hang cho vay.

Truong hop ba Tran Thi M khéng tra dugc no thi Ngan hang A — Chi nhéanh Sai
Gon dugce quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy co tham quyén phat mai tai san thé
chép 1 quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét tai thia
dat sb 5x, to ban d6 s6 6x; dia chi: S6 6x (S6 cii 3xx) buong s 4x, phuong B, thanh
pho P, Thanh phdé H6 Chi Minh theo gidy chig nhan s6 CD 546XXX, s6 vao so cap
gidy chimg nhan CS 09XXX do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6 H6 Chi Minh
cép cho ba Tran Thi M ngay 20 thang 9 nam 2016. Hop ddng thé chap dugc ching nhan
tai tru s& Phong Cong chimg M, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 14 thang 01 nam 2020,
s6 cong ching 9xx, quyén s6 01x. TP/CC-Sxx/HPx va dang ky thé chap ngay 14 thang
01 niam 2020 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan Q (nay la thanh phé D)
theo quy dinh phap luat dé thu hoi no.

Ba Tran Thi M c6 nghia vu tiép tuc thanh toan ng cho Ngan hang A — Chi nhanh
Sai Gon dén khi tra xong ng néu viéc phat mai tai san bao dam trén khong thu du no.

Sau khi ba Tran Thi M thuc hién xong nghia vu trd ng cho Ngan hang A — Chi
nhanh Sai Gon thi Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon c6 trach nhiém hoan tra cho ba
Tran Thi M ban chinh giay ching nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dét theo hop dong thé chap dugc ching nhan tai tru so Phong
Cong ching M, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 14 thang 01 nam 2020, sé céng ching
OxXx, quyén s6 01x. TP/CC-Sxx/HPx va dang ky thé chap ngay 14 thang 01 nam 2020
tai Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai Quan Q (nay 1a thanh phd D).

2. V& 4n phi: Ba Tran Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 114.722.567
dong.
Hoan lai Ngan hang A — Chi nhanh Sai Gon s6 tién tam Gng an phi dan su da ndp
14 57.152.356 dong theo bién lai so AAI2022/00xxXXX ngay 01 thang 12 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén th();l thuan thi hanh, quy‘én yéu gﬁu thi }}a‘mh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché theo quy dinh tai Pic¢u 6, Di¢u 7, Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh duoc thuc hién tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mat
tai phién toda nén duoc quyén khang céo trong han 15 ngdy tinh tir ngdy nhin dugc ban
an hoic duoc tong dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ngd Thi Phic Hdo



HQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhéan dan Tham phan — Chii toa phién toa
Ngo Thi Phic Hao
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cap;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ng6 Thi Phic Hao



HOQI PONG XET XU SO THAM

Cac Hoi thim nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa

Ngo6 Thi Phiac Hao



