TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TiINH HAU GIANG
Ban an $6:143/2018/DS-ST
Ngay: 20 - 11 - 2018
VIV “Tranh chéap dat dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai”

, - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

-Thanh phan Hai déng xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Liém
Cac Hgi tham nhan dan:
1.0ng: Nguyén Thanh Quyén;
2.0ng: Huynh Man Xuyén.

-Ther ky phién toa: Ong Phan Cong Tran - Thu ky Tda an nhan dan
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Phung Hiép, tinh Hu
Giang tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Phung
Hi¢p, tinh Hau Giang xét xUr so tham cong khai vu an thy ly )
74/2017/TLST-DS, ngay 03 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp ddt dai
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 64/2018/QDXX-ST, ngay 30 thang 10 nam 2018, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Phan Van D, sinh nam 1950.

Dia chi cw triiz ap 1, XA T, huyén H, tinh Hau Giang.

2.Bi don. Phan Van M, sinh nam 1967.

Dia chi cu tru: ép 1, X4 T, huyén H, tinh Hau Giang.

3.Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1: Tran Thi H, sinh nam 1953;

3.2: Phan Van H, sinh nam 1983.

3.3: Phan Van T, sinh nam 1984,

Cung cu tru ép 1, xa T, huyén H, tinh Hau Giang. C6 dai di¢én theo uy
quyén la Phan Van D (nguyén don).

3.4: Nguyén Vin S, sinh nam 1956 va vo Phan Thi B, cing cu tra ap 1,
xa T, huyén H, tinh Hau Giang.

3.5: Nguyén Vian Kh, Nguyén Thi P, cung cu tra ép 1, xa T, huyén H,
tinh Hau Giang.
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3.6: Nguyén Thi V, cu trt 4p 1, x4 T, huyén H, tinh Hau Giang.

4. Nguwoi lam ching:

4.1: Lé Van S, cu tra ép 1, X T, huyén H, tinh Hau Giang.

4.2: Phan Van Pc, cu tra é\p 1, Xa T, huyén H, tinh Hau Giang.

4.3: Nguyén Thanh Tr, cu tr 4p 1, X& T, huyén H, tinh Hau Giang.

Cac duong su c¢6 mit. Nguyén Vin S, Phan Thi B, Nguyén Vin Kh,
Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi V, Lé Vin S, Phan Vin P va Nguyén Thanh Tr
c¢6 don c¢6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién, va cac 161 khai trong qua trinh giai quyét, nguyén
don Phan Vin D trinh bay: nguyén don c6 st dung phan dit 9.900m?, ngudn
gbc do ong ba dé lai va duoc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (goi tat 1a GCNQSDD) tam thoi ngay 13.5.1993. Bj don Phan Vin M mua
dat ctia ngudi khac giap ranh véi dat nguyén don, trong qua trinh st dung bi
don 14n sang dit ctia nguyén don ngang khoang 0,3 mét, dai 33 mét, dién tich
khoang 31m?; do quyén, loi ich hop phép bi xdm pham, nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc bi don c6 nghia vu tra nguyén don phan dat
lan chiém.

Qua trinh t6 tung bi don Phan Van M trinh bay: bi don c6 st dung
phan dat giap ranh véi nguyén don, ngudn gbc do bi don chuyén nhuong cua
Nguyén Vin S nim 1998, ngang trudc 11,2 mét, ngang sau 11,6 mét, dai
khoang 33 mét, dién tich khoang 379m?, khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay
nhung d3 thét lac, lac chuyén nhuong khong ai ching kién nhung c6 nguyén
don xac dinh ranh c6 cdm tru tre, sau d6 bi don nang cao mat bé“mg cO chura lai
nguyén don 1/3 con muong (con muong khoang 3 mét), hién nay phia sau con
try ranh nhung bi don khéng dong ¥ vi cdy tru bi 1éch, do dat ctia bi don ciing
bi mat dién tich so véi khi chuyén nhuong nén bi don khong dong ¥ tra lai dat
theo yéu cau nguyén don.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 17.7.2018, 6ng Nguyén Vian S va ba
Phan Thi B thong nhat trinh bay: nim 1998 dng S ¢6 ban cho 6ng M phan dat
ngang trudc 11,2 mét, ngang sau 11,6 mét, dai khong nhé r6 bao nhiéu, khi
ban c6 1am gidy nhung that lac. Pat c6 ngudn gdc ciia ba Nguyén Thi Th ban
cho ong S vao nam 1998, c6 lam gidy tay nhung chua lam tha tuc chuyén
quyén sang tén 6ng S, phan dat nay khong dinh vao GCNQSDP cua 6ng S
dugc cap. Nay 6ng S, ba B khong c6 yéu cau gi ddi v6i phan dat tranh chip
gitra 6ng P va dng M.
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Tai bién ban 14y 10i khai ngay 26.5.2017: Nguyén Van Khl, Nguyén
Thi Ph cing thdng nhét trinh bay: cu Huynh Thi Th 13 me rudt ba Ph va la me
vo ong Kh, cu Thmit nim 2005. Vao ngay 27.11.1998 vo chdng t6i cing me
Huynh Thi Th va em Nguyén Thi V ¢6 ky tén ban dat cho 6ng S 2.850m?, gia
06 cay vang 24k, ong S da giao dii vang va phia toi da giao dat va gidy dat
cho 6ng S, nay ong Kh, ba Ph khong c6 yéu cau gi khi giai quyét tranh chap
gitra 6ng b va ong M.

Tai bién ban ldy 16i khai ngdy 26.5.2017, Nguyén Thi V trinh bay:
ngay 27.11.1998, ba chi em ba c6 ky tén vao gidy ban dat gitra me 1a cu
Huynh Thi Th va 6ng Nguyén Vin S, ban phan dit khoang 2.850m? gia 06
cay vang 24k, 6ng S da giao du vang va phia t6i dd giao dat va gidy dat cho
ong S, ba V khong co yéu cau gi khi giai quyét tranh chap giira 6ng P va éng
M, dong thoi ba yéu cau duge vang mat khi hoa giai va xét xir vu 4n.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 26.5.2017, 6ng Lé Van S trinh bay: ngay
27.11.1998 ong S c6 ky tén ching kién cu Huynh Thi Th ban dat cho 6ng S
2.850m? gia 06 cdy vang 24k, thoi diém nay 6ng 1a Trudng ap, ngoai ra 6ng
khéng trinh bay gi thém.

Tai bién ban 13y 101 khai ngay 26.5.2017 dng Phan Vian Ph trinh bay:
ngay 27.11.1998 ong co6 ky tén ching kién cu Huynh Thi Th ban dat cho ong
S 2.850m?, gia 06 cay vang 24k, ngoai ra dng khdng trinh bay gi thém.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 03.6.2017, 6ng Nguyén Thanh Trtrinh
bay: vao ngay 27.11.1998, dng co truc tiép chimg kién va ky tén vao to
chuyén nhuong dat giita cu Huynh Thi Th va ong Nguyén Vian S, dién tich
khoang 2.850m?, gia 06 cdy vang 24k, ngoai ra 6ng khong biét gi thém.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cho rang trong qua
trinh thu 1y va xét xir vu an, Toa an, Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc hién
dung theo trinh ty, thi tuc ctia BO Luat t6 tung dan su. V& ndi dung: qua céac
chtng ctr ¢6 trong hd vu an, dé& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:
[1] Tranh chap giita cac duong su 13 tranh chap dét dai theo quy dinh
vé phap luat dat dai duoc qui dinh tai khoan 9, Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va
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khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

[2] Vé thu tuc té tung : Nguyén Vin S, Phan Thi B, Nguyén Vian Kh,
Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi V, Lé Vian S, Phan Vian Ph va Nguyén Thanh Tr
c6 don xin xét xtr ving mit; cin ctr khoan 1, Didu 228 B6 luat t tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét x\r vang mit cac duong sy ny.

[3] Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 29.6.2017 va lugc d6 giai
thira ngay 15.5.2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H xac
dinh: phn dit tranh chip 31,0m? phan dit 6n dinh s dung cua ong D
9.367,4m?; phﬁn d4t 6n dinh sir dung cua 6ng M 357,4m>.

Cong vin s6 99, ngay 16.7.2018 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén H xac dinh: phén dét 6n dinh sir dung cua ong B 9.367,4m2 va phﬁn
dién tich danh tranh chép 31,0m? thi thudc o thira 67 theo GCNQSDD tam
thoi cdp cho 6ng P ngay 13.5.1993 va GCNQSDD tam thoi ndy 1a mot trong
cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
phan dat tranh chap nguyén don dugc nha nudc cong nhan quyén s dung
theo GCNQSDPD tam thoi cdp ngay 13.5.1993, thudc sb thira 67, dién tich
9.900m?, GCNQSDD nay hién van c6 gia tri phap 1y nén duoc lam cin ctr
giai quyét. Qua do dac thuc té thi dién tich 6n dinh ctia 6ng P con thiéu so véi
gidy da cap, sau khi cong ca dién tich tranh chip vao thi van con thiéu. Pong
thoi, dugc co quan chuyén mon xac dinh dién tich dang tranh chﬁp thudc thira
67 theo GCNQSDD di cap cho 6ng B. Tir d6 ¢6 co s& xac dinh phan dat
tranh chap 1 ctia 6ng P, nén yéu cau khai kién ctiia 6ng P c¢6 co s¢ chdp nhan.

[5] Xét 10i trinh bay cta bi don: Hoi dong xét xir xac dinh: phan dat cia
bi don st dung c6 ngudn gbc ctia cu Huynh Thi Th chuyén nhuwong cho
Nguyén Vian S co lam gidy tay, sau d6 Nguyén Vin S chuyén nhuong lai bi
don, theo cac bén trinh bay c6 lam gidy tay nhung khong cung cép dugc nén
xem nhu viéc chuyén nhuong nay chi dugc thuc hién qua 161 noi, viéc chuyén
nhuong chwa thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung nén bi don chua duoc
cdp GCNQSDP phan dat nay. Bi don cho rang khi chuyén nhuong ngang
trude 11,2 mét, ngang sau 11,6 mét, dai khoang 33 mét, dién tich khoang
379m’ nhung ngoai 10i trinh bay cua bi don va 10i trinh bay cua 6ng S thi
khong con bat ky mot chimg cir nao khac co gia tri phap 1y dé chimg minh
nén 16i trinh bay ctia bi don khong c¢6 co so chap nhan.
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[6] Dbi v6i cac ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cd yéu cau
gi d6i voi phan dat chuyén nhuong cho bi don nén khong xem xét va s& duoc
tach ra thanh mot vu kién dan su khéc khi c6 yéu cau.

[7] Pbi v6i GCNQSDD Phan Vin D thé chép vay tai Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Hau Giang: ngay 09.8.2018, Ngan hang
nay da c6 Cong van s6 01 vé viéc giai chip tai san vay von Ngan hang ddi véi
ong D va dbi véi GCNQSDD Nguyén Vin S thé chip vay tai Ngan hang Sai
Gon Thuong Tin — Chi nhanh huyén Chau Thanh A, phan dit tranh chap
khong dinh vao GCNQSDD nay. Tt d6, khong dua hai Ngan hang trén vao
tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an.

[8] Qua phan tich, danh gid toan bo chung clr du co s& chap nhan yéu cau
cua nguyén don, c¢6 can cir budc bi don c6 nghia vu tra lai toan bd dién tich
dat dang tranh chip cho nguyén don. Loi dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin
ctr chap nhan.

[9] An phi dan su so tham: nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong tién
tam (mg an phi. Bi don phai ndp an phi khéng gia ngach ddi véi yéu cau caa
nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Lé phi tham dinh, dinh gia tai san va 1€ phi do dac 4.954.448 déng,
nguyén don di ndp xong, do chap nhan yéu cau ciia nguyén don nén budc bi
don c6 nghia vu ndp lai dé hoan tra nguyén don.

Cac duong su duoc quyén khang céo theo luat dinh.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 9, Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém c, khoan 1
Diéu 39; biéu 147; biéu 157 va khoan 1, Diéu 228 Bb Luat T tung dan su.
Cac 100, Piéu 202 va 203 Luat dit dai. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30.12.2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

-Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: budc Phan Van M co
nghia vu tra lai Phan Van D dién tich 31,0m* dit (to ban do 84 theo luoc dd
giai thira, trong d6 c¢6 2,0m’ nidm trong hanh lang bao vé an toan 16 nong
thon), thudc sé thira s6 67 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi
cap ngay 13 thang 5 nam 1993 cho Phan Vin D (c6 luge d6 giai thira kém
theo).
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-An phi dan sy so thim: Phan Vian M phai nép 300.000d (ba trim
nghin dong).

Phan Vin P dugc nhan lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0011723, ngay 03.5.2017 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

-L¢ phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Phan Vin M phai nop
4.954.448 & (bbn triéu chin trim nim muoi bon nghin bén trim bdn muoi tam
d6ng) dé hoan tra lai Phan Van D,

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodac dugc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh HG; ThAm phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén PH;

- THA huyén PH;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Luu HS.

(Pa ky)
Nguyén Thanh Liém



