TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 62/2022/DS-PT
Ngay: 01-10-2022
V/v: Tranh chip ranh gi6i
quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom cg:
Tham phdn - chu tog phién toa: Ong Duong Viét Hai.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thai Son va 6ng Vo B4 Luu

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Mai Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan din tinh Quang Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién trung Cap

Ngay 01 thang 10 nam 2022, tai phong xét xtr dan sy. Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh m¢ phién toa xét xtr cong khai vu 4an dan su phac tham thy 1y sb
51/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén
str dung dat”. Do Ban an so tham s6 12/2022/DS - ST ngay 22 thang 6 nim 2022
ctia Toa an nhan déan thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xt phac thim sé 2075/2022/QDXXPT-DS ngay 12 thang 9
nam 2022, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong "ljrén Vin B, sinh nim 1969 va ba Tran Thi H, sinh nim
1968; noi cu tra: To dan pho Tr, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, 6 mat.

Bi don: Oqg Nguyén Xuan S, sinh ndm 1963 va ba Ngbd Thi H, sinh ndm
1969; noi cu tra: To dan pho Tr, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh, c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién, ban ti khai, bién ban hoa gidi, qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa nguyén don éng Tran Van B va ba Tran Thi H trinh bay:

Nam 1994, Ong ba c6 nhan chuyén nhuong nha va dat ¢ cta ong Trén Quéc
T. Pén ngay 22/8/2012 duoc Uy ban nhan dan huyén Q (nay la thi xa B) cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién Vol dat
s0 phat hanh BC 864179, sO vao so cap Gidy chung nhan CH0085, tai thira s6 33,
t& ban d6 sb 02, dién tich 475,0m?% trong d6 dién tich dt & 300m? dat trong cay



hang nam 175m?; dia chi : thén Tr, xa Q, thi xd B, tinh Quang Binh; cac canh c6 vi
tri tiép giap nhu sau: phia Nam giap duong giao thong nong thon, co chiéu dai
13,5m; phla Tay giap phan dat ba Nguyen Thi H ¢6 chiéu dai 35,2m; phia Bic giap
phan dat ong Tran Xuin D, c6 chiéu dai 13,5m; phia Dong giap dat ong Nguyén
Xuan S va ba Ng6 Thi H, ¢o chiéu dai 35,2m. Thyc té sir dung hién nay, canh phia
Nam mit tién cua thira dat chi con chiéu dai 9,97m, it hon nhiéu so vé&i thue té
duogc cap 13,5m. Tong dién tich dat cua gia dinh bi gia dinh 6ng S, ba H 14n chiém
khoang gan 50m°. Nay Ong ba khoi kién budc 6ng S, ba H tra lai dién tich l4n
chiém va xac dinh lai ranh giéi giira hai nha.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ong Nguye~n Xudn S va
ba Ngé Thi H trinh bay: Thira dét sb 32, 10 ban d6 s6 02, tai t6 dan phd Tr, phuong
Q, thi x& B, tinh Quang Binh thudc quyén st dung cta gia dinh ong ba, co ‘ngudn
gbc do bd me 6ng S dé lai lam nha ¢. Qua trinh st dung dat tir nam 1988 dén nam
1995, 0ng ba xay hang rao dé phan dinh ranh gio1 voi thura dat s6 33, to ban do sb
02, luc nay thudc quyén st dung cua chi Nguyén Thi Ph (chi géi ong S) va sau nay
thugc quyén st dung cua 6ng Tran Qudc T, khong xay ra tranh chap gi, hién mong
hang rao van nam dudi mat dat. Ong ba sir dung 6n dinh cho dén nam 2002 thi co
1am nha méi trén thtra dat khac va chuyén dén sinh song & d6, con thira dat va ngoi
nha khong sir dung tir 46 dén bay gio. Nam 2019 xdy ra tranh chap véi gia dinh 6ng
Tran Van B va ba Tran Thi H. Quan diém cta 0ng ba 1a ranh gidi giira ba Ph va
6ng ba trudc day da 6n dinh. Viéc Uy ban nhan dan phuong Q tién hanh hoa giai
nhung khong xac dinh truge day chu dat dung tén ai, ma can cir vao bon dé nghi
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cua 6ng B, ba H dé cap Gidy ching nhan la khong co6 co s6. Yéu cau
Toda an xem xét chimg cir ma 6ng ba da cung cap dé xac dinh lai dién tich cua 6ng
B, ba H. Ong ba khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng nguoi lam chiung ong
Trdn Quoc T, ba Nguyén Thi Ph trinh bay:
Y kién ctia 6ng Tran Quéc T: trudc ddy Ong c6 mua nha va dat cua ba
Nguyén Th1 Ph, cu tra tai xom 4, thon Tr, X8 Q (nay la xom 4, t6 dan pho Tr,
phuong Q). Sau khi mua, 6ng dé vay cht khong ¢ trén thira dat d6. Thoi gian sau
6ng ban lai cho ong Tran Van B va ba Tran Thi H. Ong mua dat ciia ba Ph bao
nhiéu thi ban lai bay nhiéu (C6 gidy mua béan viét tay) dung nhu dién tich ma ba Ph
ban cho Ong. Tir khi mua dat cta ba Ph rdi ban lai cho 6ng B, ba H, 6ng khong ¢
gan d6 nén khong biét hién trang dét c6 thay do6i gi hay khong, ranh giéi giita thira
dat cua ong S, ba H vdi thira dat cua ong B, ba H thi 6ng khong rd.

Y kién cua ba Nguyén Thi Ph: Nam 1984, ba dugc ban chi nhiém thon Tr,
x4 Q cép dét voi dién tich 12 thude (gan 390m?), c6 ranh gidi nhu sau: phia Dong
giap véi dat cua gia dinh 6ng D (nay 1a dat 6ng S, ba H); phia Tay gidp véi dat gia
dinh 6ng M, ba S (hién nay 1a ba H, con ctia ong S dang sinh séng); phia Nam giap
dat cta gia dinh 6ng D (dd ban cho 6ng Kh), nay giap dudng lién x6m va thém



khtc queo ngodt phia giap nha ba H va rudng cia éng D gan 45m’; phia Bic giap
nha 6ng D. Puoc chinh quyén dia phwong cho phép, ba di lam nha‘l va ¢ trén dién
tICh nay. Kh1 lam duong lién xo6m, Ba da hlén cho x6m khoang 08m? va phén queo
gén 45m?, dién tich con lai chi khoang 350m?. Sau d6 ba ban cho 6ng Tran Quoc T
ding dlen tich nay. Theo so dd dia chinh hién nay phan queo khong con nira, giéng
nuée 1a do ba dao, ba ban nha khong bao gdm giéng nudce, vi khi dao giéng nudce
thi Ba dao trén phan dat cta 6ng S, khong thudc trong dién tich dat ba duge quyén
str dung. Nay 6ng B, ba H khoi kién yéu cau Toa an xac dinh ranh gidi quyén s
dung dat voi 6ng S, ba H thi Ba dé nghi Toa an xem x¢ét lai dién tich dat ctia 6ng B,
ba H, vi ba chi ban phan dt va nha véi dién tich nhu trinh bay ¢ trén, khong co
thém dét dé ban cho ong T.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phudng Q, thi xa B: Ranh gi6i thira
dat s6 32 va thtra s6 33 tai to dan phd Tr, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh 1a
mot dudng théng (theo ban dd dia chinh nam 1993, dugc hiéu chinh nim 1995).
Nam 2017, khi do dac dé cép Béan dd méi thi ranh gid1 su dung dat thyc té co su
thay d6i so v6i ban d6 nim 1993 va Gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, viéc thay d6i ranh gidi tir duong thang thanh gap khuc 1a do thyc té sir dung
giita cac ho dan, con vé Gidy to thi hai ho dan str dung thira s6 32 va 33 déu khong
c6 yéu cau thay d6i ranh giéi st dung dat. Theo ban db dia chinh nam 1995, kich
thudc cac thira dat nhu sau:

Thira déat s6 33, to ban dd s6 02: canh phia Pong giap thira dat sb 32, dai
35,2m; canh phia Tay giap thira dat s6 36, dai 35,2m; canh phia Nam giap duong
giao thong, dai 13,5m; canh phia Bic, gip thira dat s6 34, dai 13,5m.

Thira dat s6 32, to ban dd s6 02: canh phia Pong giap thira dat s6 31 dai
35,2m; canh phia Tay giap thira dat s6 33, dai 35,2m; canh phia Nam giap duong
giao thong, dai 11,5m; canh phia Béc giap thura dat s6 24, dai 11,5m.

Ban d6 nay 1a co so dé cap Gidy ching nhén quyen str dung dat nim 1993
cho chu st dung cac thira dat néu trén, cling nhu cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho 6ng Tran Vin B va ba Tran Thi H vao nam 2012.

Tai Ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS - ST ngay 22 thang 6 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thi xd B:; Can ¢t vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; céc diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 186, Diéu 203, Dicu 264, Dicu
266, Biéu 271, biéu 273 B luat Té tung Dan su nam 2015; cac Piéu 175, 176 Bo
luat dan sy 2015; Céc Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nim 2013; Khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly,
su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Tran Vian B va ba Tran Thi H. Xac dinh ranh gioi gitra thua dat sO
635 va thira dat s6 636, to ban d6 sb 9 (trudc day 1a thira dat sb 33 va thira dat s6 32
to ban d6 s6 02), tai t6 dan phé Tr, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh 1a mot
duong thang, ¢ chiéu dai 31,94m. Budc 6ng Nguyén Xuan S va ba Ngo Thi H



thao mong tudng rao tra lai dién tich dat 1an chiém cho ong Tran Vin B va ba Tran
Thi H tir diém 8 dén diém 11, c6 dién tich 55,5m2. Budc 6ng Tran Vin B va ba
Tran Thi H tra lai dién tich dat 14n chiém cho 6ng Nguyén Xuan S va ba Ngo Thi H
tir diém 5 dén diém 8, dién tich 12m2 (c6 so dd ban v& kém theo). Ngoai ra, Ban an
so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo, nghia vu thi hanh an dan su.

Ngay 05 thang 7 niam 2022, bi don 6ng Nguyén Xuan S va ba Ngo Thi H
khang cdo toan bd ban an so tham sé 12/2022/DS - ST ngay 22 thang 6 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thi xa B. Pé nghi stra ban an so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr nguyén
khang c4o. Cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhan déan tinh Qudang Binh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cip phtc thAm Tham phan,
Thu ky va Hoi dbng xet xu da thyc hién dang trinh ty, thu tuc t tung; Cac duong
su chip hanh day du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cta B9 luat to tung
dan su. V& noi dung: Toa an cap so tham d3 xem xét, danh gia vé ngudn gbc, qua
trinh sur dung dat va ranh gi01 cua hai thira dat tranh chap 1a c6 can ca, phu hop voi
thuc té hién trang st dung dat va quy dinh cia phap luét. Tuy nhién, xac dinh ranh
gidi gitra hai thira dat 1a mot dudng thang, cé giéng nudc O vi tri gitra duong ranh
gidi. Viée giao giéng nudc cho 6ng B, ba H dugc quyén st dung 1 ¢6 can cir va
phu hop véi thuc té str dung, nhung khong xac dinh dién tich giéng nudc nam trén
dién tich dat cua ong S, ba H duoc quyén su dung, nhung giao giéng nudc cho ong
B, ba H str dung, nhung khong giao phan dién tich dit ma giéng nudc ton tai 1 kho
cho vi¢c thi hanh an va qua trinh st dung dat giira hai bén, nén can xem xét giao
phan dit 3,11m2 (1a dién tich 2 giéng nudc) cho 6ng B, ba H sir dung 1a phu hop
vOi qua trinh st dung giéng nude, nhung budc ong B, ba H phai hoan lai gia tri
bang tién doi voi dién tich 3,11m2 theo gia thi truong 01m2 dat, tri gia 4.000.000
dong (theo két luan dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 29/7/2022). Tong cong
3,11m2 x 4.000.000 dong/m2 = 12.440.000 dong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
ap dung khoan 2 DPiéu 308 B luat t6 tung dan sy, chap nhan mot phan khang cao
ctia bi don, Stra mdt phan Ban an so tham s6 12/2022/DS - ST ngay 22 thang 6 nim
2022 cta Toa an nhan dan thi xa B. Khang céo cta bi don dugc chip nhin nén
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham, nguyén don phai chiu an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da duogc tham tra tai phién toa,
cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, trén co s xem xét ddy du, toan dién cac tai
ligu, ching cur, y kién cua cac duong su, Kiém sét vién tai phién toa, Ho1 déng xét
xu nhan dinh.



[1] V& t6 tung: Khang cao cta bi don 6ng Nguyén Xuan S va ba Ngé Thi H
ndp ngay 05/7/2022 1a dam bao vé nguoi, thoi han, hinh thirc va ndi dung khang
c40 va dd ndp tién tam Gmg an phi phuc tham trong thoi han theo quy dinh tai cac
Diéu 271, 272 va 273 cia Bo luit td tung dan sy. Do do, khang cao cua bi don
dugc xem xét theo trinh tu, thu tuc phic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ctia bi don dng Nguyén Xuan S va ba Ngo Thi
H thay:

[2.1] Xét khang céo cua bi don cho rang, Toa an cip Ny tham khong dua
UBND thi x4 B vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan thay. bay 1a vy an tranh chap ranh gidi quyén su dung dat, cac bén duong su
khoéng c6 yéu cau vé viéc huy gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Vi vay, cip so
tham khong xac dinh tu cach tham gia to tung cia UBND thi x4 B 1a nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan trong vy an 13 ¢6 cin ¢t theo quy dinh tai Piéu 34 cua
Bo luat TH tung dan su.

[2.2] Xét ngudn gbc, qua trinh sir dung, kich thudc cac canh hai thira dat
ctia 6ng Tran Van B, ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Xuén S, ba Ngo Thi H thay:

Thira dat s6 33, t ban dd sb 02, dién tich 475m? (nay la thira dit s6 635, to
ban d6 s6 9), dia chi: thon Tr, phuong Q, thi xi B, mang tén 6ng Trén Van B va ba
Tran Thi H 1a do nam 1994 6 ‘ong B, ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tur
6ng Tran Quoc T, 6ng Tuan duoc cip gidy CNQSDD vao ngay 30/12/1993, voi
dién tich dat 1a 475m2. Pén nam 2012, éng B, ba H c6 don dé nghi cip gidy
CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét Ngay 22/8/2012,
Uy ban nhan dan huyén Q (nay la thi xa B) cap gidy CNQSDb s6 BL 864179, dién
tich 475m? va ranh gidi tiép giap thira dat s6 32, to ban dd 02, dién tich 384m2 (nay
1a thira dat s6 636, to ban d6 sd 9), mang tén 6ng Nguyén Xuan S, phia Pong c6
kich thudc 35,2m; phia Tay giap thira dat ciia ba Nguyén Thi H, c6 kich thudc
35,2m; phia Nam giap dudng giao thong néng thon, cé kich thude 13,5m; phia Bic
giap dat ong Tran Xuan D, ¢ kich thuéc 13,5m. Tuy nhién, hién trang str dung dat
cua ong B, ba H, do tir mong hang rao (ranh gioi hién trang sir dung cua hai thira
dat theo 6 ong S va ba H chi dac) co tir can tlep giap. Phia Dong giap thura dat so 32,
to ban d6 s6 02 (nay 1a thira s6 636, t6 ban d6 $0 9) thudc quyén sir dung cua ong S,
ba H 1a mot duong gap khic, cO kich thude tong cong (23,92 + 2,41 + 8,85)m =
35,18m; phia Tay giap thta dét cia ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Xuan D, c0
kich thudc téng cong (13,29 + 12,62 + 4,19) = 30,1m; phia Nam giap duong giao
thong, co kich thudc 9,97m; phia Bic giap dat 6ng Tran Xuan D, c6 kich thudc
téng cong (13,50 + 1,62) = 15,12m.

Con thira dat s6 32, to ban do 02, dién tich 384m2 (nay 1a thira dit s 636,
to ban d6 s 9), mang tén 6ng Nguyén Xuan S 1a do nam 1988, éng S, ba H duoc
b 6ng S (6ng D) cho thdo d& nha kho va st dung dién tich con lai. Pén ngay
30/12/1993, 6ng S dugc cip gidy CNQSDBD, tai thira dat sé 32, t& ban d6 02, dién
tich 384m2 (nay 1a thira dat s6 636, to ban d6 s6 9), mang tén 6ng Nguyén Xuén S,



khong thé hién kich thudc cac canh trong gidy CNQSDPD, nhung theo x4c dinh cua
UBND phudng Q thi kich thude cac canh tinh theo ti 1¢ dya trén ban dd dia chinh
nam 1995, thé hién cc canh tlep giap: Phia Dong va phia Tay déu co kich thudc
35,2m; phla Nam va phia Bic déu c6 kich thude 11,5m. Tuy nhién, hién trang sir
dung dét ctua ong S, ba H do tir mong hang rao (ranh gidi hién trang sur dung gitta
hai thtra dét), co tir can tiép giap: Phia Dong giap dit ba Tran Thi Hong Nh va éng
Nguyén Xuan D, ¢6 kich thude 31,8m; phia Tay giap dat ong B, ba H 1a duong gip
khuc, c6 kich thudc tong cong (23,92 + 2,41 + 8,85) = 35,18m:; phia Nam giap
duong giao thong nong thon, co kich thudc 16,43m; phia Bac giap dat ong Tran
Xuén D, c0 kich thudc 9,52m.

Theo Ban d6 dia chinh dia chinh nam 1993 (dugc hiéu chinh nam 1995
dang luu gitr tai UBND phuong) va gidy CNQSDP duoc cap cho hai thira dat so
635 va thira dat 56 636, to ban d6 s6 9 (trude day 1a thira dat sd 33 va thira dat sb
32, to ban d6 s6 02), tai t6 dan phd Tr, phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh 1a mot
duong thang, co kich thudc 31,94m. Thé hién, theo y kién cia UBND phuong Q va
Vin phong dang ky quyén st dung dat thi xa B déu khong thé hién viéc hai bén c6
dang ky hay thoa thuan thay doi v€ ranh gioi thanh duong gap khiic nhu qué trinh
sir dung dat cua hai bén. Ho so cap glay CNQSDD cho 6ng B, ba H nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ong Tran Quoc T, ong T duoc cap gidy CNQSDD
vao ngay 30/12/1993, véi dién tich dat 13 475m2, nén c¢6 can ct 6ng B, ba H nhan
chuyén nhuong toan bd dién tich dat theo ranh giGi ma ong T da dugc cap gidy
CNQSDD; con thira dat 6ng Nguyen Xuan S duoc cap gidy CNQSDD vao ngay
30/12/1993, ¢6 dién tich 384m*. Do dé, viéc cap gidy CNQSDD cho 6ng Tran
Quéc T va dng Nguyén Xudn S vao cing thoi diém va déu can cr theo ban d6 dia
chinh nam 1993, trong d6 x4c dinh ranh giéi gitta hai thira dat 1a mot dudng thang.
Tur khi hai bén duoc cap gidy CNQSDD khong ai ¢ ¥ kién vé ranh gidi va xay ra
tranh chap gi. Ngoai ra, thira dat ctia 6ng S, ba H str dung cd kich thude, hién trang
cac canh thuc té st dung so voi kich thude cac canh c6 trong ban do dia chinh thé
hién. Canh phia Nam thuc té sir dung 1a 16,44m, tang 4,93m; canh phia Bic hién
trang thuc té st dung 14 9,52m, giam 1,98m. Ranh gidi tranh chip cta hai thira dét
1a canh nam ¢ vi tri phia Pong cia thira dat s6 33, to ban d6 s6 02 (nay la thira dat
s6 635, to ban d6 s6 9), mang tén 6ng B, ba H va phia Tay cua thira dat so 32, to
ban d6 s6 02 (nay la thira dat s6 636, to ban d6 s6 09), mang tén 6ng Nguyén Xuan
S thé hién. Canh phia Nam cua hai thira dat, kich thude canh cia thira dat ong B, ba
H sir dung thiéu 3,53m (13,5 - 9,97); kich thudc canh phia Nam cua 6ng S, ba H
thtra 4,93m (16,43 -11,5). Canh phia Bic cla hai thira dat, kich thudc canh thira dat
ctia 6ng S, ba H thiéu 1,98m; kich thudc canh thira dat caa dng B, ba H thira 1,62m.
Do d6, c6 cin ct khang dinh viéc cac bén st dung dét trén thuc té 12 khong dung
mdc gidi, ranh gidi dan dén kich thudc cac canh phia Nam va phia Bic cta hai thira
dat khong ding theo kich thudc ctia ban d6 dia chinh va cac gidy CNQSDD ma hai
bén duoc cip, 1am cho ranh gidi giita hai thira dat khong con 1a duong thang ma
thanh mot duong gap khuc. Viée cac bén st dung dat trén thuc té khong ding nhu



vay 1a vi pham quy dinh tai cac Piéu 175, 176 Bo luat dan su 2015 va cac Piéu
166, 170 Luat dat dai nam 2013 quy dinh, dan dén cac bén st dung dat bi chénh
1&ch. Vi vay, can xé4c dinh lai ranh gi61 hai thura d4t ma cac bén sir dung diung voi
ban d6 dia chinh va gidy CNQSDD ma cac bén duoc cap.

Do d6, ¢ co s& dé xac dinh ranh gi6i giira hai thira dat 12 mot duong thang
nén can xac dinh lai. Tuy nhién, ranh gioi gitra hai thira dat s6 635 va 636, to ban
d6 s6 09 ¢o phan dién tich cua % giéng nudc & vi tri gitta duong ranh gioi. Viée cap
so tham giao giéng nude cho 6ng B, ba H dugce quyén su dung la ¢6 can ctr va phu
hop véi thyc té str dung, nhung khong xé4c dinh phan dién tich giéng nudc nam trén
dién tich dat cua 6ng S, ba H dé giao cho 6ng B, ba H st dung 1a kho khan trong
viéc thi hanh an va qua trinh sir dung dat glu’a hai bén. Vi vdy, can xem xét giao
phan dién tich dat 3,11m2 (1a dién tich %4 giéng nudc) cho ong B, ba H str dung,
nhung 6ng B, ba H phai c6 nghia vu thanh toan gia tri bang tién dbi véi dién tich
3,11m2 theo gi4 thi truong (01m2 dat, tri gia 4.000.000 dong), theo két luan dinh
gia cua Hoi dong dinh gia ngay 29/7/2022. Tong gia tri 3,11m2 x 4.000.000
déng/m2 = 12.440.000 dong mai phu hop véi thuc té st dung.

Ngoai ra, trong qué trinh st dung thira dat ciia ong S, ba H c6 tang vé dién
tich, con thira dat 6ng B, ba H bi giam dién tich nhung khong anh huéng dén ranh
gidi hai thira dat. Véi lai, cac bén khong tranh chip dién tich ting giam, ma chi
tranh chap vé ranh giéi giita hai thira dat, nén Hoi dong xét xir so tham khong xem
Xét 1a ¢6 can cu.

Tu phan tich, nhan dinh trén. Co can ctr khang dinh ranh gioi gitra hai thra
dat s6 32 va 33, to ban d6 sb 02 (nay 1a thira dat s6 635 va 636, to ban dd sb 9), tai
phuong Q la mét duong thang. Vi vay, Hoi dong xét xir so tham chip nhan yéu cau
khéi kién ctuia Ong Tran Vin B va ba Tran Thi H 1a ¢6 can ct theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, cap so thim khong giao ¥ phan dién tich dat co giéng nudc
cho 6ng B, ba H st dung 1a chua phi hop véi qua trinh sir dung thuc té. Vi vy,
Ho1 déng xeét xu chap nhany kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién. Can
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo cua bi
don 6ng Nguyén Xuan S, ba Ngo Thi H, sita mot phan ban an so tham sd
12/2022/DS - ST ngay 22 thang 6 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh
Quang Binh.

[3] Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Nhitng quyét dinh khéc cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi ¢6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac le trén:
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Picu 308, 313; cac Dicu 26, 35, 39, 147, 148 B0 luat To
tung Dan su; cac Biceu 175, 176 B9 luat dan sy 2015; cac biéu 166, 170, 202, 203



Luat dat dai nam 2013; khoan 2, 4 Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang co cua bi don cua 6ng Nguyén Xuén S va ba
Ng6 Thi H, stra mdt phan ban an dan sy so tham s6 12/2022/DS - ST ngay 22 thang
6 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh.

2. Ranh gi6i giita hai thira dat s6 33, to ban d6 s6 02 (nay 1a thira dat sb
635, to ban d6 s6 09), mang tén 6ng Tran Van B, ba Tran Thi H va thta dét s6 32,
to ban dd s6 02 (nay 1a thira dat s6 636, to ban dd s6 09), mang tén ong Nguyén
Xuan S, tai dia chi: T6 dan phd Tr, phuong Q, thi xd B, tinh Quang Binh 1a mot
duong thang tir diém 5 dén 8A, 8, 11,¢6 kich thude 31,94m.

Budc 6ng Nguyén Xuén S, ba Ngb Thi H phai thao d& méng hang rao dé tra
lai dién tich dat cho ong Tran Vian B, ba Tran Thi H tir diém 8 dén 9, 10, 11, ¢6
dién tich 55,5m2.

Budc 6ng Tran Vin B, ba Tran Thi H phai tra lai dién tich dat cho ong
Nguyén Xuan S, ba Ngo Thi H tir diém 5 dén 6, 7A, 8A, véi dién tich 8,55m2.
Giao phan dién tich dat % giéng tir diém 7 dén7A, 8A, 8, vai dién tich 3,11m2 cho
6ng B, ba H dugc quyén sir dung, nhung 6ng B, ba H phai co trach nhiém tra lai
tién chénh léch dat cho 6ng S, ba H tri gia 12.400.000 dong (Muwoi hai triéu bon
tram nghin dong).

Sau khi giao cho 6ng B, ba H duoc quyén st dung ¥ phan dién tich giéng
nude. Ranh gidi giita hai thira dat duoc xac dinh tir diém 5 dén 8A, 7A, 7, 8, 11 (c6
so dd, ban v& kém theo).

Cac bén duong su c6 quyén va nghia vu dén cac co quan chic ning co
tham quyén dé dang ky, ké khai cap lai gidy CNQSDD theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& an phi:

V& an phi so tham:

Ong Nguyén Xuan S va ba Ngo Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong), nhung duoc khau trir s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai s6 31AA/2021/0003397 ngay 06/7/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa B, tinh Quang Binh.

Ong Tran Vian B va ba Tran Thi H phai chiu 622.000 dong (Sdu tram hai
muoi hai nghin dong) an phi dan sy dé nop ngan sach nha nudc.

Vé an phi phac thim: Ong Nguyén Xuan S va ba Ng6 Thi H khdng phai
chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai cho 6ng S, ba H s tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai sb
31AA/2021/0003397 ngay 06/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa B, tinh
Quéng Binh.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-qh12-82197.aspx

théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 01/10/2022.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Binh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thj x3 B;

- Chi cuc THA thj x3 B; (Da ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Dwong Viét Hai



