TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 462/2020/HNGD-PT
Ngay: 04/6/2020

V/v tranh chip ly hon va chia tai
san khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét
Cdc Thdam phdn:1/ Ba Tran Thi Lé Uyén
2/ Ba Luu Thi Thuay Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 thang 5 va 04 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n ho6n nhén gia dinh

thu 1y s0 36/2020/TLPT-HNGP ngay 24 thang 02 nim 2020 vé viéc “Tranh
chép ly hon va chia tai san khi ly hon”.
Do ban 4n hon nhan gia dinh so thAm s6 06/2020/HNGD-ST ngay 07 thang
01 nam 2020 cta Toa an nhan dan quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc tham s6 1402/2020/Qb-PT
ngay 24 thang 3 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham so
3431/2020/QD-PT ngay 23 thang 4 nam 2020 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1978.
Pia chi: 15 Puong X, khu nha & V, phuong H, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.
(C6 don dé nghi xét xtr vang mit)
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Trinh Anh D, sinh nam 1971
(Van ban uy quyén sO cong chimg 008295 ngay 07/8/2019 tai Van phong cong
chiig N, Thanh pho H6 Chi Minh).
Dia chi: Phong B.7-25 lau 7, Block B, Cao 6c R, 151-155 Duong B, Phuong
S, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.
(Co mit)



Bi don: Ong H6 Pac C, sinh nam 1972.
Dia chi: S6 135 Puong L, phudng P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

(C6 mat)
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim 1989

(Van ban oy quyén sb cong chimg 033017 ngay 27/12/2019 tai Van phong cong
chimg T1, Thanh phd H Chi Minh).

Thuong trii: 25/A6, 4p 3, xa T3, thanh phd M, tinh Tién Giang.
bia chi lién lac: Cong ty D, Tﬁng 2, 56 70 Puong Y, Quan X, Thanh phé Hb
Chi Minh.

(C6 mit)
Ngueoi khdng cdo: Bi don ong H6 Péc C.
NOI DUNG VU AN

~ Theo don khot kién ngay 08/04/2019 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi L trinh bay:

Ba va 6ng H6 Pic C tu nguyén tim hiéu va dén v6i nhau. Hai bén khong
c6 to chire 18 cudi. Ba va éng C c6 diang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong
P, quan T, Thanh phé HO Chi Minh va dugc cip Gidy chimg nhan két hon sb
26/2018 ngay 09/02/2018. Sau khi két hoén, ba va 6ng C chung song tai nha
riéng cua ba ¢ quén b. Vo chong chung séng thoi gian ngan, hai bén xdy ra mau
thuan. Ong C tu don ra ngoai song riéng. Ba nhiéu 1an lién lac voi ong C nhung
khong duoc, ba c6 nho gia dinh chong khuyén 6ng C nén vé nha nhung khong
c6 két qua. Thuc té vo chong khong con song chung nha. Cudc sdng cua ai
nguoi do tu lo, khong con quan tdm dén nhau. Nay ba nhén thidy vo chong
khong thé chung séng véi nhau dugce nita, do d6 ba yéu cau dugc ly hon véi ong
C.

Con chung: Ba L khai khong c6.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn & Toa dn cdp so tham bi don éng Hé Pdc C
c6 loi khai thé hién:

Ong vabaL khong co t6 chirc 18 cudi nhung c6 dang ky két hon vao ngay
09/02/2018 va duoc Uy ban nhan phuong P, quan T cap Gidy chung nhan két
hén sb 26/2018. Sau khi két hon vo chdng chung song tai nha riéng & quan b.
Séng chung dugc thoi gian ngin, hai bén phat sinh mau thuan. Do hai bén bét
ddng trong hoat dong kinh doanh cta 6ng, ba L yéu cau éng chuyén cong ty vé
quén D nhung ong khong dong y. Do d6 vo chong da phat sinh mau thuan, cii
vé, khong c6 tiéng n6i chung. Do d6 ong ra ngoai song riéng khoang dau nam
2019 dén nay. Trudc day ong c6 y kién khong dong v ly hon vi hai bén chua giai
quyet duoc vé tai san. Sau do 6ng da thay d6i ¥ kién nhan thdy vo chong khong
thé chung séng voi nhau dugc nita va dong ¥ ly hon.

Con chung: Ong C khai khong co.



Theo don phan t6 ngay 18/7/2019 va ngay 27/8/2019, 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham, 6ng Nguyen Xuan Q la
nguroi dai dién hop phdp ciia bi don éng Ho Ddc C trinh bay vé yéu cau chia tdi
san chung:

V& quan hé tai san chung:
_ Trudc khi ong C két hon véi ba L ong C da c6 céc tai san riéng gom: Thira
dat s6 206 c6 dién tich 1. 897m’ va thua dat sb 207 c6 dién tich 1. 898m Hai
thira dat nay da duoc cap hai Gidy ching nhan quyen str dung dat quyén so hitu

nha & va tai san khac gan lién véi dat, dia chi thira dat to ban do 32 xi P, huyén
N, tinh Péng Nai cho ong C.

Sau khi dang ky két hén, ba L ¢6 dé nghi v6i 6ng C dé ba L cung ding tén
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dugc 6ng C dong ¥, vi tinh nghia vg
chdong nén khong suy nghi gi. Do d6 co quan ding ky quyén sir dung dat da cap
nhat bo sung tén ba L vao cac thira dat néu trén. Trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng C yéu . cau dit cua ai thi nguoi do liy lai. Do d6 ba L phai sang tén quyén
str dung déat déi voi hai thira dat s6 206 va 207 tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai
cho 6ng. Dong thoi 6ng C s& sang tén quyén sir dung dit tai dia chi thira dat sb
34 td ban dd 70 xi L, huyén P, tinh Binh Phuéc cho ba L.

Ngoai ra, 6ng C yéu cau ba L tra con ddu va cac gidy to lién quan dén cong
ty An Phu cho 6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham ong HO Péc C ¢ vin ban
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Tran Thi L phai tra con dau va
céc gidy to lién quan dén Cong ty An Phi cho 6ng.

Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua 6ng C xac dinh tai san
chung cua vg chong ong Cba L la gdém 03 quyén su dung dat néu trén. Tuy
nhién do thoi gian chung song ciia vo chong rat ngan, ba L chua co cong siic
dong gop nhiéu trong khéi tai san chung nay. Do d6 éng C ddng ¥ chia tai san
chung cho ba L theo cong sttc dong gop cu thé nhu sau: Dbi véi cac thira dat
206, 207 tai tinh Dbng Nai 6ng C chia cho ba L 10% gia tri theo bién ban dinh
gia tuong g voi so tién 1a 421.429.400 ddng, dong thoi 6ng C nhan quyén sir
dung dét va giao tién cho ba L. Dbi voi thira dat ¢ tinh Binh Phudc, ba L chia
cho 6ng C 10% gia tri theo bién ban dinh gia twong ung véi sb tién Ia
86.357.000 dong va ong C sang tén quyén st dung dat nay cho ba L. Thuc hién
nghia vy bu trur d6i v6i s6 tién ba L phai tra cho éng C, thi 6 ong C s trir vao sO
tién cta 6ng phai tra cho ba L. Do d6 éng C tra cho ba L s tién 335.072.400
dong. Ong C tra ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luét. Hién cac gidy to ban
chinh ctia cac thira dat néu trén do ba L dang giil.

Phia 6ng C thong nhat v6i két qua thdm dinh gia theo chimg thw thim dinh.
Chi phi tham dinh 6ng C da thanh toan nén khong c6 y kién gi.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, ba Tran
Thi L va ong Trinh Anh D (Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba L doi voi yéu
cau tranh chdp tai san chung) cung trinh bay:

Phia ba L ciing thira nhan hai thira dat s6 206, 207 tai huyén N, tinh DPong
Nai 14 tai san riéng ctia 6ng C c6 trudc khi két hon. Dbi voi thira dat sé 34 tai
huyén P, tinh Binh Phudc 14 tai san riéng cta ba L c6 trude khi két hon véi ong
C. Tuy nhién sau khi két hon, ba L va 6ng C cung c6 vin ban thoa thuan sap
nhap tai san riéng ctia ong C, ba L thanh tai san chung vo chong cung ding tén
dong so hiru. Do d6 tai san chung cta ba L va éng Diing ¢ trong thoi ky hon
nhan bao gom:

_ Thura dat co dién tich 1.897m’ theo ‘Giéy ching nhan quyén s dung dat
quyén s& httu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat, dia chi thira dat s6 206 to
ban d6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

_ Thua dat c6 dién tich 1.898m’ theo ‘Giéy ching nhan quyén s dung dat
quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat, dia chi thira dat s6 207 to
ban do 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Thira dat c6 dién tich 291m* theo Gidy chting nhin quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét, dia chi thira dit s6 34 to ban
dd 70 xa L, huyén P, tinh Binh Phuéec.

Phia ba L khéng ddng ¥ voi yéu cau cua 6ng C va cho ring tai san chung
nay 1a hop nhat va dugc théa thuan bang vin ban chi khong phai 1a tai san
chung dong gop theo phan cong strc. Do d6 ba L yéu cau dugc chia doi khdi tai
san chung trén. Cu thé: Ba L duoc nhén thira dat c6 dién tich 1.897m’ theo Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, dia chi thira dat s6 206 to ban d6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai do So tai
nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 23/3/2018 cho 6ng H6 Pic C va
ba Tran Thi L va thira dat c6 dién tich 291m” theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét, dia chi thua dat sb
34 td ban d6 70 x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc do So tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Phudc cap ngay 26/3/2018 cho 6ng HO Pac C va ba Tran Thi L.

Pbi v6i phan dién tich dat tai xd L, huyén P, tinh Binh Phudc ba L s&
hoan lai 2 gié tri thira dat dugc tinh bang tién theo gia da tham dinh cho 6ng C.

Phia ba L x4c nhén hai thira dat & tinh Dong Nai 13 dit tréng khong cho ai
thué; Po6i voi thua dat ¢ tinh Binh Phudc thi ¢6 mét can nha tam va dé trong
khong cho ai thué hién van do ba L 6ng C cung quan ly. Toa an cling da tién
ha}nh xem gcet tham dinh tai chd ddi véi CE}C thira dat trén. Ba L thong nhét voi
két qua tham dinh gia theo chimg thu tham dinh. Chi phi tham dinh ba L da
thanh toan nén khong c6 y kién gi.

Vé no chung: Ong ba khai khong c6.

Tai Ban dan hon nhdn gia dinh so t%zd?m‘ s6 06/2020/HNGD-ST ngay
07/01/2020 Toa an nhan dan quan T, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:
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Can ctr vao:

- Khoan 1 Diéu 28;‘diém b khoan 1 Di‘éu 35; diém a khoén 1 Piéu 39; khoén
1 biéu 147;biéu 227; Diéu 228; khoan 1 Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su ;

- biéu 33, Diéu 38, Diéu 55, Piéu 59 cta Luit Hon nhan va Gia dinh;

- Khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi L.

+Vé quan hé hon nhan: Cong nhan viéc thuan tinh ly hon gitra ba ,Trén Thi
L va 6ng H6 bBac C. Quan h¢ hon nhan gitra ba L va ong C theo Giay ching
nhan két I}én‘sé 26/2018 dp Uy ban nhan dan phl}’(‘)’ng Phlrlq Tho Hoa, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 09/02/2018, cham duat ké tor ngay Ban an ly
hon cua Toa an c6 hiéu luc phap luét.

+ \{é quan hé con chung: Khong c6, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét
giai quyeét.

+ V@& tai san chung:

_ Dinh chi mt phéan yéu cau khoi kién cta ong HO Pac C doi véi viée budc ba
Tran Thi L phai trd con dau va cac giay to lién quan dén Cong ty A.

Khong chap nhéan yéu cau phan t ciia bi don ong H6 Pac C.

Xéc dinh tai san chung cua ong H6 Péac C va ba Tran Thi L gém :

prén str dung dit tai thira s6 206, to ban dd sb 32; Pia chi: x4 P, huyén N,
tinh BDong Nai.

Quy\én st dung dét tai thira s6 207, to ban dd sé 32; Dia chi: xi P, huyén
N, tinh Bong Nai.

Quyén st dung dét tai thira sd 34, t& ban d6 70; Pia chi: xa L, huyén P, tinh
Binh Phudc.

Ong C dugc tron quyén, sO hiru thira dat co dién tich 1.898m’ theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
d@t s0 CM 477594, so vao s@ cap GCN: CS13576, dia chi thira dat s6 207 to l?én
d6 32 xa P, huyén N, tinh Dong Nai do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong
Nai cap ngay 23/3/2018.

Ba L dugc tron quyén so hiru thira dat co dién tich 1.897m’ theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
da}t s6 CM 477593, s6 vao sQ cap GCN: CS13577, dia chi thira dat s6 206 to ban
d6 32 xa P, huyén N, tinh Dong Nai do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bong
Nai cap ngay 23/3/2018.



Ba L phai giao ban chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 477594, s6 vao sb cap GCN:
CS13576, dia chi thira dt sb 207 to ban dd 32 xa P, huyén N, tinh Dong Nai do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap ngay 23/3/2018 cho éng Ho
Dic C ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap lut.

Ong C, ba L dugc quyén lién hé co quan nha nude co thaim quyén dé 1am
thu tuc cap nhat bién dong theo quy dinh cua phap luat.

Giao quyén sir dung dét co dién tich 291m theo Gidy ching nhéan quyén su
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 070533, sd
vao s6 cdp GCN: CS04826/CDOI, dia chi thira dat s 34 to ban do 70 xa L,
huyén P, tinh Binh Phuéc do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap
ngay 26/3/2018. Pong thoi ba L hoan lai cho 6ng C % gia tri dat duoc tinh thanh
tién 1a 431.785.000 dong (Theo chimg thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan
dinh gia va dau tu kinh doanh bt dong san Thinh Vuong sb 1500919/CT-TV
ngay 03/10/2019 véi gia 863.570.000 dong).

Ba L dugc quyén lién hé voi co quan nha nude co thAm quyén dé lam thu
tuc cap nhat bién dong doi vai thira dat s6 34 to ban do 70 xa L, huyén P, tinh
Binh Phudc sau khi thyc hién xong nghia vu thanh toan tién cho 6ng C.

Thot han thi hanh: Ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét.

, Ké tir ngdy ong C c6 don yéu cau ba L thi hanh an, ma ba L chua thi hanh
80 tién néu trén thi hang thang con phai chiu khoan tién lai theo mirc 1ai suat
duoc quy dinh tai Khoan 2 Di€u 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé ng chung: Khong ¢, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

, ‘2. An phi dép su so tham: 300.000 déng ba Tran Thi L chiu du’gc trir vao
s0 tién 300.000 dong ma ba L da ndp tam ung an phi theo bién lai s6 0012801
ngay 22/4/2019 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy quéan T.

Ba Tran Thi L phai chiu 4n phi chia tai san chung: 82.767.500 dong

Ong ,H(‘S‘Béc C phai chiu an phi chia tai san chung: 82.789.700 dong duoc
trir vao so tién 300.000 dong ong C ndp theo bien lai thu tam Gng an phi so
0012402 ngay 19/7/2019 va s6 tien 21.000.000 dong theo bién lai thu so
0012646 ngay 27/8/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan T. Ong C con
phai ndp thém so tién 61.489.700 dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quy dinh vé thi
hanh an cho cac bén duong su.

Ngay 16/01/2020 bi don 6ng HO Béc C ndp don khang céo toan bd ban an
so thdm s6 06/2020/HNGD-ST ngay 07/01/2020 Toa an nhéan dan quén T,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Ly do khang cao: Ong khong thuan tinh ly hon voi ba Tran Thi L. Khong
chép nhan phan quyét ctia quian T, Thanh phd Hd Chi Minh vé phan tai san khi
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chia doi 03 quyen st dung thtra dat so 206, 207 td ban d6 32 toa lac tai xi P,
huyén N, tinh Dong Nai va thtra dit s6 34, t& ban do 70 toa lac tai xi L, huyén P,
tinh Binh Phudec.

Yéu cau Toa an cap phac tham gidi quyét nhung viéc sau day:

- Ong khong thuén tinh ly hon ba Tran Thi L khi yéu cau giai quyét phan
tai san 6ng chua dugc chip thuan, yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

- Khong chip nhan yéu cau cta ba Tran Thi L vé viéc chia d6i 03 quyén
str dung dt 206, 207 to ban d6 32 va thira dat sb 34, to ban d6 70 néu trén. D&
ngh1 Toa an cap phuc thim xem xet dén cong suc dong gop cua cac bén trong
viéc tao 1ap khéi tai san 1a 03 quyén st dung dat néu trén va yéu cau phan chia
nhu sau:

+ Giao cho 6ng dugc quyén quan 1y, sur dung 02 thura dat s6 206, 207 to
ban d6‘32 toa lac ta1 xa P, buyén N, tinh BPong Nai; ong sﬁ: thanh todn 10% gia
tri quyén str dung 02 thira dat nay cho ba L theo két qua tham dinh.

+ Yéu‘cz‘iu ba L thanh toan cho 6ng 10% gia tri quyén s dung thtra détqsé
34, to ban Q6 70 toa lac tai xa L, huyén P, tinh Biph l?hu’érc theo k@t qua tham
dinh. Ong dong y giao ba L quan 1y, sir dung thira dat s6 34, to ban do6 70.

+ Bu trir nghia vy thanh toan cho nhau, 6ng dong y thanh toan cho ba L gia
tri chénh Iéch tir viée mdi bén nhan 10% gia tri quyén sir dung cac thira dat véi sb
tién 335.072.400 dong va thanh toan ngay khi ban an c¢6 hiéu luc phap lut.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don trinh bay: Khong dong y ly hon véi ba L vi ca hai chua giai quyét
ve van dé tai san.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don trinh bay: V& phan tai san dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chia gid tri cong sttc dong gop cua cac bén trong viéc
ton tao khoi tai san chung bang 10% gia tri quyén st dung dat, gia tri quyén su
dung dat cua ai trude do thi trao tra cho ngudi d6 va bu trir nghia vu thanh toan
cho nhau.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don:

- Quan hé hon nhan: Ong C ddng ¥ ly hon voi ba L khi giai quyét vé van
dé tai san, nhu vay ly hon co diéu kién, thuc té muc dich hon nhan gitta ong C,
ba L khong thé kéo dai, khong dat dugc nén cap so thAm cong nhan sy thuan
tinh ly hon 1a phu hop quy dinh phap luat.

- Tai san chung: Toa so thim chia doi tai san chung cho ba L va éng C la
dung quy dinh phéap luat. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu ciu
khang céo ctia bi don, gilt nguyén ban an so thim sé 06/2020/HNGD-ST ngay
07/01/2020 Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Phéan tranh luan:



Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Ong C va ba Doan Thi
Kim P chung song v6i nhau tir ndam 2006 dén nam 2018, co t chirc ding ky két
hén, cung chung sdng c6 02 con chung. Khi mua thira dat s6 206, 207 trong thoi
ky hon nhan vao ndm 2011, cong chiing ngay 26/3/2011, ba Phuong c6 ndp vao
tai khoan cua ong C sb tién 420.000.000 dong dé ong C {rd tién mua d4t. Do do,
thira dat s6 206, 207 1a tai san chung ctia 6ng C va ba P. Can ¢t Diéu 17 Luét
Hén nhan va Gia dinh giai quyét chia tai san chung cho éng C, ba P. Thuc té hai
nguoi ndy ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat can nha 135 duong V, phuong P, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh do hop thirc héa lai du’ng tén 6ng C ba Phuong. Ong C
tu y xac 1ap tai san chung cta ba L va ong C la vi pham do ¢ cap so tham & ong C
nghi giai quyet dugc voi ba P. Bé nghi cho ba P tham gia dé dam bao quyén loi
ba P can thiét hiiy an so thim giao Toa an cap so tham xét xur lai.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ba P yéu cau tham gia td tung
nhung nguoi dai dién hop phap cua ong C lai bao vé quyén loi cho ba Phuong,
diéu nay chung t6 6ng C va ba L cung bét tay v6i nhau trong vu an nay. Tai liéu
chuyen tién noi dung khong dau, khong r6 mua dat nao, hon nira gia hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat cta 02 thira dat gia 100.000.000 ddng mdi
thira. Ba P cho rang mua 02 thira dat gia 600.000.000 dong nhung khong co gi
dé chimg minh, ba Phugng khong biét mua cia ai, ba biét rd ong C dung tén mot
minh nhung tir d6 dén khi bi hat hui ra khéi nha - khong tranh chap, ba nai ly
do khong dung tén trén 02 thira dat vi ¢ thai nhung cung thoi gian d6 thi moi
cong chimg vién dén nha lam thu tuc, trong khi d6 hai nguoi ding tén cin nha
135 duong V, phudng P, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Vé hinh thitc: Pon khang cdo cua bi don nam trong han luat dinh nén
dugc chip nhan hop 18. Viée tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan; Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phap luat cua
nhimg nguoi tham gia tb tung trong giai doan xet xu phic tham ké tir khi thu Iy

vu an cho dén trudc thoi diém nghi an dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung: Ong C c6 quyén tu dinh doat tai san do minh dtng tén. Ong
C d3 dua tai san 02 thira dat sb 206, 207 t& ban dd 32 toa lac tai xa P, huyén N,
tinh Dong Nai nh@p vao tai san chung véi ba L va dugc co quan co tham quyen
cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat dung tén hai ngudi nén cdp so thim chia tai san chung theo ty 18
50/50 1a ¢6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang
cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so thim s& 06/2020/HNGD-ST ngay
07/01/2020 Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dbi véi yéu cau tham gia td tung ctia ba Poan Thi Kim P: Khéng ¢6 cin
cur xem xét dua ba Poan Thi Kim P tham gia vé1 tu cach nguodi c6 quyén loi,



nghia vu lién quan trong vu 4n nhu 16i dé nghi ciia ngudi dai dién hop phap cua
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

Pon khang cdo ngay 16/01/2020 cua 6ng H6 Pac C lam trong thoi han
luat dinh va da dong tam tmg an phi phtic thim, 1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu
273 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015 nén don khang cdo duogc chép nhan xem
xét theo trinh tu phic tham.

- Vé vang mit duong su: Ngdy 18/5/2020 ba Tran Thi L c6 don dé nghi
xet xu vang mat tai phién toa. Do do, Toa an van ti€n hanh xét xu vang mat ba
Tran Thi L theo quy dinh tai khoan 1 DBi¢u 228 B luat T6 tung dan sy nam
2015.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng HO Pic C, Hoi dong xét xur
nhan thay:

2.1. Quan hé hén nhan

Can ct G1é1y chimg nhén két hén s6 26/2018 do Uy ban nhan dan phuong P,
quan T, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 09/02/2018 thi quan hé hon nhan giira ba
Tran Thi L va 6ng HO Péc C 1a hon nhan hop phap.

Theo céc tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu an cling nhu 101 thira nhin cta
ong C, ba L thi sau khi dang ky két hon thi hai ngudi song chung tai nha riéng cua
ba L tai quan D, Thanh phd H6 Chi Minh dugc mot thoi gian ngan thi _phat sinh
mau thun, nguyén nhan 1a do bat dong trong hoat dong kinh doanh dan dén vo
chdng cai va khong c6 tiéng noi chung, 6ng C don ra ngoai sinh séng tir dau nam
2019 dén nay. Nhu vay, chimg t6 quan h¢ hon nhén gitra 6ng C va ba L c6 mau
thudn dan dén vo chong khong chung song cung nhau. Nay 6ng C khang cao
khong dong ¥ ly hén vi chua giai quyét vé van dé tai san, Hoi dong xét xtr nhan
thiy vo chong phai co nghia vu thuong yéu, chung thiy, ton trong, quan tim,
cham séc, gitip d& 1an nhau, cuing nhau chia s¢, thuc hién cac cong viéc trong gia
dinh, c6 nghia vu sdng chung véi nhau, 6ng C ba L khong con yéu thuong nhau,
d3 khong séng cung nhau tir ndm 2019 cho dén nay nén can ctr Khoan 1 Biéu 56
Luat Hon nhan va Gia dinh chép nhan yéu cau khai kién cta ba L duoc ly hon véi
ong C, khong c6 co s chip nhan yéu cau khang céo vé phan nay cua 6ng C.

2.2. Tai san chung:

Theo tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so cung 10i khai cua 6ng C, ba L thi
thira dat s6 206 dién tich 1.897m” to ban d6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai va
thira dat s 207 dién tich 1.898m” to ban dd 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai 14
ctia ong C ¢6 trude khi ong C két hon véi ba L, thira dat sb 34 dién tich 291m’
to ban d6 70 xa L, huyén P, tinh Binh Phuéc 14 cta ba L ¢6 trude khi két hon

v6i ong C. Tuy nhién, sau khi két hon ong C ba L tyr nguyén nhdp thanh tai san
cung dimg tén hai ngudi duoc co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao ngay
23/3/2018 va ngay 26/3/2018 cho 6ng C va ba L cung dung tén s¢ hiru. Do do,
co co so két luan:

1. Thira dat s6 206 dién tich 1. 897m’ t& ban 66 32 xa P, huyén N, tinh
DPong Nai (Glay ching nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CM :477593, sb vao s cap GCN: CS13577 ngay
23/3/2018 ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai). Theo Chimg thu
tham dinh s6 1510919/CT-TV do Cong ty ¢ phan dinh gia va dau tu kinh doanh
bat dong san T lap ngay 03/10/2019 gid tri: 2.106.591.942 dong.

2. Thira dét s0 207 dién tich 1.898m’ to ban d6 32 xa P, huyén N, tinh
Pong Nai (Glay chimg nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CM :477594, sb vao s cap GCN: CS13576 ngay
23/3/2018 cua Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai). Theo Chimg thu
tham dinh s6 1510919/CT-TV do Céng ty c6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh
bat dong san T lap ngay 03/10/2019 gid tri: 2.107.702.428 dong.

3. Thira dat s6 34 dién tich 291m’® to ban dd 70 xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc (Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 CN 070533, sd vao s cip GCN: CS 04826 ngay 26/3/2018 cua
S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc). Theo Chimg thu thdm dinh sb
1510919/CT-TV do Cong ty cd phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san T
lap ngay 03/10/2019 gia tri: 863.570.000 dong.

~ La tai san chung ctia ng HO Pac C va ba Tran Thi L theo quy dinh tai
biéu 33, biéu 34 Luat Hon nhan va Gia dinh.

Xét, ong C khang cdo yéu cau cong strc dong gdp clia cac bén trong viée
t6n tao khoi tai san chung bang 10% gia tri quyén sur dung dat, Hoi dong xét xir
nhan thdy: Ong C, ba L déu thira nhan, sau khi két hon ca hai da dong y nhap tai
san ctia minh vao tai san chung dé ca hai cing dung tén thé hién y chi tu nguyén
cua ong C, ba L cung théng nhat sat nhap tai san riéng ctia minh thanh tai san
chung cua vo chong. Ong C khong chimg minh dugc cong sirc dong gop nhiéu
hon trong viéc tao 1ap va phat trién khéi tai san chung dé yéu cau chia cong suc
dong gop 10% gia tri quyén su dung dat cho ba L d6i voi thura dat sé 206, 207
va yéu cau chia cong sirc dong gop cho ong C 10% gia tri quyén str dung dat d6i
v6i thira dat s6 34 trong khi ca ong C, ba L déu c6 cong sirc dong gop dua khéi
tai san riéng cua minh vao khéi tai san chung nén an so tham giai quyét chia
theo hién vét thira dat s6 207 cho ong C, thua dat s6 206 cho ba L, chia gia tri
50% quyén str dung dat cua thira dat s 34 cho 6ng C, ba L nhan thta dat sd 34
thanh toan cho 6ng C 431.785.000 dong 1a c¢6 can ct, pht hop voi Pidu 59 Luat
Hoén nhan va Gia dinh. Do d6, khang c4o cta ong C va 101 dé nghi ctia nguoi dai
dién hop phap ctia 6ng C khéng c6 can ctr chap thuan.

Dbi v6i don ctia ba Poan Thi Kim P yéu cau dugc tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cung tai liéu ching ctr kém theo
cho rang ba c6 hun mua chung thtra dat s6 206, 207 1a nhitng thira dat ma éng C,
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ba L dang tranh chap. Hoi dong xét xir nhan thay, can ct vao s6 phu tai khoan
s6 060003994247 tai Ngan hang Thuong mai c¢d phan Sai Gon Thuong Tin chi
nhanh Tan Phu — Phong giao dich Tan Quy ngay 21/3/2011 dién giai noi dung:
“Nop tien mat DOAN THI KIM PHUONG TRA TIEN DAT”, s6 tién
420.000.000 dong nhung khong ghi rd thira dt nao, ba Phuong trinh bay mua
thira dat s6 206, 207 gia 600.000.000 dong trong khi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ching thure s6 297/TTLT.04/BTNMT-BTP va
298/TTLT.04/BTNMT-BTP, quyén s6 01/2011 TP/CC-SCT/HPGD cung ngay
21/3/2011 tai Uy ban nhan déan xa P, huyén N, tinh Pong Nai déu c6 gia chuyen
nhuong mdi thira dat 1a 100.000.000 dong. Do d6, khong ¢ co so cho riang ba
Phuong 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay nhu 161 cua
nguoi dai dién hop phap cua bi don. Trong truong hop nay, can danh cho ba
Phuong quyén khéi kién thanh vu an dan sy khac khi cé yéu cau.

Tu’ nhirng nhan dinh trén, c6 co s& xac th Toa an ca}p SO thém chép nhan
yéu cau khot kién cua nguyén don, khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don
1a ¢6 co s0, dung phap luat. Do do, gitr nguyen ban an so tham nhu 101 d€ nghi
cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- An phi dan sy phuc thim: Do giit nguyén ban an so thém‘nén nguoi
khér}g qéo phai chiu an phi theo quy dinh phap luat tai khoan 1 Di€u 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016. Nhu vay, 6ng Ho
Dac C phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) d6ng an phi dan su phac tham duoc
can trir vao sO tién tam Ung an phi d4 ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2019/0020505 ngay 17/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy
quan T, Thanh pho HO Chi Minh. Ong C dd nfp du an phi dan sy
phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B6 luat T4 tung dan su,

Khong chap nhan khang cao ctia ong HO Pic C.

Giit nguyén ban 4n so tham s6 06/2020/HNGD-ST ngay 07/01/2020 ciia Toa
an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Chap nh4n yéu cau khi kién cua ba Tran Thi L, khong chip nhin yéu cau
phan t6 cua bi don 6ng HO Pac C

~LL Vé quan h¢ hon nhéan: Ba Tran Thi L dugc ly hon voi ong Hb Pic C.
Giay ching nhén két hon s6 26/2018 do Uy ban nhéan dan phuong P, quén T,
Thanh pho Ho Chi Minh cép ngay 09/02/2018 cho ba Tran Thi L va ong Ho6
bac C khong con gia tri phap 1y.

1.2. V& tai san chung :
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DPinh chi mot phan yéu cau khoi ki¢n cia ong H6 Pac C doéi véi viée bude ba
Tran Thi L phai trd con dau va céc gidy to lién quan dén Cong ty An Phu.

Xéc dinh tai san chung cua 6ng H6 Péc C va ba Tran Thi L gém :

Thira dat s6 206 dién tich 1. 897m’ to ban 66 32 x4 P, huyén N, tinh Pdong
Nai (Glay chiing nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat s6 CM :477593, sb vao sd cap GCN: CS13577 ngay 23/3/2018
ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai).

Thira dét s6 207 dién tich 1.898m” to& ban d6 32 xa P, huyén N, tinh Dong
Nai (Glay chiing nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sb CM :477594, s6 vao so6 cap GCN: CS13576 ngay 23/3/2018
ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai).

Thira dat s6 34 dién tich 291m* t& ban dé 70 xa L, huyén P, tinh Binh
Phudc (Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 CN 070533, sb vao s6 cdp GCN: CS 04826 ngay 26/3/2018
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc).

Ong C dugc tron quyén st dung dbi voi thira dat sé 207 c6 dién tich
1. 898m to ban d6 32 xa P, huyén N, tinh DPong Nai theo Glay chimg nhén
quyén sir dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb
CM477594, s6 vao so6 cap GCN: CS13576 ngay 23/3/2018 cua S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Pong Nai c6 gia tri: 2.107.702.428 (Hai ty mot tram 1¢ bay
triéu bay trim 1¢ hai ngan bon trim hai muoi tim) dong va dugc quyén lién hé
cac co quan chirc niang dé 1am thu tuc xac 14p quyén sir dung ddi véi phan dat
trén.

Ba L duoc tron quyén st dung ddi véi thira dat s6 206 c6 dién tich 1.897m’
td ban d6 32 xa P, huyén N, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM :477593, sd vao
s6 cap GCN: CS13577 ngay 23/3/2018 cua S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh
DPdng Nai c6 gia tri: 2.106.591.942 (Hai ty mot tram 1é sau triéu nam trim chin
muoi mét ngan chin trin bdn muoi hai) ddng va dugce quyén lién hé cac co quan
chtrc ning dé lam thu tuc xac 1ap quyén sir dung ddi v6i phan dat trén.

Ong H6 Piac C duge chia 50% gia tri tai san 1a 431.785.000 (Bdn trim ba
muoi mot triéu bay tim tdm muoi 1dm ngan) dong, giao ba Tran Thi L duoc tron
quyén st dung d6i v6i thira dat sé 34 dién tich 291m”* to ban d6 70 x& L, huyén
P, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 070533, s6 vao s6 cadp GCN: CS 04826
ngay 26/3/2018 cta S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc. Ba Tran Thi
L c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng H6 Péac C sb tién 431.785.000 000 (Bdon
tram ba muoi mét tridu bay tim tAm muoi lam ngan) dong. Thi hanh khi ban an
c¢6 hiéu lyc phap luat. Sau khi thi hanh xong nghia vu thanh toan tién cho ong
Hb Pic C, ba Tran Thi L duoc quyén lién hé cac co quan chirc ning dé lam thu
tuc xac 14p quyén sir dung d6i voi phan dit néu trén.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n ma ngudi co nghia vy chua
thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:
2. 1. An phi dan sy so tham:

Ba L phai chiu s6 tién 83.067.500 (Tam muoi ba tri¢u khong tram sau
muoi bay ngan nim trim) déng duoc khau trir s6 tién 300.000 (Ba trim ngan)
d6ng ma ba L di nop tam tng an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2017/0012801 ngay 22/4/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Nhu véy, ba Tran Thi L con phai ndp thém sé tién 1a:
82.767.500 (Tam muoi hai triéu bay trim sau muoi bay ngan nim tram) dong.

Ong C phai chiu s tién 82.789.700 (Tam muoi hai triéu bay tram tam
muoi chin ngan bay trim) déng duoc khau trir s6 tién 300.000 (Ba tram ngan)
déng ong C ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s
AA/2018/0012402 ngay 19/7/2019 va sb tién 21.000.000 (Hai muoi mét triéu)
ddng theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s AA/2018/0012646 ngay
27/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Ong
C con phai ndp thém s tién 61.489.700 (Sau muoi mét triéu bon trim tdm muoi
chin ngan bay trim) dong.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Ho Pic C phai chiu sé tién 300.000 (Ba
trim ngan) dong duge khau trir vao sd tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai
thu tam Umg 4n phi s6 AA/2019/0020505 ngay 17/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh
4n dan sy quan T, Thanh phd Ho Chi Minh. Ong C da ndp dii 4n phi dan sy phuc
tham.

2.3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“poalnohindintoica; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda &n nhan dan cap cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Tda an nhan dan quén T;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan T;

- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

A

Tran Thi Lién

Lé Phan Thi Minh Nguyét
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Trin Thi Lé Uyén Luwu Thi Thiy Tién Lé Phan Thi Minh Nguyét

IO

00096
Tran Thi Lién

09.03.2020 856

36-HNPT-24 2 20
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Noi nhdn:

- Toa 4n nhén dan t6i cao;

- Toa 4n nhan dan cip cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- Tda an nhan dan quan Thu DPuc;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Thu Puc;

- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Phan Thi Minh Nguyét
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Lé¢ Uyén Luwu Thi Thiy Tién Lé Phan Thi Minh Nguyét

L

0692
Tran Thi Lién

09.03.2020 8:56

36-HNPT-24 2 20
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Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan t6i cao;

- Tda 4n nhan dan cAp cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém st nhan dan Tp.HCM;

- Toa an nhan dan quan Thua Duc;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Thu Duc;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Phan Thi Minh Nguyét
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

Quach Thanh Binh Luu Thi Thuy Tién

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Lé Phan Thi Minh Nguyét

19



