TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 296/2026/DS-PT

Ngay: 22-4-2026

V/v: “Tranh chdp OSD dat va thdo

dé cong trinh xdy dung trén dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom c6:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Théo.
Céc tham phan: Ba Pham Thi Xuan Dao.
Ong Vi Hong Luyén.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ngoc Chau — Thu ky Tda 4an.
- Dqi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vil Thi Hong Uyén — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 800/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va thao dé cong trinh xdy dung
trén dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 226/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham s6 23/2026/QD-PT ngay 08
thang 01 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 141/2026/QD-PT ngay
04 thang 02 ndm 2026; Thong bao veé viée doi lai ngay xét xu s6 47/2026/TB-TA
ngay 02 thang 4 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Chua T4.

P chi: Khu phd L, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng T,
tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ban TS5, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin P1 — Cha tri Chua T4.(vang
mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luat su Hoang Ba H
— DPoan Luat su tinh P.(c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1969.(vang mat)

Dia chi: S6 C, to A, khu phd L, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban Tri sy Gido hoi Phat gido Viét Nam tinh T5.

Dia chi: Khu phd N, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 14 phuong T,
tinh Bong Nai).(ving mat)

2. Anh Nguyén T, sinh ndm 1990.(ving mit)

3. Anh Nguyén T1, sinh nim 1992.(vang mit)

4. Chi Phan Thi Mai T2, sinh nam 1993.(V§ng mat)



5. Chi Phan Thi Mai T3, sinh nam 2001 .(Véng mat)

Cung dia chi: S6 C, t6 A, khu phé L, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai
(nay 1a phuong T, tinh Dong Nai).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don Chita T4 va 1oi trinh bay ciia 6ng Nguyén
Van P1 - nguoi dai dién theo ity quyén ciia Chia T4:

Trudc nam 1913, cu Pham Van N va cu Pham Van X khai hoa 13p chua (theo
trich luc dia bo trudc ndm 1975). Vao khoang dau thap nién 40, chua bi chién tranh
tan pha chi con lai di tich (theo td tudong trinh ngay 26/10/2000). Sau nam 1975, con
chau dong ho P (cu Pham Vin O va cu Phan Thi N1 chau ndi va chau dau cy P) va
nhén dén dia phuong cung phuc dung lai noi tho ty tin ngudng Phat giao voi tén goi
1a Thanh Long C. Dién tich tong thé khoang 17.398m?, thudc thira 180, t& ban d6 s6
12, cu N1 va cy O dimg tén ké khai véi hai nhan chu’ng 1a cu Lé Van B va cu Tran
Vin D (c6 x4c nhan cta chinh quyén xa T, huyén L, tinh Pong Nai tai To tuong trinh
nguodn gbc dat ngy 06/8/1994).

Theo T tudng trinh ngay 06/8/1994, thi ngudn gc dat Chuia T4 14 cua cy Phan
Thi N1 (12 me chong cta bi don ba Nguyén Thi A) dtmg tén. Pén nam 1996, gitta cu
Phan Thi N1 va cu Lé Van B, cu Tran Vin D (dai dién cho nhan dan tin ngudng) va
cu Pham Vin O xay ra tranh chap vé quyén st dung dat Chua T4.

Ngay 24/5/1996, Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Pong Nai (nay la
phuong T, tinh Bong Nai) tién hanh hoa giai tranh chap quyén sir dung dat, noi dung
bién ban hoa giai thé hién: Tong dién tich dat 1a 17.000m?, trong d6 chia cho cu N1
gan 12.000m? (s6 liéu twong ddi), phan con lai hon 6.000m2 (s6 liéu tuong dbi) cu
N1 dong ¥ giao lai cho Chua T4 (bao gdm dién tich ngdi chua va nghia dia) va Uy
ban nhan dan xa T quan ly theo dang dat cong thd. Sau khi do dac lai dién tich dat
Chua T4, ngay 08/6/1998, hoi dong hoa giai di 1ap bién ban giao nhan giira cu N1 va
Uy ban nhan dan xa T, nd1 dung bién ban giao nhan thé hién: Cu Phan Thi N1 giao
lai toan b quyén st dung dat Chia T4 va dat nghia dia cho Uy ban nhan dén xa T
vé6i dién tich dat chuia khoang 5.000m? va dat nghia dia khoang 1.000m2, sau d6 chinh
quyén dia phuong di dang ky dién tich dat theo dang dat cong tho.

Theo Bién ban hoa giai ngay 24/5/1996 va Bién ban giao nhan ngay 08/6/1998,
Uy ban nhan dan x3 T da giao lai dat cho Chua T4 va yéu cau cac bén sir dung on
dinh ding ranh mdc dat ciia minh, chiia T4 C6 Tu phai thuc hién quan 1y ding phan
dat da giao nhan dong thoi thyc hién dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh.

Nam 2001, Uy ban nhan dan xa T c6 1ap to trinh theo dé nghi ctia Ban ton gido
huyén L ngay 04/12/2000, vé viéc xac dinh lai ngudn gdc dat tai Chua T4. Theo to
trinh thi phan dat nay thoi diém ding ky khong phat sinh tranh chép. Sau nay, ong
Phan Van M (chong cua bi don ba Nguyén Thi A) da dung xe co gioi moc dat va tu
¥ mo rong thira dat 142, 14n sau vao ranh méc dat ciia Chua T4.

Theo d0, ciing vao thdi diém c6 thong bao hudng din ctia Uy ban nhan dan
huyén L theo Cong vin s6 515/UBH ngay 11/5/2004, vé viéc xét dé nghi cép gidy
chtg nhan quyén st dung dat ciia cac co so ton gido trén dia ban huyén. Thuc hién
theo thong bao, ngy 25/06/2004, Trung tam K§ thuat Dia chinh - Nha dat tinh B do
dac hinh thé thira dat con lai ma Chua T4 dang st dung, c6 su xac nhan cua can bd
dia chinh va ij ban nhan dan xa T. Vd1 thuc dia trén ban vé do dac, phﬁn dat 1an
chiém theo doc ranh méc da thé hién rd rang. Qua trinh st dung d4t bi don da lan
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chiém dat ciia nguyén don nén nguyén don di khiéu nai viéc 1an chiém néu trén va
thue hién thu tuc ding ky phan dat con lai ma Chua T4 dang st dung, dé nghi cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit, cu thé:

- Nam 2004, sau nhiéu 1an b6 sung gidy td theo yéu cau ciing nhu theo nhu cau
trung tu, stra chita co sé chua, Phong N6i vu - Uy ban nhan dan huyén L co nhéc nhé
Uy ban nhéan dan xa T chuyén ho so ding ky dat dai ctia chuia vé huyén, nhung khong
biét 1y do ndo cho dén nay ho so van con luu tai dia chinh x4 T.

- Nam 2007, c¢6 bién nhan hd so dang ky quyén sir dung dit ctia S& T6 ngay
30/5/2008 (kém theo). Nhu vay, hi¢n trang dat Chua T4 di va dang duogc st dung on
dinh va dang ky khai bao, chd cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, sau d6 gia dinh 6ng M (chong bi don ba Nguyén Thi A) van tiép
tuc 1an chiém ludn phan dat cong ngo chinh ma nha chua dang sir dung. Su viéc nay,
nguyén don da nhiéu 1an khiéu nai dén quy cip chinh quyén va da duoc phan hdi tra
101, huéng dan dé nghi nguyén don di theo trinh tu giai quyét dung phap luat, nhung
nhiing budc hoa giai co sd cling chi 1a bién phép tinh thé. Uy ban nhan dén xa T chua
thuc hién dung vé viéc hoa giai theo quy dinh luat dat dai (bién ban ctia Thanh tra S&
ngay 05/11/2014, dé nghi Uy ban nhan dan xa thyuc hién dung quy dinh va coéng vin
tra 101 s6 11889/UBND-TCD cua Uy ban nhan dan tinh B guri ngay 22/12/2014). Do
vay, nay nguyén don khoi kién tai Toa an theo cac cong vin s6 245/ TNMT-PD) ngay
16/02/2009 cta Sé T6; phiéu hudéng dan s6 39/PHD-TTr, ngay 27/02/2012 ciia Thanh
tra SO, cong van tra 11 s6 11889/UBND-TCD ngay 22/12/2014 cia Uy ban nhan dan
tinhD dacoy kién huéng dan va cling vi vy ma dat dai Chua T4 dén nay van chua
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Hién nay lién quan tranh chap gdm co 3 thira: dat chua, dat nghia dia va dat
thudc thira 142, to ban do sb 12 dién tich 1.187m? ciia ba Nguyén Thi Anh .

- Theo ban d6 mdi, tir ban do s6 88 tong dién tich 03 thira c6 lién quan tranh
chap 13 8.592m? Trong d6:

+PAatba Nguyén Thi A gém cac thra: 61, 62, 63, 64, 65, 66. (theo thira cli 142,
to ban d6 s6 12, dién tich 1.187m? 1an chiém, md rong, cit chia). Tong dién tich cac
thira nay hién nay: 1.822m?.

+ Dat chua thudc thira 67 c6 dién tich: 5.411m>

+ Pat nghia dia thudc thira 69 c6 dién tich: 1.359m?>.

Nhu vay, dat ba A voi dién tich 1.187m? tir trudc va dén nay (mdi nhét theo
bién ban xac minh, thu thap thong tin cuia Thanh tra S& ngay 05/11/2014 va xac nhan
ctia Uy ban nhédn dan tinh D, theo cong vin s6 11889/UBND-TCD thi hién tai ba A
lén chiém dat chua R mdc lién ké va ludén phan cong ngd chinh). Hién ba A rao va
trong cay tram trén phan dat 1an chiém cta chua.

- Téng thé dién tich 14n chiém 13: 635m>2. Tong gia tri tai san tranh chap khoang
150.000 000 dong.

Nay yéu cau Toa an giai quyét budc ba A phai tra lai cho Chua T4 dién tich dat
d3 1an chiém 1a 635m? thudc mot phan thira dat s6 66, to ban d6 s6 88 (ban d6 mai)
va thao d& hang rao, chit bo toan bd ciy trong trén dat 1an chiém.

* Theo ban ty khai va loi trinh bay tai phién toa cua bi don ba Nguyé~n Thi A:

Nguon gbc dat tranh chap va dat cia Chua T4 hién dang st dung l1a cia gia
dinh me chéng ba la cu Phan Thi N1 khai pha tir truéc nam 1975. Nam 1996, cu N1
hién tang khoang 5.000m? dat cho Chuia T4 va khoang 1.000m?> dat lam dat nghia dia
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thudc quyén quan Iy ctia Uy ban nhan dan xa T, huyén L (nay 13 phuong T, tinh Pong
Nai). Nam 1992, cu N1 c6 st dung khu dat ddi, dién tich khoang 5.000m?, trén khu
dat c6 mot ngdi chua cii (bang tranh tre). Trong thdi gian d6 cu N1 ¢o giao lai cho
dai dién nhan dan khu 3 1a cu Tran Van D, cy Lé Van B (hién cu D va cu B d3 chét)
cung thuong tré tai khu C, 4p L, xa T (nay 1a khu pho L, phuong T) trong coi quan Iy
noi tho tu chung. Nam 1998, do cac bén tranh chap nén chinh quyén dia phuong da
moi cac bén dén hién trang dat tranh chip dé giai quyét va giao dat, cy thé: Cu N1 da
giao 6.000m?> dat cho Uy ban nhan dan xa T quan 1y va dang ky vao ho so dia chinh
ctia x4, trong d6 dat chua 1a 5.000m?, dat nghia dja 1a 1.000m?. Sau khi giao nhan dat
xong, Uy ban nhan dan xa T tam thoi giao lai cho dai dién nhan dan khu 3, ap L, xa
T do cu Tran Vian D, cy Lé Vian B trong coi, quan 1y ngdi chua.

Nam 1992, chong ba la 6ng Phan Van M (con trai cu NI) dang ky ké khai
quyen sir dung dat va dén nam 1997, Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhén
quyén str dung dat dung tén 6ng M theo thira dat s6 142, to ban d6 s6 12 x4 T, huyén
L, tinh Bong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai), hién da duoc tach thanh cac thira
61, 62, 63, 64, 65 va 66, to ban d6 88. Qua trinh sir dung thi ranh dat cua gia dinh ba
va dat ciia Chua T4 6n dinh tir nam 1992 cho dén nay. Phan dat gia dinh ba st dung
giap ranh voi dat do Uy ban nhan dan phuong T quéan 1y (gom dat Chua T4 va dat
nghia dia). Trudc day trong khuon vién dat gia dinh ba st dung c6 mot 16i mon di 1én
chua (gia dinh ba va nhiing nguoi dan trong xom dung 1én chua). Tuy nhién, nhiing
nguoi dén 18 chua c0 xa rac va gay 0 nhiém nén nam 2012, chong ba c6 rao lai 16i di
nay dong thoi co trong mot sb cdy tram va nu6i ga, vit o phan dat dang tranh chép.
Sau khi chong ba chét thi phan dat tranh chip bo tréng, hién nay trén dat co mot birc
tuong gach hinh chir L day 10cm, cao khoang 01m, dai khoang 20m, bén trong c6 01
mong nha ngang khoang 05m, dai khoang 10m, mong cao khoang 01m do gia dinh
ba xay, 01 cay tram duong kinh khoang 40cm, cao khoang 10m va mot 5O cdy moc
hoang. Khi chong ba con sdng ¢o chuyen nhuong lai phan dat dang tranh chip trén
cho 6ng Nguyén Vin P1, ba chi nghe chong ba noi lai chtr hai bén khong ¢ 1am hop
dong chuyén nhuong, hién phan dat nay nam trong thira dat s6 66, to ban do s6 88 do
ong Pham Vian M1 dung tén va ba dang 13 nguoi truc tiép quan 1y sir dung.

Nay, nguyén don khdi kién yéu cau tra lai phan dat da lan chiém va thao d&
cong trinh trén dat thi ba khong dong y. Vi ba sir dung dat dung va du dién tich. Ba
khong yéu cau phan tb.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan con lai déu ving mdt trong
Suét qud trinh gidi quyét vu an nén khéng cé 1oi trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 226/2025/DS-ST ngay 09-9-2025, Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 — Déng Nai d3 cin ctr cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu
273 B6 luat T6 tung Dan sy; Didu 166, Didu 202 va Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013;
Diéu 165, Diéu 175, Biéu 202 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyen xu: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Chua T4 Cb
Tu vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” va “Yéu cau thao d& cong trinh trén dat”
d6i véi bi don ba Nguyén Thi Anh .

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.



Ngay 17/9/2025, nguyén don c6 don khang cio Ban an dan sy so tham sb
226/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pdng Nai. Dé
nghi Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xtr phuc thAm theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

* Phat biéu cua ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Tda an so tham chua dua day du nguoi lién quan vao tham gia vu an. Cuy thé,
tai cdp so thim va phién toa phuc tham 1an 1, bi don cho rang da chuyén nhuong phan
dat tranh chap cho nguoi khac, bi don co cung cdp thong tin nguoi dang truc tiép
quan 1y sir dung dat tranh chip cho Toa 4n nhung khong dwa ho vao tham gia 1 mot
thiét sot cuc ky nghiém trong ma cip phuc tham khong thé khic phyuc duoc. Ngudi
dang quan 1y sir dung dat ho mai 1 d6i twong tranh chép chinh, c6 quyén loi chu yéu
trong vu an, viéc bo sot nhitng ngudi nay anh hudng rat 16n dén quyén, nghia vu cia
ho trong vu an.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm chua lam rd dién tich st dung cua thira dat 142,
to ban do s0 12 (ct) tang (63 5m?) 1a vi Iy do gi? ranh giéi thira dt c6 thay doi so véi
thoi diém cap Gidy ching nhan hay khong? Viéc lam rd nguyén nhan trén giap Toa
an dua ra phan quyét chinh xac, dam bao quyén loi hop phép cua nguoi str dung dat
va quan ly dét dai cuia Nha nuéc. Tai Muyc 4.1.3 ciia Ban an So tham trich dan noi
dung “nguyén nhan dién tich dat giam do tach thira, hién trang st dung 6n dinh, khong
c6 tranh chap Vay ndi dung nay ding hay sai? Trong khi d6 dién tich tang hay giam
thi chi can 1am phép tinh cong 1a thay rd. V& viéc quan 1y st dung dat thi nguyén don
va bi don déu thira nhan cung st dung phan dién tich tranh chap lam 16 di, dong thoi
nguyén don cling cung cap dugc cac hinh anh thé hién c6 s dung phan dién tich dét
tranh chap lam 16i di (trudc thoi diém tranh chip — bi rao lai). Vé con dudng dugc dé
cap trong Bién ban hoa giai ngay 24/5/1996 (BL 110) “viéc ng6i chua cii nay duoc
ba con cd béc trong khu ap tu stra xdy dung trong phan dat nay, dé nghi ba N1 dé lai
dién tich ngdi chua va khuon vién xung quanh ké ca con dudng vao chua”. Tuy nhién,
Toa an cap so tham chua x4c dinh con duong vao chiia dugc dé cap trong van ban
nay c6 thudc phan dién tich dang tranh chap hay khong? Con duong ma Chua T4
dang sir dung 1a con dudng hinh thanh nim nao, c6 phai con duong dugc dé cap trong
Bién ban hoa giai ngay 24/5/1996?

Boi nhiing 18 trén, nham dé dua ra phan quyét dung din, khach quan dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham hily toan bd Ban an dan su so tham sb 226/2025/DS-ST
ngay 09-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dng Nai.

* Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phic tham:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luit & giai doan phiic thim cta ngudi tham
gia tb tung va nguoi tién hanh to tung da thuc hién dung theo quy dinh cia B0 luat
T4 tung dan suy.

- V& yéu cau khang céo cua nguyén don:

Nguyén don khoti kién yéu cau bi don tra phai lai phan dat dién tich 635m?
thudc mot phan thira dat s6 66, to ban do sb 88 (mo1) xa T, huyén L, tinh Dong Nai
(nay la phuong T, tinh Pong Nai). Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n cap so tham da
tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac phan dat tranh chap nhung 6ng Nguyén
Van D1 - nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Chua T4) da khong hop tac
chi ranh moc dé xac dinh phan dién tich dat tranh chap, nén co quan chuyén moén
khong tién hanh do dac, chong ghép ban do dia chinh véi hién trang sir dung dat. Toa
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an cap so tham cin cir vao Trich luc ban do dia chinh ctia Vin phong Pang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh B1 vu an, xac dinh nguyén don hi¢n dang stir dung ph?m dién tich
dat nhiéu hon so v&i phan dién tich dat duoc giao vao ndm 1996 1a 571,2m? va khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd. Nguyén don khang cio
nhung khong cung cip duge chimg cir chimg minh, nén khong c6 co s& xem xét chap
nhan.
Boi cac 18 trén, Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham ap dung khoan 1 diéu 308 B9 luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don Chua T4, giir nguyén Ban an dan sy so thAm s6 226/2025/DS-ST
ngay 09-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé thoi han ndp don khang cdo: Dai dién Chuia T4 ndp don khang céo trong
thoi han luat dinh, déng thoi cling da ndp tién tam Gng an phi ding quy dinh nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an cap so tham xac dinh
dung va day du.

[3] V& yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cia nguyén don:

3.1. Nguyén don Chuia T4 cho rang thira dat 142, to ban d6 12 x T, huyén L,
tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai) trudc diy da duoc tach thanh céc
thira 61, 62, 63, 64, 65 va 66, cting to ban d6 88 phuong T. Hién nay, phan dién tich
dat thuoc thtra 66 dang do bi don ba Nguyén Thi A truc tiép quan ly sur dung. Qua
trinh str dung thira dat 66, ba A da l4n sang thira dat 67, to ban d6 88 cuia nguyén don
phan dat dién tich 63 5m? (phan 101 di 1én Chua T4) toa lac tai phuong T, tinh Pong
Nai nén yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba A phai tra lai cho nguyén don phan dién
tich dat 1an chiém trén.

3.2. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham da c6 két hop voi Van
phong bBang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B2 tién hanh viéc do v&, chong ghép ban
d6 dia chinh voi hién trang su dung dat, nhung dai dién nguyén don 1a 6ng Nguyén
Van D1 da khong phéi hop chi ranh dét tranh chap nén co quan chuyén mé6n khong
thé do v&, chong ghép ban do dia chinh véi hién trang str dung dat ciia cac bén. Do
vay, Toa 4n cap so tham yéu cau Vian phong Piang ky dét dai tinh B — Chi nhanh B2
thuc hién bién v& hién trang céc thira dat dang tranh chép va can cu theo Trich luc
ban dd dia chinh s6 2864/2025, 2865/2025, 2866/2025, 2867/2025, 2868/2025,
2869/2025, 3158/2025 cung ngay 30/5/2025 cua Vin phong Ping ky dat dai tinh D
— Chi nhanh B1 vu én la dang quy dinh.

3.3. Theo ho so thé hién thi phén dét dién tich 635m? thudc mot phﬁn thira dat
s6 66, to ban d6 sb 88 phuong T (trude diy thudc thira 142, t ban d6 sb6 12 xa T,
huyén L, tinh Dong Nai) dd dugc UBND huyén L cip gidy ching nhan quyén su
dung cho 6ng Phan Van M. Ngay 13/6/2008, 6ng M va ba A c¢6 don xin cap doi lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (cap do6i theo quy dinh) va dién tich dat sau khi
dugc cap doi giam so v6i gidy ching nhan quyén str dung dét cii do tach thira (BL
308).

3.4. Hién tai, phﬁn dién tich dat hién trang cac bén dang st dung va phﬁn dién tich
dat cac bén duoc UBND huyén L cép gidy ching nhan quyén sir dung khong c6 su
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thay d6i, cu thé:

Phan dién tich dat thudc thira 66, to ban dd sb 88 ba A dang str dung trén thuc
dia, sau khi bién v& c6 dién tich 1a 666.0m>.

Phan dién tich dat thudc thira 67, to ban do s 88 nguyén don (Chua T4) dang
str dung trén thyc dia, sau khi bién vé& c6 dién tich 12 5571.2m>.

Nhu vy, cho thay viéc nguyén don cin ctr vao Vin ban s6 11889/UBND-TCD
ngay 22/12/2014 cia UBND tinh D (ndi dung van ban nay chi hudng dan nguyén
don lién hé v61 Co quan Nha nude co tham quyén dé giai quyét tranh chap); Trich do
ban d6 dia chinh khu dat s6 3029/BDDC ngay 06/7/2004 cua Trung tim k¥ thuat dia
chinh tinh B (ban v€ nay chi thé hién ranh, mdc ranh, hinh thé va dién tich khu dét
dugc do vé& theo yéu cau cua ong Nguyén Vin D1 tai Hop dong sd 1766 ngay
07/6/2004) dé cho rang ba A di 1an chiém phan dat thudc thira 67 clia nguyén don la
khong c6 co sd. Boi 18, theo bién ban xac minh ngay 05/11/2014, phan dién tich dat
nguyén don cho rang 14 16i di vao chiia P2 nam trong phan dat thudc thira 68, to ban
d6 s6 88 do ba B2 quan 1y str dung.

Ngoai ra, viéc nguyén don can cu theo dién tich thura dat 142, to ban d6 s6 12
xa T, huyén L cap cho 6ng Phan Vin M vao nam 1997 (BL 84) chi c6 1.187m?
nhung sau khi dugc tach ra thanh céc thura 61, 62, 63, 64, 65 va 66 lai c6 dién tich 1a
1.822m? (1822 - 1187 = 635m?) dé cho rang phém dién tich dat 635m? du ra so véi
thoi diém cap gidy chimg nhan 1an dau cho 6ng M 1a dat ctia nguyén don la khong c6
co sO. Boi 1€, theo ndi dung bién ban hoa giai vao ngay 03/6/1998 tai UBND xa T,
huyén L, thi phan dién tich dat chua Q (nguyén don) 1a khoang 5.000m? (BL 83), nhu
vay so v6i thuc té hién nay tai Trich luc ban d6 dia chinh s6 2869/2025 ngay
30/5/2025 cta Vian phong Pang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B2 thi dién tich dat
ctia nguyén don 14 5.571,2m? (BL 386), 16n hon so voi thoi diém giao dat nim 1996
khoang 500m? nén Toa 4n cip so thim khong chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la co can cu.

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai thao
d& cong trinh trén dat:

Do xac dinh bi don khong lan chlem quyén sir dung dat cua nguyén don nén
Tda an cap so tham khong chip nhan yéu cau trén cua nguyén don ciing 1a phu hgp.

[5] T sy nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay khang cdo cua
nguyén don khong c6 can ctr chép nhan nén gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb
226/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vue 1 - Pong Nai.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong dugc chép
nhan nén Tda an cép so tham budc nguyén don phai chiu toan bd sb tién 7.533.458
d6ng chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, do v& va thu thap tai liéu ching ctr
1a dung quy dinh nén gitr nguyén.(nguyén don da ndp du).

[7] Vé an phi dan sy so tham: Toa an cap so thim budc nguyén don phai chiu
300.000 dong dbi voi yéu cau “Tranh chdp quyén sir dung dat” va 300.000 dong dbi
v6i “Yéu cau thao d cong trinh trén dat” 1a ding quy dinh nén giit nguyén.

[8] V& an phi dan sy phic tham: Khang cdo cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu 300.000 dong.

[9] Phét biéu cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
khong phu hop v6i nhén dinh cia Hoi déng x€t xur nén khong dugc chép nhan.



[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai vé duong
16i giai quyét vu an pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhén.
Vi cac 1€ trén; ’

QUYET DPINH

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

Khong chap nhan don khang cdo ctia nguyén don Chua T4.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm sd 226/2025/DS-ST ngay 09-9-2025 cia
Tda an nhan dan khu vuc 1 - DPong Nai.

Can ¢t cac Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, Pidu 266, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat Té tung Dan
sy; Dicu 166, Dicu 202 va Dieu 203 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 165, Diéu 175,
Piéu 202 B6 luat dan sy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua
UBTV Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Chua T4 Co Ty vé viée

“Tranh chdp quyén sur dung dat” va “Yéu cau thdo dé cong trinh trén dat” d6i voi
bi don ba Nguyén Thi Anh .

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu s tién 7.533.458 dong (nguyén
don da nop du).

3. V& an phi DS-ST: Nguyén don phai chiu 600.000 dong (Sau trim nghin
d6ng). Trir vao sb tién 3.750.000 dong (Ba triéu, bay trim nim muoi nghin dong)
tam (mg an phi nguyén don di ndp theo bién lai thu s6 006714 ngay 31/12/2015 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 1 — Dong Nai), sb tién con hoan tra lai cho nguyén don 1a 3.150.000 dong
(Ba triéu, mot trim nim muoi nghin dong).

4. Vé an phi DS-PT: Nguyén don phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin déng)
va duoc trir vao s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam (mg an phi da nop
theo bién lai thu s6 0003718 ngay 16/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Déng Nai;

- Phong THADS khu vuc 1;

- THA tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao



