_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 1503/2026/DS-PT
Ngay: 06-8-2026

VIV Tranh chdp hop dong chuyén
ddi quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh — Co s6 A, xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy thy 1y s6
943/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 6 ndam 2026 ve€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén doi quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 44/2026/DS-STngay 17 thang 4 nim 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc X, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cédo, khéng
nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 4272/2026/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2026; Quy¢et dinh hoan phién toa so 11675/2026/Qb-PT ngay
27 thang 7 nam 2026; giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Ngoc D, sinh nam 1951 (c6 mit) va ba Pinh
Thi T, sinh ndm 1954 (c6 mat);

Cung dia chi: E N, phuong R, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pinh Tién Q, sinh nim 1962 (c6 mit) va ba Tran Thi C,
sinh ndm 1968 (c6 mat);

Cung dia chi: D, Nguyén Hiru C1, phudng R, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Vil N, sinh nim
1981 (c6 mat);

Dia chi: 1 H, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguwoi lam chirng:



- Qng Dinh Tién T1, sinh nam 1964 (c6 mat) va ba Tran Thi X, sinh nim
1965 (vang mat);
Cung dia chi: E duong C, phuong R, Thanh phé HO Chi Minh.
- Ong binh Tién V, sinh nim 1959 (c6 mat);
Pia chi: E N, phuong R, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Neuwoi khdng cdo: Bi don ong Pinh Tién Q, ba Tran Thi C.
- Khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/KN-VKS-DS ngay

29-4-2026 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc X, Thanh phd Ho
Chi Minh.,

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo don khdi kién va quda trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don trinh
bay:
Ba Pinh Thi T, dng Pinh Tién Q, dng Pinh Tién V va 6ng Dinh Tién T1
la anh chi em rudt.

Nam 1993 vo chong ong Hoang Ngoc D ba Pinh Thi T tir Quang Tri vao
c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Pinh Tién T1 bon nén dat c6 chiéu ngang 20m,
chiéu sau 20m tai doi B, phuong R, thanh phé V (cii). Do dng Pinh Tién Q ¢6
ng ong T1 16 dat & khu vuc dudng N ¢6 chiéu ngang 09m, chiéu sau 28m nén
6ng Q va dng T1 da thoa thuan, cu thé 6ng Q va 6ng T1 hoan doi dat cho nhau,
theo d6 ong T1 s& ldy dién tich bon nén dat cua ong D ba T nhan chuyén nhuong
ctia 6ng T1, con 6ng D ba T 13y dién tich dat cua 6ng Q tra 6ng T1 tai E duong
N (16 dat nay 1a thira dat s6 2653313207, to ban d6 sd 13, toa lac tai duong N,
phuong T, thanh phd V (cii), ¢ chidu ngang 04m, chiéu sau 28m, dién tich
112m?, trong d6 c6 70m” dat thd cu va 42m” dat trong ciy lau nam). Ong D ba T
d3 nhan dat 1am nha ¢ tir ndm 2002 cho dén nay. Tuy nhién ng Q cing vo la ba
Tran Thi C khi di 1am gidy thu tuc cip gidy to dat da dang ky va duoc ding tén
quyén st dung dt, trong d6 co ca dién tich dat 112m? cia 6ng D ba T.

Nay 6ng D ba T khéi kién yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 14-12-1999 giita 6ng Q ba C va 6ng D ba T dién tich
dat dat 112m?, trong d6 c¢6 70m’ dat thd cu va 42m® dat néng nghiép thudc thira
dat s6 2653313207, t& ban d6 s 13, toa lac tai duong N, phuong T, thanh phd V
(cli) va cong nhan cho ong D ba T duoc quyén sir dung dién tich dt nay.

[2] Qua trinh t6 tung bi don trink bay: Ong Q xac nhan cé viéc thoa thuan
d6i 04m dat chiéu ngang, chiéu sau khoang 28m & duong N dé 14y bon nén dit &
d6i B, phuong A, thanh phd V (cii). Giita 6ng T1 vé6i ong Q ba C khong cé quan
hé no nan, hoan d6i dat. Ong Q ba C xac dinh viéc hoan doi dét gitra 6ng Q ba C
v6i ong D ba T bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14-12-
1999 va di giao dat cho ong D ba T nhung 6ng D ba T chua giao bon nén dat

2



cho 6ng Q ba C. Do vay 6ng Q ba C yéu ciu 6ng D ba T phai giao bon nén dat
hozc néu khong giao thi phai tra lai cho 6ng Q ba C 04m dat chiéu ngang, chiéu
sau khoang 28m & duong N

[3] Nguoi lam chitng 6ng Pinh Tién T1 va bA Trdan Thi X trinh bay: Nam
1995 6ng T1 di 1am xa nha va do 6ng Q can tién nén da chuyén nhuong nha dat
ctia dng T1 tai dia chi D va 45 duong N, phuong T, thanh phd V (cii). Khi ong
T1 tré vé c6 doi lai nha dat va éng Q hira tra cho 6ng T1 mét 16 dat tai E dudng
N hién nay.

Niam 1993 gia dinh ba T tir Quang Tri vao ¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng
T1 dién tich dat tai d6i 02, B, phuong A, thanh phd V (cil) c6 chiéu ngang 20m,
chiéu sau 25m, tong dién tich 500m°. Thoi diém nay khu dit con ving ngudi &
nén dng T1 ban bac voi ba T vé viée doi cho ba T thira dat 6ng Q tra ng cho ong
T1 tai s6 E N va ong Q ba C ciing dong ¥ 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 14-12-1999 cho ba T 6ng D. Ong D ba T da nhan dat va xay
nha & tir nam 2002 cho dén nay.

Tai Ban dn dan si so tham so 44/2026/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhdn dan Khu vuc X, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xu:

[1] Chép’ nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Ngoc D va ba
Pinh Thi T do6i vadi bi don 6ng Pinh Tién Q va ba Tran Thi C veé viéc “Tranh
chap hop dong hoan doi quyén sw dung ddt va cong nhdn quyén su dung dat”.

[2] Cong nhan Hop dong hoan doi quyén sir dung dat ngay 14/12/1999
gitta 6ng DPinh Tién Q, ba Tran Thi C va 6ng Hoang Ngoc D, ba Dinh Thi T ¢c0
hiéu luc phap luét.

[3] Cong nhan 6ng Hoang Ngoc D va ba Pinh Thi T duoc quyén sir dung
73,6m” thudc 16 A; c6 40m” dat & d6 thi va 33,6m’ dat trong cdy lau nam, thudc
mot phan thira dat 207, to ban d6 13 cii, moi 203 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AN 033715 do Uy ban nhan déan thanh phd V cdp ngay 03/12/2008
6ng Dinh Tién Q va ba Tran Thi C va dong st dung 16,4m” dat thudc 16 C dat
trong cay lau nam thugc thira dat 178, to ban do 13 cii, méi 203 theo gléy chirng
nhan quyén st dung dat AN 033714 do Uy ban nhan déin thanh phd V cép ngay
03/12/2008 cho 6ng Pinh Tién Q va ba Tran Thi C; theo so dd vi tri thira dit ty
16 1: 200 do Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd V 1ap ngay
27/8/2025.

[4] Nguyén don 6ng Hoang Ngoc D va ba Dinh Thi T duoc quyen lién h¢
v6i co quan c6 tham quyen cap gidy chimg nhan quyén st dung 90m” dat thudc
16 A dién tich 73,6m” va 16 C dién tich 16,4m?; theo so dd vi tri thira dat ty 1€
1:200 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé V lap ngay 27/8/2025.

[4.1] Trong d6 6ng Hoang Ngoc D va ba Pinh Thi T duoc quyén si dung
40m? dat & do thi va 33,6m2 dat tré)ng cay lau nam, thudéc mat phﬁn thtra dat 207,
to ban dd 13 cii, mbi 203 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN
033715 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 03/12/2008 6ng Dinh Tién Q
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va ba Tran Thi C va dong sir dung 16,4 m dat trong cay lau nam thugc thua dat
178, t& ban d6 13 cii, mdi 203 theo glay ching nhén quyén sir dung dat AN
033714 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 03/12/2008 cho ong Pinh
Tién Q va ba Tran Thi C.

 (Kém theo so do vi tri thira dat ty I¢ 1:200 do Chi nhénh vén phong déng ky
dat dai thanh pho V lap ngay 27/8/20235).

[5] Bi don 6 ong Pinh Tién Q va ba Tran Thi C ¢6 nghla vu diéu chinh giam
dién tich 73,6m% trong d6 c6 40m? dat & do thi va 33 6m dat trong cay 1au nam
thugc thira dat 207 td ban dd 13 cii, méi 203; theo glay ching nhén quyén sir
dung dit s AN 033715 do Uy ban nhan dan thanh phé V cip ngay 03/12/2008
cho 6ng Q ba C va diéu chinh giam 16,4m?* dat trong cay lau ndm thudc thira dat
178, to ban d6 13 cii, mé&i 203; theo gidy ching nhan quyén st dung dat AN
033714 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay 03/12/2008 ong Dinh Tién Q
va ba Tran Thi C.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 28-4-2026, bi don 6ng Dinh Tién Q ba Tran Thi C c6 don khang cao,
yéu cau Toa an cap phuc thim stra toan bo Ban an so tham theo hudng khéng
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 29-4-2026, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Khu vye X, Thanh
phb Ho6 Chi Minh ban hanh Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 03/KN-VKS-
DS, yéu cau Toa an cap phuc thAm stra Ban 4n so tham theo hudéng xac dinh bo
sung quan hé tranh chap va khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
- Bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

- Cac duong sy da ty thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
Vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tai phién toa:

- Vé th tung: Pon khang cdo cua bi don nop trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién dung va day du trinh ty, thi tuc to
tung theo quy dinh. Nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung quyén va
nghia vu tb tung.

- V& noi dung: Tai phién toa phlc tham, cac duong su da tu thoa thuan
duoc v6i nhau vé viéc giai quyet toan bd vu &n, sy thoa thuan ciia cac duong sy
la tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phép luat va khong trai dao duc xa
hoi. Do vay cin ctr Piéu 5, Piéu 300, Piéu 312 cua Bo luat T6 ‘tung dan sy,
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh rat toan b Quyét dinh khang
nghi phtic thdm sb 03/KN-VKS-DS ngay 29-4-2026 cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Khu vuc X, Thanh phd H6 Chi Minh. Bé nghi Hoi déng xét xur



phiic tham dinh chi xét x&r phuc thdm ddi véi khang nghi, sira Ban én dan sy so
tham theo hudng cdng nhan su thoa thuan cta cac duong su.
NHAN DINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai li€u, chung 01’1: da duoc xem xé&t tai phién toa, trén co sé két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé to tung: Pon khang céo cua bi don; khang nghi ciia Vién trudng

Vién kiém sat nhan dan Khu vuc X, Thanh phé H5 Chi Minh ndp trong thoi han
luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Déi V(:)'i khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc
X, Thanh ph6 H6 Chi Minh:

Tai phién toa phiic tham, Vién kiem sét nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
rat toan bd Quyét dinh khang nghi phuc tham, do vay Hoi dong x€t XUr can co
vao Piéu 289 B9 luat T tung dan sy, dinh chi xét xir phuc tham dbi véi khang
nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Khu vuc X, Thanh pho HO Chi
Minh.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da ty thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an. Xet thay sy thoa thuan cua cac duong su
1a tu nguyén, khong vi pham dlqu can} cua phap luat va khong trai dao duc xa
h(f)j nén HO1 dong xét xur phﬁq thé}m thong nhat voi quan diém cua dai Qién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, stra Ban 4n dan su so tham, cong
nhan su thoa thuan ctua cac duong su.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Can cur vao cac Diéu 289, 300 cta Bo luat TS tung dan su; cac Piédu 12,
26, 29 Nghi quyét sb 326/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi,
1€ phi Toa an.
Tuyén xu:
1. Dinh chi xét xtr phiic tham doi voi Khang nghi cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan Khu vyuc X, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Cong nhénosu: théa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham; stra
Ban an dan sy so tham s6 44/2026/DS-ST ngay 17 thang 4 nam 2026 cua Toa an
nhan dan Khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14-12-1999
giita ong Dinh Tién Q ba Tran Thi C véi ong Hoang Ngoc D ba Pinh Thi T doi
v6i dién tich dat 112m?, trong d6 c6 70m? dat thd cu va 42m’ dat nong nghiép
c6 tir can: Phia Dong giap nha anh N1; phia Tay giap dat ong Q; phia Nam giap
duong N; phia Bic giap déat ong V1.



2.2. Ong Hoang Ngoc D ba Pinh Thi T ty nguyén giao cho dng Dinh Tién
Q ba Tran Thi C:

- Toan bd dién tich dat va tai san trén dién tich dat 73,6m’ thudc thira dt
207, t& ban dd 13, toa lac tai phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong R, Thanh phd HO Chi Minh), theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AN 033715 do Uy ban nhan dén thanh phd V cp ngay 03-12-2008
cho 6ng Pinh Tién Q ba Tran Thi C, theo cac diém toa do 1-2-7-8-1 trén So dd
vi tri thira dat ty 18 1:200 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd V
1ap ngay 27-8-2025, kém theo Bén an.

- Toan b¢ dién tich dét va tai san trén dién tich dat 16,4m” thudc thira dat s
178, to ban db 13, toa lac tai phuong T, thanh phé) V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong R, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 033714 do Uy ban nhan dan thanh phb V cap ngay 03-12-2008
cho 6ng Pinh Tién Q ba Tran Thi C, theo cac diém toa do 3-4-5-6-3 trén So do
vi trf thira dat ty 18 1:200 do Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd V
1ap ngay 27-8-2025, kém theo Bén an.

Ong Pinh Tién Q ba Tran Thi C duoc toan quyén st dung ddi véi cac dién
tich dat va tai san trén dat néu trén.

2.3. Ong Pinh Tién Q ba Tran Thi C tu nguyén giao cho 6ng Hoang Ngoc
D ba Binh Thi T s6 tién 4.000.000.000 (bon ty) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cd‘y thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai

chiu khoan tién 1di theo murc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bj
ludt ddn s twong g voi s tién va thoi gian chdam thi hanh dan.

2.4. Vé chi phi td tung tai Toa an cap so tham 1a 8.094.766 (tdm tri¢u
khong trim chin muoi bén nghin bay tram sau muoi sau) déng, nguyén don dng
Hoang Ngoc D ba Binh Thi T tu nguyén chiu va da nop du.

2.5. V& an phi dan su so tham:

- Ong Hoang Ngoc D ba Pinh Thi T va 6ng Pinh Tién Q 14 ngudi cao tudi
nén duoc mién ndp theo quy dinh.

- Ba Tran Thi C phai chiu 56.000.000 (nim muoi sau triéu) dong.

2.6. V& an phi dan sy phtic tham:

- Ba Tran Thi C phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong, khau trir vao s6
tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam trng an phi ba C da ndp theo Bién lai thu

tién s6 0026787 ngay 28-4-2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi
Minh, nén da ndp xong.

- Ong Pinh Tién Q 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp theo quy dinh.



Truong hop Ban 4n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. Ban an c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an (ngay 06-8-2026).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. HO0 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc X, TP. H Chi
Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an (17).

Bui Thi Thuong



