TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap —~Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 04/2022/KDTM-PT
Ngay: 12/4/2022
V/v: Tranh chdp hep dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAIl HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pham Vian Tuyén;

Céac tham phan: Ong Hb Pinh Trung;

Ong Nguyén Huyén Cudng.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Tung — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Ha Noi.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan cap cao tgi Ha Ngi: Ong Pham Quoc
Huy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xtr phdc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai phic tham thu ly s6
16/2020/TLPT-KDTM ngay 26 thang 3 nam 2020 V¢ viéc “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so' tham s6 56/2019/KDTM-ST ngay
27 thang 11 nam 2019 caa Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 2287/2022/QD-PT, ngay 21 thang
3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai Trach nhi€ém hitu han MTV D.
Dia chi: Toa nha C, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don la: Cong ty Trach
nhi¢m htru han MTV quén 1y no va khai thac tai sdin — Ngan hang thuong mai
Trach nhiém hiru han MTV D.

bia chi: Phuong Y, quan C, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang T — Chu tich.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh M; 6ng Nguyén Duc
P; ba La Thi Kim A (theo giay uy quyén ngay 02/7/2019 va ngay 21/10/2019). Ba
M, 0ng P vang mat; ba Kim A c6 mat.

Bi don: Cong ty cb phan duoc pham T;



Pia chi: Phuong N, quan B, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh B — Giam déc. Vang mat.

Cé déng sdang ldp dwoc Toa an chi dinh tham gia té tung véi tw cdch la
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia cong ty: Ba Nguyen Thuy N (ture: Nguyén Thi
Thiy N; dia chi: Phuong D, quan B, thanh phd Ha Noi. Ving mit.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. H gia dinh sir dung dat T6 Thi Hong T (gdm: Ong Nguyén Vin X (chét
nam 2015); ba T6 Thi Hong T; anh Nguyén Van T; chi Nguyén Thi H; chi Nguyén
Thi M; cung tra: Thén T, xa B, huyén S, thanh pho Ha Noi).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong X: ba T, anh T, chi H. ba
T c6 mat.

2. Ho gia dinh sir dung dat Vii Dinh L (gom: Ong Vii Pinh L; ba Nguyén
Thi O; anh Vii Pinh H; anh Vii Xuan G; chi Pang Thi Kim T; chi Nguyén Thi P;
anh Vii Xuan M va vo 1a Hoang Thi C; chi Nguyén Thi T; cling trG: Thon M, x&
D, huyén S, thanh pho Ha Noi). Ong L, ba O c6 mit.
3. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975; dia chi: Phuong Y, quan C, thanh
ph6 Ha Noi. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khei kién ngay 06/12/2010, cac 161 khai cua cac duong sy tai Toa
an trong qué trinh tham gia t6 tung, ndi dung vu an nhu sau:

Ngay 24/01/2008, Ngan hang thuwong mai Trach nhiém h&tu han MTV D
(sau day goi tat 13 Ngan hang D) ky hop déng tin dung s6 002/HDTD/GPB-NT/08
v6i Cong ty ¢ phan dugc pham T (sau ddy goi tat Cong ty T) ¢6 ndi dung: Ngan
hang D cho Cong ty T vay s6 tién 900.000.000 ddng; thoi han vay 08 thang; muc
dich vay dé thanh toan tién hang theo hop dong kinh té gitta Cong ty T véi Cong ty
co phan tu van N. Ngay 24/7/2008, Cong ty T da duoc giai ngan s tién 900.000.000
dong. Ngay 24/7/2008, Ngan hang D va Cong ty T ky phu luc hop d6ng tin dung s6
01/002/HDTD/GPB-NT/08 Vé viéc stra doi 13i suat thanh 1,75%/thang.

~ Theo hop dong tin dung, khoan vay trén dwgc dam bao bang 02 tai san thé
chap caa nguoi thu ba gom:

Tai san thé chap tha nhat la quyén sir dung dat theo gidy chang nhan quyén
st dung (viét tat 12 GCNQSD) dat s6 S323862 do Uy ban nhan dan (UBND)
huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay 15/4/2003 ding tén ho gia dinh ong Nguyén
Vin X (nay la ho gia dinh ba T6 Thi Hong T) tai thén T, x& D, huyén S, thanh
phd Ha Noi.

Tai san thé chap tht hai 1a quyén s dung dat theo GCNQSD dét s6
V822387 do UBND huyén S, thanh phd Ha Noi cap ngay 29/12/2003 dtng tén
ho gia dinh 6ng Vii Pinh L tai thén M, xa B, huyén S, thanh phé Ha Noi.

Tru6e d6, cing vao ngdy 20/12/2007 tai Phong cong ching Q thanh pho Ha
Noi, ho gia dinh ba T gom co6 6ng X (cha ho), ba T (vg), anh T (con), chi H (con)
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chi Vii Thi M (con dau) va ho gia dinh ba O gom co ba O (chu ho), ong L (chdng),
anh H, anh M, anh G (déu 1a con) da ky ‘hop dong ty quyén sé 2116/HDUQ/2007
va sb 2117/HbUQ/2007 cho 6ng Nguyén Thanh B dung toan bo tai san néu trén
dem thé chap hoic thé chap dé bao 1anh theo quy dinh ctia phap luat dé 1am tha tuc
vay vén tai cac co quan to chuc tin dung. Va ngay 23/01/2008, tai Phong cong
chting Q thanh phd Ha Noi, dng B da ky hop dong sé 159/TC/2008 véi Ngan hang
D, thé chap quyén st dung dat cua ho gia dinh ba T néu trén dé dam bao cho sé vay
t6i da 428.400.000 ddng va ky hop ddng sé s6 160/TC/2008 vaéi Ngan hang D, thé
chap quyén st dung dét caa ho gia dinh ba O néu trén dé dam bao cho sb vay toi
da 629.300.000d6ng; pham vi bao dam bao gdm ng géc, 14i, phi, 14 qué han, phi
thi hanh an va cac chi phi lién quan dén thu hoi ng va boi thuong thiét hai.

Ca hai hop dong thé chap deéu duoc dang ky ngay 23/01/2008 tai Phong Tai
nguyén va Moi treong huyén S, thanh pho Ha Noi.

Qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty T da tra duoc sb tién 161.741.022
dong (trong d6 goc 1a 45.348.552 dong, tra 13i 116.392.470 dong). Do Cong ty T
vi pham nghia vu tra ng, ngay 06/12/2010 Ngan hang D khai kién yéu cau Cong
ty T tra no gbc: 854.651.448 dong va 1ai phat sinh dén ngay 06/12/2010 Ia
737.889.995 dong. Tong ca goc va 14i 1a 1.592.541.443 d¢ong. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Cong ty T da tra thém s6 tién goc 139.000.000 dong.

Tai don khai kién bo sung gui Toa an ngay 10/7/2019 Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién Quan ly no va khai thac tai san - Ngan hang thuwong mai
trach nhiém hitu han mot thanh vién D (sau day goi tit 1a Cong ty D) yéu cau
Cong ty T thanh toan sb tién tinh dén ngay 02/7/2019: 3.245.978.322 ddng (trong
d6 gbc: 715.651.448 dong; 14i 2.530.326.874 dong). Truong hop Cong ty T khong
tra ng hoac khong tra du no, ngan hang yéu cau nhitng ngudi bao 13nh thuc hién
nghia vu tra ng thay hoac phat mai tai san dam bao.

Tai phién toa so thim, nguyén don yéu cau tinh 13i d¢én ngay 27/11/2019,
vé l4i suat tinh theo muc diéu chinh giam con 17,16%/mam, theo d6 13i suat qua
han con 25,74%/mam. Nhu vay, mdi tai san thé chap dugc d¢am bao cho khoan vay
cu thé nhu sau:

Péi véi hop dong cong ching thé chap s6 159/TC/2008 ngay 23/01/2008
(tai san thé chap thudc ho gia dinh ba T) dam bao cho du ng ti da cua cong ty T
la 428.400.000 dong. Tinh dén ngay 27/11/2019, ng gdc con 346.159.289 dong; no
|4 trong han va I4i qua han 1a 1.048.392.130 dong (trong d6 l&i trong han la
47.486.391 dong, 1ai qué han 1a 1.000.905.739 dong); tong goc va lai 1.394.551.419
dong.

Péi véi hop dong cong ching thé chap s6 160/TC/2008 ngay 23/01/2008
(tai san thé chap thuoc ho gia dinh dng L) dam bao cho du no téi da cia cong ty
T 12 629.300.000 dong. Tinh dén ngay 27/11/2019, no gbc con 369.492.159 dong;
no l4i trong han va I3i qua han la 1.282.136.001 ddng (trong d6 l4i trong han la
63.205.338 ddng, 1 qua han 1a 1.218.930.338 ddng):; tdng gbc va lai
1.651.628160 dong.



Ngoai ra, viec UBND huyén S c6 Quyét dinh s6 7495/QD-UBND ngay
26/12/2014 ve viéc thu hoi va huy GCNQSD dat so S323862 dung tén ho gia dinh
ong Nguyén Van X dé cap lai GCNQSD dat, Ngan hang ddng y va khdng cé y
kién gi.

Bi don la Cong ty T do 6ng Nguyén Thanh B gidm déc cdng ty trinh bay
(trong giai doan t6 tung trudc day): Cong ty T c6 ky hop ddng tin dung va khé
wdc nhan no. Ngan hang yéu cau tra ng gdc va 14i 1a ¢6 cin cir. Do Cong ty [am
an thua 16 nén khéng thuc hién duoc dang hop dong tin dung. Cong ty xin duoc
tra gbc trong thoi han 6 thang, sé tién 1ai xin tra 153.000.000 déng vao ngay
15/3/2012, phan no 14i con lai xin ngan hang cho mién; vé xir ly tai san bao dam
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat. Ba Nguyén Thiy N thong
nhat véi trinh bay cua 6ng B. Qua trinh giai quyét tai Toa an, Cong ty da tra no
thém Ngan hang sé tién 139.000.000 dong. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cuaa phap luat.

Hé gia dinh ba T6 Thi Hong T do ba T thay mdt trinh bay: Ho gia dinh ba
duoc UBND huyén S, thanh phé Ha Noi cap GCNQSD dat sé S323862 ngay
15/4/2003 dung tén ho gia dinh dng Nguyén Vin X c6 dién tich 306m? thia s6
65, to ban d6 s6 1 tai thén T, x& D, huyén S, thanh phé Ha Nbi. Do can vén dé
1am #n va c6 ngudi gisi thiéu ong Nguyén Thanh B nén ngay 20/12/2007, ho gia
dinh da 4y quyen cho 6ng Nguyén Thanh B (theo hop dong ty quyén cong chang
s6 2116/HPUQ/2007) vai ndi dung: Bén uy quyén (bén A) uy quyén cho 6ng B
(bén B) dugc thay mat bén A dung toan b¢ tai san la quyen st dung dat néu trén
dem thé chap cho bén thir ba theo quy dinh ctia phéap luat dé 1am thu tuc vay vén
Cla cdc co quan, t6 chwc tin dung. Ngay 24/01/2008, 6ng B cho gia dinh ba vay
70.000.000 dong, hai bén c6 1ap hop dong vay, thoi han 03 ndm. Ngay 04/12/2009
gia dinh ba da tra cho dng B day du s tién goc va l3i theo hop dong 1a 84.000.000
ddng. Do gia dinh bi lira nén khéng ddng y tra no thay hoic phat mai tai san nhu
yéu cau cua Ngan hang vi ho gia dinh da tra day du sb tién vay caa 6ng B va dé
nghi Ngan hang tra lai GCNQSD dit cho gia dinh. Ngay 26/12/2014, UBND
huyén S ¢ Quyét dinh s 7495/QDB-UBND Vé viéc thu héi va hity GCNQSD dat
s6 S323862 dung tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin X dé cap lai véi ly do: Cap dat
khong dtng vi tri, hién trang va cha sir dung dat thi ho gia dinh ba khong co y
kién gi. Nam 2015, 6ng Nguyén Vian X chét. Cac thanh vién trong ho gia dinh (ba
T va céc con) van sdng tai thira dét trén, dén nay chwa duoc cap lai GCNQSD dt.

Hé gia dinh ba Nguyén Thj O do 6ng L thay mgt trinh bay: Ho gia dinh 1a
chu sir dung thia dat s6 157, dién tich 281m? tai thén M, x& B, huyén S, thanh
pho Ha Noi theo GCNQSD dat s6 V822387 do UBND huyén S, thanh pho Ha
NoI Cap ngay 29/12/2003. Do gia dinh can vén nén ong Nguyén Thanh B ¢6 noi
néu mudn vay V0n thi phai thé chap quyén sir dung dat. Ngay 20/12/2007, ho gia
dinh da uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh B theo hop dong cong chang sd
2117/HbUQ/2007 véi ni dung uy quyén cho 6ng B dugc thay mat ho gia dinh
ong dung toan b¢ tai san la quyen st dung dat néu trén dem thé chap cho ben tha
ba theo quy dinh cta phap luat dé 1am thu tuc vay von cua cac co quan, t chic
tin dung. Ngay 25/01/2008, 6ng B cho gia dinh 6ng vay 120.000.000 dong, hai
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bén c6 lap hop déng vay, thoi han 03 ndm. Ngay 04/12/2009 gia dinh 6ng da tra
cho 6ng B day dua sé tién gbc va lai theo hop dong. Do gia dinh 6ng bi lra nén
khong dong y tra no thay hoac phat mai tai san nhu yéu cau cua Ngan hang vi ho
gia dinh da tra day du s tién vay cua dng B va dé nghi Ngan hang tra lai GCNQSD
dat cho gia dinh.

Vu 4n kinh doanh thuong mai di duoc Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
dua ra xét xir so tham tai Ban an s6 135/KDTM-ST ngay 24/8/2011; Theo d6 da
chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang D vé khoan no va viéc xt Iy tai san
thé chip. Tai Ban an phic tham sé 144/2012/KDTM-PT ngay 01/8/2012, Toa
phlc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi da quyét dinh stra ban an so tham,
khdng chap nhan yéu cau caa Ngan hang vé viéc xir ly tai san thé chap (ly do hai
hop dong thé chap do nguoi dai dién theo ty quyén ky két khdng phi hop véi quy
dinh vé dai dién theo ay quyén theo quy dinh tai khoan 5 diéu 144 B luat dan su
nam 2005); 6ng B 1a ngudi dai dién theo ty quyén da xac 1ap giao dich véi ngudi
thir 3 12 Cong ty T ma chinh 6ng 1a dai dién nén khong co hiéu luc; Tai quyét dinh
giam doc tham sb 02/2017/KDTM-GBT ngay 01/3/2017 cua Hoi ddng tham phan
Toa &n nhan dan téi cao quyét dinh hay 02 ban an (so thAm va phlc tham) véi ly
do: Chua xem xét, chua diéu tra thu thap chang ca lay loi khai caa dng B vé viéc
6ng B da loi dung 16ng tin cua gia dinh dng X va éng L dé vay sé tién 900.000.000
ddng cua Ngan hang nham chiém dung tién vay 1a ¢ dau hiéu hinh su. Do d6 can
giao ho so cho Toa an cap so tham tam dinh chi giai quyét vu an chuyén hd so
cho Co quan diéu tra xem c6 dau hiéu hinh su hay khong.

Ngoai ra, sau khi xét xtr phtic tham nim 2012, UBND huyén S c6 quyét
dinh s0 7495/QD-UBND ngay 26/12/2014 vé viéc thu hoi va hily GCNQSD dat
s6 $323862 cua ho gia dinh ong X vaéi ly do: Céap khong dung hién trang va chu
st dung dat. Do d6 khi giai quyet lai vu an Toa an can xem xét ho 6ng X va Ngan
hang c6 y kién nhu thé nao vé quyét dinh néu trén dé giai quyét triét dé vu an.

‘ Quyét dinh giam dbc tham ciing nhan dinh, vé hinh thtc cac hop dong ay
guyeén (néu trén) déu dung quy dinh cla phap luat.

’ Sau khi thu ly lai vu énq, T(‘)g an nhan dan Thanh phd H? NQi c6 cdng van
s0 115 ngay 25/10/2017 chuyén ho so cho Co quan di€u tra d€ xem xet dau hiéu
hinh sy cua 6ng Nguyén Thanh B va da tam dinh chi vy &n; tai van ban so 2066
ngay 26/02/2018, Co quan canh sat dieu tra - Cong an Thanh pho Ha Noi da tra
161 ho gia dinh 6ng L va gia dinh ba T ty quyén cho 6ng B thé chap tai san la thoa
thuan dan su.

Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham s6 56/2019/KDTM-ST ngay
27 thang 11 nam 2019, Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Can ctt khoan 1 Biéu 30, diém a khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Cac biéu 351, 352, 355, 715, 716, 719, 721 Bo luat dan sy nam 2005;

Diéu 91 Luat c4c t6 chic tin dung nim 1997 (Luét stra d6i bd sung nam 2004);
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Can ctt Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giao dich ¢am bao; nghi dinh s6 11/2012 NB-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu
vé stra ddi bo sung mot sb didu cua Nghi dinh sé 163/2006 ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao;

Cén cu Phap I¢énh an phi, 1¢ phi toa an ) 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cta uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mien, giam,
nop, quan ly va su dung an phi, 1€ phi toa an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty trach nhiém hitu han mét
thanh vién Quan ly ng va khai thac tai san - Ngan hang thwong mai trach nhiém
httu han mot thanh vién D.

Budc Cong ty ¢o phan duoc pham T thanh toéan tra cho Céng ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién Quan ly ng va khai thac tai san - Ngén hang thuong mai
trach nhiém hitu han mot thanh vién D so tién ng theo hop dong tin dung so
002/HPTD/GPB-NT/08 va theo khé wéc nhan ng sé 002/HDTD/GPB-NT/08 (tinh
dén ngay 27/11/2019) 1a: no géc la 715.651.448 dong, 13 trong han va 13i quéa han 1a
2.330.528.131 d6ng. Toéng cong 1a 3.046.180.000 dong.

K& tir ngay 28/11/2019 Cdng ty ¢6 phan dugc pham T con phai tiép tuc tra
khoan tien lai phat sinh cua so tien ng goc theo hop dong tin dung, néu co sy dieu
chinh lai suat thi phai thuc hién viéc diéu chinh theo quy dinh cta hop dong.

Trong truong hop Cong ty ¢b phan duoc pham T khong thuc hién nghia vu
tra no cac khoan tién trén, Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Quan ly
no va khai thac tai san Ngan hang thuwong mai trach nhiém htu han mét thanh
vién D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir Iy tai san
dam bao dé thu hdi toan bo no. DI véi mdi tai san thé chap duoc dam bao cho
khoan vay cu thé nhu sau:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat va cong trinh xay dung gan lién
véi dat tai dia chi thdn M, x4 D, huyén S, thanh phd Ha Néi da duoc cip GCNQSD
dat s6 V822387 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay 29/12/2003 dung tén ho
6ng Vi binh L (theo giay chimg nhan thi s thira 157, to ban d6 s6 11, dién tich
281m?) theo hop ddng cong chang the chap 50 160/TC/2008 ngay 23/01/2008
duge dam bao cho khoan no bao gébm ng géc (tinh dén ngay 27/11/2019) la
369.492.159 d6ng; no lai trong han va lai quéa han 1a 1.282.136.001 dong; tong
goc va ldi 1.651.628.001 dong va tién 1ai phat sinh trén sé no goc 369.492.159
dong ké tir ngay 28/11/2019.

Tai san thé chap la quyén sir dung thira dat va cong trinh xay dung gén lién
véi dat tai thira dat s6 65, to ban d6 s6 1 (dia chi thira dat tai Thon T, x4 B, huyén
S, thanh phd Ha Noi), dién tich 341m? do ho gia dinh ba T6 Thi Hong T dang sir
dung, duoc dam bao cho khoan no gdc (tinh dén ngay 27/11/2019) la 346.159.289
dong; no 14 trong han va I3i qua han 1a 1.048.392.130 dong; tong goc va lai
1.394.551.419 dong va tién I3i phat sinh trén s no gc 346.159.289 dong ké tur
ngay 28/11/2019 (dién tich cac thira dit dugc ghi theo ban dd dia chinh, dién tich
thé chap dugc tinh 1 toan bo thira dat).



Truong hop sb tién béan tai san dam bao khong du dé thanh toan no thi Cong
ty ¢4 phan dugc pham T phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi thi hanh
an xong. Truong hop khi xu Iy tai san thé chap dé thanh toan no con lai thi tra cho
ho gia dinh ba T6 Thi Hong T va ho gia dinh 6ng Vii Pinh L.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu
thi hanh &n va thdng bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/01/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan laba T6 Thi Hong
T va ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua 6ng X khang céo; cung ngay
20/01/2020 6ng Vii Binh L khang céo cling véi ndi dung khong dong y véi quyét
dinh tai ban an so tham lién quan dén viéc xi ly tai san bao dam cua céc 6ng, ba.

Tai phién toa phtc tham, nhimg ngudi khang céo giit nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi Hoi dong xét xt phic tham xem xét khéng phéat mai tai san bao dam
dé xu ly khoan vay caa Céng ty T theo yéu cau cia Ngan hang. Do bi 6ng B lira
dbi nén ba T, 6ng L, ba O khong dong ¥ tra ng thay cho Cong ty T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don dé nghi Hoi déng xét Xt
khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, giir
nguy@n quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sét phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vy an:

Vé hop dong tin dung: Ngan hang va Cong ty T déu thira nhan da ky két
hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan theo khé wdc nhan no. Coéng ty T Vi
pham nghia vu tra ng, do d6 Toa an so tham budc Cong ty T tra toan bo khoan ng
gdc, 1ai trong han va 14i qué han 13 ¢6 can ci.

V& hop dong thé chap: 02 ho gia dinh ba T, 6ng L d4 ky hop dong uy quyén
cho 6ng B dugc thay mat 02 ho gia dinh ding toan bo tai san 1a quyén sir dung
dat dem thé chap cho bén thtr ba theo quy dinh cua phap luat dé 1am tha tuc vay
vdn cia cac co quan, to chic tin dung, ma khong quy dinh 16 bao lanh cho Cong
ty T. Ong B véi tu cach 1a ngudi dai dién theo Gty quyén cho 02 ho gia dinh lai ky
hop ddng thé chip tai san cta hai ho gia dinh, d¢ dam bao cho khoan vay cia
Cong ty T do 6ng B la nguoi dai dién theo phap luat 1a vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 144 B6 luat dan sy nam 2005 Nguoi dai dién khong duoc xac 1ap, thuc
hién cac giao dich dan su v&i chinh minh hoac véi nguoi thtr ba ma minh ciling 1a
nguoi dai dién cua nguoi do, trur truong hop phdp luat cd quy dinh khac. Trong
vu 4n nay 02 hop dong thé chap sé 159/TC/2008, 159/TC/2008 ngay 23/01/2008
d3 vi pham diéu cdm ciia phap luat nén vo hiéu.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, stra ban 4n so tham theo hudng tuyén Hop dong thé
chap s6 160/TC/2008 ngay 23/01/2008 (tai san thé chap thudc ho gia dinh 6ng L)
va hop ddng cong chimg thé chap s6 159/TC/2008 ngay 23/01/2008 (tai san thé
chap thudc ho gia dinh ba T) 14 v6 hiéu, dong thoi xir Iy hdu qua cta hop dong vo
hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa; trén co s¢ xem xét day
du, toan di¢n ching ctr, y kién ctia Ki€m sat vién va cac duong su vé viéc giai
quyét vu an, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh nhu sau:

[1]. V& to tung:

Tai phién toa hom nay, c6 mat nguoi dai di¢n cua nguyén don va mot sb
nguol co quyén loi, nghia vu lién quan; vang mat dai dién bi don va mot sb ngur0’|
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung Toa an da triéu tap ho lan tht 3, c&c lan
true dai dién bi don da nhan duoc gidy triéu tap nhung van vang mit.

Vé dia chi cua Cong ty T, hién Cong ty khong hoat dong tai dia chi theo Gidy
chting nhan dang ky kinh doanh thay d6i 1an 1 (ngay 21/4/20114), phuong N, quan
B, thanh phd Ha Noi va ciing khong co cin cir xac dinh Cong ty c6 dia chi ndo
khac; Ong Nguyén Thanh B 1a giam doc Cong ty sau khi chap hanh an tu xong,
hién khéng vé dia chi cu tra, khong rd dia chi mai, mot sb thanh vién khac cua
Cong ty khong xac dinh duoc dia chi cu tr nén Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
da chi dinh ba Nguyén Thay N — 12 c6 dong sang lap cua Cong ty lam nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty T 1a dung quy dinh phép luat nhung ba N ciing
khdng c6 mit tai noi cu tri. Toa an di tién hanh tha tuc niém yét cong khai Quyét
dinh dua vu &n ra xét xa phic tham va Giay triéu tap nguoi dai dién theo phap luat
ciia Cong ty T tai dia chi phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi; nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Thanh B tai dia chi phuong Y, quan C, thanh
phd Ha Noi nhung vang mit nén cin cir vao khoan 3 Diéu 296 B luat Té tung
dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xt vang mat ho.

[2]. Vé noi dung:

[2.1]. V& no gdc va lai tinh dén ngay 27/11/2019 (ngdy mé phién toa so
tham), cip so tham di chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc Cong
ty T thanh todn cho Céng ty D sb tién no géc 715.651.448 ddng va lai
2.330.528.131 ddng la dung quy dinh caa phép luat cling nhu dung voi thoa thuan
trong cac hop dong tin dung gitra hai bén. Sau khi xét xtr so tham, Céng ty D va
Cong ty T khong khang cdo, phan ban an nay da c6 hiéu luc phéap luat, Hoi dong
xét xtr phdic tham khong xem Xxét.

[2.2]. V& tai san thé chap:

Xét vé hinh thac thi cac Hop dong uy quyén cbng ching sb
2116/HPUQ/2007 va sd 2117/HPUQ/2007 ngay 20/12/2007 déu dung quy dinh
cua phap luat. Mac dui ba T va dng L deu cho ring bi dng B lira doi dé ky Hop
dong iy quyén néu trén, tuy nhién ca hai déu cong nhan viéc ky Hop dong uy
quyén la tu nguyén nham dé 6ng B lam thu tuc vay vén Ngan hang dé vé cho cac
ong ba vay lai, day la thoa thuan dan su do cac bén tu nguyén thoa thuan va ky
két, ¢a duoc Phong Cong ching sé 05 cong ching, xac thuc. Sau khi thy 1y lai vu
an, Toa &n cap so tham da chuyén toan bo hd so vu an dé nghi Co quan diéu tra
dé xem xét dau hiéu hinh su caa dng Nguyén Thanh B va di tam dinh chi vu &n;
tuy nhién tai Van ban s6 2066 ngay 26/02/2018, Co quan canh sat diéu tra - Cong
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an thanh phd Ha Noi da tra 1oi viéc ho gia dinh 6ng L va ho gia dinh ba T uy
quyén cho 6ng B thé chap tai san 1a thoa thuan dan su.

Trén co s hai Hop dong iy quyén hop phap nay, 6ng B di dung quyén st
dung dat cua ho gia dinh dng X (ba T) va cua ho gia dinh 6ng L dé thé chap, bao
dam cho khoan vay cua Cong ty T tai Ngan hang D. Cac Hop dong thé chip nay
déu 1a ty nguyén, duoc cong ching va duoc ding ky tai san bao dam theo ding quy
dinh phap luat, 1a hop phap nén cé hiéu luc. Quan diém cua dai dién Vién kiém sét
tai phién toa cho rang cac Hop dong thé chap nay vé hiéu theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 144 B6 luat dan sy nam 2005 1a khong co co sd chap nhan, bai 18 trong vu
an nay viéc 6ng B dai dién cho cac ho gia dinh ky Hop dong thé chap voi Ngan
hang trén co s& Hop dong ty quyén hop phéap dé dam bao cho khoan vay cua Cong
ty T khong phai la truong hop thuc hién giao dich dan su vai chinh minh (6ng B)
hoac véi nguoi thir ba ma minh cling la nguoi dai dién cia nguoi d6 (Cong ty T).
Vi Ngan hang khong do 6ng B la dai di¢n, do do viéc dng B dai dién cho cac ho
gia dinh ky Hop ddng thé chap véi Ngan hang la khong trai quy dinh phap luét. Vi
vay néu Cong ty T khong tra dugc s6 no vay cua Ngan hang thi cac tai san thé chap
s€ dugc dung dé phat mai doi trir cac nghia vu vé tién vay, tién i cia Cong yT,
cap so tham di xem xét va quyét dinh viéc xu ly tai san bao dam d6i vai quyén str
dung dat cia ho ba T va hd ng L trén co so no gbc va Iai con lai tinh dén ngay xét
XU so tham, cling nhu ty 1& bao dam cua tirng tai san thé chap dbi véi khoan no va
tuyén: “Trong truong hop Cong ty co phan duoc pham T khéng thuc hién nghia vu
tra no cac khoan tién trén, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Quan Iy no
va khai thac tai san - Ngan hang thuong mai trach nhiém hitu han mot thanh vién
D ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xi ly tai san dam
bao dé thu hoi toan bd no. Boi véi mdi tai san thé chip duge dam bao cho khoan
vay cu thé nhu sau:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat va cong trinh xay dung gan Ilen
véi dat tai dia chi thon M, xa b, huyén S, thanh phd Ha Noi da duoc Cap gidy
chdng nhan quyén sir dung dat s6 V822387 do Uy ban nhan dan huyén S cap ngay
29/12/2003 déing tén ho 6ng Vil Pinh L (theo gidy ching nhan thi s6 thia 157, to
ban do sé 11, dién tich 281m?) theo hop dong cbng ching thé chiap sb
160/TC/2008 ngay 23/01/2008 dugc dam bao cho khoan ng bao gdm no gdc (tinh
dén ngay 27/11/2019) la 369.492.159 ddng; no I&i trong han va l4i qua han la
1.282.136.001 dong; tong gdc va 13i 1.651.628.001 dong va tién Iai phét sinh trén
s6 no goc 369.492.159 dong ké tir ngay 28/11/2019.

Tai san thé chap la quyén sir dung thira dat va cong trinh xay dung gén lién
véi dat tai thira dat s6 65, to ban d6 s6 1 (dia chi thira dét tai Thon T, x4 B, huyén
S, thanh phd Ha Noi), dién tich 341m? do ho gia dinh ba Té Thi Hong T dang sir
dung, duoc dam bao cho khoan no gdc (tinh dén ngay 27/11/2019) la 346.159.289
dong; no l4i trong han va I3i qua han la 1.048.392.130 dong; tong goc va lai
1.394.551.419 dong va tién I3i phat sinh trén s no gc 346.159.289 dong ké tur
ngay 28/11/2019 (dién tich cac thura dat dugc ghi theo ban d6 dia chinh, dién tich
thé chap dugc tinh 1 toan bo thira dat)”.
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~ Nhu vy, Toa 4n cap so thim xac dinh tinh hop phép cuiia Hop dong thé
chap va xac dinh nghia vu cua cac duong su doi vai tirng phan no goc va 1ai nhu
trén la dang quy dinh phéap luat.

Toa &n cap so tham ciing d xem xét va xac dinh viéc UBND huyén S thu
hoi GCNQSD dét cia ho gia dinh 6ng X do sai théng tin trén gidy chung nhan
nham dé cap lai, ho gia dinh 6ng X va Ngan hang déu khong cé y kién gi va xac
dinh viéc thé chap quyén str dung dat cua ho gia dinh 6ng X giira 6ng B va Ngan
hang van c6 hiéu luc, khéng phu thudc vao viec GCNQSD dét di bi thu hoi, ciing
1a dung phap luat. Tai phién toa phic thim, cac dwong sy khong dua ra dugc cin
ct, 1ap luan nao ma&i nén khong cé can ctr chap nhan khang céo cua ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan, can giir nguyén ban an so tham.

[3]. Céc ngi dung khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
nén Hoi dong Xxét xir khong xem xét va da co hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi
han khang céo, khang nghi.

[4]. V¢ 4n phi: Do khang c4o khong duoc chap nhan nén ba Td Thi Hong
T, 6ng Vi Dinh L phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham theo quy
dinh phép luat. Tuy nhién, xét thay 6ng Vi Pinh L sinh nam 1957 la nguoi cao
tudi va tai phién toa phlc tham c6 dé nghi Hoi dong xét xir mien an phi nén mien
an phi kinh doanh thuong mai phuc tham cho 6ng Vi Binh L.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong va Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang c&o ciia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
la ba T6 Thi Hong T va 6ng Vi DPinh L;

Gitr nguyén quyét dinh cua Ban an kinh doanh thwong mai s6
56/2019/KDTM-ST ngay 27 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noi, cu thé:

Bugc Cong ty co phan duoc pham T thanh toan tra cho Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién Quan ly ng va khai thac tai san - Ngan hang thuong mai
trach nhiém hitu han mot thanh vién D sé tién no theo hop ddng tin dung s6
002/HDTD/GPB-NT/08 va theo khé wéc nhan no s 002/HDTD/GPB-NT/08 (tinh
dén ngay 27/11/2019) la: no gbc 1a 715.651.448 dong, 14i trong han va Iai qua han 1a
2.330.528.131 dong. Tong cong la 3.046.180.000 dong.

Ké tir ngdy 28/11/2019 Cong ty ¢o phan dwoc pham T con phai tiép tuc tra
khoan tien lai phat sinh cua so tien ng goc theo hop dong tin dung, néu c6 sy dicu
chinh 1ai suat thi phai thuc hién viéc dicu chinh theo quy dinh ctaa hgp dong.

Trong trudng hop Cong ty c6 phan duoc pham T khdng thyc hién nghia vu
tra ng cac khoan tién trén, Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Quan ly
no va khai thac tai san Ngan hang thwong mai trach nhiém hru han mét thanh
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vién D c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san
dam bao dé thu hoi toan bd ng. Boi véi moi tai san the chap duge dam bao cho
khoan vay cu thé nhu sau:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat va cong trinh xay dung gan |Ien
véi dat tai dia chi thon M, xa b, huyén S, thanh phd Ha Nbi da duoc Cap gidy
chdng nhan quyén sir dung dat s6 V822387 do Uy ban nhan dan huyén S cip ngay
29/12/2003 dirng tén ho 6ng Vii Dinh L (theo giay ching nhan thi s6 thira 157, to
ban d6 sb 11, dién tich 281m?) theo hop ddng coéng chung thé chip sb
160/TC/2008 ngay 23/01/2008 dugc dam bao cho khoan ng bao gdm no géc (tinh
dén ngay 27/11/2019) la 369.492.159 dong; no lai trong han va l3i qua han 1
1.282.136.001 ddng; tong goc va 1ai 1.651.628.001 dong va tién 1ai phat sinh trén
s no gbc 369.492.159 dong ké tir ngay 28/11/2019.

Tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat va céng trinh xay dung gan lién
Vv6i dat tai thira dat s6 65, to ban d6 s6 1 (dja chi thira dat tai Thon T, x& B, huyén
S, thanh phb Ha Noi), dién tich 341m? do ho gia dinh ba Té Thi Hong T dang sir
dung, dugc dam bao cho khoan no goc (tinh dén ngay 27/11/2019) 14 346.159.289
déng; no 13i trong han va l14i qua han 1a 1.048.392.130 dong; tong goc va lai
1.394.551.419 dong va tién 14i phat sinh trén sé no goc 346.159.289 dong ké tur
ngay 28/11/2019 (dién tich céc thira dat duoc ghi theo ban do dia chinh, dién tich
thé chap duoc tinh 1 toan bo thira dat).

Truong hop sé tién béan tai san dam bao khong du dé thanh toan no thi Cong
ty co phan dugc pham T phéi c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi thi hanh
an xong. Trudng hop khi xtr ly tai san thé chap dé thanh toan no con lai thi tra cho
ho gia dinh ba T6 Thi Hong T va ho gia dinh 6ng Vii Pinh L.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo quy
dinh tai cac Biéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh &n duoc thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

2. V& an phi: ba Té Thi Hong T phai chiu 2.000.000 (hai triéu) déng &n phi
kinh doanh thuwong mai phic tham nhung duoc trir vao sé tién 2.000.000 (hai
triéu) dong tam wng an phi phlc tham ba T di nop theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0013967 ngay 20/02/2020 ciia Cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd Ha Noi.

Mién an phi kinh doanh thwong mai phic tham cho 6ng Vi Dinh L. Tra lai
6ng Vi Binh L 2.000.000 (hai triéu) dong tam tng &n phi phuc tham éng L da
nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 18 phi Toa an s6 0013968 ngay 20/02/2020
ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi.

3. Céc quyet dinh khéc cua bén 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Noi; 2 £ ” . n N
_TAND thanh phd Ha Nai; Tham phan - Cha tea phién toa
- VKSND thanh pho Hé’N_o”i;

- Cuc THADS thanh pho Ha Ngi;

- Cac dwong su;

- Luu HSVA, phong HCTP. P
prons (da ky)

Pham Vin Tuyén
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